Satzung

Gber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen in der Stadt Wermelskirchen

vom 22.06.1988

Der Rat der Stadt Wermelskirchen hat aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung
fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom
13.08.1984 (GV NW S. 475/SGV NW 2023) und der §§ 132 und 133 Abs. 3 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBl. I S.2253) in seiner Sitzung am 20.06.1988 folgende Satzung be-
schlossen:

§ 1

Erhebung des Erschliefungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes flir ErschlieBungs-
anlagen erhebt die Stadt einen Erschliefungsbeitrag nach den Bestimmungen
der §§ 127 ff. BauGR sowie nach MaBgabe dieser Satzung.

§ 2

Art und Umfang der ErschlieBuncosanlagen
1. Beitragsfd&hig istder Erschliefungsaufwand fir
1.1 die 6ffentlichen, zum Anbau bestimmten Strafen, Wege und Pliizz

a) bis zu einer Breite von 14 m in Wohngebieten, wenn die erschlossenen
Grundstilicke ein- bis zweigeschossig bebaut werden kénnen,

b) bis zu einer Breite von 20 m, wenn die erschlossenen Grundstlicke in

Wohngebieten mehr als zweigeschossig und die erschlossenen Grundsticke

in Gewerbegebieten ein- bis zweigeschossig bebaut werden kdnnen,

c) bis zu einer Breite von 25 m als Erschliefungsanlage in Gewerbege-
bieten, die mehr als zweigeschossig bebaut werden kénnen sowie in
Kern- und Industriegebieten,

1.2 die nicht zum Anbau bestimmten zur ErschlieBung der Baugebiete not-
wendigen SammelstraBen innerhalb der Baugebiete bis zu einer Breite
von 25 m,

1.3 die &ffentlichen, aus rechtlichen oder tatsichlichen Griinden mit Kraft-
fahrzeugen nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete
(z.B. FuBwege, Wohnwege) bis zu einer Breite von 5 m,

1.4 parkflachen und Griinanlagen (mit Ausnahme von Kinderspielplé&tzen), die
Bestandteil der unter 1.1 genannten ErschlieBungsanlagen sind, bis zu
je 15 % der Fl&che dieser Erschliefungsanlagen,
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Parkflachen und Griinanlagen (mit Ausnahme von Kinderspielpldtzen),
die nicht Bestandteil einer ErschlieBungsanlage, jedoch nach stadte-
baulichen Grunds&tzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung
notwendig sind, bis zu 5 % der Fl&che aller im Abrechnungsgebiet
bzw. im Erschliefungsgebiet liegenden Grundstiicke (§ 7/2.a) und b)
finden Anwendung),

Anlagen zum Schutze von Baugebieten gegen schddliche Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, auch wenn sie
nicht Bestandteil der ErschlieBungsanlagen sind.

Endet die ErschlieBungsanlage in einer Wendeanlage, so vergréfern sich
die in 1.1 a) und b) genannten Breiten um 8 m, die in 1.1 ¢) und
1.2 genannten Breiten um 12 mg

Ist an den in Absatz 1, 1.1 bis 1.2 genannten ErschlieBungsanlagen
eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung lediglich auf einer StraBen-
seite zul&ssig, so verringern sich die jeweils als beitragsfédhig
bestimmten Breiten um ein Drittel.

Die in Abs. 1 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten. Sie werden
ermittelt, indem die Fl&che der gesamten ErschliefBungsanlage durch
die Lange der StraBenachse geteilt wird.

Die in Abs. 1 genannten Breiten umfassen Fahr- und Standspuren, Rad-
und Gehwege, Schrammborde und Sicherheitsstreifen, nicht dagegen die
in Abs. 1, 1.4 genannten Parkfl&chen und Griinanlagen und nicht die
Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten von Bundes-, Land- und KreisstraBen
in der Breite ihrer anschlieBenden freien Strecke.

Die Zahl der zulé&ssigen Vollgeschosse und der Gebietscharakter er-
geben sich:

a) aus dem Bebauungsplan,
b) in den F&llen des § 33 BauGB aus dem Stand der Planungsarbeiten,

c) in nicht beplanten Gebieten aus der Ulberwiegenden Bebauung und
Nutzung des Abrechnungsgebietes; 1l&Bt sich ein Gebietscharakter
und die Zahl der zul&ssigen Vollgeschosse in dieser Weise nicht
ermitteln, so ist die in § 2 Abs. 1.1 b) festgelegte Breite bei-
tragsfédhig.

§ 3

Umfang des ErschlieBungsaufwandes

Zu dem ErschlieRBungsaufwand gehdren insbesondere die Kosten fiir
a) den Grunderwerb,

b) die Freilegung,

c) die erstmalige Herstellung des StraBenkdrpers einschlieBlich
des Unterbaues, der Befestigung der Oberfl&che sowie notwendiger

Erh8hungen oder Vertiefungen,



d) die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine,
e) die Herstellung der Radwege,

f) die Herstellung der Gehwege,

g) die Herstellung der Beleuchtungseinrichtungen,
h) die Herstellung von Wohnwegen bzw. FuBwegen,

i) die Herstellung der Entwdsserungseinrichtungen der ErschlieBungs-
anlage,

j) die Herstellung von B&schungen, Schutz- und Stiitzmauern,
k) den AnschluB an andere ErschlieBungsanlagen,

1) die Herstellung von Anlagen nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz.

Der Herstellungsaufwand der B&schungen, Stilitzmauern, Treppen, Schutz-
einrichtungen filir die ErschlieBungsanlagen und Schutzeinrichtungen

nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz ist auch dann beitraasf&hig, wenn
diese Teileinrichtungen auBerhalb der in § 2 genannten Breiten der Er-
schlieBungsanlage liegen.

Zu dem ErschlieBungsaufwand gehdren auch die Kosten fiir die Ubernahme
von Anlagen als gemeindliche Erschliefungsanlage.

§ 4
Ermittlung des beitragsfdhigen ErschlieBungsaufwandes

Der beitragsfdhige ErschlieBungsaufwand wird nach den tats&chlichen
Kosten ermittelt. Der ErschlieBungsaufwand umfaBt auch den Wert der
von der Stadt aus ihrem Vermdgen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt
der Bereitstellung.

Der beitragsfidhige ErschlieBungsaufwand fiir die Ubernahme von Anlagen
als gemeindliche ErschlieBungsanlage wird nach den tats&chlich ent-
standenen Kosten ermittelt (Ubernahmekosten nach § 128 Abs. 1 Nr. 3 BauGB).

§ 5
Abrechnungsgebiet
Die durch ErschlieBungsanlagen nach § 2 oder Abschnitte von ErschlieBungs-

anlagen erschlossenen Grundstiicke bilden unter Bertlicksichtigung der in
§ 7 dieser Satzung getroffenen Bestimmungen das Abrechnungsgebiet.
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Die Abrechnung von ErschlieBungsbeitrdgen kann auch fir Abschnitte
von ErschlieBungsanlagen erfolgen.
Die Abschnittsbildung erfolgt durch BeschluB des Rates der Stadt.

Flir mehrere ErschlieBungsanlagen kann der ErschlieBungsaufwand ins-
gesamt ermittelt werden, wenn StraBen, Wege oder Pl&tze von anderen
StraBen, Wegen oder Pl&tzen derart abhdngen, daBR die Grundstiicke

durch die Gesamtheit der Anlagen erschlossen werden. Die Bildung einer
solchen ErschlieBungseinheit erfolgt durch BeschluB des Rates der Stadt.

§6
Anteil der Stadt am beitragsféhigen ErschlieBungsaufwand

Die Stadt tragt 1o % des beitragsfé&higen ErschlieBungsaufwandes.

§ 7
BeitragsmaBstab

Der nach § 6 gekiirzte beitragsfihige ErschlieBungsaufwand wird auf die
durch die Erschliefungsanlage erschlossenen Grundstlicke nach den Grund-
stlicksfldchen verteilt. Dabei wird die Grundstiicksfl&che entsprechend
Art und MaB der baulichen Ausnutzbarkeit des heranzuziehenden Grund-
stlicks mit einem Vom-Hundert-Satz angesetzt (modifizierte Grundstilicks-
flache).

Als Grundstiicksfldche gilt:
a) bei Grundstilicken im Bereich eines Bebauungsplanes:
- die Grundstiicksfl&che;

- reicht das Grundstiick iber die Grenze des Bebauungsplanes hinaus,
so gilt als Grundstiicksfl&che die Fl&che im Bereich des Bebauungs-
planes; auf die der Bebauungsplan die bauliche, gewerbliche oder
sonstige Nutzung bezieht;

- geht die Nutzung des Grundstlickes {iber den Bereich des Bebauungs-
planes tatsdchlich hinaus, ist von der gesamten baulich, gewerblich
oder sonstig genutzten Grundstilicksfl&che auszugehen;

b) bei Grundstiicken, fiir die ein Bebauungsplan nicht besteht oder fiir die
der Bebauungsplan die erforderlichen Festsetzungen nicht enthdlt, gilt
als Grundstilicksfl&che:

die hinter der Fluchtlinie bzw. hinter der StraBenbegrenzungs-
linie liegende tatsdchliche Grundstlicksfl&ache, sofern sich aus
den nachstehenden Regelungen nichts anderes ergibt:

danach gilt bei Grundstlicken, die so genutzt werden oder so ge-
nutzt werden kdnnen, wie es in Wohn- und Mischgebieten zuldssig
ist, als Grundstilicksflé&che:



- bei Grundstilicken, die an die Verkehrsanlage angrenzen, die
Flache zwischen der Verkehrsanlage und der in einem Abstand
von 50 m dazu verlaufenden Parallele,

~- bei Grundstiicken, die nicht an die Verkehrsanlage angrenzen
oder lediglich durch einen Weg mit dieser verbunden sind, die
Flachen zwischen der der Verkehrsanlage zugewandten Grundstilicks-
seite bis zu einer in einem Abstand von 50 m dazu verlaufenden
Parallele;

- diese Regelungen gelten nicht, wenn die bauliche oder gewerbliche
Nutzung die Tiefenbegrenzung lberschreitet. In diesen F&llen ist
zusdtzlich die Tiefe der Ubergreifenden Nutzung zu berlicksichtigen.

Entsprechend der Ausnutzbarkeit wird die Grundsticksfldche mit einem
Vom-Hundert-Satz vervielfacht, der im einzelnen betré&gt:

1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit oder gewerb-
lich nutzbaren Grundstlicken, auf denen keine

Bebauung zuldssig ist 100 v.H.
2. bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 125 v.H.
3. bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 150 v.H.
4. bei vier- und flinfgeschossiger Bebaubarkeit 175 v.H.
5. bei sechs- und mehrgeschossiger Bebaubarkeit 200 V.H.

Als zulé&ssige Zahl der Geschosse gilt die im Bebauungsplan festge-
setzte héchstzul&ssige Zahl der Vollgeschosse. Weist der Bebauungs-
plan nur Grundfl&chen- und Baumassenzahl aus, so gilt als GeschoB-
zahl die Baumassenzahl geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf die
ndchstfolgende Zahl aufgerundet werden. Ist im Einzelfall eine hdhere
GeschoRzahl zugelassen oder vorhanden und geduldet, so ist diese zu-
grundezulegen.

Grundstilicke, auf denen nur Garagen oder Stellpldtze gebaut werden
dlirfen, gelten als eingeschossig bebaubare Grundstilicke.

Bei Grundstilicken, die im Bebauungsplan als bebaubare Gemeinbedarfs-
flache ausgewiesen sind, ist die tats&chliche GeschoBzahl zugrunde-
zulegen, auch dann, wenn flir diese Fl&chen im Bebauungsplan eine
GeschoRBzahl nicht festgesetzt ist. Weist der Bebauungsplan fiir diese
Gemeinbedarfsfldchen nur Grundfldchen- oder Baumassenzahl aus, so gilt
als GeschoBfldche die Baumassenzahl geteilt durch 3,5, wobei Bruch-
zahlen auf die ndchstfolgende volle Zahl aufgerundet werden.
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In unbeplanten Gebieten und Gebieten, fiir die ein Bebauungsplan
weder die GeschoBzahl noch die Grundfldchen- oder Baumassenzahl
festsetzt, ist

1. bei bebauten Grundstilicken die Zahl der tats3chlich vorhandenen,

2. bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken die Zahl der auf
den benachbarten Grundstiicken des Abrechnungsgebietes iiberwiegend
vorhandenen Geschosse mafBgebend.

Ist eine GeschoBzahl wegen der Besonderheiten des Bauwerks nicht
feststellbar, werden je angefangene 3,50 m Hbhe des Bauwerks als
ein VollgeschoB gerechnet.

Bei Grundstiicken in Kern-, Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten
sowie bel Grundstlicken, die in anders beplanten oder unbeplanten
Gebieten liegen, aber Ulberwiegend gewerblich oder industriell ge-
nutzt werden, sind die nach Abs. 3 Ziffern 1-5 sich ergebenden Vom-
Hundert-Sdtze um 30 Prozentpunkte zu erhdhen.

§ 8

Grundstilicke an mehreren ErschliefBungsanlagen

Grundstilicke, die durch mehrere ErschliefBungsanlagen erschlossen
werden, sind zu jeder ErschlieBungsanlage gesondert beitragspflichtig.

Eckgrundstilicke (Grundstilicke an mehreren aufeinanderstofenden Er-
schlieBungsanlagen) und Grundstilicke, die durch mehrere anbaufdhige
StraBen, Wege und Pldtze erschlossen werden und fiir die eine Bebauung
mit Wohngeb&uden zul&ssig ist, sind zu jeder dieser Anlagen heranzu-
ziehen, jedoch sind nur je 6o % der Grundstiicksfl&che anzusetzen.

Mehrfach erschlossene Grundstiicke sind bei gemeinsamer Aufwandser-

mittlung in einer ErschlieBungseinheit (§ 130 Abs. 2 Satz 3 BauGB)

bei der Verteilung des ErschlieBungsaufwandes nur einmal zu berick-
sichtigen ( § 131 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

Fir Grundstlicke, die zwischen zwei ErschlieBungsanlagen liegen, gelten
folgende Regelungen:

a) libersteigt die Grundstilickstiefe, gerechnet von der einen ErschlieBungs-
anlage bis zur parallel dazu verlaufenden anderen ErschlieBungsanlage,
die Grundstlickstiefe von 50 m nicht, so gilt die Regelung filir Eck-
grundstilicke.



b)

ist die Grundstilickstiefe, gerechnet von der einen zur anderen
ErschliefBungsanlage,gréBer als 50 m, so ist das Grundstiick mit
der H&alfte der Grundstlicksfl&che jeweils zu der einen bzw. der
anderen ErschlieBungsanlage beitragspflichtig.

Der Beitragsausfall geht zu Lasten der lbrigen im Abrechnungsgebiet
liegenden Grundstilicke.

Eine Erm&Rigung wird nicht vorgenommen

a)

b)

c)

in Gewerbe- und Industriegebieten sowie bei Uberwiegend gewerblich
oder industriell genutzten Grundstiicken in den {ibrigen Gebieten;

wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fir eine ErschlieBungsanlage er-
hoben wird und ErschlieBungsbeitrdge fiir weitere Anlagen weder nach
geltendem Recht noch nach vergleichbaren fritheren Rechtsvorschriften
erhoben worden sind oder erhoben werden diirfen;

soweit sie dazu fihrt, daB sich der Beitrag eines anderen Pflich-
tigen im Abrechnungsgebiet um mehr als 5o % erhdht.

§ 9

Merkmale der endgliltigen Herstellung der ErschlieBungsanlage

StraBen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Ver-
kehrsanlagen, SammelstraBen und Parkfl&chen sind endgliltig hergestellt,
wenn

a)

b)

die Stadt Eigentimerin der Fl&chen filir die Erschliefungsanlagen ist
und diese mit betriebsfertigen Entwdsserungs- und Beleuchtungsan-
lagen ausgestattet sind

und

sie auf tragfdhigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton,
Platten, Pflaster oder einem &hnlichen Material neuzeitlicher
Bauweise hergestellt (befestigt) sind.

Griinanlagen sind endgliltig hergestellt, wenn

a)

b)

die Stadt Eigentlimerin der Flachen filir die Erschliefungsanlagen ist
und

diese gartnerisch gestaltet sind.
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Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schddliche Umweltein-
wirkungen sind endgiiltig fertiggestellt, wenn sie entsprechend
der jeweiligen durch Satzung des Rates der Stadt beschlossenen
Planung errichtet und ihre Wirksamkeit von amtlich anerkannten
Sachverstédndigen bestdtigt worden ist. Der Rat der Stadt legt

durch Satzung auch den Bereich der von der Anlage geschiitzten

Grundstilicke im Baugebiet fest.

Die Satzung gem. Abs. 3 ist entsprechend den Bestimmungen der
Hauptsatzung liber die Verdéffentlichung von Satzungen zu verdffent-
lichen.

§ 1o

Kostenspaltung

Ohne Bindung an eine bestimmte Reihenfolge kann der ErschlieBungs-
beitrag selbst&ndig erhoben werden filr:

a)
b)
c)
d)
e)
£)
g)
h)

i)

den Erwerb der ErschlieBungsflé&chen,

deren Freilegung,

Herstellung
Herstellung
Herstellung
Herstellung
Herstellung
Herstellung

Herstellung

der
der
der
der
der
der

von

Fahrbahnen,

Gehwege,

Entwdsserungseinrichtungen,

Beleuchtungseinrichtungen,

Radwege,

Grinanlagen, die Bestandteil der ErschlieBungsanlage sind,

Anlagen nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz.

Absdtze 1a) bis i) finden fiir die ErschlieBungsgebiete (ErschlieBungs-
einheiten) sinngemdB Anwendung.

Der Rat der Stadt kann durch BeschluB die Erhebung von TeilerschliefBungs-
beitr&gen beschlieBen (BeschluB iber die Kostenspaltung).



§ 11
Vorausleistungen

Im Falle des § 133 Abs. 3 BauGB kdénnen Vorausleistungen bis zur H&he
des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages erhoben werden.

§ 12

Abldsung des Erschliefungsbeitrages

Der Betrag einer Abl&sung gem. § 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB bestimmt sich
nach der HBhe des voraussichtlich entstehenden Beitrages. Ein Rechts-
anspruch auf Abl&sung besteht nicht.

o~

§ 13
Inkrafttreten

1. Diese Satzung tritt rilickwirkend zum 01.01.1988 in Kraft.

2. Zum gleichen Zeitpunkt tritt die ErschlieBungsbeitragssatzung
vom 17.12. 1985 auBer Kraft.

Soweit eine Beitragspflicht nach dem bisherigen Recht entstanden und

noch nicht geltend gemacht ist, gelten anstelle dieser Satzung die

Satzungsbestimmungen, die im Zeitpunkt der Entstehung der Beitrags-
- pflicht gegolten haben.



Bekanntmachungsanordnung

Die vorstehende am 20.06.1988 vom Rat der Stadt Wermelskirchen be-
schlossene Satzung ilber die Erhebung von ErschlieBungsbeitr&gen
wird hiermit 6ffentlich bekanntgemacht.

Hinweis

Es wird nach § 4 Abs. 6 GO NW darauf hingewiesen, daB eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NW) beim Zustandekommen dieser Satzung nach
Ablauf eines Jahres seit dieser Bekanntmachung nicht mehr geltend ge-
macht werden kann, es sei denn

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt,

b) diese Satzung ist nicht ordnungsgemdB 6ffentlich bekanntgemacht
worden,

c) der Stadtdirektor hat den SatzungsbeschluB vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Gemeinde vorher
gertigt und dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache

bezeichnet worden, die den Mangel ergibt.
Mm,

Wermelskirchen, den 22.06.1988 Der Blirgermeilster
(Voetmann)



