AuBenbereichssatzung gemaR § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB)
der Stadt Wermelskirchen fiir die Ortslage
,»,Am Rottgen*

1. Ausfertigung

Aufgrund der §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666 / SGV NW 2023) und des § 35 Abs. 6
des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel | des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) sowie der
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), hat der Rat der Stadt
Wermelskirchen in seiner Sitzung am 11.06.2007 folgende AuBenbereichssatzung fur die Ortslage ,Am
Réttgen” beschlossen:

§1

Réaumlicher Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fur den Bereich der Ortslage ,Am Roéttgen®.
Der Geltungsbereich ist aus der Planzeichnung, die als Anlage 1 Bestandteil dieser Satzung
ist, zu ersehen.

Den in diesem Geltungsbereich gelegenen Vorhaben, die ausschlieRlich Wohnzwecken sowie
kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben dienen und sofern durch ihre Errichtung oder
Benutzung 6ffentliche Belange nicht beeintrachtigt werden, kann aufgrund dieser Satzung
nicht entgegengehalten werden, dass sie

1. der Darstellung des Flachennutzungsplanes "Flache fir die Landwirtschaft"
widersprechen oder
2. die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen.
§2

Planungsrechtliche Festsetzungen gemiR § 9 Abs. 1 BauGB
in Verbindung mit den §§ 20 und 22 BauNVO

1. MaR der baulichen Nutzung geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 20 BauNVO :
Es sind nur Gebaude mit einem Vollgeschoss zulassig.

Ausnahme:

Die festgesetzte Geschossigkeit kann Uberschritten werden, wenn durch die
angrenzende Umgebungsbebauung eine héhere bauliche Entwicklung des
beantragten Gebadudes stadtebaulich und baurechtlich besonders begriindet
ist.



Beschrankung der Zahl der Wohnungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB:
Pro Wohngebaude sind max. zwei Wohnungen zulassig.

Bauweise gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO:

Es wird die "offene Bauweise" festgesetzt.
In dieser Bauweise sind nur Einzelhduser zulassig.

§3

Hinweise

Diese Satzung liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes
Nr. 2 ,Eifgenbachtal“ und unterliegt dem Landschaftsschutz.

Die Vorhaben im Satzungsbereich unterliegen der ,naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung”.

GemaR § 21 Abs. 2 Satz 2 BNatSchG sind fur Vorhaben nach § 35 BauGB die
Vorschriften Giber die Eingriffsregelung geman §§ 18 ff. BNatSchG in Verbindung mit
der Landesregelung in Nordrhein Westfalen (NRW) anzuwenden.

Dies bedeutet, die Eingriffsfrage ist vorhabenbezogen im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens durch die Baugenehmigungsbehérde im Benehmen mit
der zustindigen Fachbehérde fur Fragen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu I6sen.

Im Hinblick auf die Belange des Bodendenkmalschutzes sind Erdeingriffe frithzeitig mit
dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege / AuBenstelle Overath, Gut Eichthal in
51491 Overath abgestimmt werden. Es besteht eine Meldepflicht und ein damit
verbundenes Veranderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmaélern

(8§ 15, 16 DSchG NW).

§4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am Tage ihrer &ffentlichen Bekanntmachung in
Kraft.

Wermelskirchen, deh 30.08.2007




Verfahrensvermerke

EINLEITUNG DES VERFAHRENS

Der Ausschuss fir Stadtentwickiung und Verkehr
hat in seiner Sitzung am 23.10.2006 beschlossen,
das Verfahren zur Erstellung einer AuRen-
bereichssatzung ,Am Réttgen” gemaRt § 35 Abs. 6
BauGB einzuleiten.

Blrgermeist

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Nach ortstblicher Bekanntmachung (Aushang) am
01.02.2007 lag der Entwurf vom 12.02.2007 bis
zum 14.03.2007 &ffentlich aus.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden mit Schrelben vom 05.02.2007
beteiligt. Innen ur Stellungnahme
bis zupr4%4

ABWAGUNG

Der Rat der Stadt hat die abgegebenen
Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie Behérden
und sonstiger Trager offentllcher Belange in seiner

-

Birgermeisi®

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am
11.06.2007 die _AuBenbereichssatzung ,Am
Rottgen* gen 5B~bgschlossen.

Birgermeister |/

INKRAFTSETZUNG

Der Satzungsbeschluss ist am 06.092007
ortsublich bekannt gemacht worden. Gleichzeitig

wurde darauf hmgg&se;;edass die Satzung zu

Pafing Einsicht Dersi ten wird.
i
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Wermglskirchen, 07

Birgewheister




Anlage 1

Q..

Deutsche Grundkarte (DGK 5)
I © Geobasisdaten Vermessungs- und Katasteramt des Rheinisch-Bergischen Kreises, Bergisch-Gladbach, 2005
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Geltungsbereich der AuRenbereichssatzung
gemal § 35 (6) BauGB - Ortslage "Am Réttgen”




	Text1: 


