Aufienbereichssatzung gemil} § 4 Abs. 4 MaBlnahmengesetz zum Baugesetz-
buch der Stadt Wermelskirchen fiir die Hofschaft Bihringhausen

(1. Ausfertigung)

Aufgrund der §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW)
vom 14.07.1994 und des § 4 Abs. 4 des MalBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-
MaBnG) vom 28.04.1993 in Verbindung mit dem § 35 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) vom
08.12.1986 - alle genannten Gesetze in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen
Fassung - hat der Rat der Stadt Wermelskirchen in seiner Sitzung am 14.12.1998 folgende AufBen-
bereichssatzung fiir die Hofschaft Bahringhausen, bestehend aus den Seiten 1 bis 6, beschlossen:

§1
Riumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ist aus der Planzeichnung, die als Anlage 1 Bestandteil dieser Satzung ist,
zu ersehen.

§2

Planungsrechtliche Festsetzungen gemifl § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB):

Zulassig sind Vorhaben, die ausschlieSlich Wohnzwecken dienen, sofern durch ihre Er-
richtung oder Benutzung 6ffentliche Belange nicht beeintrachtigt werden.

Aufegrund dieser Satzung kann den vorgenannten Vorhaben nicht entgegengehalten werden,
daf3 sie der Darstellung des Flachennutzungsplanes "Flache fiir die Landwirtschaft" wider-
sprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen.

Vorhaben geméf § 35 Abs.1 Nrn.1 bis 4 konnen zugelassen werden, wenn sonstige offentli-
che Belange nicht entgegenstehen und die ErschlieBung gesichert ist.

2. Maf der baulichen Nutzung geméf §§ 19 und 20 Baunutzungsverordnung (BauNVO) :

Die bauliche Ausnutzung der Grundstiicke wird wie folgt festgesetzt:

- Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,2. Die GRZ gibt an, wieviel Quadratmeter Grund-
flache je Quadratmeter Grundstiicksflache innerhalb des Satzungsbereiches zuléssig sind.

- Die GeschoBflachenzahl (GFZ) betrigt 0,3. Die GFZ gibt an, wieviel Quadratmeter
GeschofBflache je Quadratmeter Grundstucksfldche innerhalb des Satzungsbereiches

zuldssig sind.

- Es sind nur Gebdude mit bis zu zwei Vollgeschossen zuléssig.



(o)

Beschrinkung der Zahl der Wohnungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB):

Pro Wohngebiude sind nur zwei Wohnungen zuléssig.

Bauweise gemaB § 22 BauNVO:

Es wird die "offene Bauweise" festgesetzt. Zuldssig sind nur Einzel- und Doppelh4user.

§3

Gestalterische Festsetzungen gemifl § 9 Abs. 4 BauGB
in Verbindung mit § 81 der Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NW)

Dachform und Dachgestaltung fiir die Gebéude:
(Haupt- und Nebengebaude/ Garagen und Nebenanlagen)

Es sind nur Sattel- und Pultdicher zuldssig.

Satteldach im Sinne dieser Festsetzung ist ein Dach, das von Dachflachen mit gleicher
Dachneigung, horizontalem First und senkrechten Giebelflichen gebildet wird.

Ein abgewalmtes Dach (Kriippelwalm) ist zulédssig, wenn die abgewalmte Dachflache nicht
mehr als ein Drittel der Hohe des Giebeldreiecks - jeweils in der Vertikalen gemessen -
betragt.

Dachneigung:

Die Dachneigung mufl > 30° (Altgrad) gegeniiber der Horizontalen betragen. Dies gilt
fur samtliche in § 2 Abs. 2 BauO NW aufgefiihrten Gebéude.

Dachgauben:

Die Breite von Dachgauben darf maximal 2,50 m betragen. Die Gesamtbreite aller Dach-
gauben einer Hausseite darf maximal 1/2 der Traufenldnge der zugehorigen Dachfldche
betragen.

Farbe der Dacheindeckung:

Zulissig sind Dachpfannen in Braun- oder Grautonen sowie schwarz (RAL-Tone 7000
bis 8025 sowie 9011) oder Schieferbedachung.



§4
Minderungs-, Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen

Soweit moglich, ist der Bodenaushub der Baugruben ist auf den jeweilgen Grundsticken
zur Gelandemodellierung zu belassen. Nicht verwendbarer Bodenaushub ist ordnungsgema
zu entsorgen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Pro angefangene 50 m? versiegelte Fliache ist ein Obst- oder Laubbaum der Pflanzliste A
(siehe unten) mit einem Stammumfang von Mindestens 25 cm, gemessen in 1 m tber dem
Erdboden, zu pflanzen. Die Baume sind auf Dauer zu erhalten, gegebenenfalls gleichwertig
zu ersetzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Flachen, die bereits vor Inkrafttreten dieser Satzung versiegelt waren, sind dabei nicht zu
beriicksichtigen. Entsiegelungen im Zuge von Baumafinahmen sind anrechenbar.

Pflanzliste A:

Laubbdume der Arten:
Acer platanoides (Spitz-Ahorn) Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
Betula pendula (Sand-Birke) Carpinus betulus (Hainbuche)
Juglans regia (WalnuB) Quercus robur (Stiel-Eiche)
Ulmus laevis (Flatter-Ulme) Acer campestre (Feld-Ahorn)
Malus domestica (Wildapfel) Prunus padus (Trauben-Kirsche)
Pyrus domestica (Wildbirne) Sorbus aucuparia (Eberesche)
Sorbus domestica (Speierling) Tilia cordata (Winterlinde)

Apfelbaume (Malus) der Sorten:
Ansbacher Roter, Brauner Mataapfel, Edelborsdorfer, Geflammter Kardinal, Graue
Herbstrenette, Jakob Level, James Grieve, Kaiser Wilhelm, Langer griiner Gulderling,
Oberdiecks Renette, Purpurroter Cusinot, Rheinischer Bohnapfel, Rheinischer Krumm-
stiel, Riesenboiken, Roter Boskoop und Winterambur

Birnbaume (Pyrus) der Sorten:
Apfelbirne (Rhein. Birne), Augustbirne, Baronsbirne, Bergische Dorrbirne, Blumen-
bachs Butterbirne, Conference, Esperens Herrenbirne, Frithe aus Trevoux, Gellerts
Butterbirne, Gute Graue, Kostliche aus Charneux, Leipziger Rettigbirne (Gerstenbirne)
und Phillipsbirne

Kirschbaume (Prunus) der Sorten:
Schattenmorelle, GroBe Schwarze Knorpelkirsche und Schwarze Henkirsche

Pflaumenbiume ( Prunus) der Sorten:

Wangenheims Frithzwetschge und Hauszwetschge



§5

Hinweise

1. Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich dieser Satzung unterliegt der ordnungsbehordlichen Verordnung tiber
die vorldufige Anordnung von Genehmigungspflichten fiir Handlungen im Einzugsgebiet
der Sengbachtalsperre der Stadtwerke Solingen (Vorlaufige Anordnung Sengbachtalsperre)
vom 31.01.1994. Geméf § 4 Nr. 9 dieser vorldufigen Anordnung ist das Errichten, Er-
weitern oder wesentliche Andern baulicher Anlagen genehmigungspflichtig. Laut § 8 Abs. 1
dieser Verordnung entscheidet die zustindige Untere Wasserbehorde iiber diese Genehmi-
gungen.

Zur Zeit befindet sich eine neue Wasserschutzgebietsverordnung in Bearbeitung. Die darin
enthaltenen Verbote / Genehmigungspflichten sind nach Inkrafttreten zu beachten.

2. Regenwasserversickerung

Laut § 51 a des Landeswassergesetzes (LWG) ist Niederschlagswasser von Grundstiicken,
die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation
angeschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewésser
einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Allgemeinwohls moglich ist.

Zusatz:

Im Rahmen von Kanalbaumafnahmen wurden an verschiedenen Stellen der Ortslage
(Strafenengstellen) Bohrungen zur Abschditzung moglicher Griindungsprobleme durch-
gefiihrt. Die aus den Bodenproben ermittelten Schichtenverzeichnisse lassen nach Auskunt
des Gutachterbiiros den Schluf zu, daff das Versickern des anfallenden Niederschlags-
wassers in Bahringhausen grundsditzlich moglich sein wird. Art und Weise sind im Rahmen
der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

§6

Inkrafttreten
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Wermelskirchen, den29.12.1998

(m-lajr

(Burgermeister)

(Verfahrensvermerke siehe Seite 5)




Verfahrensvermerke:

EINLEITUNG DES VERFAHRENS
Der Ausschuf} fiir Stadtentwicklung und Verkehr hat in sei-
ner Sitzung am 04.11.1996 beschlossen, das Verfahren zur

Erstellung einer Auflenbereichssatzung gem. § 4 Abs. 4
BauGB-MafinG einzuleiten.

Wermelskirchen, den 29.12.1998

ho £ ey

Biirgermeister

TOB-BETEILIGUNG
Die Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom

03.07.1997 beteiligt. Ihnen wurde eine Frist zur Stellung-
nahme bis zum 11.08.1997 gesetzt.

Wermelskirchen, den 29.12.1998
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Biirgermeister

BURGERBETEILIGUNG

Der Entwurf lag nach ortsiiblicher Bekanntmachung am
24.09.1997 vom 10.10.1997 biszum 11.11.1997 offentlich
aus. Die Trager 6ffentlicher Belange wurden tiber die 6ffent-
liche Auslegung unterrichtet.

Wermelskirchen, den 29.12.1998
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Biurgermeister

ERNEUTE BURGERBETEILIGUNG

Der uberarbeitete Entwurf lag nach . ortsiiblicher
Bekanntmachung am 12.01.1998 vom 19.01.1998 bis zum
20,02.1998 offentlich aus. Die Trager offentlicher Belange
wurden ber die offentliche Auslegung unterrichtet.

Wermelskirchen, den 29.12.1998

Biirgermeister

ABWAGUNG
Der Rat der Stadt hat die vorgebrachten Bedenken und Anre-
gungen sowie Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Be-

lange in seiner Sitzung am 14.12.1998 gepriift und itber ihre
Behandlung beschlossen. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Wermelskirchen, den 29.12.1998

l/u[ﬁ

Burgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS
Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 14.12.1998 die

AuBenbereichssatzung nach § 4 Abs. 4 BauGB-MaBnG be-
schlossen.

Wermelskirchen, den 29.12.1998

Biirgermeister

Die Satzung nach § 35 Abs.6
BauGB wurde i.V.m. § 6 und 10
BauGB genehmigt. .

Ausnahme siehe Verfiligung

Kb6ln, den 31.03.1999
Az.: 35.2.94-79-01.99

Bezirksregierung K&ln
Im Auftrag

(Kippers) R o

INKRAFTSETZUNG

Der SatzungsbeschluB und die Durchfithrung des Anzeige-
verfahrens sind am 34-0€-19%%ortsiiblich bekanntgemacht
worden. Gleichzeitig wurde darauf hingewiesen, da8 die Sat-
zung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird.

o A

Wermelskirchen, den § €.49 o~

(Biirgermeister)
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Anlage 1 zur AuBenbereichssatzung gemiill § 4 Abs. 4 MaBnahmenG zum BauGB der Stadt Wermelskirchen fiir die Hofschaft Biihringhausen
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Bezirksregierung Kéln

Bezirksregierung, 50606 Kdln - " ZeughausstraBe 2-10
Stadt Wermelskirchen ’ gfk Ausletinft erteil:
Der BlUrgermeister | Stadtverwaltén

Wer”“ﬂskk@%eg err Wagner

. o A7 Zimmer: H 403

42926 Wermelskirchen 06, AFR 159 Zimmer:

. ] A R l@‘gv 9 Durchwahl: (0221) 147 - 3647

A;gt [ ¢ ™1 Aktenzeichen:
‘ (bei Antwort bitte angeben):
7 7

’ 35.2.94-79-01.99

Datum: 31 Marz 1999

Betr.: Satzung nach § 4 Abs. 4 BauGB-MaRnahmenG filir den bebauten
Bereich im Aufenbereich Badhringhausen
Bezug: Bericht vom 30.12.1998 - Az.: 61

Anlg.: 1 Heft Verfahrensunterlagen
1 Plan (in den Verfahrensunterlagen)

Hiermit Ubersende ich den Plan und die Verfahrensunterlagen.

Gemafs § 35 Abs. 6 1i.V.m. § 6 und § 10 des Baugesetzbuches (BauCGB)
genehmige ich die vom Rat der Stadt Wermelskirchen beschlossene
Satzung fir den bebauten Bereich im Auflenbereich

Hofschaft Bahringhausen

mit Ausnahme der in der Planzeichnung in rot gekennzeichneten
Teilflache.

Begrindung der Ausnahme

Die Einbeziehung dieser Teilflache ist durch den Wortlaut des
Gesetzes nicht gedeckt. Danach kann nur flir bebaute Bereiche im
Auflenbereich eine Satzung erlassen werden. Anders als bei Sat-
zungen nach § 34 Abs. 4 BauGB kdénnen einzelne Grundstilicke zur
Abrundung eben nicht in den Satzungsbereich einbezogen werden.
Dieser Tatbestand wlrde aber fir die ausgenommene Teilfliche

zutreffen.:
Sprechzeiten Zu erreichen mit: Telefon: (0221) 147-0 Zustell- und Uberweisungen an RHK Kilu:
donnerstags von 8:30 - 15:00 Uhr DB bis Kéln Hbf Telefax:(0221) 147 3185 Lieferadresse: LZB Kéln BLZ 370 000 00 Kto.370 01520
und jeden 1. Dienstag im Monat U-Bahn Linjen Internet: http://www.bezreg-koeln.nrw.de ZeughausstraBe 2-10  Postgiroamt K6ln BLZ 370 100 50 Kto. 106 14-504
von 14:00 - 18:00 Uhr, sonstnach 3,4,5,12,14,16,18 X.400 C=de; A=dbp; P=dvs-nrw; 50667 Kéln ‘WestlB, Girozentrale Kéln; BLZ 370 500 00

besonderer Vereinbarung. bis Appellhofplatz O=bezreg-koeln; S =poststelle; Kto. 96560



Ausschnitt aus der Bergischen Morgenpost (BM) vom 31.05.1999

»

Amtliche Bekanntmachung

AuBlenbereichssatzung gemaB § 4 Abs. 4 BauGB-MaBinahmengesetz fiir die Hofschaﬂ Béh-
ringhausen

a) Satzungsbeschluss des Rates der Stadt

b) Genehmigung durch die Bezirksregierung Kéln

) Beitrittsbeschiuss des Rates zur Herausnahme einer r Teiltiiche aus der Genehmlgung

I/I.

m Ge{tungsberewh derAuISenbereachssatzung >/

g m Nnchtgénehmtgte Teilftache - ' /Q(
TN b S EIN BN -/ 4

Der Rat der Stadt hat in seiner Sutzung am 14.12.1998 die AuBenbereichssatzung fiir die Hofschaft
‘Bahringhausen beschlossen. Dieser.Beschluss wird hiermit offentlich bekanrit gemacht.

Die Bezirksregierung Kaln hat die AuBenbereichssatzung Bahringhausen mit' Verfligung vom
31.03.1999; Az: 35.2.94-79-01.99, mit Ausnahme der in der oben abgedruckten Planzeichnung
entsprechend gekennnzeichneten Flache genehmigt. . .

Die Bezirksregierung K&in hat diese Ausnahme wie folgt begriindet:

,Dig Einbeziehung dieser Teilfliche ist durch den Wortlaut des Gesetzes mcht gedeckt. Danach
kann nur fiir bebaute Bereiche im AuBenbereich eine Satzung érlassen werden, Anders als bei Sat-
zungen nach § 34 ADs. 4 BauGB kénnen einzeine Grundstiicke zur Abrundung eben nicht in den
Satzungsberelch einbezogen werden. Dieser Tatbestand wiirde aber fir die ausgenommene Teil-
flache zutreffen.”

Der Rat der Stadt hat in-seiner Sitzung am 10. 05 1999 der Herausnahme der Téilflache aus dem
Satzungsberich zugestimmt und beschlossen, die Genehmigung der Bezirksregierung Sffentlich
bekanntzumachen. Dies ist hiermit erfolgt die AuBenbereichssatzung fur dle Hofschaft Bahring-
hausen ist somit rechtskréftig.

Die Satzung einschiieBlich Anlage liegt ab dem Tage der Veroffenthchung aus und kann wahrend
der Dienststunden im Planungsamt der Stadt Wermelskirchen, Burgerzentrum Telegrafenstrai3e
29/33, Zimmer 3.01-3.05, eingesehen werden.

GemiB §215 Abs. BauGB wird darauf hingewiesen, daB geméas § 215 Abs. 1 BauGB

1. die Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nm. 1und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und

Formvorschriften und .

2. Ménge! der Abwigung

unbeachtlich sind, wenn sie nicht in den Fallen ‘der Nummer 1 innerhalb eines Jahres in Fallen der
Nummer 2 innerhalb von sieben Jahren seit der Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegen-
Gber der Gemeinde gettend gemacht worden sind; der Sachverhait, der die Verletzung oder den
- Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

Es wird nach § 7 Abs. 6 GO NW darauf hingewiesen, daf} eine Verietzung von Verfahrens- und
Formvorschriften der Gemeindeordnung fir das Land’ Nordrhein-Westfalen (GO NW) beim Zu-
standekommen:dieser: Satzung ‘nach Abtaaf-eineswiahreg-Richt mehr- gelténd‘gémacrﬁ"w'erdén
kann, es seidenn - -

a)- eine vorgeschriebene Genehmvgung fehit oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfahren wurde
nicht durchgefihrt

b) diese Satzung ist nicht ordnungsgeman dffentlich bekanntgemacht worden,

¢) der Birgermeister hat den SatzungsbeschiuB vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegentber der Gemeinde vorher gerlgt und dabe| die
verigtzte Rechtsvorschrift und die Tatsaehe bezeichnet worden, die den Mangel ergibt.

Die Verdffentlichung der oben abgebildeten Planzeichnung, die der Deutschen Grundkarte ent-
nommen ist, erfolgt mit Genehmigung des Vermessungs- und Katasteramtes Bergisch Gladbach
vom 15.04.1987, Nr. 396.

Wermelskirchen, den 26.05,1999 . Der Burgermeister
’ gez. Niehaves
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