Aul3enbereichssatzung gemal § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB) der
Stadt Wermelskirchen fur die Hofschaft Dreibaumen

1. Ausfertigung

Aufgrund der 88 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666 / SGV NW 2023) und des § 35 Abs. 6 des
Baugesetzbuches vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) hat der Rat der Stadt Wermelskirchen in seiner Sitzung
am 16.12.2002 folgende AufRenbereichssatzung fur die Hofschaft Dreibdumen beschlossen:
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Ra&umlicher Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fur den Wermelskirchener Bereich der Ortslage ,Dreibaumen®.
Der Geltungsbereich ist aus der Planzeichnung, die als Anlage 1 Bestandteil dieser Satzung
ist, zu ersehen.

Den in diesem Geltungsbereich gelegenen Vorhaben, die ausschliel3lich Wohnzwecken sowie
kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben dienen und sofern durch ihre Errichtung oder
Benutzung offentliche Belange nicht beeintrachtigt werden, kann aufgrund dieser Satzung nicht
entgegengehalten werden, dass sie

1. der Darstellung des Flachennutzungsplanes "Flache fiir die Landwirtschaft” wider-
sprechen oder
2. die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung beflirchten lassen.
§2

Planungsrechtliche Festsetzungen geméafi 8 9 Abs. 1 BauGB

1. Maf3 der baulichen Nutzung gemaiR § 9 (1) 1 BauGB und 8§ 19 und 20 BauNVO :

Die bauliche Ausnutzung der Grundstiicke wird wie folgt festgesetzt:

- Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,2. Die GRZ gibt an, wieviel Quadratmeter Grund-
flache je Quadratmeter Grundstiicksflache innerhalb des Satzungsbereiches zuléssig
sind.

- Die Geschossflachenzahl (GFZ) betragt 0,3. Die GFZ gibt an, wieviel Quadratmeter
Geschossflache je Quadratmeter Grundstiicksflache innerhalb des Satzungsbereiches
zulassig sind

- Es sind nur Geb&ude mit bis zu zwei Vollgeschossen zuléssig.



Beschrankung der Zahl der Wohnungen ( § 9 Abs. (1) 6 BauGB):

Pro Wohngebaude sind max. nur zwei Wohnungen zuléssig.

Bauweise gemaR § 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVO:

Es wird die "offene Bauweise" festgesetzt. In dieser Bauweise sind nur Einzelhduser
zuldssig.

§3

Hinweise

Der Geltungsbereich dieser Satzung unterliegt der ordnungsbehérdlichen Verordnung zur
Festsetzung des Wasserschutzgebietes fir die Gewéasser im Einzugsgebiet der GroRen
Dhiinntalsperre des Wupperverbandes. GemaR § 3 Nr.(1) dieser Verordnung gelten far
die einzelnen Zonen des Wasserschutzgebietes die jeweils in den §§ 4-7 und 10
aufgefuhrten Genehmigungspflichten, Verbote und Duldungspflichten. Laut § 8 Abs. 3
dieser Verordnung entscheidet die zustdndige Untere Wasserbehtrde Uber diese
Genehmigungen.

Diese Satzung liegt volistandig im Geltungsbereich der ordnungsbehérdlichen Verordnung
Uber die Landschaftsschutzgebiete im Rheinisch-Bergischen Kreis vom 22.07.1985
uberlagert und erganzt durch den Landschaftsplan Nr. 3 ,GroBe Dhunntalsperre” vom
03.11.1993.

§4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Wermelskirchen, den 10.02.2003
Der Birgermeister

- Michael Heckmann -
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Verfahrensvermerke:

EINLEITUNG DES VERFAHRENS

Der Ausschuf fir Stadtentwicklung und Verkehr hat
in seiner Sitzung am 18.06.2001 beschlossen, das
Verfahren zur Erstellung einer Auenbereichssatzung
gem. § 35 Abs. 6 BauGB einzuleiten.

Wermelskirchen, den 20.11.2002

A

Blrgermeister

TOB-BETEILIGUNG

Die Trager o6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 06.02.2002 beteiligt. Ihnen wurde eine Frist zur
Stellungnahme bis zum 28.03.2002 gesetzt.

Wermelskir€hen, den 20.11.2002

I

Burgermeister

BURGERBETEILIGUNG

Der Entwurf lag nach ortstblicher Bekanntmachung
am 09.02.2002 vom 18.02.2002 bis zum 20.03.2002
offentlich aus.

Wermelskirchen, den 20.11.2002

A s

BUrgermeister

ERNEUTE BURGERBETEILIGUNG

Wermelskirchen, den

Blrgermeister

ABWAGUNG

Der Rat der Stadt hat die vorgebrachten Bedenken
und Anregungen sowie Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange in seiner Sitzung am 16.12.2002
gepriift und Uber ihre Behandlung beschlossen. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Wermelskirchen, den 10.02.2003

oy

Burgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS
Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 16.12.2002

die AuRenbereichssatzung nach § 4 Abs. 4 BauGB-
MaRnG beschlossen.

Wermelskirchen, den 10.02.2003

4

Burgermeister

GENEHMIGUNGSVERFAHREN

Die Sq_tzu‘? wuyrde mit Verfigung vom/fg%- ?033,
Az 307, {(33 - 73|03 , der Bezirksregierung Kéin
genehmigt.

Kéln, den/_iﬂ (% 76?7»’ |

Die Bezirksregierung
Im Auftrag:

INKRAFTSETZUNG

Der SatzungsbeschluR und die Durchfihrung des
Genehmigungsverfahrens sind am ortsiiblich
bekanntgemacht worden. Gleichzeitig wurde darauf
hingewiesen, daf die Satzung zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten wird.

Wermelskirchen, den

(Burgermeister)




Anlage 1 zur AuRenbereichssatzung gemaR § 35 Abs. 6 BauGB fiir die Hofschaft Dreibdumen

Bebauungsplan Nr. 61
"Golfplatz Dreibaumen”
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Geltungsbereich der geplanten AuBenbereichssatzung nach §35(6) BauGB

Darstellung des rdumlichen Geltungsbereiches - Bebauungsplan Nr. 61
"Golfplatz Dreibiumen” - Stadt Hiickeswagen
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Bezirksregierung Koln

Bezirksregisrung, 50606 Kaln Jeunghausstralie 2-10, 50067 Kéln
Stadt Wermelskirchen uskunft erteilt:
Der Burgermeister 1F Stoadtverwd '-t;;' N q/ Herr Wagner
;rr; éé%ai?nStr' IZE' 33}1 = Wer ' guenter.wagneri@hezreg-kochnrw.de
; ermeiskirchen 26 JUNI zg{p e H 439
— et N Durchwahl: (0221) 147 - 3647

Amt I e al Telefax; (02211147 - 2615
_ /’f ’ \ Aktenzeichen {bitte bet Antwort angeben),

7 ‘g ) 35.2.91-79-23/03
/ Datum: 18.06.2003

Satzung nach § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB) fiir den bebauten Bereich im
Aullenbereich Dreibiumen

Bezug: Bericht vom 13.02.2003 und Besprechung vom 14,05,2003
Az.: 61/622-21/Dreibdumen
Anlg.: | Heft Verfahrensunterlagen

| Plan (in den Verfahrensunterlagen)

Hiermit Gibersende ich den Plan und die Verfahrensunterlagen.

GemilB § 35 Abs. 6 i.V.m. § 6 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) genehmige ich die
vom Rat der Stadt Wermelskirchen beschlossene Satzung fir den bebauten Bereich im
Aulienbereich Dreibdumen.

Bekanntmachung

Den Nachweis der Bekanntmachung bitte ich mir auf dem Dienstweg vorzulegen.

Im Aufirag

o4

Sprechzeiten: Telefon:  (0221) 147-0 Zu errelchen mit: {Tberwelsungen an LK Kéln:
persinlich.  donmerstags von 8:30 - 1500 Ul E-Mail:  postsiellei@bezreg-koeln.nrw. do [2B ks Kaln Hb Dﬂ.mfhc qucsbank, bl kn?]?i 015 30
undl nuch Yereinbarung Internet: bip:/swww besreg-koeln mrw de 1]-Bahn linien B1Z 3T oo 0n, Komanummer 370015 21

weletomisch, montaps - dannersiags ven .30 - 1200 Lhe, 3AS 240618 woat T, [husseldor!
fremags von &30 - 15 30 Lhr biv Appellncrplatz EiL L 300 300 0 Kontonummer 963 a0



Dem Amt zur Kenntnis ibersandt.
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Amtliche Bekanntmachung (Korrektur}

AuBenberelchssatzung gemAB § 35 Aba & Baugessizbuch {BanQB) der Stact
Wearmslakirchen fir die Holechaft Deadblusren
hisr; Satzungsbeschiues sowie Genshmigung durch die Bazirkaregisrung Kn
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GeMungsbetwich daf gepdarmen Aulenbeeich ez eng nach §35(E) BauGH

& & & Stagigranch - Stacd Wermeslckirehen [ et Huckeswagen

Det Rat der Stach Wermelskirchen hal wn seines Sitzung am 16. 12, 2002 autgrund dev §5 7 und 41
der Gemeindeoranung fur das Land Nordrhein-wastalen {GO NW) in der Fassung der Bekannl-
machung vam 14, 7. 1954 1GV NW 5, 666 / SGY MW 2027} und chers. § 25 Abs. 6 des Baugasetzbu-
ches vom 27, 6. 1997 [BGBI. 1 5. 2141) de AuBanbareichssatzung Tor g Hodschal Dretbaumen
beschlossen. Duﬁdtmgsberﬁ:hdwﬁaﬂmidmﬂuubmabgﬂﬂdﬂmﬁwaﬁdmngm
arsehan.
Dle Satzung wurde der Bazirk sregeartng Koin am 13, 2 2000 2w Genatimnigung vorgelegl. Diesa
hat mit Verfilgung vorn 18 6. 2003, Axienzexchan 352 91-79-2303, che wom Rat cer Stadt
Wemmeiskirchen boschiossane Satzung fix den bebauten Baraich im AuBenbereich Drevbaumen
gemdr § 35 Abs. 6 in Verbindung mit § G und & 10 dexs Bassgesetzbuches genshmigl.
Der Satzungsbeachiuss des Rales sowse die Genehmigung durch oi Barziksregiorung KOin
warden hiermit gemail § 35 ADs. 6 in vVarberung mt § 6 und § 10.A0s, 3 BauGh dffentlich bekanni-
gemacht. Mit cer Belanntmachung britt (e Satnung Kraft.
Dla Satzung sinschieiich Planzaichnung wird ab dem Tage der Bakanmimachung wihend der
Dlanststunden im Planungsamt dor Stack Wermetskirchan, Birgerzontrum, Telegralenstraie
29-33, Zimmer 302 - 3,06 2u jedermanns Eingci+ hevetgahalten: Gber cen Inhalt wird aaf Verdan-
gen Auskuntt gegeen.
Hinwelse;
GiemaR § 215 Abs. 2 BauGh wird darauf lngewsesan, gass pemdh § 215 Abs. 1 BauGH
1. dile Varletzung oer in § 214 Abs. 1 Satz T M. 1 und 2 Bau(l pereichneten Verfahrems- und
Formyorschriftan wnd .
2. Manget der Abwagung
unbeachtet werden, wenn Sie nichl in den Fallen der Nummer 1 innerhall eines Jahres, in Filken
der Numimer 2 innerhalk von sieban Jahren sei Bexanmmachung der Satzung schftilch gegen-
{iher der Gemeinde getend gamachl worden sind. der Sachverhall, der die Vedatzung oder dan
Mangsl begrinden sofl, kst darzulegen.
Gemén § 44 Abs. 5 BauGE wird aut § 44 Abs. 3 Saz 1 und 2 sowle aul § 44 Abs. 4 BauGB hinge-
wlasen: Der Entschadigungsbar echtigte kann Entschicigung vardangan, wenn dle in den §§ 39-42
hezeichneten Vermogensnachtaile eingetreten sind. Er kann die Falighksit des Anspruchs dadurch
harbaifihren, dass e che Laistung der Enschagigung scheiftich bei dem Entachidigungspfiichi-
gen beantragt. Ein Entschdigungsantrag edischl, wenn nicht innarhalb von drei Jahren nach
Abiaul des Kalenderjahnes, in cien cie in § 44 Abs. 3 5atz 1 bezeichneten Yermigenahachlaile ein-
getreten sind, die Falligked des Anspruchs herbeigefabt wird, :
Es wird nach § 7 Aba. & dar Gemeindeorcnung tir das Land Nordrhain-wWestfalan {30 NW) darau?
hingewiasan, dass die Veretzung von Yerfahrens- urtd Formyorschriften dieses Gesetzas gagen
die S$alzung nach Atlaul eires Jafves nichl mehr geitand gemacht weorden kant, &3 sel denn
a} eine vorgeschriebens Genahmigung lenit oder ein virgaschrisbenes Anzeigevertahran
wurde nicht dwrchgafihn,
L) dke Satzung ist nicht ordnungsgemah Sffentlich bekannipemacht worden,
&) der Blrgermeister hat dan Fatsbeschluss vorner beanstandet nder
o der Fonm- nder Vartahrensmangel ist gegeniiber der Gemeinda vorhar geriigt und dabal
dla verstzte Rechisvarschritt und die Tatsache bazeichnet woedsn, die dan Mangsl arglbl.
Die Veraffentlichung oes Planausschnittes, der der Deutschen Grundkarte antnomman ist, arfolgt
mit Genghmigung dea Varmessungs- und Katagteramtes Serglach Gladbach vom 15, 4. 1967,
Ny, 306,

Warmelskirchen, den 3. 7, 2003

Falls angekreuzt, bitte wenden! ] Do Birgsrmalster

gez. Michael Heckmann




	Text6: 
	Text7: 


