1. Ausfertigung

AuBlenbereichssatzung gemiB § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB) der Stadt
Wermelskirchen fiir die Hofschaft Hiilsen

Aufgrund der §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666 / SGV NW 2023) und des § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuch vom
27.08.1997 (BGBL I S. 2141) hat der Rat der Stadt Wermelskirchen in seiner Sitzung am 14.09.1998 folgende
AuBenbereichssatzung fiir die Hofschaft Hiilsen beschlossen:

§1
Riumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ist aus der Planzeichnung, die als Anlage 1 Bestandteil dieser Satzung ist,
zu ersehen.

§2
Planungsrechtliche Festsetzungen gemif} § 9 Abs. 1 BauGB

1. Ar[ der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB):

Zulissig sind Vorhaben, die ausschlieBlich Wohnzwecken sowie kleineren Handwerks-
und Gewerbebetrieben dienen, sofern durch ihre Errichtung oder Benutzung 6ffentliche
Belange nicht beeintrichtigt werden.

Aufgrund dieser Satzung kann den vorgenannten Vorhaben nicht entgegengehalten werden,
daB sie der Darstellung des Flichennutzungsplanes "Fliche fiir die Landwirtschaft" wider-
sprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen.

Vorhaben gemiiB § 35 Abs.1 Nm.1 bis 5 kénnen zugelassen werden, wenn sonstige 6ffentli-
che Belange nicht entgegenstehen und die Erschliefung gesichert ist.

2. MaB der baulichen Nutzung gemiB §§ 19 und 20 BauNVO .

Die bauliche Ausnutzung der Grundstiicke wird wie folgt festgesetzt:

- Die Grundflichenzahl (GRZ) betrigt 0,2. Die GRZ gibt an, wieviel Quadratmeter Grund-
fliche je Quadratmeter Grundstiicksfliche innerhalb des Satzungsbereiches zuldssig sind.

- ‘Die GeschoBflichenzahl (GFZ) betrigt 0,3. Die GFZ gibt an, wieviel Quadratmeter
GeschoBfliche je Quadratmeter Grundstiicksfliche innerhalb des Satzungsbereiches
zulidssig sind.

- Es sind nur Gebiude mit bis zu zwei Vollgeschossen zuléssig.



Beschrinkung der Zahl der Wohnungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB):

Pro Wohngebéude sind nur zwei Wohnungen zulissig.

Bauweise gemif § 22 BauNVO:

Es wird die "offene Bauweise" festgesetzt. In dieser Bauweise sind nur Einzel- und Doppel-
hiuser zulissig.

Dachform und Dachgestaltung fiir die Gebiude:
(Haupt- und Nebengebiaude/ Garagen und Nebenanlagen)

Es sind nur Sattel- und Pultdéicher zuldssig.

Satteldach im Sinne dieser Festsetzung ist ein Dach, das von Dachflichen mit gleicher
Dachneigung, horizontalem First und senkrechten Giebelflichen gebildet wird.

Ein abgewalmtes Dach (Kriippelwalm) ist zuliissig, wenn die abgewalmte Dachfliche nicht
mehr als ein viertel der Hohe der Giebelfront - gemessen jeweils in der Vertikalen - betrigt.

Dachneigung:

Die Dachneigung muf} > 30° (Altgrad) gegeniiber der Horizontalen betragen. Dies gilt fiir
simtliche in § 2 Abs. 2 BauO NW aufgefiihrten Gebiude.

Dachgauben:

Die Breite von Dachgauben darf maximal 2,50 m betragen. Die Gesamtbreite aller Dach-
gauben einer Hausseite darf maximal 1/2 der Traufenlinge der zugehorigen Dachfliche
betragen. Die Dachgauben miissen folgende Mindestabstinde einhalten: vom Ortgang
mindestens 2,00 m, von der Traufe mindestens 1,00 m, von der Firstlinie mindestens 1,00m.
Die vorgenannten Abstinde sind in der Horizontalen zu messen.

Farbe der Dacheindeckung:

Zulissig sind Dachpfannen in Braun- oder Grauténen sowie schwarz (RAL-Téne 7000
bis 8025 sowie 9011) oder Schieferbedachung.



§4
Minderungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Der Bodenaushub der Baugruben ist soweit méglich auf dem Grundstiick zur landschafis-
gerechten Gelindemodellierung zu belassen. Nicht verwendbarer Bodenaushub ist ord-
nungsgemil zu entsorgen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Pro angefangene 50 n neu versiegelte Fliche ist ein Obst- oder Laubbaum der Pflanzliste
A (siehe unten) mit einem Stammumfang von Mindestens 25 cm, gemessen in 1 m iiber
dem Erdboden, zu pflanzen. Die Biume sind auf Dauer zu erhalten, gegebenenfalls gleich-
wertig zu ersetzen. (§ 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Flichen, die bereits vor Inkrafttreten dieser Satzung versiegelt waren, sind dabei nicht zu
beriicksichtigen. Entsiegelungen im Zuge von BaumaBnahmen sind anrechenbar.

Pflanzliste A:

Laubbdume der Arten:
Acer platanoides (Spitz-Ahom) Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
Betula pendula (Sand-Birke) Carpinus betulus (Hainbuche)
Juglans regia(Walnuf) Quercus robur (Stiel-Eiche)
Ulmus laevis (Flatter-Ulme) Acer campestre (Feld-Ahorn)
Malus domestica (Wildapfel) Prunus padus (Trauben-Kirsche)
Pyrus domestica (Wildbirne) Sorbus aucuparia (Eberesche)

Sorbus domestica (Speierling)

Apfelbdume (Malus) in den Sorten:
Ansbacher Roter, Brauner Mataapfel, Edelborsdorfer, Geflammter Kardinal, Graue
Herbstrenette, Jakob Level, James Grieve, Kaiser Wilhelm, Langer griiner Gulderling,
Oberdiecks Renette, Purpurroter Cusinot, Rheinischer Bohnapfel, Rheinischer Krumm-
stiel, Riesenboiken, Roter Boskoop und Winterambur

Birnbiume (Pyrus) in den Sorten:
Apfelbirne (Rhein. Birne) Augustbirne, Baronsbirne, Bergische Dérrbirne, Blumen-
bachs Butterbirne, Conference, Esperens Herrenbimne, Friihe aus Trevoux, Gellerts
Butterbirne, Gute Graue, Késtliche aus Charneux, Leipziger Rettigbirne (Gerstenbirne)
und Phillipsbirne

Kirschbidume (Prunus) in den Sorten:

Schattenmorelle, Groe Schwarze Knorpelkirsche und Schwarze Henkirsche

Pflaumenbiume (Prunus) in den Sorten:

Wangenheims Frithzwetschge und Hauszwetschge



3. Das aufnach Inkrafttreten dieser Satzung bebauten oder versiegelten Grundstiicksflichen
anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB in Verbindung mit der Abwassersatzung der Stadt Wermelskirchen und dem §
51a des Landeswassergesetzes (LWG) vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah
in ein Gewiisser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrichtigung des Allgememwohls méglich
ist. Uber die notwendigen wasserrechtlichen Genehmigungen entscheidet die zustindige
Untere Wasserbehorde im Einzelfall.

§5

Hinweise

Der Geltungsbereich dieser Satzung unterliegt der ordnungsbehérdlichen Verordnung zur Festset-
zung des Wasserschutzgebietes fiir die Gewisser im Einzugsgebiet der Groflen Dhiinn-Talsperre
des Wupperverbandes. GemiB § 3 Nr.(1) dieser Verordnung gelten fiir die einzelnen Zonen des
Wasserschutzgebietes die jeweils in den §§ 4-7 und 10 aufgefiihrten Genehmigungspflichten,
Verbote und Duldungspflichten. Laut § 8 Abs. 3 dieser Verordnung entscheidet die zustidndige
Untere Wasserbehorde iiber diese Genehmigungen.

§6
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage ihrer Veroffentlichung in Kraft.

Wermelskirchen, den. 27 I /I 0[ . .C,7 &
Der Biirgermeister

- Niehaves -




Anlage 1 zur Aufienbereichssatzung gemiB § 35_ (6) BauGB fiir die Hofschaft Hiilsen

gehort zur Veriugung

vom
14 Jan. 1999
Bezirksregierung Kolin
Auftrag

bopes

Geltungsbercich der Aulienbereichssatzung,




Bezirksregierung Koln

Bezirksregierung, 50606 Kéln Zeughausstrafie 2-10
Auskunft erteilt:

Stadt Wermelskirchen
Der Blrgermeister

Suuﬂverwanung
Wermelskirchen

err Wagner

i
42926 Wermelskirchen —

2% JAN.};?‘) 9 Yimmer: H 403
l Amt i / Purchwahl: (0221) 147 - 3647
__%_ /1 / Aktenzeichen:
/ ‘ _ ‘7 / (bei Antwort bitte angeben):

35.2.94-79-34.98

Datum: 14 Januar 1999

Satzung nach § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches (BauGB) fiir den
bebauten Bereich im Aufenbereich Hiilsen
Bezug: Bericht vom 04.11.1998 - Az.: 61

Anlg.: 1 Heft Verfahrensunterlagen
1 Plan (in den Verfahrensunterlagen)

Hiermit Ubersende ich den Plan und die Verfahrensunterlagen.
Gemadfs § 35 Abs. 6 1.V.m. § 6 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
genehmige ich die vom Rat der Stadt Wermelskirchen beschlossene
Satzung fir den bebauten Bereich im AuRenbereich

HULSEN

Bekanntmachung

Den Nachweis der Bekanntmachung bitte 1ch mir auf dem Dienstweg

vorzulegen. erfl.
Im Auftrag
(Kippers)
Sprechzeiten Zu erreichen mit: Telefon: (0221) 147-0 Zustell- und Uberweisungen an RHK Kiln;
donnerstags von 8:30 - 15:00 Uhr DB bis Kéln Hbf Telefax:(0221) 147 3185 Lieferadresse: LZB KéIn BLZ 370 000 00 Kto.370 01520
und jeden 1. Dienstag im Monat U-Bahn Linien Internet: http://www.bezreg-koeln.nrw.de ZeughausstraBe 2-10  Postgiroamt K6ln BLZ 370 100 50 Kto. 106 14-504
von 14:00 - 18:00 Uhr, sonstnach  3,4,5,12,14,16,18  X,400 C=de; A=dbp; P=dvs-nrw; 50667 Koln WestLB, Girozentrale Kéln; BLZ 370 500 00

besonderer Vereinbarung. bis Appellhofplatz ~ O=bezreg-koeln; S =poststelle; Kto. 96560



Ausschnitt aus dem Wermelskirchener Generalanzeiger (WGA) vom 06.02.1999

Stadt Wermelskirchen :

:  Amtliche Bekanntmachung

AuBenbereichssatzung ‘gemaB -§ 35 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB) der
Stadt Wermelskirchen fiir die Hofschaft Hillsen

hier: SatzungsbeschluB sowie Genehmigung durch die Bezirksregierung
Kéin
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Geltungsbereich der AuBenbereichssatzung, MaBstab 1-: 2.500

Der Rat der Stadt Wermelskirchen hat in seiner Sitzung am 14. 9. 1998 aufgrund
der §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO
NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. 7. 1994 (GV NW.S. 666/SGV
NW 2023) und des § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches vom 27. 8. 1997 (BGBI. |
S. 2141) die AuBenbereichssatzung fiir die Hofschaft Hiilsen beschlossen. Der
Geltungsbereich der Satzung ist aus der oben abgebildeten Planzeichnung zu
ersehen. .
Die Satzung wurde der Bezirksregierung Kén am 4. 11. 1998 zur Genehmigung
vorgelegt. Diese hat mit Verfugung vom 14. 1. 1999, Aktenzeichen 35.2.94-79-
34.98, die vom Rat der Stadt Wermelskirchen beschiossene Satzung fUr den
bebauten Bereich im AuBenbereich Hilsen gemaB § 35 Abs. 6 in Verbindung mit
§ 6 und § 10 des Baugesetzbuches genehmigt. . '
Der Satzungsbeschiuf3 des Rates vom 14.°9. 1998 sowie die Genehmigung durch
die Bezirksregierung Kéln werden hiermit gemaB § 35 Abs. 6 in Verbindung mit
§ 10 Abs. 3 Baugesetzbuch dffentlich bekanntgemacht: Mit der Bekanntmachung
tritt die Satzung in Kraft.
Die Satzung einschlieBlich Planzeichnung liegt am Tag der Verdffentiichung aus
und kann wihrend der Dienststunden im Planungsamt der Stadt Wermelskirchen,
Burgerzentrum, TelegrafenstraBe 29-33, Zimmer 3.01-3.04 eingesehen werden.
GemaB § 215 Abs. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, daB3 geméB § 215 Abs. 1
BauGB
1.. eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz'1 Nrn. 1 und 2 BauGB bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften und
2. Mangel der Abwagung
unbeachtlich werden, wenn sie nicht in den Fallen der Nummer 1 innerhalb eines
Jahres, in Fallen der Nummer 2 innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung
der Satzung schriftlich gegentber der Gemeinde geltend gemacht worden sind;
der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzule-

gen.

Es wird nach § 7 Abs. 6 GO NW darauf hingewiesen, da eine Verletzung von

Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-

Westfalen (GO NW) beim Zustandekommen dieser Satzung nach Ablauf eines

Jahres nicht mehr geltend gemacht werden kann, es sei denn

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehit oder ein vorgeschriebenes Anzeige-
verfahiren wurde nicht durchgefihrt,

b) diese Satzung ist nicht ordnungsgeman offentlich bekanntgemacht worden, -

c). der Burgermeister hat den SatzungsbeschluB3 vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Gemeinde vorher gerligt
und dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden,
die den Mangel ergibt. -

Die Verdffentlichung des Planausschnittes, der der Deutschen Grundkarte ent-

nommen ist, erfolgt mit Genehmigung: des Vermessungs- und Katasteramtes

Bergisch Gladbach vom 15. 4. 1987, Nr. 396.

Wermelskirchen, den 1. 2. 1999 ' Der Biirgermeister

gez. Niehaves
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