Aulenbereichssatzung gemal 8 35 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB)
der Stadt Wermelskirchen fir die Hofschaft Rélscheid

1. Ausfertigung

Aufgrund der 88 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666 / SGV NW 2023) und des § 35 Abs. 6 des
Baugesetzbuches vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) hat der Rat der Stadt Wermelskirchen in seiner
Sitzung am 17.05.2004 folgende Auf3enbereichssatzung fur die Hofschaft Rolscheid beschlossen:
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Raumlicher Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fiir den Bereich der Ortslage ,Rélscheid”.
Der Geltungsbereich ist aus der Planzeichnung, die als Anlage 1 Bestandteil dieser Satzung
ist, zu ersehen.

Den in diesem Geltungsbereich gelegenen Vorhaben, die ausschlieRlich Wohnzwecken sowie
kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben dienen und sofern durch ihre Errichtung oder
Benutzung o6ffentliche Belange nicht beeintrachtigt werden, kann aufgrund dieser Satzung nicht
entgegengehalten werden, dass sie

1. der Darstellung des Flachennutzungsplanes "Flache fur die Landwirtschaft" wider-
sprechen oder
2. die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen.
§2

Planungsrechtliche Festsetzungen geméalR § 9 Abs. 1 BauGB

1. Maf3 der baulichen Nutzung gemaf § 9 (1) 1 BauGB und 88 19 und 20 BauNVO :

Die bauliche Ausnutzung der Grundstticke wird wie folgt festgesetzt:

- Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,2. Die GRZ gibt an, wieviel Quadratmeter
Grundflache je Quadratmeter Grundsticksflache innerhalb des Satzungsbereiches
zuldssig sind.

- Die Geschossflachenzahl (GFZ) betréagt 0,3. Die GFZ gibt an, wieviel Quadratmeter
Geschossflache je Quadratmeter Grundstuicksflache innerhalb des Satzungsbereiches
zul&ssig sind

- Es sind nur Geb&ude mit bis zu zwei Vollgeschossen zulassig.



Beschrénkung der Zahl der Wohnungen ( 8 9 Abs. (1) 6 BauGB):

Pro Wohngeb&aude sind max. nur zwei Wohnungen zulassig.

Bauweise geméald § 9 (1) 2 BauGB und 8 22 BauNVO:

Es wird die "offene Bauweise" festgesetzt. In dieser Bauweise sind nur Einzelh&user
zulassig.
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Hinweise

Diese Satzung liegt vollstdandig im Geltungsbereich der ordnungsbehdérdlichen
Verordnung Uber die Landschaftsschutzgebiete im Rheinisch-Bergischen Kreis vom
22.07.1985

Die Vorhaben im Satzungsbereich unterliegen der ,Naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung”

Gemal 8§ 21 (2) S.2 BNatSchG sind fur Vorhaben nach § 35 BauGB die Vorschriften Giber
die Eingriffsregelung anzuwenden.
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Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Wermelskirchen, den 23.07.2004
Der Birgermeister

gez. Michael Heckmann



Verfahrensvermerke:

EINLEITUNG DES VERFAHRENS

Det Rat der Stadt Wermelskirchen hat in seiner
Sitzung am 21.07.2003 beschiossen, das Verfahren
zur Erstellung einer Auenbereichssatzung gem. § 35
Abs. 6 BauGB einzuleiten.

Wermelskirchen, den 23.07.2004

Burgermeister ,// ﬂ—

TOB-BETEILIGUNG

Die Trager éffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 26.01.2004 beteiligt. thnen wurde eine Frist zur
Stellungnhahme his zum 02.03.2004 gesetzt.

Wermelskirchen, den 23,07.2004

BURGERBETEILIGUNG

Der Entwurf lag nach ortstblicher Bekanntmachung
(Aushang) vom 23.01.2004 bis 02.03.2004 vom
02.02.2004 bis zum 02.03.2004 &ffentlich aus.

Wermelskirchen, den 23.07.2004

M o
Biirgermeiste

ERNEUTE BURGERBETEILIGUNG

Wermelskirchen, den

Biirgermeister

ABWAGUNG

Der Rat der Stadt hat die vorgebrachten Bedenken
und Anregungen sowie Stellungnahmen der Trager
dffentlicher Belange in seiner Sitzung am 17.05.2004
gepruft und uber ihre Behandlung beschlossen. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Wermelskirchen, den 23.07.2004

Burgermgister %\

SATZUNGSBESCHLUSS
Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 17.05.2004

die Auflenbereichssatzung nach § 4 Abs. 4 BauGB-
MaRinG beschlossen.

Wermelskirchen, den 23,07.2004

B{‘:rgeynﬁger (s

GENEHMIGUNGSVERFAHREN

.
Die %ai,zurzf wurde mi; Verfagung vom Mf;
Az 3N L {-L:{"}*jif/ﬁ‘der Bezirksregierung Koln

genehmigt.

Kéin, den
Die Bezirksregi
Im Auftrag:

INKRAFTSETZUNG

Der Satzungsbeschiu® und die Durchfithfung des
Genehmigungsverfahrens sind am 241.04 ortsublich
bekanntgemacht worden. Gleichzeitig wurde darauf
hingewiesen, daf} die Satzung zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten wird.




Anlage 1

Geltungsbereich der geplanten AuRenbereichssatzung
nach §35 (6) BauGB - Orislage "Rd&lscheid"”

—
Ve -_Cbb\ aehién

/% /%\ genort zur Verfugung
R )

o 3 e

¢ W@ . A0 I
News? g i

Bezirksregierung Koin

Z'; A_L_gf:rag
(/é//fz( ¢,
{



Bezirksregierung Koln

Bezirksregierung, 50606 Koln Zeughausstralle 2-10, 50667 Kéln
Stadt Wermelskirchen T T e . Auskunft erteilt

. : i ootadbveryweltone
Der Burgermeister | Warmplgiire g | Herraaner

Telegrafenstr. 29-33 _
42929 Wermelskirchen 1 NOV. 200 4

4T
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guenter.wagner@bezreq-koeln.nrw.de

Zimmer: H 439
Durchwahl: (0221} 147 - 3647

Telefax:  (0221) 147 - 2615
Aktenzeichen (bitte bei Antwort angeben):
36.2.91-79-35/04

—————— - — = -

Datum: 21.10.2004

Satzung nach § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB) fiir den bebauten Bereich
im AuRenbereich Rélscheid
Bezug: Bericht vom 03.08.2004 - Az.: 61/622-21/Dreibdumen
Anlg.: 1 Ordner Verfahrensunterlagen
1 Plan (in den Verfahrensunterlagen)

Hiermit Gbersende ich den Plan und die Verfahrensunterlagen.

Gemall § 35 Abs. 6 iV.m_ § 6 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) genehmige
ich die vom Rat der Stadt Wermelskirchen beschlossene Satzung far den bebauten
Bereich im Auflenbereich Rélscheid.

Bekanntmachung

Den Nachweis der Bekanntmachung bitte ich mir auf dem Dienstweg vorzulegen.

IT Auftrag
M i

(Wagnar)
Sprechzeiten: Telefon: (0221)147-0 Zu erreichen mit: Uberweisungen an LK Kain:
persenlich: donnerstags von 8:30 - 15.00 Uhr E-Mail: poststelle@bezreg-koeln.nrw.de DB bis Kéin Hbf Deutsche Bundeshbank, Filiale K&ln
und nach Verainbarung Internet: hitp:ifiwww.bazreg-koeln.nrw.de L-Bahn Linien BLZ 370 000 00, Kontonummer 370 015 20
telefonisch;montags - donnerstags von 8:00 - 1&:30 Uhr, 245161819 WasilB, Disseldorf

fredlags von 8:00 - 15:00 Uhr bis Appeliholplatz BLZ 300 500 00, Konlonummer 965 61
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61/622-24 17.11.2004
Dokument14 161/611
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Amtliche Bekanntmachung; Verdffentlichung durch Aushang
hier: AuBenbereichssatzungen gemé&R § 35 Abs. 6 BauGB
{Engerfeld, Rélscheid, Stppelbach, Well)

Blattzahl: 3
Die anliegende Bekanntmachung bitte ich
[] sofort
>3 ab dem 24.11.2004
durch Aushang und Hinweis im Internet zu verdffentlichen.

Im Auftrag:

y\j;ﬁgy (S’ b

Interne Bearbeitungsvermerke Amt 10:

Datum, Namenszeichen
1. Unter Beriicksichtigung der Offnungszeiten der Aushangstellen

wird der Veriffentlichungszeitraum festgesetzt auf : [‘1 _/j, - ] j}; _ J‘f‘_
2.  Kopien (weil?) flir den Aushang w:::rbareitet am : /i Z
3. Hinweisbekanntmachung im Internet verdffentlicht am : LA | )
4.  Terminkontrolle eingegeben am : L

5.  Aushang an Anschlagstellen weitergeleitet am

» Rathaus - Fnya\r/V

- Stadtblcherei /
Blrgerbiiro Dabringhausen+)

» Burgerbiiro Dhinn /"

l‘.—"

l‘:—"

8. Riickgabe und Vollstandigkeit kontrofliert am - A5 A, -—S(

Urschriftich

an 6! zuriickgesandt.

Die ordnungsgemale amtliche Bekanntmachung wird bestétigt.

Die Belegexemplare [ sind beigefiigt.
[] verbleiben beim Amt 10.

. | 018

Unterschfi i Datum




Stadt Wermelskirchen
Amtliche Bekanntmachunq

AuBenbereichssatzungen gemdR § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch
(BauGB) der Stadt Wermelskirchen fiir die Hofschaften "Engerfeld”,
"Rolscheid”, "Siippelbach™ und "Well*

hier: Satzungsbeschluss sowie Genehmigungen durch die Bezirks-
regierung Kdain

Der Rat der Stadt Wermelskirchen hat in seiner Sitzung am 17.05.2004 aufgrund der
§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666 / SGV NW 2023}
und des § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches vom 27.08.1997 {(BGBI. | S. 2141) die
AuRlenbereichssatzungen fur die Hofschaften "Engerfeld”, "Rélscheid”, "Stppelbach"
und "Well" beschiossen. Der Geltungsbereich der einzelnen Satzungen ist aus den
Planzeichnungen in Anlage 1 zu ersehen.

Die Satzungen wurden der Bezirksregierung Kéln am 03.08.2004 zur Genehmigung
vorgelegt. Diese hat mit Verfugungen vom 21.10.2004, Aktenzeichen 35.2.91-79-
34/04, 35.2.91-79-35/04, 35.2.91-79-36/04 und 35.2.91-79-37/04, die vom Rat der
Stadt Wermelskirchen beschlossenen Satzungen fur den bebauten Bereich im
AuRenbereich "Engerfeld”, "Rdélscheid" "Suppelbach" und "Well" gemall § 35 Abs. 6
in Verbindung mit § 6 und § 10 des BauGB genehmigt.

Der Satzungsbeschluss des Rates sowie die Genehmigungen durch de
Bezirksregierung Koéln werden hiermit gemaR § 35 Abs. 6 in Verbindung mit § 6
Abs. 5 und § 10 Abs. 3 BauGB offentlich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung
treten die Satzungen in Kraft.

Die Satzungen einschlielilich der Planzeichnungen werden ab dem Tage der
Bekanntmachung wahrend der Dienststunden im Planungsamt der Stadt
Wermelskirchen, Blrgerzentrum, Telegrafenstrale 29-33, Zimmer 3.01 — 3.06 zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten; Gber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft
gegeben.

Hinweise:

Gemafl § 215 Abs. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass gemal § 215 Abs. 1
BauGB

1. die Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten

Verfahrens- und Formvorschriften und

2. Mangel der Abwagung

unbeachtlich werden, wenn sie nicht in den Falien der Nummer 1 innerhalb eines
Jahres, in Fallen der Nummer 2 innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung
der Satzungen schriftlich gegenuber der Gemeinde geltend gemacht worden sind;
der Sachverhalt, der die Verietzung oder den Mangel begrunden soll, ist darzulegen.



Gemal § 44 Abs. 5 BauGB wird auf § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie auf § 44 Abs. 4
BauGB hingewiesen: Der Entschadigungsberechtigte kann Entschadigung
verlangen, wenn die in den §§ 39 - 42 bezeichneten Vermdgensnachteile eingetreten
sind. Er kann die Féalligkeit des Anspruchs dadurch herbeifuhren, dass er die
Leistung der Entschadigung schriftlich bei dem Entschadigungspflichtigen beantragt.
Ein Entschadigungsantrag erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf
des Kalenderjahres, in dem die in § 44 Abs. 3 Satz 1 bezeichneten
Vermogensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruchs herbeigefahrt
wird.

Es wird nach § 7 Abs. 6 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen

(GO NW) darauf hingewiesen, dass die Verletzung von Verfahrens- und

Formvorschriften dieses Gesetzes gegen die Satzungen nach Ablauf eines Jahres

nicht mehr geltend gemacht werden kann, es sei denn

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes
Anzeigeverfahren wurde nicht durchgefuhrt,

b) die Satzungen sind nicht ordnungsgeman 6ffentlich bekanntgemacht worden,

c) der BUrgermeister hat den Ratssbeschluss vorher beanstandet oder

ad) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniber der Gemeinde vorher gerugt
und dabei die verietzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden,
die den Mangel ergibt.

Die Versffentlichung der Planausschnitte, die der Deutschen Grundkarte entnommen
sind, erfolgt mit Genehmigung des Vermessungs- und Katasteramtes Bergisch
Gladbach vom 15.04.1987. Nr. 396.

Wermelskirchen, den 16.11.2004
Der Burgermeister

R

|

- Eric Weik -
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Geltungsbereiche der geplanten
AuRenbereichssatzungen nach §35 (6) BauGB




