Bebauungsplan Nr. 11 C
JHilfringhauser Stral3e”

BEGRUNDUNG



1.  Ausfihrung

Begriindung zum Bebauungsplan 11 ¢ ~ Hilfringhauser Strafe

Der Rat der Stadt Wermelskirchen\hat in seiner Sitzung am 20.,12.1976 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1l mit den Teilbereichen a), b) und
c) gemdB § 2 (1) des BBauG in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.8.76
beschlossen.

Das Gebiet wird im Norden durch die Frohntaler StraBey, im Osten durch den
vom Eifgental hochlaufenden Griinzug, im Siiden durch die StraBe " Im Berg "
und die siidliche Parzellengrenze der Parzelle Gemarkung Niederwermelskire
chen, Flur 22, Nr. ho, im Westen durch die Sstliche Begrenzung der
Hilfringhauser StraBe begrenzt.

Die Aufteilung in 3 Teilbereiche ist notwendig, um die Verfahren der
Pline gesondert durchfilhren zu kdnnen. Im Teil C des Bebauungsplanes

s0ll eine Reitanlage erstellt werden.

Der derzeit noch gililtige FNP weist das Geldnde als Flédche fiir die Lande
wirtschaft aus, aber in dem neu aufzustellenden FNP = Entwurf ist das

Gebiet als Reitsportanlage ausgewiesen.

Der Bebauungsplan kommt dem Wunsch entgegen, in stadtnaher Lage Reitm
sportmdglichkeiten zu erdffnen, die fiir Reiter wie Besucher fulldufig

erreicht werden konnen.

Dariiberhinaus soll die Gestaltung der Anlage einen sinnvollen Ubergang

vom Wohnbaugebiet zur im Siiden liegenden Erholungszone Eifgental bilden.
Der ErschlieBung des Gelidndes erfolgt im Siiden durch die Strafie " Im Bergﬁ;
Am Ende dieser Gffentlichen StraBe werden 28 Wanderparkplitze angelegt,

um den Erholungssuchenden ausreichende Stellpliéitze zur Verfiigung stellen

zu kdnnen. Das eigentliche Reitgelinde wird durch einen Privatweg er= \

schlossen.
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Es ist vorgesehen, die Reithalle an den geplanten Sffentlichen Kanal
anzuschlieBen. Solange die Reitanlage nicht an den Hauptsammler ange=-
schlossen werden kann, der im Zugé der ErschlieBung der BePlidne 11 a und
11 b erstellt wird, muB fiir die Entwésserung eine ﬁbergangslﬁsung gew

schaffen werden.

Tnnerhalb der Griinfliiche ist durch eine Baugrenze eine Fliéiche nidher fest=
gesetzt, in der eine zweckgebundene bauliche Anlage zulldssig ist. (Reitw~
halle ) ' ;

Durch planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Vorschriften erreicht
man eine stdrungsfreie Integration der baulichen Anlagen in das vorhandene
Geléinde. Um den typischen Charakter dieses Gebietes zu erhalten, ist eine
Pflanzbindung an bestehende Baumgruppen notwendig sowie eine Bindung zur

Erhaltung des im Gelénde verlaufenden Baches.

Zwischen Wohngebiet und Reitanlage ist vorgesehen eine 20 m breite Schutze
‘zone zu schaffen, die mit einem Pflanzgebot belegt wird. Dieser Griine
streifen mindert mogliche Beldstigungen der Bewohner des Wohngebietes
durch den Reitbetrieb.

Kosten fiir die Bepflanzung im Bereich des Pflanzgebotes cae 54 DM / qm
Fliche L4.100 gt = 20.5004= DM,
Das Ausreiten von der Reitanlage in die umliegende Landschaft darf nur

auf den dafiir ausgewiesenen Reitwegen erfolgen.

ErschlieBungskosten fiir den Bebauungsplan 1l ¢

tffentl. StraBe mit Beleuchtung ca. 97.500 DM
tffentliche Parkplitze ca. 19.600 DM
sffentl. FuBwege ca. 4.200 DM
ffentl. Griinfléche ca. 1l6.000 DM

ca. 137.300 DM
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Fldchenbilanz:
offentl. Strafe ca. 1.950 gqm
6ffentl. Parkplétze ca. 4lo gm
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6ffentl. FuBweg
offentl. Griinfléche

private Griinfléche

ca. 1lho qgm

ca. 3.200 qm

ca. 33593 qm

Fléche insgesamt:

Wermelskirchen, den 31. Mai 1977

Techn. Beigeordneter

Cae 390293 qm
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Dieser Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichen, Text und Begriindung

gemdB § 9 BBauG des Bundesbaugesetzes in der Fassung der Bekanntmachung

vom 18. August 1976, lag nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 11.7.1977
in der Zeit von 19.7. bis 19.8.7 gemdB § 2 a (6) BBauG ©ffentlich

ause

Werm7ﬁskirchen, den 22.8.1977
[ ~
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Stadtdirektor {

Gesehenl
K8In, den _____‘_"4___2_:____ 19__21

Der Regierungsprasident
Im Auftragt
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