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ﬁ; Ausfertigung

Auslegungsbegriindung zum Bebauungsplan

Nr. 14 - Braunsberg ~ gem. § 9 (8) BBauG

Der Rat der Stadt Wermelskirchen hat in seiner
Sitzung am 7.7.1975 die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 14 - Braunsberg - gem. § 2 (1) BBauG

in der Fassung der Bekanntmachung vom 6.7.1979

beschlossen.

Anlafl der Planaufstellung

Bedingt durch das nach wie vor starke Bediirfnis

der Wermelskirchener Biirger zur Schaffung eines
Eigenheimes und bedingt durch die steigende Nach-
frage nach anderen Eigentumsformen und Miet-
wohnungen, sieht sich die Stadt Wermelskirchen ver-
anlaBt, den schon 1975 bescilossenen Bebauungsplan

nun endgililtig als Satzung zu beschlieBen.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist es dariiber
hinaus, eine stddtebaulich geordnete Entwicklung
zu ermoglichen, sowie die Grundlage fiir weitere,

dafiir erforderliche MaBnahmen zu schaffen.

Ziele der vorbereitenden Bauleitplanung

Im rechtskraftigen Fldchennutzungsplan der Stadt
Wermelskirchen ist das Plangebiet iiberwiegend als
Wohnbauflidche ausgewiesen., Nur im Bereich der iber-
ortlichen Bundesstrafle 51 ist eine Bautiefe von

ca. 50 m als Mischbauflidche ausgewiesen.

Hier liegt auch ein Grundstﬁck, das als Postdienst-
grundstiick (Gemeinbedarfsflédche) z. Zt. dem Gffent-
lichen Nahverkehr dient und diese Funktion auch zu-

kiinftig behalten soll.



Im Nordosten wird der Planbereich noch durch
die ehemals geplante A 31 tangiert. Nachdem
diese Autobahn aus dem Bedarfsplan des Bundes
gestrichen worden ist, soll die Trasse in
einem gesonderten Anderungsverfahren aus dem

Flichennutzungsplan gestrichen werden.

Ansonsten entapricht die Aufstellung des Be-
bauungsplaneg in Braunsberg den Entwicklungs-
zielen, wie sie im Rahmen der Aufstellung des

Fldchennutzungsplanes formuliert worden eind.

Bestand

Das neu zu erschliefende Gelinde wird heute vor-
wiegend landwirtschaftlich genutzt.

Der nordwestliche Bereich ist dabei von der
Topographie als relativ eben, der siiddstliche
Teil dagegen als stark bergig, mit groBen Hthen-

unterschieden, anzusehen.

Im Nordosten des Plangebietes, entlang der Brauns=-
berger Strale ist im Laufe der letzten Jahre

schon ein zusammenhidngendes Siedlungsgebiet ent-
standen, dessen Charskter durch die anschliefiende
Neuausweisung insoweit berilhrt wird, als das die
spidtere Haupterschlieflung iiber die jetzige Brauns-
berger Straflle gefiihrt wird.

Das Baugebiet Braunsberg wird ein in sich ge-
schlossener Siedlungsbereich werden, der im siid-
westlichen Stadtrandbereich des Siedlungsschwer-

punktes Wermelskirchen liegt.

Das gesamte Plangebiet ist in eine von Widldern
und landwirtschaftlich genutzen Weiden geprigte
Landschaft eingebettet und wird nur iiber die
Braunsberger StraBe / B 51 an das trtliche Ver-
kehrsnetz angebunden.

Langfristig ist auch eine Verbindung an das ostlich

gelegene Baugebiet Eckringhausen geplant.



Die vorhandene Bebauung wird durch Wohnbauten
bestimmt und soll im Neubaugebiet seine ent-

sprechende Fortsetzung finden.

4. Planung

Bedingt durch die Eigentumsstruktur sind im
Bereich des Plangebietes keine bodenordnenden
MaBnahmen im Sinne des BBauG, vierter Teil,
notwendig. Etwa 50 % der Grundstiicke des Bau-
gebietes werden von einem Bautrdger in Erbpacht
vergeben, Der Rest der Fldchen wird gemil der
Ausweisung im Bebauungsplan parzelliert und an

Bauinteressenten verkauft.

Die Erschlieflung des Baugebietes erfolgt iber
zweli Ringstraflen, Der Ausbau dieser Haupter-
schlielung soll konventionell erfolgen.

Die weitere innere Erschliefung der Wohnbhereiche
soll ilber verkehrsbheruhigt ausgebasute Wchnstralien
sichergestellt werden.

Ziel und Zweck dieser ErschlieBung ist es, die
Sicherheit der Verkehrsteilnehmer in den Wohn-
straBen zu erhBhen, und um die Mdglichkeit zu
geben, verloren gegangene soziale Funktionen der
"Strafe'" durch eine verbesserte Wohnumfeld-

situation zuriickgewinnen und zu fdrdern.

Entsprechend der in Wermeiskirchen vorwiegend
vorhandenen offenen Bauweise liegt auch in
Braunsberg der Schwerpunkt bei dieser Art der
Bebauung. Bedingt durch die allgemein gestiegenen
Boden- und Baupreise sind in verschiedenen Be-
reichen des Plangebietes verdichtete Bauweisen
in unterschiedlichen Haustypen mdglich.

Die max. Zahl der Geschosse ist dabei auf III
begrenzt. Dies entspricht auch durchaus dem Sied-

lungscharakter ven dem Wermelskirchen gepriégt wird.



Als Ausnahme ist die Terrassenhausanlage anzu-
sehen. Bedingt durch die topographische Situation
igt eine max. Ausweisung von VI Geachossen zu vertre-
ten.

Im Bereich der verdichteten Bauweise ist in Aus-
nahmefidllen eine Uberschreitung der Grundfliéchen-
zahl zulassig, wenn dabei die GeschoRfldchenzahl
nicht iliberschritten wird.

Als verdightete Bauweise sind hier die Gartenhof=-,

Terrassen-, Ketten- und Stadth3user anzusehen.

Da das Baugebiet direkt an groBe zusammenhingende
Griinbereiche grenzt war es nicht notwendig, mit
Ausnahme eines grofien Kinderspielplatzes, im Plan-
bereich zusédtzliche offentliche Griinfldchen aus-
zuweisen.

Nicht zuletzt durch die angestrebte Struktur des
Gebietes (Eigenheime), ist der private Bereich

als ausreichender Freiraum anzusechen.

Samtliche Forderungen des Wasser-, Forst- und
Landschaftsschutzes sind bei der Planung beriick-
sichtigt. Sie finden Ausdruck in der Ubernahme der
von den Fachbehdrden vorgetragenen Bedenken und
Anregungen im Rehmen der friihzeitigen Beteiligung

der Trdger ffentlicher Belange.

Sicherung der Infrastruktur

Die schadlose Abwasserbeseitigung erfolgt iiber ein
Mischkanalsystem in freiem Gefdlle zum Pumpwerk
Eckringhausen. Von dort wird das Schmutzwasser
mittels einer Druckleitung zur Klidranlage Wermels-
kirchen gepumpt,

In dem Zusammenhang wurde mit Schreiben vom 5.2.80
und 9.4.80 beim Staatl. Amt fiir Wasser- und Abfall-
wirtschaft in Diisseldorf um Genehmigung der erfor-
derlichen Baumafinahmen fiir das RUB/RRB Eckringhausen

gebeten.

Un das Baugebiet an den offentlichen Nahverkehr
anzubinden ist vorgesehen eine Buslinie durch das

Gebiet zu fiihren. Planerisch sind zundchst zwei



Haltepunkte vorgesehen, die aber nach Bedarf

noch ergdnzt werden konnen.

Im westlichen Teil des Planbereiches ist zur
Sicherstellung von infrastrukturellen Bediirf-
nissen eine Flidche flir den Gemeinbedarf ausge-
wiesen worden. Die genaue Zweckbestimmung ist
dabei nicht festgelegt. Sicher ist nur, dal} die
dort zu errichtende Einrichtung primir eine
dienende Funktion fiir den westlichen Bereich

Wermelskirchen’s haben soll.

Gemidf der Ausweisung im Fldachennutzungsplan der
Stadt Wermelskirchen ist zuniichst die Ausweisung

"Kindergarten'" erfolgt.

03.06.1% i

Wermdlgkirchen, den ¥ .0 w4

(Velte)

Techn. Beigeordng

Dieser Bebauungsplan, bestehend aus Plan und Begriindung

gemdB § 9 BBauG in der Fassung der Bekanntmachung vom

6.7.1979, lag nach ortsiiblicher Bekanntmachung amz.z.o.‘s.—?.q.fj

in der Zeit vom .O.?';.O.G."... bis Qi:?i‘."ﬁ&' gemd § 2 a (6) BBauG

offentlich aus.

Wermelskirchen, den .‘?.:3:.0?.!4

Der Stggtdir ktor

(Stortte)
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6. Fldchenbilanz zum Bebauungsplan Nr. 14 - Braunsberg -

. .. . /o der
Gliederung der Flachen im Bebauungsplan ha  |Ges-Fl
*le Bau-
davon ha land
Wohnbauland
{SUMME DER WOHNGRUNDSTUCKE MIT HOF VOR- UND 13,42 | 86,78
HAUSGART EN, STELLPLATZ[ JECOCH OHNE ZUGANGSWEG ) -
Bauand '
'Suf‘ﬂl‘nQ -
‘dera%u- Gemeindebedarfsfidchen §5.2 BBauG 1219 | 7,74
crund- " "
s:tu'L::k e) Flochen fir gewerbl Anlagen wie Laden
Werkstatten, Industrie, Sammeligaragen 0,84 5447
Bauflachen fir sonstige baul Anlagen
Summe Bauland 16,29 100,00 16,29 64,80
;J'.Vﬁr-
ehrs-
davon ha flache
Anbaufreie, dem Uuberortliichen Ver-
kehr dienende Strassen 0,27 6,35
Sammelstrassen 2,43 | 56,56
verkehrs. Anliegersirassen, Pldtze 1,06 | 24,84
'achen  raineWohnwege, Zugange 0,19 | 4,54
Sonstige Fusswege Feuerwehrzutahrt,
Fussgdngerstrasse n Zulieferstrassen 0,33 7,68
| Oftentliche Parktldchen
Summe Verkehrsfiéichen 4,28 100,00 4,29 | 17,10
’f'onl.:ln-
davon: ha tlache
Sport-und Spieltlachen
Kinderspielpldtze 0,58 | 12,74
GrUnMé&?ﬁ fléachen 2,43 53,37
Zrun- MEXXJENRE Wald 1,54 | 33,87
‘iachen ) _
Frie dhdfe
Sonstige Grunflachen a.d Wohnwegen
Oftfentliche Fuss-und Radwege
Summe Gruntldchen 4,55 [100,00 L,55 | 18,10
Somstige VA SSERFLACHE AUFSCHUTTUN GEN
:]QCrPn FLAZTHE FUR ABWASSER-UND ABFALLBESEITIGUNG
25,13 | 100,00

sesamtflache des Bebauungsplanes { Bougebiet)
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Siedlungsdaten zum Bebauungsplan

Nach der Ausweisung im Bebauungsplan sind im Baugebiet

Braunsberg folgende Wohnhaustypen realisierbar:

1-

Freistehende Hiuser ca. 78
Doppelhduser ca. 20
Gartenhofhiuser ca. 14
Reihenhduser ca. 62
Stadthduser . ca. 29
Terrassenhduser : ca. 20
Kettenhdusger ca. 7
Summe der moglichen Hiuser ca. 230
Wenn vorausgesetzt wird, daB in

50 % der Gebidude zusdtzlich Ein-
liegerwohnungen eingerichtet werden,

so ergibt sich eine Summe

von ca. 230 WE
+ S0 % : ca. 1i5 WE
Als Miet- oder Eigentumswohnung

realisierbar ca. 100 WE
Summe der Wohnungseinheiten ca. L5 WE

Bei ca. 3 Perscnen / WE ergibt sich eine

mogliche Einwohnerzahl von ca. 1335 Einwohnern.

Bedingt durch die aiternative Ausweisung der

Bauweise im Bebauungsplan, kann die cben er-

mittelte Z2ahl nur als ungefihre Richtzahl

angesehen werden.



Flache des gesamten B-Plan-Gebietes 25,13 ha

- vorhandene Bebauung 4,93 ha
« Grinfldche Wald / Weide 3,97 ha
= Fliche des neubeplanten Gebietes 16,23 ha

1 Siedlungsdichte

Einwohner je ha Gesamtflidche des Baugebietes

EW (Gebiet neu) _  1.335 _
36,25 ha = 16,25 82 EW/ha

2. ¥Yohndichte
Einwchner je ha Wehnbauland

1.3

31,95 ° 112 EW/ha

3. Besiedlungsdichte

+

Anzahl der Wohnungen je Gesamtfldche des Baugebietes

WE (Gebiet neu) ;%253 - 27 WE/ha

4., Wohnungsdichte

Anzahl der Wohnungen je ha Wohnbauland

2&2—- = 37 WE/ha
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Uberschldglich ermittelte Kosten der ErschlieBung

zum Bebauungsplan Nr. 14 ~ Braunsberg -

A)

B}

c)

D)

Straflenbaukosten

1. Einmiindungsbereich

Braunsberger Str. - B 51 ca. 1.369.800,-- DM
2. Haupt- u, FrschlieBungs- _ .
stralle ca. 6.003.000,-~ DM
3, Verkehrsberuhigte Bereiche ca. L4.283.300,~-- DM
L, Sonstige Gffentliche Wege co. 515.300,~- DM
Strallenbeleuchtung
(ca., 92 Laternen) ca. L74,1900,-~ DM
Entsorgung im Trennsystem
1. Offentl. Kanal 3.493 m ca. 5.399,600,-- DM
2. Privat Kanal 882 m ca. 1.3%65.000, -~ DM
Griinanlagen
1. Kinderspielplatz Ca. 150.000,=-~- DM
2. StraBenraumbegriinung ca. 76.000,~~- DM
Summe ErschlieBungskosten ca. 19.630.100,~~ DM



N. Abschlulbegrindung
In Ergénzung zu der Auslegungsbegriindung
ist vom Rat der Stadt Wermelskirchen in
seiner Sitzung am 22.03.1982 beschlossen
worden, den Bebauungsplan in folgenden

Punkten zu ergidnzen.

-
L]
-

Sicherung der Infrastruktur gemilB
§ 9 a (1) BBauG

Fir den Planbereich sind Genehmigungen fiir
Bauvorhaben mit Abwasseranfall nur zu erteilen,
wenn bei SchluBabnahme die Voraussetzungen ent-
sprechend § & (2) 2 BauD NW mit Anschlub an die
funktionssichere Kanalisation gegeben sind, sowie
RUB / RRB Eckringhausen und der Verbidnungssammler
dorthin im erforderlichen Umfang rechtzeitig fer-

tiggestellt werden.

2. Dariiberhinaus folgte der Rat der Anregung des
Rheinisch-Megtfalischen Elektrizitdtswerkes eine
zusidtzliche Flidche fiir eine weitere Trafo=Station

im B-Plan Bereich auszuweisen.

Ansonsten wurden nach AbwHgung der privaten und
gffentlichen Belange sdmtliche vorgebrachten An-
regungen und Bedenken zur Kenntnis genommen bzw.

nicht beriicksichtigt.

Die Auslegungsbegriindung war Grundlage und Bestand-
p teil des Satzungsbeschlusses des Rates der Stadt
Wermelskirchen am 22.3.1982.

Wermelskirchen, den
n Stadtdirektor

.y

{1}



2. dbschlulbegrandung

nacvh erneuter Qifanlapre des

Bebauungaplanes HNr.

-

[

- Braunsbhery -

Nachdem der Bebauungsplan in der “Yelt vom
23,3, 1955 bis 2.5.17983 im Planungsamt dev
Ztadt Wermelskirchen offen gelegen hat,
sirnd insgesamt acht Amschreiben von Tragern
sffentlicher Belange mit Anregungen und Be-
derken zum H-¥lan jir. 1% - Braunsberg -

einpgegangen.

Mach abwiagung der privaten und Hffentlichen
Belange wurden suamtiiche vorgebrachten An-
regungen und Bedenken, insofern sie nicht
cchon bheriicksichtipgt wurden, zur Kenntnis

genommen bzw. zZurickgewiesen.

Die ¥inanzierung der Erschlieflungsmalinahmen
erfolgt, soweit es die innere Brschlielung
betrifft, nach den Vorschriften gem. BBauG

{sechster Teil: Erschliedung).

In diesem Zusammenhang wird noch gepruft, ob
das gesamte Cebiet im Rahmen eines ErschlieBungs
vertrages erschlossen und abgerechnet werden

sail.

Die tffentliche Griinfliche im Bereich des
Kindergartens wird gemdl der nachrichtlichen
Eintragung iiberwiegend in ihrer Zweckbestimmung
erhalten. Im Rahmen einer entsprechenden Griin-
gestaltung sollen lediglich einige Stellplatze

in diesen Bereich integriert werden, um bel

gelegentlichen Bedarf nach Fliachen fiir den




ruhenden Verkehr {ilir diesen Bereich

entsprechende Flidtze anbieten vu kinnen.

Wergelskirchen, den Q(‘Q CDi ] 83?

Gesehen!
K&in, den _ (6. 12, 1785

Der Regierungsprasident
Im Auftragi

“24{_
Ubersichtsplan

Anlagen




Auszug aus dem Flichennutzungsplan

Ubersichtsplan M, 1 : 10,000
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10.

Auszug aus der Deutschen Grundkarte (M. 1:5,000)

Bebauungsplan Nr. 14 - Braunsberg -
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