 STADT |
WERMELSKIRCHEN

BEGRUNDUNG ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR.25
“”NEUENHOHE ~




1. Ausfertigung

Begriindung zum Bebauungsplan Wermelskirchen Nr. 25
~-Neuenhdhe- gemd § 9 (8) BBauG

Der Rat der Stadt Wermelskirchen hat in seiner Sitzung am
19.12.1977 die Aufstellung des Bebauungsplanes Wermelskirchen
Nr. 25 -Neuenhthe- gemd § 2 (1) BBauG in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.08.1976 beschlossen.

Das Bebauungsplangebiet wird begrenzt im Norden durch die
Bundesbahnstrecke Lennep/Opladen, im Osten durch das Grund-
stiick der Firma Data Process Service und der FuBwegever-
bindung bis zur StraBe nach Kallenberg, im Siiden durch die

Kallenberger Strafle und im Westen durch die Handelsstrale.

Im rechtskréftigen Fliéchennutzungsplan der Stadt Wermelskirchen

ist das Gebiet als gewerbliche Baufldche ausgewiesen.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist es, gemif § 8 BBauG,
die rechtsverbindlichen Festsetzungen flir eine stéddtebaulich
geordnete Entwicklung fest zusetzen.

Die ausgewieseie Baufldche soll im Rahmen der allgemeinen Er-
weiterung des Industrie~ und Gewerbegebietes Wermelskirchen in
erster Linie als Erweiterungsfliiche fiir ortsans@issige Betriebe

dienen.

Dies schlieBft Neuansiedlungen von bisher nicht heimischen

Gewerbezweigen natiirlich nicht aus.

GemdB der Anregung des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes K&ln
‘wurde der Planbereich auf der Grundlage des Runderlasses des
Ministers fiir Arbeit, Gesundheit und Soziales vom 25.07.1974

~MBl., NW.S5. 992~ als Gewerbegebiet mit Einschrinkung ausgewiesen.

Nicht zugelassen sind demnach Anlagen der Ziffer 1-175 und

ahnliche Anlagen gem. des Anhanges zum RdAErl. des MAGS.

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt einmal durch eine im
Baugebiet mittig liegende StraBe, die im Rahmen der zukiinftigen
Weiterentwicklung des Industriegebietes als SammelstraBe weiter-
gefiihrt wird. Zwischenzeitlich wird am jetzigen Ende des GE-
Gebietes eine Wendeanlage geschaffen werden.

Zum anderen erfolgt die ErschlieBung iiber die schon bestehende

StraBe nach Kallenberg.



Im Bereich der offentlichen Verkehrsfliche sind zum Teil
Stellpldtze in Form von Lingsparkpldtzen ausgewiesen.

Dariiber hinaus hat jeder dort bauende Betrieb die erforder-
lichen Stellpldtze auf dem eigenen Geldnde nachzuweisen. Ein
Teil davon kann inder ErschlieBungszone, die zwischen StraBe
und lberbaubarer Grundstiicksfldche liegt, realisiert werden.
Diese ErschlieBungszone und der dazu gehSrende Pflanzstreifen
s0ll im Rahmen der allgemeinen ErschlieBung mit erstellt werden,
um in der Ausfihrung ein einheitliches Bild zu gewdhrleisten.
Entsprechend der Grundstiicksanbindung sind diese Flichen vom
Anlieger zu iibernehmen.

Die schadlose Beseitigung des Abwassers igt bisher im Rahmen
einer Voruntersuchung zur 7. Anderung des Flichennutzungs-
planes (FNP alt vom 22.3.1969) nachgewiesen worden. Diese
Untersuchung wurde mit Schreiben vom 30.01.1975 an das STAWA
Disseldorf iiber den Oberkreisdirektor Bergisch Gladbach ge-
schickt.

Zur Zeit wird von den Ingenieurbiiros Haupt/Fischer ein er-

neuter Entwurf {iber die Abwasserbeseitigung ausgearbeitet.

Nach AbschluB der Arbeiten (voraussichtlich September 1979)
wird der Entwurf den zusténdigen Behdrden zur Genehmigung
nach § 45 LWG vorgelegt.

Da die Grundstiicke zum groBten Teil im Eigentum der Stadt
Wermelskirchen sind, sind bodenordnende MaBnahmen in Form

einer Umlegung nicht erforderlich.

Uberschliglich ermittelte ErschlieBungskosten und Flidchenbi-

lanz siehe gesondertes Blatt.

Werlnelskirchen, den 12.09.1979

+(Velte)

gTechn. Beigeordnetey




Dieser Bebauungsplan, bestehend aus Plan und Begriindung
gem. § 9 BBauG in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.8.1976, lag nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 26,06.79
in der Zeit vom 05.07.bis07.08.79gem. § 2 a (6) BBauG

o6ffentlich aus.

Wermelskirchen, den 12.09.1979

Der $Jtadtdirektor

S O T By e v
@VMJ‘%/’ ? :: e § Rﬁ !

Ké&in, den /70{2“ xQZi

Der Regieiungsprisident
. Im Auftrag:

4

4




Uberschléglich ermittelte Kosten der ErschlieBung zum

Bebauungsplan Nr. 25 - Neuenhdhe -

Kanalbau ca. 400.000,-~ DM
StraBenbau ca. 564.300,~~ DM
Wegebau ca. 63.500,-~ DM

Bau der ErschlieBungs-
zone (privat) in Ver-
bindung mit privaten

Stellpl&tzen ca. 544,000,~~ DM
Beleuchtung ca. 25.000,-- DM
Begriinung (privat) ca. 40.000,-- DM
Gesamtkosten ca. 1.63%6.800,~- DM

Davon ErschlieBungsanteil
Stadt Wermelskirchen
ca. 1.052.800,~- DM



Bebauungsplan Industriegebiet Neuenhohe Nr. 25

Gliederung der Flachen im Bebauungsplan

ha

°lo der
Ges -Fl.

Bauland

Summe
derBau-
grund-

sticke)

davon

ha

o/o BGU—
land

Wohnbauland

(SUMME DER WOHNGRUNDSTUCKE MIT HOF VOR- UND
HAUSGARTEN | STELLPLATZ(JEDOCH OHNE ZUGANGSWEG )

Gemeindebedarsflachen 85,2 BBauG

Fidchen fir gewerbl Anlagen,wie Laden
Werkstatten, Industrie, Sammelgaragen

5,775

100

Bauflachen flir sonstige baul. Anlagen

Summe Bauland

5,1775

100

5,1775

74

Verkehrs-
flachen

davon

ha

°lVer-
kehrs-
fldche

Anbautreie, dem uberortlichen Ver-
kehr dienende Strassen

Sammelstrassen

0,73%84

43

Anliegerstrassen, Pldtze

reine Wohnwege, Zugdnge

Sonstige Fusswege Feuerwehrzutfahrt,
Fussgangerstrassen,Zulieferstrassen

0,9083

53

Offentliche Parkflachen

0,0564

4

Summe Verkehrsfldachen

11,7031

100

1,7031

24

Grin-
flachen

davon:

ha

°/oGrUn—
tlache

Sport-und Spieltlachen

Kinderspielpldtze

Grunantagen

Kleingarten

Friedhofe

Sonstige Grunflachen a.d Wohnwegen

Offentliche Fuss-und Radwege

0,127

100

Summe Grunflachen

0,127

100

0,1270

Sonstige
Flachen

WA SSERFLACHE, AUFSCHUTTUN GEN
FLATHE FUR ABWASSER-UND ABFALLBESEITIGUNG

Gesamtflache des Bebauungsplanes ( Baugebiet)

7,0076

100
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