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Auslegungsbegriindung zum Bebauungsplan
Nr. 26 - Industriegebiet Altenhche -
gemiB § 9 (8) BBauG

Der Rat der Stadt Wermelskirchen hat in seiner Sitzung am
0%.06.1985 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26
- Industriegebiet Altenhche - gem. § 2 (1) BBauG in der

Fassung der Bekanntmachung vom 06.07.1979 beschlossen.

1, Rdumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 26 wird im Norden
durch die GemeindestraBfe zum Ortsteil Kallenberg begrenzt.
Im Osten und Siiden bildet der bestehende Waldrand weitgehend
eine natiirliche Eingrenzung, die im Westen durch den noch
vorhandenen Verbindungsweg von Altenhdhe nach Siippelbach dar-

gestellt wird.

2. Gesamtsituation

Die Stadt Wermelskirchen hat in den letzten 10 Jahren am
ostlichen Ortsrand des Gemeindebereiches ein groBes, zusammen-
hdngendes Gewerbe- und Industrieareal im Rahmen der Bauleitplanung
iiberplant und erschlossen.

Ein GroBteil davon ist zwischenzeitlich mit mittelstdndischen
und kleineren Gewerbebetrieben besiedelt worden.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 26 - Industriegebiet
Altenhdhe - ist nun ein letzter Teilbereich dieses zusammen-
hﬁngenden Gewerbegebietes, der insgesamt im giiltigen Fl&achen-
nutzungsplan der Stadt Wermelskirchen ausgewiesen ist.

Es gliedert sich im Siiden des bestehenden Bebauungsplanes Nr. 25
~ Neuenhthe - an und bildet hier die Moglichkeit, einen fiir die
Zukunft notwendigen Gewerbestandort ortsnah zu sichern.

Das nach Siiden abfallende Geldnde wird z.Z. groBtenteils land-
wirtschaftlich genutzt (Viehwirtschaft) und ist nur mit zwei
einzelstehenden, kleinen Gehdften besiedelt, die der urspriing-

lichen Hofschaft "Altenhdhe" zuzuordnen sind.
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3, Ziele der vorbereitenden Bauleitplanung

Im rechtskrédftigen Flachennutzungsplan der Stadt Wermelskirchen
ist der Planbereich als gewerbliche Bauflidche ausgewiesen.

Dabei grenzt der Planbereich im Westen sowie im Norden an be-
stehende Gewerbegebiete, die im Rahmen der Bauleitplanung bereits

iiberplant worden sind.

L, Erfordernis der Planahfstellung

Das Erfordernis zur Aufstellung dieses Planes ergibt sich aus

der allgemeinen Forderung, daB gem. § 1 (3) BBauG die Gemeindén
Bauleitplédne aufzustellen haben, sobald und soweit es fiir die
stidtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Hier handelt es sich um die'Uberplanung eines absoluten Aussen~
bereiches, dessen Erschliessung und Besiedlung eine entsprechende

Bauleitplanung voraussetzt.

5. Planinhalte

5.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung ergibt sich aus den Festsetzungen,
die in § 8 BauNVO beschrieben sind.

Hierbei liegt der Schwerpunkt auf der Schaffung von gewerblichen
Bauflachen fiir kleinere BetriebsgrdBen, vor allem im handwerk-
lichen Bereich.

Die Errichtung von Einzelhandelsbetrieben ist dabei gem. § 1 (5)
BauNVO ausgeschlossen und unzulédssig.

Dies erscheint im Hinblick auf die Bemiihungen der Stadt Wermels-
kirchen, die Innenstadt als Einzelhandelsstandort wieder zu

stdrken, als sinnvell und angemessen.

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind insofern ausnahmsweise
zuldssig, als daB pro Betriebseinheit max. eine Wohnungseinheit

(1 WE) zugelassen wird.

Dabei muf die mit der Wohnung iiberbaute Flidche deutlich den unter-

geordneten Anteil der Gesamtbebauung darstellen.

Dariiber hinaus ist die Art der Nutzung gem. Zonierungsfestsetzung

im Bebauungsplan eingeschridnkt.
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5.2 MaB der baulichen Nutzung

Das Gewerbegebiet so0ll in Anlehnung an die in den benachbarten
Gebieten bereits vorhandene Bebauung mit max. 3-geschossigen
BaukGrpern besiedelt werden.

Die Grund- und GeschoBfldchenzahl richtet sich dabei nach der
Maximalausweisung der BauNvO (0,8 GRZ/2,0 GFZ).

Auf Anregung des OKD ist, um eine bessere landschaftliche Ein-
bindung zu gewdhrleisten, eine HShenbegrenzung der Baukdrper
festgesetzt worden. Sie besagt, daPl die Gesamthohe eines Bau-
korpers in Bezug auf die geplante Geldndehdhe am Gebdude

12,00 m nicht iiberschreiten darf (ausgenommen davon sind Schorn-

steine, Masten u.d.).

5.3 Verkehrsfliche / Erschliessung

Die duBere Erschliessung und Anbindung des Plangebietes erfolgt
iiber die bestehende GemeindestraBe nach Kallenberg.

Die innere Erschliessung bildet eine Stichstrafie von 6,50 m
Fahrbahnbreite, die mit einer Wendeanlage von 18,00 m Durch-
messer endet.

Der Ausbaustandard und die Ausgestaltung des Stralenraumes richtet
sich nach den Bediirfnissen der hier angeschlossenen Nutzung. Dies
bedeutet aber auch, daB zur StraBenraumgliederung hochstémmige
Einzelbdume in einem Park- und Pflanzstreifen eingesetzt werden.
Insofern ist auch im 6ffentlichen Strafllenbereich Raum fiir den
ruhenden Verkehr und kann je nach Grundstiickseinteilung und An-

bindung ausgestaltet werden.

5.4 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung der Grundstiicke ist durch die entsprechenden Ver-
sorgungstridger sichergestellt. Zur Sicherung der Entsorgung der
Baumaf3nahmen im Planbereich ist im Bebauungsplan festgesetzt,
da fiir die im Planbereich m&glichen Bauvorhaben erst eine Bau-
genehmighng zu erteilen ist, wenn sichergestellt ist, daB die
schadlose Abwassersammlung und Beseitigung zum Zeitpunkt der

Fertigstellung der Bauvorhaben betriebsfertig ist.
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5.5 Griinflidchen / Pflanzgebot

Der Planbereich beinhaltet keine offentlichen Griinfldchen.

Imn Osten und Siiden des Bebauungsplanes sind dagegen Fldchen fiir
die Forstwirtschaft ausgewiesen, teils als schon bestehender
Waldbestand, teils als Aufforstungsfldche.

Zur besseren landschaftlichen Einbindung des Baugebietes und zur
Sicherstellung des vorhandenen Gehtlzbestandes an der Kallen-
berger Strale ist hier im Bebauungsplan eine Pflanzbindung fest-
gesetzt,

Um dem auBerhalb des Bebauungsplanes gelegenen Denkmal "Altenhshe 5"
einen gewissen optischen Schutz gegeniiber der stilfremden Gewerbe-
architektur zu gewdhrleisten, ist paralell zur alten Erschlies-
sungsstraBe ebenfalls eine Pflanzbindung zur Anpflanzung land-
schaftstypischer und standortgerechter Biume und Striucher im

Bebauungsplan enthalten.

5.6 Immissionsschutz

Un den Belangen des Umwelt- und Immissionsschutzes gerecht zu
werden, ist im Bebauungsplan, gemdB Vorschlag des Staatlichen
Gewerbeaufsichtsamtes Kéln, eine Nutzungsbeschrénkung festgelegt
worden.

Sie besagt, daB gemdB AbstandserlaB vom 09.07.1982 gewisse Betriebs-
arten von der Ansiedlung ausgeschlossen sind. '

Die genaue Definition und Gebietseinteilung, sowie die damit ver-
bundenen Einschrédnkungen simd dem eigentlichen Bebauungsplan zu

entnehmen.

6. Bodenordnende MaBnahmen

Die Grundstiicksflédchen im Planbereich befinden sich z.Z. im Privat-
eigentum. Die Stadt Wermelskirchen ist aber bemiiht, im Rahmen der
Baureifmachung dieses Geldndes die erforderlichen Grundstiicke zu
erverben.

Aufgrund der Grundstiicksstruktur ist davon auszugehen, daB nach
Verdusserung der Flichen weitere bodenordnende MaBnahmen nicht er-
forderlich sind.
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Gliederung der Flachen imBebauungsplan

ha
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°l Bau-
land
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(SUMME DER WOHNGRUNDSTUCKE MIT HOF VOR- UND
HAUSGARTEN, STELLPLATZ(JEDOCH OHNE ZUGANGSWEG )

315

82/

0,19
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b5,

Gesdmtﬂdche des B‘ebauungsplcmes (Baugebiet)

' Bauand
(Summe ) ..
derB%u- Gemeindebedarfsfldchen 85,2 BBauG
rund- - N o
St(jcke) Flachen fur gewerbl. Anlagen wie Laden 3 15 1000/
: Werkstatten, Industrie, Sammelgaragen ! °
Baufldchen fir sonstige baul Anlagen -
0
Summe Bauland 3:]5 100 /°,
°/o¥er-
davon ha f‘l(gpr:g-
Anbaufreie, dem Ulberortlichen Ver-
- kehr dienende Strassen - -
~ Sammelstrassen
Verkehrs- Anliegerstrassen, Pldatze D,]g 1000/0
~ flachen  roinewohnwege, Zugédnge
Sonstige Fusswege, Feuerwehrzufahrt,
Fussgangerstrassen,Zulieferstrassen
Offentliche Parkfldchen
Summe Verkehrsfldchen U,]g 100‘0/0
°/eGrun-
davon: ha flache
. Sport-und Spieltlachen
Forstwirtschaft 2’58 96°/,
-Grinanl agen
Grin- . Kleingarten
flachen -
Friedhofe
Sonstige Grunflachen: 0,10 | 4 °/
Offentliche Fuss-und Radwege :
Summe Griinfldchen 2,68 | 100%/,
- Sonstige WASSERFLACHE,AUFSCHUTTUN GEN
F‘[achen FLACHE FUR ABWASSER-UND ABFALLBESEITIGUNG

6,02

100%




8. Kostenschdtzung

1. Straflenbauarbeiten

a) Grunderwerb 47.500,-- DM
b) Wege- und StraBenausbau

1900 gm x 125 DM/qm 237.500, -~ DM
¢) Beleuchtung / Bepflanzung 50.000,-- DM

2. Kanalisation

2320 m x 750 DM/1fdm 175.000,-- DM

3. Neuvaufforstung

Ersatzwaldflichen 50.000, - DM

Gesamtkosten Erschliefllung ca. 560.000,~- DM

Dieser Bebauungsplan, bestehend aus Plan und Begriindung
gem. § 9 BBauG lag nach ortsiiblicher Bekanntmachung vom

27.03‘1987 in der Zeit vom 08.04.1987 bis 08.05.1987

lskirchen, den 25.05.1987
tadtdirektor

-

(Stdrtte)




Abschluflbegriindung

zum Bebauungsplan Nr. 26 - Industriegebiet Altenhdhe -

Nachdem der Bebauungsplan in der Zeit vom 08.04.1987 bis
08.05.1987 im Planungsamt der Stadt Wermelskirchen ausge-
legen hat, sind insgesamt sechs Anschreiben von Tragern
tffentlicher Belange mit Anregungen und Bedenken zum Be-
bauungsplan Nr. 26 - Industriegebiet Altenhche - einge-

gangen.

Die hier vorgebrachten Anregungen und Bedenken wurden im
wesentlichen zur Kenntnis genommen, teilweise fanden sie
bereits im Entwurf Beriicksichtigung und einige wurden

nach Abwdgung der privaten und dffentlichen Belange zu-

rickgewiesen.

Weymelskirchen, den 20.08.1987

Deln Stadtdirektor
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