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’1. Ausfertigung

Auslegungsbegriindung zum Bebauungsplan Nr. 27
- Industriegebiet Wermelskirchen Ost -
gemdB § 9 (8) BBauG '

Der Rat der Stadt Wermelskirchen hat in seiner Sitzung am 21.1.1980
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27 - Industriegebiet
Wermelskirchen Ost - gem. § 2 (1) BBauG in der Fassung der

Bekanntmachung vom 6.7.1979 beschlossen.

1. AnlafBl der Planaufstellung

Bedingt durch die starke Nachfrage nach gewerblich nutzbaren
Grundstiicken sieht sich die Stadt Wermelskirchen veranlaBt,

fiir die heimische Industrie Erweiterungsmoglichkeiten zu schaffen.
Das Gebiet ist als der letzte in der GriBe zZusammenhdngende
Entwicklungsbereich anzusehen. Dieser soll nun erschlossen

werden um auch langfristig Entwicklﬁngsmﬁglichkeiten und

Arbeitspldtze zu sichern.

2. Ziele der vorbereitenden Bauleitplanung

Im rechtskrédftigen Fldchennutzungsplan der Stadt Wermelskirchen
ist das Plangebiet liberwiegend als gewerbliche Baufliche aus-

gewiesen,

3. Bestand

Das neu zu erschiieBende Gelidnde wird zur Zeit ausschlieBlich
landwirtschaftlich und forstwirtschaftlich genutzt.

Das Gebiet erstreckt sich in Ost-West-Richtung und kann als

nach Siiden abfallendes Hanggelinde charakterisiert werden.

Im Norden wird der Planbereich von der Bahnlinie Wermelskirchen-
Lennep, im Osten durch die K 22, im Siiden durch eine Talaue

und im Westen durch das Industriesiedlungsgebiet Neuenhdhe

begrenzt.



Parallel zur Eisenbahntrasse liegt eine Ferngasleitung

der Ruhrgas-AG. »

Das Gelidnde hat zur Zeit nur einen AnschluB d@rch das
westlich vorgelagerte Industriegebiet_Neuenhéhe (B-Plan 25)

an das stddtische Stralennetz.

Dariiber hinaus ist der gesamte Bereich nicht in sonstige
Siedlungsgebiete eingebunden, und kann somit als Solitdr-

geléande angesehen werden.

Die im Westen vorgelagerten Gewerbegebiete sind entsprechend
der Ausweisung in den Bebauungsplinen durch eine klein bis
mittelstidndische Industrie geprigt. Diese wird im neuen

Planbereich seine Fortsetzung finden.

L, Planung

Bedingt durch die Eigentumsstruktur (vorwiegend stddt. Flichen)
sind im Planbereich keine bodenordnenden MaBnahmen im Sinne
des BBauG, vierter Teil, netwendié.

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt iiber eine S%raﬁe,

die parallel zum Hang liegend das Gelénde in Ost-West-Richtung
durchschneidet. Im Westen bindet die Trasse an die vorhandene
Albert-Einstein-Strafle an. Im Osten soll eine Anknipfung an
die bestehende K 22 erfolgen. Da in diesem Bereich die end-
giiltige Filhrung der K 22, im Zusammenhang mit der Anbindung
der B 256 n an die B 51, zur Zeit der Planaufstellung nicht
abschliefiend beurteilt werden kann, wurde zunichst die Ver-
kniipfung der Planstrafie mit der K 22 nicht in den Bebauungs-

plan mit aufgenommen.

Dies ist in einem weiteren Bebauungsplanverfahren planungs-

rechtlich zu sichern.

Entsprechend der GroBe der iiberbaubaren Grundstiicksflichen
eignet sich der Planbereich siidlich der geplanten StraBe
zur Ansiedlung von kleingewerblichen Betrieben. Zwischen
PlanstraBe und der Bundesbahntrasse ist dagegen eine An-

siedlung groffléchiger Betriebe denkbar.



Durch die isolierte Lage des Gebietes sind von dort an-
siedelnden Betrieben keine wesentlichen Immissionen auf
(zusammenhiingende) Wohnbereiche z2u erwarten. Aus diesem
Grunde ist es angezeigt den nordostlichen Teil als
Iﬁdustriegebiet (GI) gem. § 9 BauNVO auszuweisen.

Dies einmal, um der heimischen Industrie notwendige
GI-Fldchen als Erweiterungsfléchen anbieten zu kdnnen,
und zum anderen um eine Gewerbestruktur zu erhalten bzw.

zu erreichen, die ein grofleres Gewerbespektrum abdeckt.

Um den heutigen landschaftlichen Charakter weitgehend zu
erhalten sind die vorhandenen Waldfldchen iliberwiegend
planungsrechtlich gesichert worden., Hinzu kommen als siidl.
Begrenzung zur Talaue noch einige Aufforstungsbereiche.
Dariiber hinaus sind zwei Waldstreifen, um eine r&umliche
Gliederung des geplanten Industriegebietes in Ost-West-
Richtung zu bewirken, mit einer Pflanzbindung gem. & 25 (6)
BBauG belegt,

i

Da das Baugebiet direkt an grofie zusaﬁmenhéngende Grin-
bereiche grenzt’ist es zu vertreten, dafl mit Ausnahme der
gliedernden Waldstreifen keine weiteren Sffentliche Griin-

flidchen ausgewiesen werden. *

5. Sicherung der Infrastruktur

Die schadlose Abwasserbeseitigung erfolgt iiber ein Misch-

kanalsystem in freiem Gefdlle zur Kliranlage Wermelskirchen.

Mit Genehmigung des Regierungsprisidenten Kdln vom 5.5.1981
ist gem. § 58 des Wassergeseizes fir das Land Nordrhein-
Westfalen (LWG) die Kanalisation und das in dem Zusammen-
hang notwendige Regeniiberlaufbecken Kallenberg planerisch

gesichert worden.



Um das Erweiterungsgebiet an den Sffentlichen Nahverkehr
anzubinden ist vorgesehen, die schon in das bestehende
Industriegebiet fihrende Buslinie entsprechend zu er-

weitern,

lskirchen, den 5 q 82
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Techn. Beigeordneter

Dieser Bebauungsplan, bestehend aus Plan und Begriindung

gem. § 9 BBauG in der Fassung ger Bekanntmachung vom
18.8.1976, 1lag nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 3.4.1982
in der Zeit vom 13.4. bis 14.5.1982 gem. § 2 a (?) BBaul
6ffgntlich aus.




1o0. Abschluflbegriindung

In Ergdnzung zur Auslegungsbegriindung ist vom Rat der
Stadt Wermelskirchen in seiner Sitzung am 28.6.1982 bve-

schlossen worden, den Bebauungsplan wie folgt zu erginzen:

Den vom Staatl. Gewerbeaufsichtsamt K8ln vorgebrachten An-
regungen hinsichtlich der Zonierung der ausgewiesenen Ge-

und Gi-Fldchen wird grundsdtzlich zugestimmt.

Die Zonierung wird gem#B der Sitzungsvorlage bzw. der dazu

gehdrenden Ergdnzung zur Ratssitzung am 28.6.1982 vorgenommen.

Im Gegensatz zur Auffassung des Gewerbeaufsichtsamtes ist die
Stadt Wermelskirchen der Meinung, daB grundsHtzlich in einem
Teilbereich des Bebauungsplanes eine Gi-Ausweisung zu vertreter

ist.

Der im B-Plan ausgewiesene Bereich‘ist der einzige im ge-
samten Stadtgebiet, der weitestgehend die Voraussetzungen

fiir eine solche Ausweisung erfiillt. .

In Bezug auf den AnschluB der inneren ErschlieBung des
Industriegebietes an das iibergeordnete StraBennetz (K 22)
stimmt der Rat der Stadt Wermelskirchen den vom Oberkreis-

direktor vorgebrachten Anregungen zu.

Der Rat beschlieft einstimmig, die Antragstellung auf Ge-
nehmigung einer ErschlieBungsanlage gem. § 125 4bs. 2 BBauf
parallel zum Genehmigungsverfahren des Bebauungsplanes in

die Wege zu leiten.

Ansonsten wurden nach -AbwHgung der privaten und 8ffentlichen
Belange sidmtliche vorgebrachten Anregungen und Bedenken,
insofern sie nicht schon beriicksichtigt wurden, zur Kenntnis

genommen bzw. nicht beriicksichtigt,

Die Auslegungsbegriindung war Grundlage und Bestandteil des

Satzungsbeschlusses des Rates der Stdt Wermelskirchen am

49.¢. 82



2. Abschluflbegriindung

nach erneuter Offenlage des Bebauungsplanes Nr. 27

« Industriegebiet =

Nachdem der Bebauungsplan in der Zeit vom 12.1.1983 bis 14.2.1983
im Planungsamt der Stadt Wermelskirchen offen gelegen hat, sind
insgesamt vier Anschreiben von Trigern &ffentlicher Belange

mit Anregungen und Bedenken zum B-Plan Nr. 27 eingegangen.

Nach Abwdgung der privaten und offentlichen Belange wurden
gimtliche vorgebrachten Anregungen und Bedenken, insofern sie
nicht schon beriicksichtigt wurden, zur Kenntnis genommen bzw.

zuriickgewiesen.

Die Finanzierung der ErschliefBungsmaBnahmen erfolgt, soweit
es die innere ErschlieBung betrifft nach den Vorschriften

gemil BBauG (sechster Teil: ErschlieBung).

Die dariiberhinaus anfallenden unrentierlichen Kosten von
ca. 1,8 Mio. DM werden zu 5o % nus Stddtebaufdrderungsmitteln
bezuschuBt bzw. werden von der Stadt Wermelskirchen haushalts=-

planmgBig sichergestellt.

Wermgllskirchen, den 18. . 49853
Der Jtadtdirektor

P

Gesehenl
Kéin, den ?{W /?f-g

Der Regierungspréside
im Auftrag:
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B-Plan Nr. 27 "Industriegebiet Ost” Teil A u.Teil B

. .. X °lo der
Gliederung der Flachen im Bebauungsplan ha  lGes-FL
°fe Bau-
davon ha land
Wohnbauland
(SUMME DER WOHNGRUNDSTUCKE MIT HGF VOR- UND
HAUSGARTEN, STELLPLATZ( JEDOCH OHNE ZUGANGSWEG )
Bauland
Summe , ;
derBau- Gemeindebedarfsflachen §52 8BauG
grund- N _ . ,
sticke) Flachen fur gewerbl Anlagen,wie Laden 863
Wer kstatten, Industrie, Sdmmelgaragen g
Bauflacher fur sonstige baul Anlagen
Summe Bauland 8,63 8,63
°/o¥er-
davon ha fT§?£§“
Anbautreie, dem uberortichen Ver-
kehr dienende Strassen
Sammelstrassen 1,20
Verkehrs- Anliegerstrassen Platze
flachen  raine wohnwege, Zugange
Sonstige Fusswege Feuerwehrzutahrt,
Fussgangerstrassen Zulieferstrassen
Offentliche Parkflachen
Summe Verkehrsflachen 1,20 1,20
°leGrun-
davon: ha tlache

Sport-und Spieltlachen

Kinderspielplatze

Grunflichen 2.68
Grun- Waldflachen 1 97
flachen ’
Friedhofe

Sonstige Grunflachen a.d Wohnwegen

Offentliche Fuss-und Radwege

Summe Grunflachen

465

4,65

Sonstige '¥ASSERFLACHE AUFSCHU TTUN GEN
Flachen  FLATHE FUR ABWASSER-UND ABFALLBESEITIGUNG

Gesamtflache des Bebauungsplanes (Baugebiet)

14,48




/e« DosTenscnatzung

Auszug aus der GesamterschlieBungskostenermittlung

biiro Fischer, Solingen.

Zusammenstellung

1. Straflenbau Industriestraie

Station 0,4 + 76 bis Station 1,1 + 586

2. StrafBenbau Industriestrage

tation 1,1 + 56 bis Station

Gesamtbaukosten Strafenbau -

Gesamtzusammenstellung

Titel I Kanalisatidn'
N 1. Innere ErschlieBung
2. AuBere ErschliefBung
Titel II StraBenbau

1,3 + 05

Titel II

.195.000,~~ DM

-180.000,~- DM

.375.000,~~ DM

GesamterschlieBungskosten fiir das

Bebauungsgebiet Nr. 27

Zusammenstellung Alternative

1. StraBenbau IndustriestraRe

&

Station 0,4 + 76 bis Station 1,1 + 56

- Alternative -

2. StraBenbau IndustriestraBe

Station 1,1 + 56 bis Station 1,3 + 05

Gesamﬁbaukosten StraBenbau -~ Titel II

- Alternativer -

i

il

vom Ingenieur-

2.260.000,~-- DM

485.000,-~ DM

2.745.000,~~ DM

2.375.000, -~

2.375.000,~-~ DM

- »

5.120.000,~-~ DM

2.180.000,~-- DM

485,000, ~- DM

2.665.000, -~



Gesamtzusammenstellung - Alternative

Titel I Kanalisation

1. Innere Erschlieflung
- Alternative - 960.000,~~- DM

2. AuBere ErschlieBung 1.180.000,-- DM

2.140.000,~-- DM . 2.140.000,-~ DM

Titel II Strafienbau - Alternative -~ 2.665.000,~~- DM

GesamterschliefBungskosten fiir das
.. Bebauungsgebiet Nr. 27 - Alternative - 4.805.000,-- DM

Aufgestellt

5650 Solingen, im Juni 19881
Franz Fischer Ingenieurbiiro GmbH

Be/sm
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