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Auslegungsbegriindung zum Bebauvungsplan
Nr. 41 ®"Sportamlage Pohlhausen®

gem3B § 9 (8) Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vem 8.12.1986 (BGBL. I S. 2253)

Der Rat der Stadt Wermelskirchen hat in seiner Sitzung am

21. September 1987 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 41
“Sportanlage Pohlhausen" gem8R § 2 (BauGB) beschlossen. In
seiner Sitzung am 12. Dezember 1988 hat der Rat der Stadt die
Verwaltung beauftragt, die &ffentliche Ruslequng gem. § 3 BauGB

durchzufihren.

1. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 41 "Sportanlage

Pohlhausen" umfaBt dabei folgende Grundstilicke und Teilparzellen.

a) Gemarkung: Dorfhonnschaft
Flur: 1
Flurstiicke Nr. 194, 191 tlw., 192 tlw.

) Gemarkung: Borfhonnschaft
Flur: 2

Flursticke Nr. 85, 87, 88, 91, 92, 93, 94, 95, 96,
97, 98, 224, 225, 245, 246, 248,
249, 260, 294, 295, 431, 560, 561,
562, 564, 565, %67, 569, 570, 571,
573, 574; 576, 577, 578, 579, 580,
581, 582, 583, 584, 587, 589, 599,
601, 610, 611, 612, 614, 615, 674,
675, 676, 677, 558 tlw.

¢) Gemarkung: Dorfhonnschaft
Flur: 18
Flurstlicke Nr, 10, 11, 92, 93, 99, 113, 114, 115,
118, 119, 120, 121, 122, 123

Diese Flurstiicksauflistung und -bezeichnung bezieht sich auf den

Zeitpunkt der Erstellung der Planunterlage im August 1989,
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2. Ziel upd Zweck der Planung

Nachdem im Bereich von Pohlhausen der bestehende Sportplatz aus-
gebaut und die Neuerstellung von fiinf Tennisplatzen mit Nebenan-
lagen durchgefiihrt worden ist, sieht sich die Stadt Wermelskir-
chen veranlaBt, diese sti3dtebauliche Entwicklung im Rahmen der
Verbindlichen Bauleitplanung zu sichern und durch Ausweisung von
erginzenden infrastrukturellen Einrichtungen stadtebaulich neu

zu ordnen.

Schwerpunkt ist dabei die neue Anbindung der Sportanlagen an das
8ffentliche Verkehrsnetz. Die z.Z. stark belastete Zufahrt durch
das bestehende Wohngebiet ist dem angestiegenen Verkehrsaufkom-
men nicht gewachsen und nicht angemessen ausgestattet. Dies
fiihrt zu Konfliktsituaticnen, die vor allem den Anwohnern nicht
weiter zumutbar sind. Von daher ist das Ziel der stadtebaulichen
Planung, durch eine gesonderte Zufahrt und Frrichtung von aus-
reichenden Stellplétzen siidlich des bestehenden Sportplatzes,
eine Entlastung der dortigen Wohngrundstlicke zu erreichen, um
insgesamt eine befriedigende L&sung dieses stadtebaulichen Kon-
fliktes zu erhalten. Im Hinblick auf die Innenentwicklung der
Ortslage von Unterpohlhausen scll die tats&chlich vorhandens
&ffentliche Verkehrsfliche planungsrechtlich gesichert werden.
Dariiberhinaus soll sie in dem MaBe erweitert werden, daB bei
einer mittleren Fahrgassenbreite von 4,50 m auch Begegnungsver-

kehr méglich ist.

Die Besiedlung dieser alten Ortslage ist weitgehend abgeschlos-
sen, sodaR im Rahmen der gewachsenen Strukturen nur noch Einzel-
bauvorhaben realisiert werden kdnnen. Eine welitergehende Besied-
lung der Randbereiche soll nicht stattfinden. Dies im Hinblick
auf die fehlenden Larm-Schutzabstinde zu den vorhandenen Sport-

anlagen.

insofern ist die erklérte Zielsetzung der Versuch, bestehende
Probleme zu entzerren und auf der Grundlage bestehender Gesetze
und Verordnungen so zu ordnen, dafl ein Ausgleich der bestehenden

Interessen erméglicht wird.
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3. Ziele der Landesplanung und der Vorbereitenden Bauleitplanung

Nach dem Landesentwicklungsplan I und II liegt die Stadt Wer-
melskirchen innerhalb der 1lindlichen Zone und ist in der zen-
traldrtlichen Bedeutung als Mittelzentrum mit 25.000 bis 50.000

Einwochnern im Mittelbereich eingestuft.

Im rechtskriftigen Flichennutzungsplan der Stadt Wermelskirchen
vom 3. November 1978 ist der Planbereich als Griinfl&che mit
Sportplatznutzung ausgewiesen. Teile sind als Flache fiir die
Forstwirtschaft dargestellt und in den Bebauungsplan entspre-
chend aufgencrmen worden. Die zu Beginn des Verfahrens parallel
angestrebte Anderung des Flichennutzungsplanes wird zwischen-
zeitlich nicht mehr durchgefiihrt, da von der st&dtebaulichen

Zielsetzung nunmehr keine Notwendigkeit besteht.

Der neue Entwurf fiir den {iberarbeiteten Flichennutzungsplan, der
gemdB BeschluB des Rates der Stadt vom 11. September 1989 &f-
fentlich ausgelegt wird, weist diesen Bereich ebenfalls als
Grinfliche mit der Zweckbestimmung fiir die Sportplatz~ und Ten-

nisplatznutzung aus.

4. Planinhalte

4.1 Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung ergibt sich aus
Forderungen der Baunutzungsverordnung {BauNvO). Fiir die Ortslage
von Pohlhausen 1st ein Allgemeines Wohngebiet sowie im Rahdbe-
reich ein Mischgebiet ausgewiesen. Dies entspricht den stddte-
baulichen Gegebenheiten, vor allem im Hinblick auf den Nutzungs-
konflikt zwischen Arbeit, Wohnen und Sport. Die Ausweisung er-
folgt ohne Einschrinkungen, sodaB auch die ausnahmsweise zulds-
sigen Vorhaben gealisjert werden kénnen. Die Sportpldtze und
Nebengebdude sind als zweckgebundene bauliche Anlagen innerhalb

der &ffentlichen Grinfliche zuldssig.
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Hier sind alle artspezifischen Nutzungen méglich, die von der
Funktion und der Zweckbestimmung der einzelnen Sportfldchen her

umsetzbar gind.

Dazu zdhlen insbesondere:

a) FuBlballsport (Meisterschaft, Turnier, Training u.a.}
b) Tennissport {Meisterschaft, Turnier, Training)
¢) Vereinsfeste

n.d.

Im Rahmen der Fufballabteilung des "TURA Pohlhausen" sind vier
Seniorenmannschaften und sechs Jugendmannschaften aktiv am
Spielgeschehen beteiligt. Dabei spielt die 1. Mannschaft z.%Z. in
der Kreisliga & und die 2. Mannschaft z.Z. in der Kreisliga B.
Dariiberhinaus besteht noch eine "Alte Herren"- sowie eine Hobby-
mannschaft. Pie Jugendmannschaften verteilen sich auf alle

Altersgruppen von A bis F.

4.2 Maf der baulichen Nutzung / Bauweise

Das MaB der baulichen Nutzung entspricht dem zul8ssigen MaB, wie
es in § 17 I BauNVQO definiert ist. Flir das Allgemeine Wohngebiet
der Ortslage Pohlhausen ist demnach bei zwei Vollgeschossen eine
Grundflichenzahl von 0,4 (GRZ) und eine Geschoffl&chenzahl von
0,8 (GFZ) zulidssig. Dies ermdglicht in Teilen eine hbhere Aus-
nutzung der Grundstiicke im Vergleich zu der z.Z. tatsichlichen
baulichen Nutzung. Auch wenn der Baucharakter heute eher von
eingeschossigen Bauweisen geprdgt ist, erlaubt die Ausweisung
doch eine fir die Zukunft intensivere Ausnutzung und laBt Raum
fiir eine Weiterentwicklung der dort vorhandenen Bausituation.
Die zweckgebundenen baulichen Anlagen wie die Versorgungs- und
Urnkleidegeb&ude im Bereich der &ffentlichen Grinflache sind da-
gegen nur als eingeschossige Baukdrper zuldssig. Fliir ihre Funk-
tion reicht dies aus und erleichtert somit auch die Mdglichkeit
der Einbindung der Baukdrper in die Gesamtanlage bzw. der Ort-

lichen Topographie.



4_3 ErschlieBung, Verkehrsflichen

Die Erschliefung des Planbereiches erfolgt zunachst von der
Hauptachse der KreisstraBe K 8. Das Wohnquartier ist hier mit
einer StraBenschleife angebunden. Mit dem Charakter eines Wohn-
weges, der teilweise eine Fahrbahnbreite von nur ca. 2,50 m auf-
weist. Wie schon unter Pkt. 2 aufgefiihrt, ist dieser Zustand der
heutigen Funktion nicht angemessen, sodaB der kiinftige Ausbau-
charakter den notwendigen verkehrstechnischen Voraussetzungen in
der speziellen &rtlichen Situation angepaBt werden soll. Dies
bedeutet, daR die Strafe als Wohnweg weiterhin Bestand haben
soll, der aber auch fir den Begegnungsverkehr geeignet ist. auf
Grund der vorhandenen Siedlungsstruktur und des zu erwartenden
Verkehrsaufkommens erscheint dabei eine mittlere Verkehrsfld-
chenbreite von ca. 4,50 m als ausreichend, dies in Anpassung an
die wvorhandene Grundstilicksstruktur und der sonstigen ortlichen
Zwangspunkte. Buf jeden Fall bedarf es der Erginzung der &ffent-
lichen Wegeparzelle und Verkehrsfliche, die heute in Teilen auf
Privatfl&chen liegt und somit die Anpassung an die reale Situa-

tion erforderlich macht.

Fiir die Anbindung der Sportanlage an das &ffentliche Verkehrs-
netz ist der Bau einer neuen StichstraBe als &ffentliche Ver-
kehrsflache vorgesehen. In Verbindung mit einer ausreichenden
Anzahl von Stellpldtzen dient sie dazu, kinftig den Ortsteil
Pohlhausen vom Durchgangsverkehr freizuhalten und dadurch die

vorhandenen Emissioconen auf die dort Wohnenden zu mindern.

Die befahrbare Anbindung zu den Tennispldtzen sowie dem Ver-
einsheim erfolgt tGber eine Wegeverbindung im AnschluB an die
&ffentliche Verkehrsflache. Sie ist Bestandteil der inneren Er-

schlieBung und soll vom Charakter her einem Wohnweg entsprechen.

4.4 Ver- und Entsorgung

-

Die Versorgung der Grundstiicke ist durch die entsprechenden Ver-

sorgungstriger sichergestellt.



e

Die Entsorgung dieses Gebietes ist und kann teilweise an den
funktionstiichtigen Kanal in der K 8 angeschloessen werden. Zur

Zeit fiihrt eine Druckleitung von dem Vereinsheim zum Sammler.

- Ein Teil der Gebiude und StraBenflichen hat noch keinen Kanal-

anschluB., Hier ist ein Projekt zu erarbeiten, daB die theore-
tisch technischen Voraussetzungen schafft, das Gesam*yeliet zu

entsorgen.

5. Auswirkungen der Planung

Die mit dieser Planung verbundene Auswirkung auf das &rtliche
Unfeld bedeutet durchaus eine st&dtebauliche Verdnderung der
Gesamtsituation. Zum einen wird durch die Anlegung einer neuen
StraRenanbindung Freifliche verbraucht, zum anderen wird dadurch
aber eine stidtebauliche XKonfliktsituation entzerrt und die Mog-
lichkeit geschaffen, funktionsgerechte ErschlieBungsanlagen her-
zustellen bzw. angepaft umzugestalten. Dabei ist der Eingriff in
die brachliegende Wiesenfldche 8kologisch durch eine erginzende
Bepflanzung kompensierbar und bezegen auf die veorhandene topo-
graphische Situation und Landschaftsgestalt nicht sehr schwer-

wiegend.

Die zu erwartende erhdhte LArmeinwirkung durch den KFZ-Verkehr
auf die angrenzenden Grundstiicke von der neu zu errichtenden
Stichstrafe soll durch einen Erdwall gemindert werden. Auf einen
entsprechenden physikalischen Nachweis wurde bislang verzichtet,
da aufgrund von Erfahrungswerten und vergleichbaren Gutachten
zur Lirmwirkung von Parkplitzen davon ausgegangen wird, daf der
maximal zulissige Lirmpegel, auch bedingt durch die abschirmende
Dammschiittung, eingehalten wird. Hinzu kommt, daf beabsichtigt
ist, die Hdhenlage der StraBe in Teilen im Gelandeeinschnitt zu
fiilhren, sodaB die Emissionen, die von der Strafle ausgehen, so

gering wie moéglich wahrzunehmen sind.
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Die Konfliktsituaticn Sportldarm / Wohnnutzung bleibt im wesent-
lichen unverindert. Es handelt sich hierbei um eine gewachsene
Situation, die bislang so von den Anwohnern akzeptiert worden
ist. Das Bestreben, hier erhdhten passiven Lidrmschutz einzurich-
ten in Form von Lirmgchutzwinden o.4. erscheint nicht angemssen,
da einmal neben der vorhandenen Akzeptanz der Anwohner dies
stadtebaulich schwer zu integrieren ist und letztendlich nieman-
den zufrieden stellt. Insofern erscheint die vom Oberkreisdirek-
tor im Rahmen der frilhzeitigen Beteiliqung gestellte Forderung
zum besonderen Nachweis des Schutzes der Wohnruhe nicht zwingend
erforderlich, zumal die Gewerbeaufsicht K&ln zur gleichen Pro-
blematik keine besonderen Hinweise und Bedenken geduBert hat.
Entscheidend fir die Situation erscheint hier, daB das subjek-
tive L3rmempfinden der Anwohner eine entsprechende speortliche

Nutzung zulift.

Das Gewerbeaufsichtsamt Kéln weist lediglich auf eine mdgliche
erginzende Bebauung hin, die in der Ndhe der Sportanlage errich-
tet werden kénnte. Die Ausweisung dieser Flichen ist aber im
Bebauungsplan nicht weiter erfolgt, sodaB sich im wesentlichen
an der bereits bestehenden Situation nichts dndert. Insofern
sind die vom Oberkreisdirektor angesprochenen Festsetzungen nach
§ 9 (24/25) BauCGB kaum umsetzbar bzw. erreichen keine gewiinschte
Wirkung. Da wo es realisierbar ist, im Bereich der neuen Ver-
kehrsanbindung, ist eine entsprechende Festsetzung getroffen

worden.

6. Bodenordnénde MaBnahmen

Fiir die Realisierung der Verkehrsflichen muf der StraBenbaulast-
tréger (die Gemeinde} den erforderlichen Grunderwerb tatigen.
Dies betrifft den Neubau der StichstraBe sowie die innerértliche
Fahrbahnerginzung. Das gleiche gilt fir Teile der Sportanlage
des FuBballplaégs, zumal sich herausgestellt hat, daB hier bei
der Erweiterung Privatflichen tangiert wurden und nun der Erwerb
von den in Anspruch genommenen Flichen nachvollzogen werden muS.

Ansonsten sind keine bodenordnenden MaBnahmen im Sinne einer

Umlegung fiir den Planbereich erforderlich.



Dieser Bebauungsplan, bestehend aus Plan und Begrindung gemaf

§ 9 (8) BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1889,

lag naéh ortsiiblicher Bekanntmachung am 14.10.198% in der Zeit
!

vom 25.10.1989 bis zum 24.11.1989 gemdB § 3 (2) BauGB &ffentlich
aus.ﬁ
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AbschluBbegriindung

zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 41 "Sportanlage Pohlhausen"

Nachdem der Bebauungsplan in der Zeit vom 23. Oktober 1989 bis zum
24. November 1989 im Planungsamt der Stadt Wermelskirchen ausgelegen
hat, sind insgesamt siebzehn Anschreiben mit Anregungen und Bedenken
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 41 "Sportanlage Pohlhausen®

eingegangen.

Die hier vorgebrachten Anregungen und Bedenken wurden im wesentlichen
zur Kenntnis genommer:.

Die vorwiegend von den Anwohnern vorgebrachten Bedenken bzw. Anregungen
zur geplanten ErschlieBungsfl&che und zur Ergénzung der Siedlungs-
fldche wurden nach Abwigung der privaten und &ffentlichen Belange

vom Rat der Stadt Wermelskirchen weitgehend zuriickgewiesen.

Dariiber hinaus ist keine Anderung des ausgelegten Bebauungsplanes

vorggnommen worden.
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