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1. Erfordernis fur die Aufstellung des Bebauungsplanes und allgemeine Ziele

1.1 Der raumliche Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am sudwestlichen Stadtrand Wermelskirchens, am Ortsausgang in
Richtung Burscheid-Hilgen. Es wird begrenzt:

im Nordwesten durch die Bundesstral3e B 51

im Nordosten durch die Stral3e Lehner Weg

im Sudosten von der ehemaligen Bahntrasse

im Siddwesten durch einen Hohlweg, an den sich die alte Ortslage Unterstral3e
anschlief3t.

Die bestehende Gelandesituation fallt von der B 51 in stiddstlicher Richtung kontinuierlich
ca. 6,0 Héhenmeter in Richtung der ehemaligen Bahntrasse ab. Aus sidlicher und
westlicher Richtung besteht eine Talmulde ca. in der Mitte des Plangebietes.

1.2 Bisherige Nutzung

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes ist durch landwirtschaftliche Flachen gepragt,
die als Weideflachen genutzt werden.

Entlang der B 51 haben sich vereinzelt Wohngebaude etabliert, die im Rahmen der
ausgewiesenen Wohnbauflache des Flachennutzungsplanes mdglich waren. Sie haben
jedoch noch nicht die ausgepragten bandartigen Strukturen wie auf der anderen
StralRenseite der B 51 erreicht.

Der Siedlungsbereich Lehner Weg/Floraweg schlief3t sich im Nordosten auf3erhalb des
Plangebietes des BP 50 an. Die Strale Lehner Weg bietet die Voraussetzung fur die
ErschlieBung des dstlichen Teil des Plangebietes und fiuhrt weiter Uber die ehemalige
Bahntrasse hinweg zur Hoflage Lehn.

Im Siddwesten beginnt die alte Ortslage Unterstrale. Der bestehende
ErschlieBungsansatz fuhrt durch einen steilen Hohlweg und bietet sich nicht als
Erschielungsansatz fur ein Neubaugebiet an. Er wird zukinftig ausschlie3lich dem
Altbestand dienen. Die bestehende verkehrliche Verbindung auf die andere Seite der
Bahntrasse wird Uber die neue HaupterschlieRung mit Anschluss an das bestehende
Brickenbauwerk vollzogen.

Die im Siudosten befindliche ehemalige Bahntrasse stellt keinen Bezug zum sonstigen
Planbereich des BP 50 her. Die Trassenbdschungen bilden eine klare topographische
Abgrenzung und bleiben aul3erhalb des Plangebietes.

1.3 Planungsrecht / Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der seit 1992 rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt Wermelskirchen weist die
Randbereiche entlang der B 51 und den alten Siedlungsbereich Unterstral3e als
Wohnbauflache aus. Ostlich des Lehner Weges zieht sich eine Mischflache bis tiber die
Ortslage Tente hinaus in Richtung Innenstadt. Der eigentliche Anderungsbereich ist
Weideflache, die als ,Flache fir die Landwirtschaft“ dargestellt wurde.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 50 ,UnterstralRe” erfolgte im Parallelverfahren
zur 2. Anderung des FNP.

Mit Schreiben vom 01.04.2003 beantragte die Stadt Wermelskirchen bei der
Bezirksplanungsbehérde Koln die Priifung der Ubereinstimmung zur 2. Anderung des
Flachennutzungsplans mit den Zielen von Raumordnung und Landesplanung gemaf
§ 20 Landesplanungsgesetz.



Die Bezirksregierung Koln hat mit Schreiben vom 08.07.2003 bestétigt, dass die
Bauleitplanung ,Wohnbauflache UnterstraRe* den Zielen der Regional- und
Landesplanung angepasst ist.

Die beiden Bauleitplane werden nach wie vor im Parallelverfahren zur Rechtskraft
gefuhrt.

1.4 Anlass und Erfordernis der Planung / bisheriges Planverfahren

Anlass der Planung ist die Entwicklung eines neuen Wohngebietes durch Bautrager.
Das vorrangige Ziel dieser Planung ist die Entwicklung und ErschlieBung eines neuen
Wohngebietes. Der Bebauungsplan erreicht mit seinem ErschlieBungssystem und den
weitergehenden planungsrechtlichen und gestalterischen Festsetzungen eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung fur den Bestand und den neu Uberplanten Bereich.

Ablauf des bisherigen Verfahrens:

Beide Bauleitplane haben seit 1992 eine langere, sehr wechselhafte
Planungsgeschichte hinter sich. Mitte 2002 wurde seitens des dort aktiven Bautrégers
die Fortfihrung des Planverfahrens angeregt. Eine neue Entwurfsvariante wurde
vorgestellt. Aufgrund von optionalen Grundstucksvereinbarungen in diesem Bereich
wollte er eine baldige Durchfiihrung der erforderlichen Bauleitplanverfahren erreichen.

Im StuV am 24.03.03 und Rat am 31.03.03 wurden folgende Beschliisse gefasst:

e Erneute Aufstellungsbeschlusse fur beide Bauleitplane

¢ Kenntnisnahme des neuen stadtebaulichen Vorentwurfes, der als Grundlage der
frihzeitigen Beteiligung dienen sollte.

Vom 11.04.03 bis zum 16.05.03 erfolgte die offentliche Auslegung im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung der Birger und gleichzeitig wurden die Trager offentlicher
Belange beteiligt.

Im StuV am 05.07.04 und Rat am 12.07.04 wurden folgende Beschliisse gefasst:

e Abwégung der Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung

e Beschluss des stadtebaulichen Entwurfes als Grundlage zur Erarbeitung des
Bebauungsplanentwurfes

e Stadtebaulicher Vertrag zur Kosteniibernahme der stadtebaulichen Leistungen.

Im StuV am 23.10.06 und im Rat am 30.10.06 wurden folgende Beschlisse gefasst:
e Erneuter Aufstellungsbeschluss

e Beschluss zu den vertraglichen Vereinbarungen / 6kologischer Ausgleich

e Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung.

Vom 02.01.07 bis zum 06.02.07 erfolgte die offentliche Auslegung mit Beteiligung der
Offentlichkeit, der Behorden und der Trager 6ffentlicher Belange.

Im StuV am 12.03.07 und im Rat am 26.03.07 wurden folgende Beschliisse gefasst:
e Abwagung der Anregungen zur Offenlage

Okologischer Ausgleich

Aufhebungsbeschluss der Ergédnzungssatzung

Beschluss der 2. Anderung des FNP

Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Unterstraf3e”



Erfordernis der Planung:

Kontinuierlich wurde die erforderliche Bearbeitung der Entwurfsidee bis hin zur
Bauleitplanung  weiterbetrieben.  Die  ErschlieBungsplanung und  zahlreiche
Fachgutachten wurden erstellt und lieferten die Grundlage der Festsetzungen im
Bebauungsplanentwurf. Fachliche Abstimmungen untereinander und mit den Tragern
offentlicher Belange waren erforderlich. Die Weiterentwicklung des Entwurfes und die
Erarbeitung stadtebaulicher Grundlagen waren auf den Weg zu bringen. Weitere
Bautrdger und umliegende Eigentimer wurden in die Entwurfsplanung eingebunden.

Die Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) machte zusatzlich den Umweltbericht im
Rahmen der Begriindungen erforderlich. Die vielschichtigen Anforderungen mussten
koordiniert und zu Ergebnissen gebiindelt werden, um den nachsten Verfahrensschritt
beider Bauleitplane zu erreichen.

1.5 Stadtebauliche Ausgangsplanung

Der westliche Planbereich:

Mit einem zentralen neuen ErschlieBungsast wird das Neubaugebiet von der B 51 aus
erschlossen. Uber eine relativ kurze Strecke miindet die HaupterschlieBung in einen
runden Platz, von dem in 6stlicher und westlicher Richtung StraRen als Mischflachen
abzweigen.

Im wesentlichen Teil entwickelt sich entlang dieses neuen ErschlieBungssystems die
Wohnbebauung in Form von Doppel- und Reihenhausern. Darlber hinaus werden
verkehrliche Anbindungen an den Altbestand Unterstrale geschaffen, da die alte
ErschlieBungsanbindung als FulBweg zuklnftig enden soll. Im Verlauf dieser neuen
Anbindung sind im nordwestlichen Teil eher freistehende Einfamilienhduser mdglich.
Den Eingangsbereich zum Neubaugebiet definieren zwei punktférmige dreigeschossige
Mehrfamilienh&user.

Der suidéstliche Planbereich:

Im sudoéstlichen Teil wird das Plangebiet durch die Béschungen der Trasse der
ehemaligen Bahnstrecke begrenzt. Der Abstand zwischen der Uberbauungsmdglichkeit
und dem Bahndamm betragt im Mittel ca. 25 m. In diesem Streifen sind die
Regenversickerung, 0©kologische Ausgleichsflachen und Spielbereiche bandartig
untergebracht und bilden einen Abstandspuffer zum eigentlichen Neubaugebiet.

Der 6stliche Planbereich:

Der ostliche Teil wird Gber den neu gestalteten Einmindungsbereich des Floraweges
und dann weiter Gber den Lehner Weg erschlossen. Eine abzweigende Erschliel3ung als
Mischflache ermdglicht auch hier Doppel- und Reihenhauser.

Der westliche und 6stliche Teil werden Uber zwei unterschiedliche Haupterschliel3ungen
erschlossen. FuBlaufige Anbindungen und im jeweiligen Teil befindliche
Wendemoglichkeiten verhindern das Durchfahren der beiden Teilbereiche. Beide
Baugebiete kénnen unabhéngig voneinander realisiert werden. Von den bestehenden
Eigentumsverhaltnissen ausgehend ist mit einer weit auseinander liegenden
Realisierungsphase zu rechnen.

Diese stadtebauliche Ausgangsplanung war Grundlage fur die Erarbeitung des
Bebauungsplanentwurfs.



1.6 Uberarbeitung des stadtebaulichen Vorentwurfes

Eine grundlegende Uberarbeitung des Grundprinzips des stadtebaulichen Vorentwurfes
war im Rahmen der weiteren Bearbeitung des Bebauungsplanes und der Fachplanung
nicht erforderlich. Die aus der frihzeitigen Beteiligung hervorgegangenen Anregungen
wurden aufgegriffen und wie folgt in den Bebauungsplanentwurf eingearbeitet:

e Anregungen der Unteren Landschaftsbehorde fuhrten zu einer Verschiebung der
Uberbaubaren Flachen oberhalb der ehemaligen Bahntrasse auf einen
Mindestabstand von ca. 25 m. Der Landschaftsbeirat des Kreises hatte hierzu eine
Ortsbesichtigung am 04.06.03 durchgefihrt.

e Der 10 m breite Streifen, als Abstand der privaten Grundstiicke zur Bahntrasse und
als O©kologischer Ausgleich gedacht, wurde zu grof3en Teilen als zentrales
Versickerungsbecken bendtigt.

e Der Okologische Ausgleich muss im Wesentlichen auferhalb des Plangebietes
erreicht werden.

o Die Plangebietserweiterung im Bereich der beiden HaupterschlieBungen lber die
B 51 hinweg ergab sich aus den Abstimmungen mit ,StraRen NRW*.

e Die Ausweisung der 6ffentlichen Spielbereiche ist mit der Kategorie C und B mdglich.
Die Kategorie A ist auf Grund der N&he zur geplanten Wohnbebauung und der
topographischen Lage nicht in vollem Umfang moglich. Dies wurde uber ein
separates Schallgutachten nachgewiesen.

e Der neue ErschlieBungsansatz fur den Altbestand Unterstral3e wurde in den oberen
Teil der HaupterschlieBung verlegt, um je nach Bauabschnittsbildung zu einer
zugigen Realisierung zu gelangen.

e Die neue Wegestrecke fur landwirtschaftliche Nutzfahrzeuge wurde mit dem
betroffenen Landwirt abgestimmt.

e Die Ausstattung der bestehenden offentlichen Verkehrsfliche im Altbestand
Unterstral3e mit 6ffentlichen Stellplatzen konnte erreicht werden.

e Der verschobene und neu gestaltete Einmundungsbereich Floraweg / Lehner Weg
basiert auf einer verkehrstechnischen Vorentwurfsplanung, die mit ,Stralen NRwW*
abgestimmt ist. Dieser dient Uber das Plangebiet des BP 50 hinaus dem sich dstlich
anschlieRenden neuen Wohnbereich auf dem ehemaligen Géartnereigelénde.

Durch die Abwé&gung und Beschlussfassung der Anregungen zur frihzeitigen
Beteiligung am 12.07.04 im Rat der Stadt waren diese Uberarbeitungspunkte mit erfasst.
Die fachliche Weiterbearbeitung vom stadtebaulichen Vorentwurf bis hin zum
Bebauungsplan wird in den folgenden Abschnitten begriindet.

Die vorgetragenen Anregungen und Stellungnahmen zur Offenlage haben zu keinen
Veranderungen in den Grundzigen der Bauleitplanung gefthrt. Entsprechende
Prifungs- und Abwéagungsergebnisse wurden in die Begrindung zum
Satzungsbeschluss mit aufgenommen.

2. Begrindung der Planinhalte

2.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Innerhalb des Plangebietes zum Bebauungsplan Nr. 50 ,UnterstralR3e” wird die Art der
Nutzung als ,Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt. Hierbei wurde eine Feinaufteilung
der unterschiedlichen Wohnbereiche von WA 1 bis WA 21 in der Art der Nutzung
vorgenommen. Oft ergibt sich diese Feinaufteilung auch durch die Zuordnung von



Garagenhofanlagen oder durch unterschiedliche Bauweisen. Die zeichnerische
Zuordnung wurde somit Ubersichtlich gestaltet.

Die beiden Mehrfamilienhduser im Eingangsbereich der neuen HaupterschlieRung und
die folgende Bestandsbebauung entlang der B 51, also in den Teilbereichen WA 2 bis
WA 5, sind die gemaf § 1 (6) Nr. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen im Sinne des § 4 (3) Nr. 1 - Nr. 3 BauNVO zulassig. Das heif3t,
dass solche Nutzungen schon vorzufinden sind, jedoch Tankstellen und
Gartenbaubetriebe nicht neu entstehen sollten.

Die verbleibenden Bereiche erhalten dariiber hinaus Einschrankungen, um in erster
Linie das Wohnen zu foérdern; also in den Teilbereichen WA 1 und WA 6 bis WA 21 sind
die gemald 8 1 (6) Nr.1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen im Sinne des
§ 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplangebietes.

Das Mall der baulichen Nutzung wird im Rahmen der BauNVO mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 fur das
gesamte ,Allgemeine Wohngebiet" festgesetzt.

Die Obergrenze der im Bebauungsplan festgesetzten Grund- und Geschossflachenzahl
kann bei den Mittelhdusern von mdglichen Hausgruppen aus besonderen
stadtebaulichen Griinden Uberschritten werden. Hier kann die Obergrenze der GRZ bei
0,5 und der GFZ bei 1,0 liegen. Diese Ausnahme wird gewdahrt, wenn der nicht
Uberbaubare Grundstlicksanteil eines in der Mitte liegenden Reihenhauses sehr klein
ausfallt.

Das stadtebauliche Ziel dieses Bebauungsplanentwurfes ist ein aufgelockertes
Wohnquartier, das durch Einfamilienhduser gepragt ist.

2.2 Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflache

Die GrofRe der festgesetzten Baufenster wurde entsprechend der topographischen
Gegebenheiten vorgenommen. Die jeweilige Bebauung einer tGiberbaubaren Flache kann
in Bezug auf die Hohenentwicklung des zuklnftigen StralRenverlaufes gestaffelt und in
der baulichen Ausgestaltung untereinander abgestimmt werden.

Die Art der Gruppierung der Baufenster erzeugt ein neues Siedlungsbild, dem eine
stadtebauliche Bedeutung, Orientierung und ldentifikation zukommt.

Dem stadtebaulichen Ziel folgend, wird eine aufgelockerte Bebauung in Form von
Hausgruppen, Einzel- und Doppelhausern in offener Bauweise ausgewiesen. Um eine
moglichst grol3e Variabilitat zu erreichen, ist eine zweigeschossige Bauweise als
Hochstgrenze vorgesehen, mit Festsetzungen hinsichtlich der maximalen Traufhéhe und
der Erdgeschossfuf3bodenhdhe.

Die vorhandene Hangsituation des gesamten Neubaugebietes erfahrt von der B 51 aus
in stidwestlicher Richtung bis hin zur ehemaligen Bahntrasse einen Hohenunterschied
von ca. 6,0 Hohenmetern. Um die erforderlichen Staffelungen gleichmafig und
ricksichtsvoll zu verteilen, sind Uber gezielte Festsetzungen einseitige Plateaubildungen
der Grundstlicke und riesige Stitzvorkehrungen unzulassig.

Im Sudwesten des Bebauungsplangebietes wird als Ubergang zur bestehenden
dorflichen Struktur des Altbestandes UnterstraRe eine freistehende Einfamilienhaus-
bebauung vorgesehen.



Den zum Teil unklaren Strukturen der Bebauung entlang der B 51 wird (ber
Festsetzungen der bestehenden baulichen Substanz mit  jeweiligen
Erweiterungsmoglichkeiten Rechnung getragen und die stadtebauliche Situation klarer
definiert.

2.3 Verkehrliche ErschlieBung / Einstellplatze

Die ErschlieBung des sudwestlichen Teils des Plangebietes erfolgt Uber eine neue
HaupterschlieBungsstraRe mit einem Ausbauprofil, das die getrennte Fihrung von
Individualverkehr und Ful3géngerverkehr vorsieht.

Von dieser HaupterschlieBung zweigen untergeordnete ErschlieBungsstralen ab, an
denen im Wesentlichen die Baugrundstiicke angeordnet sind. Der Ausbau dieser
StralRen erfolgt als Mischverkehrsflachen, ohne eine getrennte Fihrung von Individual-
und FulR3gangerverkehr. Die Mischflachen enden jeweils in Wendeanlagen, deren Grol3e
so gewahlt wurde, dass Ver- und Entsorgungsfahrzeuge ohne zusatzliche
Rangiervorgéange wenden kénnen.

Die Auswahl und Aufteilung des ErschlielBungskonzeptes bedingt die Entstehung von
reinen Ziel- und Quellverkehren. Gebietsfremder Durchgangsverkehr  wird
ausgeschlossen. Auch das Durchfahren des westlichen in den 6stlichen Baubereich und
umgekehrt wird durch eine fuRRlaufige Verknlpfung unterbunden. Alle geplanten
FuRwege werden in der Legende zur zeichnerischen Darstellung nachtraglich als FuR3-
und Radwege definiert. Die Ausfuhrungsplanung wird diese Ausweisung entsprechend
im Detail aufgreifen.

Die GFL-Flachen schaffen die Voraussetzung, den jeweiligen ErschlieRungsbereich als
privaten Bereich auszugestalten. Der Bautrdger bindet sich durch den
ErschlieBungsvertrag und  die  Ausflhrungsplanung. Die  Sicherung  der
Zuwegungsflachen erfolgt 6ffentlich-rechtlich tber Baulasten und privat-rechtlich tUber
Grunddienstbarkeiten. In den Dienstbarkeiten wird die Unterhaltung der Wegeflache,
u. a. Reinigung, Winterdienst und Instandhaltung, geregelt. Die Mullabfuhr wird diese
GFL-Flachen nicht befahren. Eine zentrale Abstellflache fir die Milltonnen zum
Abholtag ist unmittelbar an der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache anzuordnen.
Diese Flachen sind Inhalt der Ausfiihrungsplanung.

Die westliche Anbindung an die B 51 iber eine neu geschaffene Einmiindung und die
Ostliche Neugestaltung des Einmindungsbereiches Floraweg / Lehner Weg erfolgten in
Abstimmung mit ,,StraBen NRW". Fiur beide HaupterschlieBungen wird der Ausbau einer
Linksabbiegespur innerhalb der B 51 erforderlich.

Der im Auftrag der Stadt neu geplante Einmindungsbereich Floraweg / Lehner Weg
erfolgte als Vorentwurfsplanung. Nach Abstimmung des planenden Blros mit ,StralRen
NRW* in 2006 wurde diese vollstandig in das Plangebiet des Bebauungsplanes
aufgenommen, um eine Festsetzung der neuen StralRenbegrenzung planungsrechtlich
zu bewirken.

Die neuen Vorschlage aus 2007, die zur Verschiebung der geplanten Busbuchten
fuhren, konnten bislang nicht seitens der Stadt und ,StraBen NRW* abgestimmt werden.
Es stellt sich die Frage, ob die dargelegten Vorschldge einer Ausfuihrungsplanung zu
Grunde gelegt werden sollten.

Veradnderungen der Planung zum Verkehrsablauf, die keine Auswirkung auf die
festgesetzte StraRenbegrenzungslinie haben, sind nach einer erfolgten inhaltlichen
Abstimmung jederzeit moéglich. Da die eigentliche Realisierung des Umbaus zum
heutigen Zeitpunkt nicht absehbar ist, wird die festgelegte Strallenbegrenzung
beibehalten und zum Satzungsbeschluss gefiihrt.



Im Verlauf des heutigen Lehner Weges wird eine Verbreiterung des
StraBenquerschnittes zu Gunsten neuer Offentlicher Stellplatze und einer
FuRgangerflache vorgenommen. Dies geht zu Lasten der sidlichen Grundstiicksflachen.
Mit einem Ausbau ist erst zu rechnen, wenn auf den stdlichen Grundstiicksteilen auch
eine Wohnbebauung realisiert wird.

Die bestehende steile Anbindung zum Altbestand UnterstralBe wird als
Einmindungsbereich fir den Fahrverkehr aufgegeben und endet zukinftig als fuBlaufige
Anbindung an die B 51. Der Gebadudebestand wird mit Uber das neue
ErschlieBungssystem erschlossen, denn die kurze Abfolge von HaupterschlieBungen
entlang der B 51 galt es zu vermeiden.

Die Wegeverbindung westlich des Gebaudes 29 war in der bisherigen
Erganzungssatzung als ErschlieRungsansatz gesichert worden. Im Bebauungsplan
Nr. 50 wird er in der tatsédchlich bestehenden Wegebreite in Form eines FulRweges
festgesetzt. Er dient ausschlieBlich einer planungsrechtlichen Sicherung als Ansatz zu
einer moglichen FuRwegeverbindung. Er behalt seinen Stand in der Ortlichkeit. Ein
Ausbau ist nicht geplant. Die Benutzbarkeit flr landwirtschaftliche Fahrzeuge wird
gegeniber dem heutigen Zustand nicht veréandert. Die Erreichbarkeit von der B 51 aus
muss, wie fir den Gebaudebestand in ,alt UnterstraRe”, Uber die neue
ErschlieBungsstralde erfolgen.

Die Befahrbarkeit durch landwirtschaftliche Nutzfahrzeuge in stddstlicher Richtung Gber
das bestehende Briuckenbauwerk der ehemaligen Bahntrasse ist mit dem Landwirt
abgestimmt und erfolgt Uber die neue HaupterschlielRung.

Im weiteren Verlauf des Altbestandes entlang der B 51 werden nur heute bestehende
private Zufahrten zugelassen, ansonsten ist ein Zu- und Ausfahrtsverbot festgesetzt.

Die ausreichend neu geplanten Offentlichen Stellplatze zur Unterbringung des
Besucherverkehrs werden, um unnétige Fahrverkehre zu vermeiden, auf
straBenbegleitenden Stellplatzflachen angeboten. Auf groRe zentrale Stellplatzanlagen
wird im 6ffentlichen Bereich verzichtet.

Stellplatze, Carports und Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen und an
den ausgewiesenen Stellen méglich. Auf Grund der Hangsituation ist eine unkontrollierte
Ansammlung oder Anordnung von Garagen in hinteren Grundstiicksteilen und eine
damit verbundene Storung der Nachbarschaft zu vermeiden.

Die im Rahmen der ErschlieBungsplanung zum Bebauungsplan vorliegenden
Ergebnisse sind im Erlauterungsbericht des Fachplaners zusammengefasst und der
Begriindung als Anlage beigefugt.

Die weitere Detaillierung des StraRenausbaus erfolgt im Rahmen der erforderlichen
ErschlieBungsvertrage zu einem spateren Zeitpunkt.

2.4 OPNV / FuBganger- und Radfahrverkehr
Die Ostliche Fahrbahnseite der B 51 hat zum heutigen Zeitpunkt keinen Birgersteig. Auf

der westlichen Seite befindet sich ein kombinierter Ful3- und Radweg. Querungshilfen
fur FuRganger sind im Rahmen des Umbaus der HaupterschlieRungen eingeplant.



Im Rahmen des Neuausbaus der B 51 in der Ortlage Tente entstehen beidseitig
kombinierte Ful3- und Radwege. Es wird versucht, den Anschluss auf der Ostlichen
Fahrbahnseite zwischen dem neu gestalteten Einmindungsbereich Floraweg / Lehner
Weg bis zum Ortsausgang Tente noch erganzend herzustellen.

Die Anbindungen fiir FuBganger und Radfahrer aus dem neuen Wohngebiet selbst sind
in alle Richtungen ohne weiteres gegeben. Das bestehende Stral3en- und Wegesystem
in  sudostlicher Richtung bietet dariber hinaus eine Verbindung zum
Wanderwegesystem der sich anschlieBenden Naturraume jenseits der ehemaligen
Bahntrasse.

Die Anbindung des Plangebietes an den offentlichen Personennahverkehr (OPNV)
erfolgt Uber die auf der B 51 verkehrenden Buslinie 260. In Richtung Burscheid befinden
sich ca. 300 m weiter sudlich entfernt im Ortsteil L6h beidseitige Busbuchten. In
nordliche Richtung ist erst in Ortsmitte Tente eine Haltestelle zu erreichen. Die recht
langen Wegestrecken veranlassten die Verkehrsplaner, eine neue Haltestelle im Bereich
des neu gestalteten Einmindungsbereiches Floraweg mit einzuplanen und mit ,Straen
NRW* abzustimmen. Die Ausbaumdglichkeit wird somit durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes gesichert. Eine Realisierung muss weiter verhandelt werden.

Ein Durchfahren des neuen Wohngebietes durch den offentlichen Nahverkehr ist nicht
vorgesehen.

2.5 Gestalterische Festsetzungen

Die gestalterischen Festsetzungen werden in der zeichnerischen und textlichen
Darstellung des Bebauungsplanes weiter detailliert. Sie dienen einer gewissen
stadtebaulichen Ordnung, die gerade bei einer Hangbebauung fir ein schlissiges
Erscheinungsbild auch in der Zukunft sorgen. Die Wahl der Dach- und
Fassadenmaterialien sollen aufeinander abgestimmt sein. Die H6henentwicklung der
Gebaude muss aufeinander eingestellt werden, um die Staffelung im Geldnde zu
erreichen.

Ziel dieser Bauleitplanung ist es dartber hinaus, den zusammenhéngenden
Siedlungscharakter herzustellen und den Anforderungen an einen Ortsrandabschluss zu
entsprechen.

Allen zur Energieeinsparung erforderlichen baulichen Maflinahmen, Anlagen und
Ausstattungen setzt der Bebauungsplan keine Festsetzungen entgegen.

Besondere Vorkehrungen, wie Photovoltaik und Kollektoranlagen auf nach Siden
ausgerichteten Dachflachen, werden zugelassen. Darlber hinaus lasst sich die
Dachform als Pultdach gestalten.

2.6 Nebenanlagen / Einfriedigungen
Die Art der Nebenanlagen wird im Bebauungsplan stark begrenzt. Dies liegt zum einen
an der eingeschrankten GrofRe der Baugrundsticke und an der Wahrung eines

stadtebaulichen Erscheinungsbildes.

Die Bedingungen zu Gestaltung von Nebenanlagen sind zum Teil vorgegeben, da nur so
garantiert werden kann, dass sie nicht storen.
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Die privaten Garten kénnen im Vorgarten mit 0,80 m hohen Einfriedungen abgegrenzt
werden. Uber die Art der Einfriedung wurde keine Aussage getroffen.

Sonstige Abgrenzungen im Gartenbereich richten sich in ihrer Hohe nach den
Bestimmungen der Landesbauordnung NRW.

Terrassentrennwande sind gestalterisch auf die Fassadenausfihrung abzustimmen und
in der Art der Ausfiihrung begrenzt.

2.7 Grunflachen / Kinderspielplatze

Die tragende Begrinung wird durch die Stralenb&ume erreicht. Stadtebaulich markante
Bereiche kdnnen hiermit besonders betont werden; so die Eingangssituation und die
HauptverkehrserschlielBung mit der zentralen Platzsituation.

Im Verlauf der Mischflachen werden mit bewussten Versatzen in der Fahrbahnfiihrung
und Baumpflanzungen unterschiedliche Stralenrdume gebildet. Gegenliberliegende
Anordnungen erzeugen Torwirkungen und verlangsamen die Verkehre. Die im
Bebauungsplan festgesetzten StraRenbaume sind Teil des 6kologischen Ausgleichs fir
das neue Wohngebiet. Pflanzlisten bilden Vorschlage zur Baumart und beinhalten eine
erforderliche Wertigkeit.

Im Rahmen der beiden neuen HaupterschlieBungen wird durch festgesetztes
Verkehrsgrin ein griner Eingangsbereich geschaffen, der bei der weiteren
Ausfihrungsplanung zu konkretisieren ist. Der bestehende und verbleibende steile
Boschungsbereich unterhalb der Larmschutzwand wird als private Grinflache
festgesetzt. Auch hierzu missen weitere Detailplanungen der Ortlichkeit Rechnung
tragen.

Begleitende Heckenpflanzungen entlang der Ful3wegeverbindungen sind Ansatze, zur
Vernetzung der Grunflachen beizutragen.

Ein wichtiges Element der Griinplanung und des 6kologischen Ausgleichs bilden die
Kinderspielplatze. Moglichst zentral oder quartiersbezogen wurden ihre Standorte
gewdahlt. Wobei sich der groRe Spielbereich am Ende des zentralen Platzes in einer
schwierigen topographischen Lage befindet. Als Talmulde und abfallend bis zur
ehemaligen Bahntrasse bietet er keine Ausgestaltung fiir platzgreifende Sportfelder, so
dass die urspriinglich angestrebte Kategorie A nicht zum Tragen kommen kann. Nicht
nur wegen der Ausformung des urspringlichen Geléandes in dieser Lage, sondern auch
wegen des nahen Heranrickens der neuen Wohnbebauung wird die Ausweisung der
Kategorie C und B festgesetzt. Die fiir die Kategorie A typischen Spielfelder wiirden eine
zu hohe Schallbelastung verursachen. Im Rahmen des Abschnittes zum Schallschutz
wird in dieser Begrindung das Thema erneut unter diesem Aspekt behandelt.

Die Uber dieses neue Wohngebiet hinausreichende rdumliche Bedeutung eines
Spielbereiches auch fur groRBere Kinder und Jugendliche wurde im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung seitens des Jugendamtes herausgearbeitet. Die Flachengrolie,
bezogen auf die neuen Wohneinheiten fir das Gemeindegebiet zwischen Tente und der
Stadtgrenze Richtung Burscheid, mit dem entsprechenden zu erwartenden Kinderanteil
je Altersgruppe, wurde in die Planung eingebracht und spiegelt sich in der
SpielplatzgréRe auch wieder, nur die Ausstattung kann nicht entsprechend
vorgenommen werden.

Eine Vorentwurfsplanung gibt Aufschluss Uber die Platzgré3e der Einzelgerate unter den
topographischen Gegebenheiten und ist dem Schallgutachten beigefligt. Sie war
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Grundlage der stadtebaulichen Abwagung, in diesem Bereich keine A-Kategorie
auszuweisen. Eine detaillierte  Ausfihrungsplanung ist im Rahmen des
ErschlieBungsvertrages erforderlich.

3. Umweltprifung / Umweltbericht

3.1 Landschaftsschutz / Waldbestand

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Unterstraf3e” liegt im Landschaftsplan 2
.Eifgenbachtal“, wobei Schutzausweisungen hier nicht vorhanden sind. Erst die
ehemalige Bahntrasse bildet den geschitzten Landschaftsbestandteil, der jedoch weiter
sudlich aul3erhalb des Plangebietes beginnt.

Waldbestand befindet sich nicht im Plangebiet. Der Baumbestand im Bdschungsbereich
der ehemaligen Bahntrasse liegt aul3erhalb des Plangebietes, ist jedoch in der
Plangrundlage kenntlich gemacht, zumal er einen Gebaudeabstand von ca. 25-30 m
erforderlich machte.

Die bestehenden Baume wurden entsprechend ihrer GroéRe in die Plangrundlage
einkartiert. Ein Abstand von den sehr hohen Baumen wurde auf 30 m hin erweitert.
Generell wurde bei Boschungsflachen, die in Richtung des Plangebietes geneigt sind,
die Abstande auf die damals geforderten 25-30 m erreicht. Bei Boschungseinschnitten in
Richtung der ehemaligen Bahntrasse im dstlichen und westlichen Verlauf mit niedrigem
Baumbestand wurde der Abstand von 15-20 m nicht unterschritten. Bei einem mdglichen
Umsturz der Baume werden diese in Richtung der ehemaligen Bahntrasse fallen. Diese
unterschiedliche Darstellung der Abstdnde erfolgte aus den ortlichen Gegebenheiten
und den Inhalten des Planentwurfes.

3.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Grundlage
Die gesetzlichen Grundlagen fir die naturhaushaltliche Eingriffsermittiung bildet das
Bundesnaturschutzgesetz (BnatSchG) in Verbindung mit dem Baugesetzbuch (BauGB).

Ziel des Naturschutzes ist es demzufolge, die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes,
die Nutzungsfahigkeit der Naturgiter, die Pflanzen- und Tierwelt sowie die Vielfalt,
Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft als Lebensgrundlage des Menschen
und als Voraussetzung fir seine Erholung in Natur und Landschaft nachhaltig zu
sichern.

Dementsprechend sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zu vermeiden und,
wenn nicht vermeidbar, auszugleichen bzw. durch Ersatzmaf3nahmen zu kompensieren.
Gemal BNatSchG werden im Rahmen der Eingriffsregelung folgende MaRnahmentypen
unterschieden, um negativen Auswirkungen eines Vorhabens auf die Umwelt zu
begegnen:

- Minderungsmaf3nahmen

- KompensationsmalRnahmen (Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen).

Bestandserfassung
Wichtige Voraussetzung hierfir ist die Bestandserfassung des natirlichen
Landschaftsbereiches mit seinen heutigen Gegebenheiten:
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Das Plangebiet wird landwirtschaftlich als Wiese genutzt. Das Plangebiet weist nur
diesen Biotoptyp auf. Erhaltenswerte, belebende oder gliedernde Elemente sind im
Plangebiet nicht vorhanden. Der 6kologische Wert dieser Flache ist mit einem mittleren
Umfang eingestuft. Die Bewertung und Erfassung ist dem der Begriindung als Anlage
beigefigten und dem ,, Landschaftspflegerischen Fachbeitrag “ zu entnehmen.

Ausgleich im Plangebiet

Die im Plangebiet méglichen Ausgleichsmalinahmen wurden definiert und in die

Festsetzungen zum Bebauungsplan eingearbeitet:

- Stral3enbdume

- Baumstandorte entlang der inneren ErschlieBung

- Bepflanzung der Hausgarten

- Ausweisung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft unterhab der ehemaligen Bahntrasse.

Die besonderen Kriterien fur jede einzelne MalBhahme sind dem der Begrindung als

Anlage beigefuigten ,, Landschaftspflegerischen Fachbeitrag “ zu entnehmen.

Kompensationsdefizit
Das Gutachten kommt bei seiner ,Naturschutzrechtlichen Eingriffsbilanzierung” zu dem
Ergebnis, dass durch die Planung ein Kompensationsdefizit verursacht wird.

Dieser Eingriff kann auf Grund der vorgesehenen baulichen Nutzung des Gebietes nicht
innerhalb der Flache des Bebauungsplangebietes ausgeglichen werden. Aus diesem
Grund sind vom Vorhabentrager externe Ausgleichsmaflinahmen im Gebiet der Stadt
Wermelskirchen umzusetzen, die eine vollstdndige Kompensation des Eingriffs
sicherstellen.

Im Zusammenhang mit dem Offenlagebeschluss ist es Ublicherweise erforderlich, dass
der 6kologische Ausgleich konkret benannt wird.

In diesem Fall wird das ermittelte Kompensationsdefizit durch einen gewissen Anteil
tber das Oko-Konto der Stadt ausgeglichen. Nach Abstimmung mit der Unteren
Landschaftsbehdrde des Kreises hat der Vorhabentrdger die Mdoglichkeit, den
verbleibenden Anteil Gber MalBhahmen oder Festsetzungen des Landschaftsplanes
Nr. 2 ,Eifgenbachtal“ als externe AusgleichsmalRnahme umzusetzen.

Eine vertragliche Vereinbarung zum Offenlagebeschluss beinhaltet die Zusicherung,
dass das Kompensationsdefizit durch geeignete und rechtlich gesicherte
AusgleichsmalRnahmen vollstdndig ausgeglichen wird und dass das Verfahren zum
Bebauungsplan Nr. 50 ,Unterstral3e” erst zum Abschluss (Satzungsbeschluss) gebracht
wird, wenn der 0. g. Nachweis erbracht wurde.

Der Vertragstext definierte die genauen Anteile der Ausgleichsmdglichkeiten und die
Umsetzung zur weiteren Definition und Sicherung der MalRnhahmen. Er war somit Inhalt
der Unterlagen zur 6ffentlichen Auslegung.

Die genauen Anteile des 0kologischen Ausgleichs und die Umsetzung setzen sich zum
Satzungsbeschluss wie folgt zusammen:

Okologischer Ausgleich im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 50 ,UnterstraRe”

Im landschaftspflegerischen Fachbeitrag wurden alle MaBhahmen zum ¢©kologischen
Ausgleich definiert, die sich innerhalb des Plangebietes realisieren lassen und durch
entsprechende Festsetzungen festgeschrieben wurden. Hier handelt es sich im
Wesentlichen um 0dkologische Ausgleichsflachen im Gebiet, Spielflachen und
StralRenbdaume. Hierzu haben sich keine Verdnderungen im Rahmen der Offenlage
ergeben.
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Mit Abschluss des Erschliel3ungsvertrages werden die einzelnen MalRhahmen Inhalt und
Anlage dieses Vertrages. Die Ausfiihrung und zeitliche Abwicklung wird somit Giber das
Planungsrecht hinaus vertraglich gesichert.

Okologischer Ausgleich durch das Oko-Konto der Stadt

Ein Teil des externen 6kologischen Ausgleichs wird Uber das Oko-Konto der Stadt
abgewickelt. In der Anlage 1 werden die bereits festgelegten Oko-Punkte fiir den
westlichen und 6stlichen Teilbereich des Neubaugebietes weiter konkretisiert. Diese
Anlage 1 ist Teil der Begrindung zum Satzungsbeschluss.

Fur den ,westlichen Teilbereich* wird diese Auflistung auch Inhalt und Anlage des
ErschlieBungsvertrages. Die Ausfuhrung und zeitliche Abwicklung wird somit vertraglich
gesichert.

Fur den ,6stlichen Teilbereich* ist der Nachweis komplett (iber das Oko-Konto der Stadt
maldgeblich. An eine kurzfristige Realisierung ist nicht gedacht.

Okologischer Ausgleich im Landschaftsplan des Kreises

Der andere Teil des externen o©kologischen Ausgleichs erfolgt fur den westlichen
Neubaubereich im Landschaftsplan des Kreises.

In der Anlage 2 wird der erforderliche 6kologische Ausgleich im Landschaftsplan des
Kreises durch EinzelmalRnahmen weiter konkretisiert. Diese Anlage 2 ist Teil der
Begrindung zum Satzungsbeschluss.

Fur die Umsetzung des Landschaftsplanes des Kreises wurde die ,Bergische Agentur
fur Kulturlandschaft (BAK)" seitens des Kreises autorisiert. Hierzu liegt der Stadt eine
Bestatigung des Kreises vor, so dass sie eine vertragliche Vereinbarung zum
Okologischen Ausgleich mit der BAK abschlieBen kann. Dieser Vertrag dient der
Realisierung des externen Ausgleichs durch den Bautréager und findet somit ebenfalls
eine Bindung durch den ErschlieBungsvertrag. Die Ausfihrung und zeitliche Abwicklung
wird somit vertraglich gesichert.

3.3 Gewasserschutz

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 50 liegt in keiner Wasserschutzzone.
Im Umweltbericht, dem 2. Teil dieser Begrindung, wird das Schutzgut Wasser
gesondert behandelt.

3.4 Bodenschutz

Im Umweltbericht, dem 2. Teil dieser Begrindung, wird das Schutzgut Boden gesondert
behandelt.

Darlber hinaus wird in den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan ein Hinweis
auf den Bodenschutz und zu treffende MalRnahmen gegeben.

Fur das Rheinisches Amt fir Bodendenkmalpflege, Bonn wird sichergestellt, dass der
Hinweis auf die 88 15 und 16 DSchG NW in der Plangrundlage in Erscheinung tritt. Er
befindet sich bereits in den textlichen Festsetzungen.

Der weitere Hinweis, dass derzeit weder fur den Umweltbericht noch fir die Abwagung
eindeutige Aussagen zu mdglichen Auswirkungen der Planung auf das archaologische
Kulturgut abgegeben werden kdnnen, wird in den Umweltbericht aufgenommen.
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3.5 Schallschutz

Schallschutz fir die Wohnbebauung:

Das der Begrindung als Anlage beigeflgte Schallgutachten beschéftigt sich mit der
vorhandenen Ausgangssituation entlang der bestehenden B 51 und den aus dem
heutigen und prognostizierten Verkehrslarm entstehenden Belastungen fir den
Gebaudebestand und das zukiinftige Neubaugebiet.

Es kommt zu dem Ergebnis, dass im Hinblick auf die Schallimmissionen durch die B 51
gemalR DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ und der DIN 18005 ,Schallschutz im
Stadtebau“ von einem teilweise gerauschmafig vorbelasteten Plangebiet ausgegangen
werden muss, da die Orientierungswerte (55 / 45 dB(A) tags / nachts) teilweise
Uberschritten werden. Daher missen aktive und passive Malinahmen festgesetzt
werden.

Die aktive Schallschutzmal3Bhahme besteht aus einer 2,0 m hohen Anlage. Sie liegt in
dem slidwestlichen Bereich des Neubaugebietes, wo die neuen Wohnbaugrundsticke
unmittelbar an die B 51 grenzen. Die Ausfihrung dieser 100,0 m langen Anlage muss im
ErschlieBungsvertrag weiter konkretisiert werden, da eine steile, mit B&umen
bewachsene Bdschung erhalten bleiben muss.

Der passive Larmschutz bezieht sich auf den Geb&udebestand entlang der B 51 und die
Neubebauung im sudéstlichen Bereich des Plangebietes. Gemald der DIN 4109 werden
fur die Festlegung von Mindestwerten von Auf3enbauteilen Pegelbereiche I-VII in
Abhéangigkeit vom Aulenlarm festgelegt. Somit sind passive SchallschutzmaRnahmen
entsprechend der jeweiligen Larmpegelbereiche der Fassade zu berlcksichtigen. Diese
Larmpegelbereiche sind entsprechend der Ermittlungen des Schallgutachtens in dem
Bebauungsplan festgesetzt. Die entsprechend erforderlichen Schalldammungen der
Fassaden und Fenster sind in den textlichen Festsetzungen detailliert.

Der Schallgutachter kommt zu dem Ergebnis, dass unter Beriicksichtigung der hier
vorhandenen ortlichen Gegebenheiten und den Vorgaben fir den Schallschutz der
Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen im Einklang mit den
Immissionsschutzvorschriften steht.

Schallschutz fiir den zentralen Kinderspielplatz:

Bei der schalltechnischen Beurteilung von Spielplatzlarm muss in der jeweiligen
Kategorie A, B und C unterschieden werden. Die Kategorien C und B ,Spielbereiche fir
Kleinkinder und Kinder* sind von der L&rmbelastung meist unproblematisch, da der
entstehende Spiellarm als ,Freizeitlarm* von den Anwohnern zu dulden ist.

Schwieriger wird es bei der Kategorie A ,Spielbereiche fir Jugendliche®, da Uber die
Ausstattung der Bereiche in Form von Sportfeldern meist auch ,Sportlarm* entsteht, der
strenger beurteilt wird als ,Freizeitlarm®.

Bezogen auf den Bebauungsplan Nr. 50 bedeutet das, dass die winschenswerte
Kategorie A an diesem Standort nicht zu realisieren ist, denn einmal sind die
topographischen Verhdltnisse fur die Anlage von Sportfeldern ungeeignet und die
geplante Wohnbebauung riickt zu nah an den Spielbereich. Ein aktiver Schallschutz ist
auf Grund des abschissigen Gelandeverlaufes uneffektiv oder sprengt in seiner Hohe
den Rahmen.

Der Schallgutachter kommt zu dem Ergebnis, dass die Anordnung eines Street-Ball-

Feldes in der von ihm skizzierten Lage, Drehung und Abschottung bei Einhaltung von
Ruhezeiten noch vertraglich ware.
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Im Bebauungsplan Nr. 50 ist jedoch aus den o. g. Grinden auf die Ausweisung der
Kategorie A verzichtet worden. Erst die Ausfiihrungsplanung kann die Begriinung und
Ausstattung dieses Spielbereiches weiter konkretisieren. Dies wird unter der
Voraussetzung von fachlicher Beratung und Betreuung fiir den ErschlieRungsvertrag
erforderlich.

Im Rahmen der Genehmigung des groRen Kinderspielplatzes wird die
Umweltiiberwachung eingeschaltet. Im ErschlieSungsvertrag wird darauf hingewiesen.

3.6 Altlasten

Die meisten Grundstiicksflaichen des Bebauungsplanes Nr. 50 werden heute
landwirtschatftlich genutzt. Altlasten sind nicht bekannt.
Im baulichen Altbestand entlang der B 51 sind ebenfalls keine Altlasten bekannt.

4. Technische Ver- und Entsorgung, wasserwirtschaftliche Belange

4.1 Versorgung

Das Plangebiet kann Uber die umgebenden Straf3en an das offentliche Wasser- und
Energieversorgungsnetz angeschlossen werden.

Die Leitungsverlegungen innerhalb des Neubaugebietes sind bei der weiteren
ErschlieBungsplanung zu beachten und mit den Versorgungstragern abzustimmen.

4.2 Schmutzwasserentsorgung

Die der Begrindung als Anlage beigefiigte Entwésserungsplanung kommt zu folgenden
Ergebnissen:

Die Kanalanlagen werden als Trennsystem verlegt. Die Schmutzwasserentwasserung ist
in drei unterschiedliche Systeme unterteilt, die im Detail den Ubersichtsplanen und
Ausfihrungen der Entwasserungsplanung zu entnehmen sind.

Der Schmutzwasserkanal soll Gber zwei Anschlusspunkte (neue Haupterschlie3ung und
neue Einmindung Lehner Weg) an den bestehenden Mischwasserkanal in der B 51
angeschlossen werden. Im Plangebiet entsteht eine Wohnbebauung fir ca. 170
Einwohner. Die Kanalisation in der B 51 entwassert tUber das Stadtgebiet Burscheid und
Leichlingen mit Anschluss an die Zentralklaranlage des Wupperverbandes in
Leverkusen.

Das Neubaugebiet BP 50 wurde im Kanalnetzplan (8 58.1 LWG) fur das Einzugsgebiet
der Klaranlage Leverkusen bericksichtigt. Der Bescheid durch die Bezirksregierung
K6ln vom 24.09.2004 hat folgendes Aktenzeichen: 54-2-3.1-(12.0)-14-3210-L0.

4.3 Regenwasserbewirtschaftung

Die Beseitigung des Niederschlagswassers im neuen Siedlungsbereich wurde im Sinne
des 8§ 5la des Landeswassergesetzes in der weiteren Bauleitplanung untersucht. Das
vorliegende Gutachten ist der Begrindung als Anlage beigefiigt.

Voraussetzung fir eine funktionierende Versickerung des Regenwassers ist eine
ausreichende Untergrunddurchlassigkeit. Diese Untersuchung erfolgte durch den
Bodengutachter, teilweise durch Schirfen vor Ort. Das Ergebnis lasst sich wie folgt
zusammenfassen:
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e Unter einer 0,2 - 0,3 m méchtigen Grasnarbe wurde bindiger Boden angetroffen,
der je nach Sondierung als tonig bis sandiger Schluff angetroffen wurde.

e Die Gebirgszone beginnt in Tiefen von 2,0 - 3,7 m unter GOK.

e Grundwasser wurde in allen Aufschliissen nicht angetroffen.

e Verschiedene Schirfen zeigen jedoch, dass einsickerndes Regenwasser nur
langsam in die tieferen Bodenschichten absickern kann.

e Der Bau von Mulden ist im gesamten Plangebiet mdglich.

An den im Bebauungsplan ausgewiesenen Stellen ist daher eine gefahrlose
Versickerung moglich, zumal unterhalb keine Nutzungen vorhanden sind. Im Falle eines
Bauwerkslberlaufes kann das Wasser gefahrlos ausufern und abflieBen. Es wurde mit
der Unteren Wasserbehorde des Kreises eine zulassige Uberlaufhaufigkeit von n=0,5/a
vereinbart. Fur die Untergrunddurchlassigkeit wurde ein Rechenwert von kf=1x10 -5 m/s
verwendet.

Auch die Regenwasserableitung erfolgt entsprechend der Aufteilung in der
Entwasserungsplanung (Gebiete 1-3) auf unterschiedliche Art und Weise:

e Das Niederschlagswasser der  Mehrfamilienhauser wird an  die
Mischentwasserung der B 51 angeschlossen.

e Die sudliche Randbebauung versickert das anfallende Niederschlagswasser
dezentral auf den jeweiligen Grundstiicken.

e Fir das Gebiet 1 ist eine Mulden-Rigolen-Anlage siidlich des Kreisverkehrs
vorgesehen.

e Fiur das Gebiet 2 ist eine Muldenkaskade suddstlich des Kreisverkehrs zu
erreichen.

e Fir das Gebiet 3 ist eine Mulden-Rigolen-Anlage am Lehner Weg zu bauen.

Die Regenwasserableitung ist im Detail den Ubersichtsplanen und Ausfiihrungen der
Entwasserungsplanung zu entnehmen.

Die im Bebauungsplan ausgewiesene zentrale Versickerungsanlage unterhalb der
ehemaligen Bahntrasse ist auf Grund der oOrtlichen Gegebenheiten in Form von drei
kaskadenformigen Versickerungsmulden ausgebildet. Sie erhalten vorgeschaltete
Schlammfange und werden mit einer 30 cm starken belebten und bewachsenen
Bodenzone versehen. Somit ist ein ausreichender Schadstoffriickhalt gewahrleistet.

Die Zuwegung zu den Mulden erfolgt tber die Andienung in der Spielplatzflache und
verlauft dann oberhalb der Mulde Uber ein Fahrrecht bis hin zur norddstlichen
MischerschlieBung. Somit ist die Pflege und Unterhaltung gewéhrleistet. Die Anlage wird
mit einem 2,00 m hohen Zaun eingezaunt.

Die Versickerungsanlage ist im Detail den Ubersichtsplanen und Ausfiihrungen der
Entwasserungsplanung zu entnehmen.

Im Rahmen der Offenlage befiirchteten Einwender am Lehner Weg , dass die oberhalb
angeordnete Versickerungsflache den Druck auf das ablaufende Wasser erhoht und
somit Feuchtigkeit in den Kellerraumen der bestehenden Bebauung entstehen kann.

Dem Satzungsbeschluss wird folgendes Ergebnis der Prifung / Abwagung zu Grunde
gelegt:

Der Bodengutachter, Biro Fulling, kommt nach Prufung zu dem Ergebnis, dass auf
Grund der bestehenden Bodenverhaltnisse eine Vernassung im Keller des Hauses
Lehner Weg 15 stattfinden kodnnte. Zur Uberprifung sind vor dem Bau dieses
Versickerungsbeckens weitere Bodenuntersuchungen erforderlich. Wenn diese
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Untersuchungen zeigen, dass diese Gefahrdung tatsachlich vorliegt, muss die
Versickerungsflache in stidwestlicher Richtung verschoben werden. Genaue Lage und
Ausfihrungsform musste der erforderliche ErschlieBungsvertrag mit entsprechender
Ausbauplanung klaren und festlegen. Eine Realisierung dieses 6stlichen Baugebietes
steht zum heutigen Zeitpunkt jedoch nicht in Aussicht.

Den Bedenken wird in der Weise stattgegeben, dass die Stadt bei dem Abschluss eines
erforderlichen ErschlieBungsvertrages die Prufung der Bodenverhaltnisse und eine
daraus notwendige Verschiebung der Versickerungsanlage der Ausfihrungsplanung zu
Grunde legen muss.

5. Soziale Belange

Die bestehende soziale Infrastruktur kann von den zukinftigen Anwohnern des neuen
Wohngebietes genutzt werden.

6. Bodenordnende MalRnahmen

Im siudwestlichen Teil des Plangebietes sind bodenordnerische Malinahmen nicht
erforderlich. Hier hat bereits seitens der Investoren eine Sicherung der
Grundstucksflachen stattgefunden.

Im nordéstlichen Teil des Bebauungsplangebietes liegt eine kleinteilige
Eigentimerstruktur vor. Der Bebauungsplan beinhaltet hier eine baurechtliche
Klarstellung und schafft Baurecht flr einen zusammenhangenden Siedlungsteil. Es ist
davon auszugehen, dass bei einer Umsetzung der Planungsziele hier im Vorfeld eine
bodenordnerische Regelung stattfinden muss.

7. Aufhebung bestehenden Baurechts

Die seit dem 14.06.2001 rechtsgiiltige ,4. Nachtragssatzung als Ergéanzungssatzung zur
Satzung fur die im Zusammenhang bebauten Ortsteile der Stadt Wermelskirchen,
Ortsteil Tente/Unterstral3e, Loh* wurde durch den Bebauungsplan Nr. 50 ,Unterstral3e”
mit veranderten Planinhalten komplett Gberplant.

Die Griinde zur Veranderung der Planinhalte lassen sich wie folgt zusammenfassen:

e Der Grundstiucksstreifen von 4,0 m Breite entlang der 6stlichen Parzellengrenze
und der vorhandene Wirtschaftsweg sind in der Satzung von Bebauung
freizuhalten. Dies sollte eine Mdglichkeit zur ErschlielBung der rickwartigen
Flachen beinhalten.

e Jetzt wird hier in einer Breite von 3.0 m eine fuRlaufige Anbindung festgesetzt.
Dies wirkt sich zu Gunsten einer gréReren Uberbaubaren Grundsticksflache aus.

e Im Zuge der bestehenden ErschlieBung Alt-Unterstrale sind im vorderen
Grundstucksteil offentliche Stellplatze innerhalb der erweiterten
Strallenbegrenzung ausgewiesen. Der bereits heute dringend bestehende
Bedarf an offentlichen Stellplatzen und durch weitere ausgewiesene neue
Bebauungsmadglichkeiten entstehende Bedarf kann somit gedeckt werden.

¢ Die in der Satzung ausgewiesene 6kologische Ausgleichsflache auf dem eigenen
Grundstuck bleibt erhalten.

Die 0. g. 4. Nachtragssatzung wurde zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes
Nr. 50 ,UnterstraRe" aufgehoben.
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8.

9.

Finanzierung

Fur den sudwestlichen Bereich des Plangebietes wird mittels eines
ErschlieBungsvertrages mit den Bautragern die Erstellung der 6ffentlichen
ErschlieBungsanlagen gesichert. Der Stadt Wermelskirchen entstehen hieraus keine
finanziellen Verpflichtungen.

Fur den norddstlichen Bereich des Plangebietes beinhaltet der Bebauungsplan eine
stadtebauliche Klarstellung fur eine zukunftige Entwicklungsmaoglichkeit. Hier wird es
nach erforderlichen bodenordnerischen Regelungen auch zu ErschlieBungsvertragen
und zur Sicherung der offentlichen ErschlieBung kommen. Der Stadt Wermelskirchen
entstehen hieraus keine finanziellen Verpflichtungen.

Flachenbilanz
Die Flachenbilanz bezieht sich auf den neu uUberplanten Bereich der gesamten

Wohnbausiedlung. Hier entstehen ca. 95 — 100 neue Wohneinheiten. Darauf entfallen
auf den sudlichwestlichen Bereich ca. 75 Wohneinheiten.

Gesamtflache des Plangebietes 65.195,00 | m2
Offentliche Verkehrsflachen 10.850,00 | m2
Offentliche Griinflachen 5.800,00 | m2
Bruttobauland 48.545,00 | m2
GFL Flachen 1.300,00 | m2
Nettobauland 47.295,00 | m2
Bebaubare Flachen (Baufenster) 13.700,00 | m2
Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen 30.700,00 | m2
Private Griunflachen 785,00 | m2
Private Ausgleichsflachen 2.425,00 | m2
Offentliche Stellplatze 96 | Stk.
Private Stellplatze an GFL Flachen 7 | Stk.

10. Erforderliche Fachgutachten

Im Zuge der Bearbeitung der Bauleitplanung wurden die folgenden Fachgutachten vom
Bautrager im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages beauftragt.

Sie sind Grundvoraussetzung fur die zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes
und seiner Festsetzungen. Sie dienen den sachlichen Inhalten in der Planbegriindung
und sind als Anlagen beigefugt.
Fachplanungen als Anlage zur Begrindung:

¢ Ingenieurbiro Geoplan / Wuppertal / September 2006

Vorentwurf zur ErschlielBungsplanung und Kanalplanung
Vermessungsgrundlage zum Bebauungsplan
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e Ingenieurblro Beck / Wuppertal / September 2006
Vorentwurf zur Niederschlagswasserbeseitigung
Entwasserungsplanung

e Ingenieurblro Flling / Wuppertal / Marz 2004
Baugrundgutachten
Versickerungsgutachten

e Graner und Partner / Bergisch Gladbach / Juni 2004
Schalltechnische Untersuchung im Verlauf der B 51
Schalltechnische Untersuchung fir den zentralen Kinderspielplatz

¢ Dipl.-Ing. Haacken / Solingen / September 2006
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
Naturschutzrechtliche Eingriffsbilanzierung

Auf Grund der grof3en Datenmenge ist es nicht moglich, die 0.g. Fachgutachten im Internet
zur Verfugung zu stellen. Die Gutachten koénnen jedoch im Planungsamt der Stadt
Wermelskirchen eingesehen werden.
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 50 , UnterstraBe”

1 INHALT UND ZIELE DER PLANUNG

1.1 Das Vorhaben und seine Festsetzungen im Bebauungsplan
gem. Punkt 1 a) der Anlage zu § 2 Abs. 4 und 2 a Satz 2 Nr. 2 BauGB

Der Bebauungsplan Nr. 50 ,UnterstraBe“ sieht die Bebauung einer ca. 5,2 ha grofBen, zur Zeit iiberwiegend
landwirtschaftlich genutzte Flache zwischen der B 51 und der ehemaligen Bahntrasse auf dem Abschnitt
zwischen dem Lehner Weg im Norden und einem Hohlweg in Richtung Bahntrasse im Siiden vor. Die
Bebauung ist mit Mehrfamilienhdusern, freistehenden Einfamilienhdusern, Doppelhaushélften und
Reihenhdusern vorgesehen. Als Pufferstreifen zwischen der ehemaligen Bahntrasse, die als geschiitzter
Landschaftsbestandteil im Landschaftsplan festgesetzt ist und der geplanten Bebauung ist als
Ausgleichsflache ein ca. 10 m breiter Griinstreifen vorgesehen. Unterbrochen wird der Pufferstreifen im
Bereich der Geldndetiefpunkte vor der ehemaligen Bahntrasse durch eine groBere und eine kleiner Fldche zur
zentralen Versickerung von Niederschlagswasser. Im Bereich eines kleinen Talursprungs grenzt an das
Regenversickerungsbecken ein Kinderspielplatz der Kategorien A + B fiir Kinder und Jugendliche an. Zwei
Spielplatze fiir Kleinkinder befinden sich ebenfalls im Plangebiet.

Die Flache wird von verschiedenen Investoren genutzt, wobei die Firma CHRISTIAN RUNKEL GmbH & Co.
KG — neben weiteren Investoren bzw. Bauherren den groBten Flachenanteil (berplant. GemaB einem
stadtebaulichen Vertrag wird der Bebauungsplan auf der Grundlage eines von der Firma RUNKEL erstellten
Bebauungs- und ErschlieBungskonzeptes erstellt.

Die ErschlieBung die von den Investoren als 6ffentliche StraBen errichtet wird (geméaB ErschlieBungsvertrag
zwischen der Stadt Wermelskirchen und dem Investor), erfolgt in dem groBeren westlichen Bereich
(RUNKEL, IVV IMMOBILIEN) Gber eine neu zu errichtende HaupterschlieBungsstraBe mit Anbindung an die B
51 und den davon abzweigenden Wohnwegen. Diese enden zentral mit Wendehammer zwischen den jeweils
erschlossenen Grundstiicken als Sackgassen. Ein separater Stichweg als weitere HaupterschlieBung fiir den
kleineren Ostlichen Bereich bindet an den Lehner Weg an. Sowohl der Einmiindungsbereich der neuen
ErschlieBungsstraBe in die B 51 als auch die vorhandene Anbindung des Lehner Weges/ Floraweges werden
entsprechend der Vorgaben durch ,StraBen NRW* umgestaltet.

Der Bebauungsplan soll als allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt
werden.

Zur Zeit umfasst das Vorhabengebiet eine bandartige Wohnbebauung entlang der B 51 sowie eine sich nach
Stidosten bis zur Bahntrasse erstreckenden landwirtschaftliche Nutzfliche. GemaB der parallel zum
Bebauungsplanverfahren erfolgenden 2. Anderung des Fldchennutzungsplans soll die gesamte Fliche als
Wohnbaufldche ausgewiesen werden.

Hinweis:
Das Kapitel 1 ,Erfordernis fir die Aufstellung des Bebauungsplans und allgemeine Ziele ist im Teil 1 der
Begriindung textlich ausfiihrlich behandelt.

1.2 Die Funktionen und Ziele des Umweltberichtes in der Umweltpriifung

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die im Rahmen der Umweltpriifung ermittelten, voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen des Bebauungsplans (gem. § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB). Er dient damit der
Aufbereitung des umweltrelevanten Abwégungsmaterials (im Sinne des § 2 Abs. 3 BauGB).

Der Umweltbericht bildet gem. § 2 a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung des Planentwurfes,
die dem Entwurf des Bebauungsplans beizufiigen ist. Er wird im Laufe des Planungsprozesses insbesondere

HAACKEN + HAMMERMANN Seite 1 von 23

Landschaftsarchitekten / Ingenieure - Gertrudisstr. 18 - 42651 Solingen - Tel. 0212/ 2543506 Fax 0212/ 2543502



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 50 , UnterstraBe”

durch die Beriicksichtigung der Ergebnisse aus der Offentlichkeits- und Tragerbeteiligung bis zum Ende des
Verfahrens fortgeschrieben.

Er zeigt auf, wie die Umweltbelange in dieser Planung - auch aufgrund von speziell angefertigten
Umweltgutachten (z.B. zu Larmeinwirkungen von der B 51, geplante Ldrmeinschatzung vom Spielplatz der
Kategorien A + B, Geohydrologie/ Versickerung, Landschaftspflegerischer Begleitplan) — sachgerecht
beriicksichtigt und aus okologischer Sicht als abwégungserheblich gewichtet worden sind, bevor sie in den
Prozess der Abwégung mit anderen Belangen einbezogen wurden.

1.3 Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes
gem. Punkt 1 b) der Anlage zu § 2 Abs. 4 und 2 a Satz 2 Nr. 2 BauGB

Als Ergebnis der bisher erfolgten friihzeitigen Beteiligung der Biirger sowie der Trdger Gffentlicher Belange
mit Offentlicher Auslegung vom 11.04.03 bis 16.05.03 ist die daraus bereits erfolgte Abwégung zu
betrachten.

Unter anderem hat man sich nach Inkrafttreten des BauGB, geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.
Juni 2004, fir die Uberleitung der Bauleitplne entschieden und sie um die Umweltprifung bzw. den
Umweltbericht ergdnzt. Das heiBt, dass im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung ein Hinweis dazu erfolgt und
jetzt Gibliche Verfahrensschritte wie das Scoping nachgeholt werden. Wobei man davon ausgeht, dass bei
diesem Bauleitplanverfahren mit der Ausweisung als ,Allgemeines Wohngebiet“ keine zusdtzlichen Belange
vorgetragen werden. Sollte dies trotzdem der Fall sein, ist eine 2. 6ffentliche Auslegung erforderlich.

Planungsrelevante Grundsédize bzw. allgemeine Ziele des Umweltschutzes sind in iibergeordneten
Gesetzen enthalten und in der Abwégung (nach § 1 Abs. 7 BauGB) zu beriicksichtigen:

Nach §1 (5) Baugesetzbuch (BauGB n. F.) sollen Bauleitpléne eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung,
die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch gegeniiber kiinftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt, gewéhrleisten.

Bauleitpldne sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen
Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fiir den allgemeinen Klimaschutz,
sowie die stddtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu
entwickeln.

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind gem. §1 (6) BauGB n. F. insbesondere zu berticksichtigen:

- die allg. Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse (Nr. 1)

- die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege nach Nr. 7
a) — i) mit Auswirkungen sowie Wechselwirkungen auf die verschiedenen Schutzgiter sowie
Beriicksichtigung weiterer verschiedener Umweltaspekte, wie z. B. Erhaltungsziele und Schutzzweck der
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung’, Vermeidung von Emissionen oder die Erhaltung einer
bestmdglichen Luftqualitdt sowie die Beriicksichtigung der Darstellungen von Landschaftspldnen und
sonstigen umweltrechtlichen Planen.

§ 1a BauGB enthélt ergdnzende Vorschriften zum Umweltschutz

- in Absatz 2 die sog. ,Bodenschutzklausel“: sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden; zur
Verrinderung von  Flacheninanspruchnahmen sind fiir bauliche Nutzungen Madglichkeiten der
Wiedernutzbarmachung  von  Flachen, Nachverdichtung, Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 50 , UnterstraBe”

und

- die sog. ,Umwidmungssperrklausel“: landwirtschaftlich, als Wald oder f. Wohnzwecke genutzte Flachen
sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden

sowie

- in Absatz 3 die Eingriffsregelung: Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- u. Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
(Eingriffsregelung nach dem BNatSchG) mit Regelungen zum Ausgleich (iiber Darstellungen, Festzungen
oder Vertrdge).

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formuliert ebenso wie das Landschaftsgesetz (LG NRW) jeweils
in § 1 als Ziel, Natur und Landschaft im besiedelten und unbesiedelten Bereich zu schiitzen, zu pflegen und
zu entwickeln.

Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts ist zu erhalten und zu verbessern; Beeintrdchtigungen sind zu
unterlassen oder auszugleichen (§ 2 Nr. 1 LG NRW).

Schédliche Umwelteinwirkungen sind durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
gering zu halten (§ 2 (1) Nr. 5 BNatSchG).

§ 1 des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) bezweckt, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu
sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schédliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und
Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewé&sserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen
nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen seiner natiirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.

Nach dem_Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind Gewédsser (oberirdische Gewésser und Grundwasser) als
Bestandteil des Naturhaushalts zu sichern und die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushaltes zu erhalten. Die
Beseitigung von Niederschlagswasser ist in § 51 a des Landeswassergesetzes geregelt (Ziel Versickerung
bzw. ortsnahe Einleitung in Gewdsser unter Bedingungen).

Das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG § 1 (1)) dient dem Schutz von Menschen, Tieren und
Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphdre sowie Kultur- und sonstigen Sachgitern vor schédlichen
Umwelteinwirkungen und der Vorbeugung vor dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen.

Nach § 50 sind die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass
schédliche Umwelteinwirkungen auf Wohngebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete so weit wie
maglich vermieden werden.

Die fir den konkreten Planungsraum und das Vorhaben in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen
relevanten Ziele sowie die einzelnen herangezogenen und angewendeten Bewertungs- und
BeurteilungsmaBstdbe werden im folgenden Kap. 3 bei der Umweltfolgenabschatzung auf die jeweiligen
Schutzgiiter abgehandelt.

In der folgenden Tabelle ist dargestellt, in welchen einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen Ziele des
Umweltschutzes festgesetzt sind, die fiir den Bebauungsplan von Bedeutung sind. AuBerdem ist aufgelistet,
durch welche Planungen und Gutachten die Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung der Planung
beriicksichtigt wurden.
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Ziel Gesetzliche Grundlage Fachplane/
Fachgutachten
Schutz des BImSchG (Bundesimmissionsschutzgesetz) Schalltechnisches
Menschen vor Gutachten (GRANER +
schadlichen Ministerialblatt NRW vom 17.2.2004 (Spiellarm) PARTNER, 31. Marz
Umweltaus- DIN 18005 Teil 1 (Schallschutz im Stadtebau) 2004, Erganzung bis
wirkungen 18. BImSchV (Sportanlagenldrmschutz-Verordnung) August 2006)
(Luftverunreinigun- | Freizeitlarmrichtlinie NRW v. 17.01.2004
gen, Gerausche, | DIN 45641 (Mittelung von Schallpegeln)
Erschutterungen  "p|N 4109 (Schallschutz im Hochbau)
u.a. Vorgange)
EU-Richtlinien (Feinstaubbelastung PM 10
EnEV (Energieeinsparverordnung)
Schutz von s.0.. EU-Richtlinien (Feinstaubbelastung PM 10) Landschaftspfle-
Luft/Klima gerischer Begleitplan
(IFONA, 1995)
Schutz von LG NW (Landschaftsgesetz von Nordrhein-Westfalen §8§ Landschaftspflege-
Pflanzen, Tieren/ | 4-6) rischer Begleitplan
Biotopen BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz, §§ 18-21) (LBP, IFONA, 1995)
LBP (HAACKEN+
HAMMERMANN, Mai
2004 bis August 2006)
Landschaftsplan Nr. 2
04.06.2004
Schutz des Bundesgesetzblatt Jg. 1999 Teil | Nr. 36 (16.7.1999, Pruf- | Digitale
Bodens und MalRnahmenwerte bei Schadstoffen) Bodenbelastungskarte
BBodSchG (Bundesbodenschutzgesetz 82 Abs. 3-6, 8 8 des Rheinisch-
Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 und 2) Bergischen Kreises
Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG, § 4 Abs. 2)
Bodenuntersuchung zur
ATV-DVWK-A 138, Januar 2002 (Versickerung) Mdglichkeit der
Versickerung von
Regenwasser
(FULLING, April 2004)
Karte ,Schutzwirdige
Bodden Nordrhein-
Westfalen*
(Geologisches Landes-
amt NRW, 1998)
Schutz des LWG NW (Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen, § Bodenuntersuchung zur
Wassers 51a) Moglichkeit der Ver-
WHG NW (Wasserhaushaltsgesetz Nordrhein-Westfalen) | sickerung von
BWK M 3, Ableitung von immissionsorientierten Anfor- Regenwasser
derungen an Misch- und Niederschlagswassereinleitun- (FULLING,2004)
gen unter Beriicksichtigung ortlicher Verhaltnisse (2002)
Schutz von 88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW (arché&ologische
Kultur- und Bodenfunde, Rheinisches Amt fiir Bodendenkmalpflege)-
Sachgitern

Die geltenden Grenzwerte und MaBnahmen fiir deren Einhaltung zur Erreichung der Umweltschutzziele sind
ausfiihrlich jeweils zu den Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter in Kapitel 2 beschrieben.
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2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN, PROGNOSE SOWIE
GEPLANTE MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM AUSGLEICH
gem. Anlage 2a) bis d) BauGB

2.1 Schutzgut Mensch, seine Gesundheit und Bevélkerung
2141 Larm

Von dem Bauvorhaben gehen grundsatzlich keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die Umgebung
aus bzw. diese sind durch MaBnahmen zu verringern (s. Erlduterungen zum Street-Ball-Feld auf dem
Spielplatz der Kategorie A + B). Die geplante Bebauung ist aber durch die Lage selbst durch
Larmimmissionen ausgehend von der B 51 belastet, was teilweise Auswirkungen auf die Festsetzungen
des Bebauungsplans hat und nachfolgend erldutert wird.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurde ein schalltechnisches Gutachten durchgefiinrt
(GRANER + PARTNER, Mérz 2004). Als Rechtsgrundlagen fiir die Schalleinwirkungen durch die B 51
dienten BImSchG (Bundesimmissionsschutzgesetz), die DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau), die DIN
45641 (Mittelung von Schallpegeln) und die DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau). Fiir die Untersuchung des
Spiellarms ausgehend von dem Spielplatz der Kategorie A+B ist das Ministerialblatt NRW vom 17.2.2004
maBgeblich (mit Ausnahme des geplanten Street-Ball-Feldes, hier greift die 18. BImSchV -
Sportanlagenlarmschutz-Verordnung bzw. die Freizeitldarmrichtlinie NRW).

Beschreibung des Bestandes und Bewertung
Das Bebauungsplangebiet ist durch Verkehrsgerdusche belastet, deren Quelle die auf iber 400 Ifd. m
angrenzende B 51 (UnterstraBe) ist. Die StraBe verlduft auf einem Hohenzug mit einer geringen Steigung
unter 5 % von westlicher in dstliche Richtung.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Einwirkungen der Umgebung auf das Plangebiet

Das Bebauungsplangebiet umfasst den siidwestlich angrenzenden, hiigeligen und nach Siidwesten bis zur
ehemaligen Bahnlinie abfallenden Hang. Der Ostliche Teil der Bebauungsplanfliche wird durch eine
vorhandene, meist einreihige Bebauung an der B 51 zu den berplanten Flachen hin abgeschirmt. Wo eine
Bebauung im westlichen Teil der BP-Fldche fehit, soll eine 2 m hohe Schallschirmkonstruktion (z.B.
begriinbare Ldrmschutzwénde aus Holz oder Gabionen) die vorhandenen Beeintrachtigungen durch Larm auf
die zukiinftige Bebauung mindern.

Unter Beriicksichtigung dieser Vorgaben werden danach die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN
18005 von 55 dB(A) tagsiiber und 45 dB(A) nachts teilweise (iberschritten (s. Schalltechnisches Gutachten
GRANER + PARTNER, Marz 2004, Einordnung in Larmpegelbereiche Il und Ill). Dieses gilt fiir die ersten
Reihen der geplanten Hauser entlang der Bebauungsplan-Grenze, die durch die B 51 gebildet wird. Dabei
sind die 1. Obergeschosse naturgeméaB starker betroffen als die Erdgeschosse.

Auswirkungen des Vorhabengebietes auf die Umgebung

Die innere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Giber zwei HaupterschlieBungen, die sich mehr oder weniger
in Wohnwegen verzweigen und dann in Wendeanlagen enden. Daher tritt nur Anliegerverkehr durch
Bewohner und Besucher sowie durch die notwendigen Ver- und Entsorgungsfahrzeuge auf. Das Plangebiet
entspricht damit von der Verdichtung her und dem damit verbundenen Verkehrsaufkommen der iibrigen
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Bebauungsstruktur entlang der B 51. Unzumutbare Beeintrdchtigungen fiir die angrenzenden Bewohner sind
nicht zu erwarten.

Auswirkungen des Spielplatzes auf die Umgebung

Durch die Anlage eines Spielplatzes der Kategorien A + B ergeben sich Beeintrachtigungen fiir die
angrenzende Wohnbebauung, die jedoch von den Nachbarn hingenommen werden missen (Ministerialblatt
NRW v. 17.2.2004). . Dieses ist aber auch abhdngig von der geplanten Ausstattung des Spielplatzes in
Verbindung mit der erforderlichen Gestaltung des Gelandes und kann bei entsprechender Planung verringert
werden. Das geplante Street-Ball-Feld wird entsprechend den Empfehlungen des Larmschutzgutachtens
moglichst weit von der geplanten Bebauung weg errichtet und soll eine Wandscheibe als Ldrmschutz
erhalten — die Nutzung des Streetball-Feldes ist aber nur tagsiiber auBerhalb der Ruhezeiten festzusetzen.
Weitere LdrmschutzmaBnahmen (wie z.B. Larmschutzwénde auf den Grenzen des Spielplatzes zur geplanten
Wohnbebauung hin) sind in der Ausfiihrungsplanung bzw. im ErschlieBungsvertrag weiter zu konkretisieren.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Aktive SchallschutzmaBnahmen

Durch die Errichtung einer 2 m hohen Schallschirmkonstruktion entlang der B 51, wo keine vorhandenen
Hauser als Schallschutz vorhanden sind, kénnen die Erdgeschosse der nahe stehenden Hauser ausreichend
geschiitzt werden.

Passive SchallschutzmaBnahmen

Festsetzung von Ldrmpegelbereichen

In den Féllen, in denen die errechneten Gerduschbelastungen oberhalb der gebietsabhdngigen
schalltechnischen Orientierungswerte liegen, werden vom Aufsteller des Bebauungsplanes sogenannte
,vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinflissen in Form einer Kennzeichnung von
Larmpegelbereichen zum passiven Schallschutz gemal DIN 4109 an den Fassaden entlang der Baugrenzen
getroffen.

Dazu sind im Bebauungsplan entsprechende Larmpegelbereiche (LPB) festzusetzen und im Bebauungsplan
zu kennzeichnen. Es ergeben sich dabei Larmpegelbereiche zwischen | (iberwiegend) und IV. LPB Ill und IV
ist nur bei den direkt an der Larmschutzwand geplanten Hausern (insbesondere den Obergeschossen) und
abgestuft auch bei einigen weiter entfernt stehenden Hausern erforderlich.

Die im Bebauungsplan festzusetzenden Ldrmpegelbereiche richten sich hierbei nach den maBgeblichen
AuBenldrmpegeln, die den um 3 dB(A) erhdhten Beurteilungspegeln gemdB DIN 18005 zum Tageszeitraum
(6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) entsprechen. Den maBgeblichen AuBenldarmpegeln werden nach DIN 4109
Larmpegelbereiche mit einer Bereichsbreite von 5 dB(A) zugeordnet.

Es ist hierbei anzumerken, dass Anforderungen bis einschlieBlich Larmpegelbereich Ill noch keine ,echten”
Anforderungen an die Fassadenddmmung darstellen, da diese Anforderungen bereits von der heute aus
Waérmschutzgriinden erforderlichen Verglasung bei ansonsten iblicher Massivbauweise normalerweise bei
entsprechendem Fldchenverhdltnis von AuBenwand zu Fenster erfiillt wird.

In Abhangigkeit von diesen Larmpegelbereichen ergeben sich dann im spéteren bauaufsichtlichen Verfahren

die individuellen Anforderungen an die Luftschallddmmung der AuBenbauteile. Abhédngig von den
Flachenverhdltnissen von Wand zu Fenster kann dann im spéteren bauaufsichtlichen Verfahren das
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erforderliche Schalldimm-MaB des Fensters berechnet werden. Durch dieses Verfahren kann den
individuellen Gegebenheiten der Hauskonstruktion Rechnung getragen werden.

Diese kann entfallen, wenn grundsétzlich im

Larmpegelbereich Ill Fenster der Schallschutzklasse Ill gemas VDI 2719
- Schallddmmung von Fenstern — (R,, > 37 dB) und im

Larmpegelbereich IV Fenster der Schallschutzklasse IV geméaB VDI 2719
- Schallddmmung von Fenstern — (R, > 42 dB)

eingebaut werden.

Bauliche Mafinahmen

Innerhalb der Larmpegelbereiche Il und IV (Fassaden, an denen trotz der aktiven La&rmschutzmaBnahmen
durch die nahegelegene B 51 Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte von 45 dB(A) zum
Nachtzeitraum auftreten), sind bei in Kippstellung gedffneten Fenstern Innenpegel zu erwarten, die eine
Storung der Nachtruhe bewirken konnen. Daher sollte fiir Schlafrdume, die Fenster zu diesen Fassaden
aufweisen, der Einbau mechanischer Liftungseinrichtungen (z.B. Wandliifter oder Schallddmmliifter/
Permanentlifter im Briistungsbereich) in Betracht gezogen werden. Aus dem Einbau dieser
Liftungseinrichtungen darf keine Beeintrdchtigung der Schallddmmung des Gesamt-AuBenbauteils
resultieren.

Es wird empfohlen, dass bei der Gebdudeanordung und Grundrissgestaltung insbesondere Schlafrdume
nach Siidosten orientiert werden.

Bauliche MaBnahmen fiir bestehende Hauser sind nicht erforderlich. Die Umsetzung der im Bebauungsplan

festgesetzten MaBnahmen innerhalb der entsprechenden Larmpegelbereiche sind nur bei Abriss und
Neubebauung durchzufiihren.

21.2 Schadstoffimmissionen

Beschreibung des Bestandes und Bewertung

Grundbelastung
Das Planungsgebiet wird im Nordwesten von der B 51 begrenzt. Aufgrund der bundesweiten
Verkehrszdhlung wird zuziiglich einer angenommenen Verkehrszunahme von 2 % pro Jahr mit 12.549 Kfz/

24 Stunden (Stand 2004, s. Schalltechnisches Gutachten GRANER + PARTNER) gerechnet. Damit ist die B
51 in diesem Teilbereich stark befahren und tragt damit zu einer Schadstoffbelastung der Luft bei.
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Zur genaueren Beurteilung der Grundbelastung durch Immissionen eignen sich grundsétzlich die Daten der
LUA-Stationen (Messstationen des Landesumweltamtes NRW, s. www.lua.nrw.de). Die nachsten Stationen
befinden sich jedoch in Solingen-Wald bzw. Wuppertal-Langerfeld, der Rheinisch-Bergische Kreis selbst
weist keine Stationen auf. Aufgrund einer flichendeckenden Immissionsprognose fiir NRW insgesamt ldsst
sich aber (beispielhaft bezogen auf die Daten des 5.10.2005, 20.10.2005 und 01.8.2006) fir eine
Ersteinschdtzung feststellen, dass sich alle Daten in ihrer Tendenz im sehr guten bis mittleren Bereich (auf
einer Skala von 1 bis 6) befinden:

0zon 2/1
S0,  (Schwefeldioxid) 1
NO, (Stickstoffdioxid) 3/2/1
PM10 (Feinstaubbelastung) 3/21
CO (Kohlenmonoxid) 1

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Durch die neu geplante Bebauung selbst ist aber keine nennenswerte Erhéhung der Luftschadstoffbelastung
im Vorhabengebiet oder fiir dessen Umgebung zu erwarten.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Unter ~ Beachtung  der  akiuellen  Schall-  Wéarmeschutzvorschriften  (insbesondere  der
Energieeinsparverordnung EnEV) im Rahmen des Stddtebaulichen Vertrages konnten Emissionen verringert
werden. Durch den Einsatz energiesparender Heizungssysteme und Beachtung der aktuellen Schall- und
Waérmeschutzvorschriften ist aber allgemein von einer weitgehenden Vermeidung negativer Auswirkungen
durch Emissionen auszugehen.

2.2 Schutzgut Tiere/ Pflanzen, biologische Vielfalt
Beschreibung des Bestandes und Bewertung

Die heute noch unbebauten, landwirtschaftlich genutzten Flidchen des Bebauungsplangebietes liegen im
Geltungsbereich des seit 28.6.2004 rechtskraftigen Landschaftsplans Nr. 2 ,Eifgenbachtal“ des Rheinisch-
Bergischen Kreises. Schutzgebiete oder Festsetzungen innerhalb des Bebauungsplangebietes sind nicht
vorhanden.

Direkt stidostlich angrenzend an das Bebauungsplangebiet liegt eine ehemalige Bahntrasse. EinschlieBlich
der dazugehorigen geholzbestandenen Bdschungen ist sie gemdB Landschaftsplan als Geschiitzter
Landschaftsbestandteil Nr. 2.4-2 (Alte Bahntrasse 411) ausgewiesen mit dem Ziel, die Gehdlzstreifen auf
den Boschungen der stillgelegten Bahntrasse mit den angrenzenden Wald- und Wiesenparzellen zu
vernetzen. Des weiteren soll die vielfdltige Mischung der heimische Baum- und Straucharten, die Funktion als
Vogelschutzgeh6lz und als Lebensraum fiir ca. 100 Schmetterlingsarten erhalten werden.

Eine Beschreibung und Bewertung der betroffenen Fldchen wurde erstmals in dem landschaftspflegerischen
Begleitplan von 1995 (IFONA) vorgenommen. Erweitert um die genaue Bewertung der Eingriffe in Natur und
Landschaft wurden diese Angaben in einem aktualisierten landschaftspflegerischen Begleitplan (HAACKEN
+ HAMMERMANN, Mai 2004/ November 2005/ August 2006), der auf der rechtlichen Grundlage das LG
NW (Landschaftsgesetz des Landes Nordrhein-Westfalen §§ 4-6) sowie des BNatSchG
(Bundesnaturschutzgesetz §§ 18-21) erarbeitet wurde. Die Betrachtung der Auswirkungen des
Bebauungsplans auf die heute vorhandenen Biotoptypen, die anhand der vorgefundenen
Pflanzengesellschaften klassifiziert und bewertet werden, Idsst insgesamt eine grobe Einschétzung der
Auswirkungen auch auf die Fauna zu.
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Das insgesamt ca. 6,67 ha groBe Bebauungsplangebiet besteht iberwiegend aus Griinlandflachen. Im Siiden
ist eine Obstwiese vorhanden, die jedoch nur wenige Altbdume und Gberwiegend Neupflanzungen aufweist.
An den Réndern des Plangebietes sind — auBer im Grenzverlauf entlang der ehemaligen Bahntrasse — auch
bereits locker mit Wohnhdusern bebaute Grundstiicke mit héherem Freiflichenanteil enthalten.

Entlang der B 51 prédgen lockere Baumreihen das Ortsbild, die im Bereich des Plangebietes (iberwiegend
einreihig in Form von Bergahornen stocken. Einige Bdume miissen aufgrund der Umgestaltung der
ErschlieBungsanbindung an die B 51 entfallen.

Die ganz uberwiegend vom Eingriff betroffenen Griinlandflaichen mit einer GréBe von ca. 4,1 ha sind mit 10
von max. 30 Punkten als 6kologisch maBig wertvoll zu bewerten, die vorhandenen bebauten Grundstiicke
werden nur in geringem Umfang ergdnzend bebaut und sind mit 7 Punkten 6kologisch eher geringwertig.
Die 1517 m2 groBe Obstwiese ist zwar noch sehr jung und mit 12 Punkten nicht ausgesprochen wertvoll,
besitzt jedoch ein hohes dkologisches Potential.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Durch die geplante Bebauung werden Beeintrachtigungen bzw. Verluste der Biotope erfolgen, da die
Weideflachen, kleinere Brachflichen und Sdume sowie Teile einer jungen Obstwiese zugunsten von
bebauten Grundstiicken mit 6kologisch geringwertigen Ziergdrten und wenigen Griinflichen entfallen.
Darliber hinaus entfallen einige markante Einzelbdume - insbesondere an der B 51 aufgrund der
Umgestaltung des Einmiindungsbereichs der neuen HaupterschlieBungsstraBe sowie des umgestalteten
Floraweges. Die unterste Baumreine am BdschungsfuB der ehemaligen Bahntrasse (Geschitzter
Landschaftsbestandteil) kann potentiell durch die geplanten Versickerungsbecken beeintrachtigt werden.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Als VermeidungsmaBnahme dient die Versickerung des auf Dach- und StraBenflichen anfallenden
Niederschlagswassers (iber die belebte Bodenzone. Dazu wird eine Reihe kleinerer Erdbecken mit maximal
35 cm hohen Wallen an den Geldndetiefpunkten entlang der Bahntrasse konzipiert. Desweiteren erhalten die
am tiefsten gelegenen Grundstiicke jeweils dezentrale Versickerungsanlagen in Form von Rigolen. Stellplétze,
Zufahrten und Wegefldchen erhalten sickerfahige Oberflachenbefestigungen.

Vorhandene, wertvolle Geholzflachen wie ein Boschungsgeholz an der B 51 sowie wertvolle Einzelbdume
werden zur Erhaltung festgesetzt (gem. § 9 (1) 25 b BauGB). Die Geholze des Geschiitzten
Landschaftsbestandteils diirfen nicht beeintrdchtigt werden. Der Landschaftsbeirat hat einen Abstand von
ca. 25 m zwischen Bdschungsful und Baugrenze gefordert, was bereits bei der Erstellung des
Stadtebaulichen Entwurfes entsprechend beriicksichtigt wurde. Die Regenversickerungsbecken halten einen
Mindestabstand von 3 m bis zur Unterkante der Béschungen des Geschiitzen Landschaftsbestandteils ein,
um mdgliche Beeintrachtigungen der dort stockenden Bdume zu vermeiden.

Darliberhinaus sind wéhrend der BaumaBnahmen geeignete SchutzmaBnahmen durchzufiihren (s.
Landschaftspflegerischer Begleitplan). Eine Beeintrdchtigung des Geschiitzen Landschaftsbestandteils
insbesondere durch den Bau der Versickerungsbecken ist zu vermeiden.
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Zum Schutz von Boden oder moglicherweise auftretenden Bodendenkmalern werden in den Bebauungsplan
weitere Hinweise mit entsprechenden SchutzmaBnahmen aufgenommen.

Zur Verringerung der Eingriffsauswirkungen werden im Bebauungsplan Festsetzungen bzw. Vorschldge zur
Verwendung von Schnitthecken, der Gestaltung von Stiitzmauern und Bdschungen, der Gestaltung von
Vorgdrten sowie der Begriinung von Miillboxen, Carports, Larmschutzwénden sowie Fassaden von Garagen
und fensterlosen Wénden erstellt. Im 6ffentlichen StraBenbegleitgriin werden die StraBenbdume und das
sonstige StraBenbegleitgriin festgesetzt.

Als Ausgleichs- und GestaltungsmaBnahmen werden die Spielpldtze als offentliche Griinflichen festgesetzt
(gem. § 9 (1) 15 BauGB) und der 10 m breite Pufferstreifen mit waldrandéhnlicher Gehdlzpflanzung und
Saum entlang der ehemaligen Bahntrasse sowie zwei geplante Obstwiesen als Fldchen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung der Landschaft (gem. § 9 (1) 20 BauGB). Kleinere Gehdlzpflanzungen erhalten
eine Festsetzung gemdB § 9 (1) 25 a

Der Verlust der betroffenen Biotopflachen wie Weide oder Obstwiese kann durch die neugeplanten Garten-
und Griinflachen, die Ausgleichsflichen sowie Spielpldtze, Versickerungsflichen und StraBenbegleitgriin
weder funktional noch in der Gesamtbilanz kompensiert werden. Die Gesamtbilanz weist insgesamt ein
Defizit von 299.852 Punkten auf.

In Abstimmung mit der Stadt Wermelskirchen sowie der Unteren Landschaftsbehorde werden 100.000
Punkte tiber das Okokonto der Stadt Wermelskirchen ausgeglichen. Weitere 199.852 Punkte werden iiber
MaBnahmen kompensiert, die im Rahmen der Umsetzung des Landschaftsplans Nr. 2 erfolgen sollen. Die
Konkretisierung erfolgt unter Hinzuziehung der Bergischen Agentur fiir Kulturlandschaft ggGmbH, Niimbrecht,
bis zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplans und wird im ErschlieBungsvertrag geregelt. Alternativ sind
auch MaBnahmen auf Flachen auBerhalb des Landschaftsplans innerhalb des Stadtgebietes von
Wermelskirchen maglich.

Eine Untersuchung der Fauna liegt nicht vor, Aussagen (iber Auswirkungen des Vorhabens auf die Tierwelt
kénnen demzufolge nicht gemacht werden. Aufgrund der iiberwiegend 6kologisch eher geringwertigen
Biotopflachen ist aber davon auszugehen, dass erhebliche Beeintrdchtigungen der Fauna nicht zu erwarten
sind.

2.2 Schutzgut Boden

Beschreibung des Bestandes und Bewertung

Bodenaufbau
Der gesamte, relativ ebene nordwestliche Teil des Bebauungsplangebietes entlang der B 51 liegt auf einer
schwach nach Osten/ Siidosten geneigten Hohenverebnung (Rest der tertidren Verebnungsflache). Der

stidostliche, zur Bahntrasse hin orientierte Geldndestreifen besteht aus steiler abfallenden Hangflachen, die
auch ein mit SchwemmloB/ FlieBerde gefiilites Tdlchen beinhalten.

Bodentypen
Als Bodentypen haben sich im Planungsgebiet Braunerden und — bei Staundsse-Einfluss stellenweise am

unteren Hangbereich in der Nahe der Bahntrasse auch Pseudogley-Braunerden entwickelt. Die Bearbeitung
ist dort durch stellenweise Verndssung, starke Hangneigung und hohen Steingehalt erschwert.
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Bodenhorizonte

Nach einem Bodengutachten zur Priifung der Méglichkeit der Versickerung von Regenwasser (FULLING,
April 2004) wurden aufgrund von Schiirfen bis 3,7 m Tiefe und Rammbohrungen bis 2 m Tiefe
Bodenuntersuchungen vorgenommen.

Der obere Bodenhorizont wird bis in 0,2 bis 0,3 m Tiefe aus Grasnarbe und Oberboden gebildet.

Darunter lagert bis in 0,4 bis 0,9 m Tiefe méaBig wasserdurchldssiger Schluff (jeweils schwach steinig,
schwach tonig, schwach sandig) aus L6BflieBerde und Hanglehm.

Der tiefer zwischen 1,1 und 2,7 m anschlieBende Horizont besteht aus dem gleichen Material, nur ist der
Schluff stérker steinig und tonig und auf den schwach geneigten oberen Hangflachen im Bereich der
Hohenverebnung stellenweise pseudovergleyt. Dieses wird bewirkt durch den dort stérker stauenden
Untergrund aus Fersiallit, einer ab 2 m und tiefer liegenden, tonig zersetzten Felszonen mit sehr geringer
Wasserdurchldssigkeit. AuBerhalb der Hangverebnung, also den unteren Hangflachen, steht ebenfalls die
verwitterte, aber stérker wasserdurchlédssige Felszone an.

In groBerer Tiefe steht das wenig gelockerte bzw. frische Gebirge der unterdevonischen Remscheider
Schichten aus sandig-tonigem Schluffstein an.

Wasserdurchléssigkeit/ Versickerung

Im Bereich der Hoéhenverebnung ist eine Versickerung aufgrund der Bodenverhdltnisse (z.B. in
Sickergrében/ Rigolen) nicht mdglich. Die Anlage von Mulden ist demgegeniiber durchfiihrbar, braucht aber
relativ viel Platz.

AuBerhalb der Hangverebnung, also den unteren Hangflachen, steht ebenfalls die verwitterte, aber stéirker
wasserdurchléssige Felszone an, die sich dort zur Versickerung in Rigolen eignet. Nur der tiefste Bereich im
Verlauf des Siefentélchens (unterhalb des geplanten Spielplatzes) eignet sich aufgrund des zu geringen
Grundwasserflurabstandes nicht zur Versickerung.

Die lehmigen Bdden sind gegentiber Verdichtung als empfindlich einzustufen. Bodenverdichtung fiihrt zu
verminderter Wasserdurchldssigkeit und evtl. zu Staundssebildung und wirkt sich damit negativ auf die
Filtereigenschaften des Bodens aus.

Schadstoffe

Im Rahmen der Bodenuntersuchungen wurde nur natiirlich gelagerter Boden angetroffen, so dass
Altablagerungen bzw. Altlasten nicht zu erwarten sind. Die mittlere bis hohe Sorptionsféahigkeit weist auf
gute Filtereigenschaften gegeniiber Schadstoffeintrdgen ins Grundwasser hin.

Die digitale Bodenbelastungskarte des Rheinisch-Bergischen Kreises weist hinsichtlich der Einschétzung der
Schadstoffgehalte fiir Boden keine Uberschreitung der MaBnahmenwerte fiir Griinland aus. Fir den

Schadstoff Cadmium z.B. ist jedoch eine Prifwertiiberschreitung fiir den Wirkungspfad Boden-Mensch
(Kinderspielflachen) geschatzt worden.

Ertragspotential

Die Wertzahlen der Bodenschétzung im Plangebiet liegen zwischen 20 und 45, was fiir die agrarische
Nutzung ein geringes bis mittleres Ertragspotential bedeutet.
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 50 , UnterstraBe”

Schutzwiirdigkeit der Boden

GemaB der Karte ,Schutzwiirdige Boden Nordrhein-Westfalen sind im Plangebiet und seinem engeren
Umfeld keine schiitzenswerten Boden vorhanden.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Mit Versiegelungen, Bodenumlagerungen sowie Verdichtungen ist allgemein ein Verlust versickerungsféhiger
Flachen und Eingriffe in den Bodenwasserhaushalt verbunden. AuBerdem entféllt die Funktion des Bodens
als Lebensraum auf den versiegelten Fldchen. Durch Verdichtungen und Bodenumlagerungen erfolgen auch
dartiber hinaus Beeintrdchtigungen des Bodens.

Die noch nicht rechtskriftige 2. Flachennutzungsplan-Anderung der Stadt Wermelskirchen I4uft im
Parallelverfanren zu dem Verfahren des Bebauungsplans und stellt das Plangebiet als Wohnbauflache dar.
Die Abwégung i.S.v. § 4 LBodSchG muss daher parallel zum Bebauungsplanverfahren auch auf der Ebene
des Flachennutzungsplanes stattfinden. Das Bebauungsplangebiet liegt zukinftig im Innenbereich als
Bestandteil bzw. Ausweitung der weitgehend schon vorhandenen bandartigen Bebauung entlang der B 51,
die im Siidosten durch die ehemalige Bahntrasse hinsichtlich einer weiteren Ausdehnung in die freie
Landschaft begrenzt wird.

Insgesamt sind jedoch keine — iiber das Gblich MaB hinaus - erheblichen negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden zu erwarten.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Eine Begrenzung der Beeintréchtigungen infolge von Versiegelungen wird im Bebauungsplangebiet durch die
Festsetzungen der Grundflachenzahl (GRZ 0,4) erreicht.

Im Rahmen der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans erfolgen Hinweise zu allgemeine
SchutzmaBnahmen fiir Boden. Insbesondere ist danach der Oberboden zu sichern und vor Ort wieder zu
verwenden. Eventuell vorhandene Kontaminationen missen entfernt werden und das Einbringen von
verunreinigtem Boden ist untersagt.

Physikalische schddliche Bodenverdnderungen, z.B. durch Verdichtung oder Verschlammung miissen
hinsichtlich der Belange des Bodenschutzes allgemein und insbesondere bei allen Bauarbeiten mdglichst
beachtet werden (s. Landschaftspflegerischer Begleitplan). Dieses ist auch zur Gewdhrleistung der
Funktionsfahigkeit des Bodens insbesondere bei geplanten Versickerungsanlagen erforderlich.

Da gemdB den Aussagen der Bodenbelastungskarte in Teilen des Bebauungsplangebietes auf eine
Uberschreitung der Priifwerte Kinderspielflichen hingewiesen wird, sind bei der Anlage der geplanten
Spielpldtze entsprechende VorsorgemaBnahmen im weiteren Verlauf des Bebauungsplanverfahrens zu priifen
und gegebenenfalls zu veranlassen (ggfls. Bodenuntersuchungen zur Gefahrenerforschung und evil. Einbau
unbelasteten Bodens — Regelung im ErschlieBungsvertrag).

Der Hinweis des Rheinischen Amts fliir Bodendenkmalpflege, Bonn, dass derzeit weder
fur den Umweltbericht, noch fir die Abwagung eindeutige Aussagen zu mdglichen
Auswirkungen der Planung auf das arch&ologische Kulturgut abgegeben werden kénnen,
wird hiermit in den Umweltbericht aufgenommen.

Der Hinweis auf die 88 15 und 16 DSchG NW befindet sich in den textlichen Festsetzungen
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 50 , UnterstraBe”

2.3 Schutzgut Wasser
Beschreibung des Bestandes und Bewertung

Im Plangebiet sind keine Quellen oder Oberflachengewésser vorhanden.

In dem aus dem Devon stammenden kliftigen Ton- und Schiefergestein ist kein nennenswertes
Grundwasservorkommen vorhanden. Es ist allenfalls in mehr als 3-4 m Tiefe als Kluftgrundwasser im Fels zu
erwarten. Oberflaichennahes Grundwasser tritt siiddstlich ca. 20 bzw. 50 m unterhalb der Bahnirasse bei
,Hilsenbusch® in zwei Quellen aus.

Die Grundwasserneubildung wird durch die mittlere Wasserdurchldssigkeit der Boden im Planungsgebiet
sowie das Gefélle des Geldndes (Abfall von 257 auf 247 m), das zu einem rascheren AbflieBen des
Niederschlagswassers fiihrt, erschwert. Die Empfindlichkeit gegeniiber Schadstoffeintrdgen in das
oberflaichennahe Grundwasser wird durch die Flachgriindigkeit der Boden an den Héngen sowie die
insbesondere auf der Hohenverebnung auftretende Staundsse erhéht.

Das Bebauungsplangebiet liegt auBerhalb der Wasserschutzzone Ill ~ Sengbachtalsperre *, die sich nordlich
der B 51 anschlieft.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser verbunden. Das im
Plangebiet auf Dach- und StraBenflachen anfallende Niederschlagswasser wird fast vollstandig in zentral
oder dezentral tber die belebte Bodenzone innerhalb des Plangebietes versickert und so wieder dem
Naturhaushalt zugefiihrt. Lediglich das Niederschlagswasser von zwei Mehrfamilienhdusern an der B 51 wird
in den Kanal eingeleitet, da hier weder Versickerung noch Einleitung in Versickerungsanlagen mdglich sind.

Insbesondere durch die Versickerung von Niederschlagswasser ergeben sich keine erheblichen
Auswirkungen auf den vorhandenen Grundwasserhaushalt. Eine Beeintrachtigung der beiden Quellbereiche
,Hilsenbusch® siiddstlich der Bahntrasse konnte nach Einschédtzung der Unteren Wasserbehorde sowie des
Wupperverbandes ausgeschlossen werden (Ergebnis einer gemeinsamen Ortsbesichtigung am 7.4.2004) .
Es kann allenfalls zu einer hoheren, zeitlich verschobenen Quellschiittung kommen. Eine direkte Einleitung,
eine Verschmutzung oder erhebliche Verminderung der Quellschittung sind nicht zu erwarten. Damit ist dem
Quellenschutz gemdB EU-Wasserrahmenrichtlinie Rechnung getragen, die einen ,guten Zustand“ aller
Oberflachengewésser fordert. In diesem Sinne sind insbesondere natirliche Quellgebiete zu schiitzen und
moglichst weitrdumig von Bebauung und Nutzung freizuhalten. Einleitungen von Regenwasser in natiirliche
Quellgebiete sind (gemaB BNatSchG, WHG NW, BWK Merkblatt Nr. 3 ,Ableitung von immissionsorientierten
Anforderungen an Misch- und Niederschlagswassereinleitungen unter Beriicksichtigung ortlicher
Verhaltnisse®) grundsétzlich ~ zu  vermeiden. Durch ~ die  nachfolgend  beschriebenen
KompensationsmaBnahmen werden diese Vorgaben eingehalten.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Als Vermeidungs- und MinderungsmaBnahme wird das auf Déchern und StraBenflichen anfallende
Niederschlagswasser gemaB § 51a LWG NW durch Versickerung wieder dem Naturhaushalt zugefiihrt .

Aus diesem Grund werden Einleitungen von Niederschlagswasser in den Kanal weitestgehend vermieden.
Nur beziiglich zweier geplanter Mehrfamilienhduser an der Einmiindung der neuen ErschlieBungsstraBe in die
B 51 ist die Einleitung in den Kanal erforderlich, da der Untergrund hier aus tonig zersetztem Hangschutt und
Felszonen nur gering wasserdurchldssig und deshalb nicht zur Versickerung geeignet ist. Aus
topographischen Griinden ist auch die Einleitung in zentrale Versickerungsanlagen nicht mdglich.
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 50 , UnterstraBe”

Dazu wurden aufgrund der Ergebnisse des Gutachtens von FULLING (2004) im Bereich der
Geldndetiefpunkte am FuB der Bahntrassenbdschung mehrere zentrale Versickerungsanlagen als Erdbecken
konzipiert (Biro BECK, 2006). Dabei handelt es sich jeweils um flache, mit hochstens 35 cm hohen Wéllen
abgegrenzte Versickerungsbecken. Sie dienen der Riickhaltung des hier aus dem Bebauungsplangebiet
eingeleiteten Niederschlagswassers (von Dach- und StraBenflachen) und der Versickerung Uber die
eingesdte, belebte Bodenzone sowie (iber die darunter liegenden Rigolen. Aus den Anforderungen der
Topographie ergibt sich eine Hintereinanderschaltung jeweils kleinerer, miteinander iber Uberldufe
verbundene Versickerungsbecken. Der Stauraum kann als Wiese oder tempordre Brachflache (Gréser- und
Krautsaum mit gelegentlicher Pflege) genutzt werden. Die notwendigen Andienungswege werden in
Schotterrasen  oder  wassergebundener  Wegedecke  erstellt.  Damit  kénnen die  zentralen
Versickerungsanlagen sehr landschaftsvertraglich in das Umfeld integriert werden. Trotzdem handelt es sich
um technische Anlagen, so dass der sonst anrechenbare Biotopwert durch einen Abschlag gemindert wird.

Durch einen Abstand von 3 m vom Geschitzten Landschaftsbestandteil der ehemaligen Bahntrasse werden
magliche Beeintrachtigungen der dort stockenden Baume vermieden.

Dariiber hinaus erhalten die z. T. tiefer liegenden Baugrundstiicke entlang der Bahntrasse jeweils eigene
Rigolen als dezentrale Versickerungsanlagen fiir das dort anfallende Niederschlagswasser. Diese bestehen
aus einem kiesgeftliten und mit Oberboden abgedeckten Graben, der weitgehend normal bepflanzbar ist und
jeweils problemlos in die Garten integriert werden kann.

Desweiteren werden Stellplatzflachen, Zufahrten und Wege unter Verwendung wasserdurchldssiger
Materialien hergestellt.

2.5 Schutzgut Klima/ Luft
Beschreibung des Bestandes und Bewertung

Das siidwestlich des Stadtgebietes von Wermelskirchen befindliche Planungsgebiet weist ein Freiraumklima
auf. Der Griinlandbereich stellt eine Kaltluftentstehungsfliche dar. Die im westlichen Teil des
Planungsgebietes entstehende Kaltluft flieBt der Geldndeneigung entsprechend in Richtung Bahntrasse
(Sudosten) ab. Der gehdlzbestandene Bahndamm bildet fiir den weiteren Abfluss eine Barriere. Die im
ostlichen Teil des Gebietes entstehende Kaltluft flieBt in das Wohngebiet am Lehner Weg ab.

Die lokalklimatische Bedeutung des Planungsgebietes fiir die umliegenden Wohngebiete ist nur gering. Der
Abfluss der entstehenden Kaltluft wird zum groBen Teil durch den Gehdlzsaum entlang der alten Bahntrasse
behindert. Nur das Wohngebiet am Lehner Weg profitiert in geringem Umfang von der abflieBenden Kaltluft.

Die Freifliche des Plangebietes hat insgesamt eine ausgleichende Funktion auf Temperatur und
Luftfeuchtigkeitsverhaltnisse der umliegenden bebauten Bereiche. Wie bereits in Kap. 2.1.2 erldutert, ist eine
erhohte Luftschadstoffgrundbelastung durch den Verkehr auf der B 51 anzunehmen.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Versiegelung von offenen Vegetationsflichen wird das Geldndeklima im Bereich des
Bebauungsplans grundsétzlich negativ beeintréchtigt, da die Verdunstungsrate vermindert und die
Lufttemperatur erhoht wird. AuBerdem ist mit der Bebauung ein Verlust kaltluftproduzierender Flichen sowie
eine Verdnderung des Kaltluftabflusses und des horizontalen Luftaustausches infolge der Barrierewirkung der
Baukorper verbunden.
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 50 , UnterstraBe”

Durch die Anordnung von Griinflichen im Bereich von Gelandemulden wird der Kaltluftabfluss gegeniiber der
heutigen Situation jedoch geringstmdglich beeintrdchtigt. Der hier durch den Bahndamm auftretende
Kaltluftstau hat keine negativen Auswirkungen auf den Menschen, da dort keine Bebauung vorgesehen ist.

Aufgrund der geringen lokalklimatischen Bedeutung des Plangebietes ist insgesamt eine mittlere
Empfindlichkeit gegeniiber Beeintrdchtigung durch Bebauung und Versiegelung im Plangebiet gegeben.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Das Klima ist ein nach § 1 Abs. 5 S. 3 BauGB im Rahmen der Bauleitplanung zu beachtender 6ffentlicher
Belang. Die Bebauungsplanung hat dabei die Aufgabe, zum ortlichen Klima- und Immissionsschutz
beizutragen. Im Sinne der Planungsleitlinien des § 1 Abs. 5 BauGB sind dabei negative Auswirkungen auf
das Wohlbefinden und die Gesundheit des Menschen zu vermeiden.

Das Bebauungs- und ErschlieBungskonzept als Grundlage des spateren rechtsverbindlichen BP hat somit
bestimmte Kriterien zu erfiillen, die dem Anspruch einer klimagerechten Neubesiedlung entsprechen.

Minimiert werden konnen die moglichen Beeintrdchtigungen durch die klimaginstigen, lockeren
Bebauungsstrukturen sowie Erhalt und Ausbau von Geholz- und StraBenbaumpflanzungen Weiterhin werden
sich die Reduktion der Verkehrs- und Hausbrandemissionen (u.a. durch den Einsatz energiesparender
Heizungssysteme) positiv auswirken.

Fiir das Schutzgut Luft/ Lokalklima sind mit der Planung keine davon ausgehenden wesentlichen
Beeintrachtigungen verbunden.

2.6 Schutzgut Landschaft und Erholung
Beschreibung des Bestandes und Bewertung

In Bezug auf die Wahrnehmbarkeit des heutigen Freiraumes, der hauptséchlich als Griinlandflache genutzt
wird ist zu bemerken, dass insbesondere die Bebauung an der B 51 im Zusammenwirken mit dem Abfallen
der héngigen Flache weitgehend einen Einblick verhindert. Die Wahrnehmungsmdglichkeit des betroffenen
Landschaftsbereiches  beschrdnkt sich somit hauptsachlich auf die Anwohner der angrenzenden
Wohngebiete und eher wenige, ortskundige Wanderer.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

In Hinsicht auf das Schutzgut Landschaft kommt es durch die Umsetzung der Bebauungsplanung
naturgemas zu einer Beeintrachtigung. Diese ist aber nicht als sehr erheblich einzustufen, da das Gebiet an
drei Seiten bereits von vorhandener Wohnbebauung begrenzt wird und die geplante Bebauung somit auch
als Lickenschluss in der Abfolge der vorhandenen Wohngebiete zwischen der B 51 und der parallel
verlaufenden ehemaligen Bahntrasse gesehen werden kann.

In Hinsicht auf die Erholung ist keine erhebliche Auswirkung durch den Verlust von Landschaft festzustellen.
Es ist lediglich ein ortlicher Wanderweg (iber den Hohlweg bzw. die Bahntrassenbriicke im Siidwesten
vorhanden. Dieser wird heute schon einseitig von vorhandener Bebauung geprédgt. Die ehemalige,
geschotterte Bahntrasse ist nicht als Wanderweg oder zur Feierabenderholung geeignet.
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Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Alle vorhandenen Wegeverbindungen fiir FuBgénger, Radfahrer oder ggfls. Reiter bleiben erhalten (Lehner

Briicke, Briicke am Hohlweg). Durch die ErschlieBungsstraen ergeben sich neue Wegeverbindungen abseits
der B 51.

2.1 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Beschreibung des Bestandes und Bewertung

Als Kultur- bzw. Sachgut ist die landwirtschaftliche Nutzbarkeit der Fldche in Form vom Griinland
festzustellen. Konkrete Hinweise auf Bodendenkmaler im Plangebiet liegen derzeit nicht vor.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

In Hinsicht auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter sind mit der Planung somit Verluste von
landwirtschaftlichen Nutzflachen verbunden. Es entfallen ca. 4,1 ha Griinlandflachen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Die auch zukiinftig mdgliche Nutzung eines land- und forstwirtschaftlichen Fahrweges zur Andienung der an
der sidlichen Bebauungsplangrenze vorhandenen Briicke (ber die Bahntrasse hinweg wird bei der
Bebauungsplanung beriicksichtigt.

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkméler zutage treten, sind diese gemdB §§ 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes NW dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege zu melden. Aus diesem Grund
erfolgen im Anschluss an die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Hinweise zu allgemeine
SchutzmaBnahmen fiir Bodendenkmailer .
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2.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Im Rahmen der Umweltpriifung sind neben den einzelnen Schutzgitern gemdB § 1 Abs. 6 Nr. 7 i) BauGB
auch die Wechselwirkungen unter diesen zu berticksichtigen. Der Begriff Wechselwirkungen umfasst di in
der Umwelt ablaufenden Prozesse. Die Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem
MaBe. Die Wirkungsketten und netze, wie sie in der nachfolgenden Tabelle dargestellt sind, sollen bei der
Beurteilung der Folgen eines Eingriffes zu betrachten, um sekundére Effekte und Summationswirkungen
erkennen und bewerten zu konnen.

Umweltauswirkungen auf ein Schutzgut kdnnen indirekte Folgen fiir ein anderes Schutzgut nach sich ziehen.
So hat die Versiegelung von Bdden in der Regel Auswirkungen auf den Wasserhaushalt, da der
Oberfldchenabfluss erhdht und die Grundwasserneubildung verringert wird. Zusammenhénge kann es aber
auch bei Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen geben, die neben den erwiinschten Wirkungen auf
andere Schutzgiiter negative Auswirkungen haben kénnen. So stellt die zum Schutz des Menschen vor Larm
erforderliche Errichtung von Ldrmschutzanlagen (an der B 51, ggfls. am Spielplatz) einen zusatzlichen
Eingriff in das Landschaftsbild dar.

um die direkten

In der Tabelle erfolgt die Erfassung der Wechselwirkung schutzgutbezogen,

Wechselwirkungen zu anderen Schutzgiitern und Schutzgutfunktionen beurteilen zu konnen.

Lese- Mensch Tiere und Boden Wasser Klima/ Luft Landschaft |Kultur- und
richtung Pflanzen/ und Erholung|Sachgiter
v Biotope
Mensch Nahrungsgrund- | Tragermedium fur] Trinkwasser- Luftqualitat sowie |Schonheit des Schonheit des
lage, Schonheit|die sicherung Mikro- und Lebensum-feldes, [Lebensumfeldes,
des Nahrungsgrund- Makroklima als Erholungsraum  |Qualitat der land-
Lebensumfeldes |lage (Pflanzen Einflussfaktor auf wirtschatftlichen
und Tiere) den Lebensraum Produktivitat
Tiere und Erholung in der Boden als Sicherung von Luftqualitat sowie |Landschaft als landwirtschaftliche
Pflanzen/ Landschaft als Lebensraum sauberem Mikro- und vernetzendes Produktionsfllache als
) Storfaktor Grundwasser als |Makroklima als Element von Lebensraum
Biotope Lebens-grundlage |Einfluss-faktor auf |Lebensraumen
den Lebensraum
Boden Erholung in der  |Vegetation als Einfluss auf die  |Einfluss auf die Erholung bewirkt |Veranderung durch
Landschaft Erosionsschutz, Bodenentste-hung|Bodenentste-hung [Erosion und Intensivnutzung
bewirkt Erosion  [Einfluss auf die und -zu- und -zu- Verschmutzung
und Bodenentste- sammensetzung, |sammensetzung,
Verschmutzung |hung und -zu- bewirkt Erosion  |bewirkt Erosion
sammensetzung
Wasser Vegetation als Grundwasser- Einfluss auf Intensivnutzung als
Wasserspeicher |filter, Grundwasser- Storfaktor
und -filter Wasserspeicher neubildung (Nahrstoffeintrag)
Klima/ Luft |Versiegelung als |Einfluss der Einfluss auf Einfluss tber Einfluss auf
Storfaktor Vegetation auf Mikroklima Verdungstungs- Mikroklima
Kalt- und Frisch- rate
luftentstehung
Landschaft |Larmschutz- Bewuchs und Bodenrelief als Landwirtschaftliche
und anlagen als Artenreichtum als |charakterisie- Produktionsflache als
Storfaktor Charakte- rendes Element Charakteristikum der
Erholung ristikum der Eigenart
Naturlichkeit und
Vielfalt
Kultur- und |Erholung als Produktions- Luftqualitat und
o Storfaktor flache fur die Mikroklima als
Sachgdter Landwirtschaft Einflussfaktor auf
landwirtschaft-liche
Produk-tionsflache
(Ertrag)
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 50 , UnterstraBe”

3 PROGNOSE BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG (NULL-VARIANTE, STATUS-QUO-
PROGNOSE) gem. Anlage 2a) BauGB

Es gibt keine Anzeichen dafiir, dass sich bei Nichtdurchfiihrung der Planung an dem heutigen Zustand der
Flachen im Bebauungsplangebiet etwas Wesentliches dndern wiirde. Langerfristig bliebe es bei der
intensiven Nutzung der groBflachig vorhandenen Griinlandflichen als Weide oder Wiese sowie der
wohnbaulichen Nutzung der bereits bebauten Grundstiicke. Der geplante Umbau der StraBeneinmiindung
,Floraweg*“ in die B 51 geschienht unabhéngig von der Bebauungsplanung.

4 ERGEBNIS DER PRUFUNG ANDERWEITIGER PLANUNGSVARIANTEN
gem. Anlage 2d) BauGB

Die Bebauungsplanvariante, die der weiteren Bearbeitung zur Bauleitplanung zugrunde liegt, wurde vom Rat
der Stadt am 12.7.2004 beschlossen.

Anderweitige Planungsvarianten wurden nicht gepriift. Der vorliegende Bebauungsplan als Veranlassung fiir
das Bebauungsplanverfahren und die erforderliche Umweltprifung wurde auf der Grundlage eines
stadtebaulichen Entwurfes in Abstimmung zwischen der Stadt Wermelskirchen und der Fa. CHRISTIAN
RUNKEL GmbH & Co. KG im Laufe eines mehrjahrigen Planungsprozesses entwickelt.

5 METHODIK DER UMWELTPRUFUNG UND SCHWIERIGKEITEN BEI DER ERMITTLUNG
gem. Anlage 3a) BauGB

Es bestanden keine Schwierigkeiten bei der Ermittlung.

6 MASSNAHMEN ZUR UBERWACHUNG (MONITORING)
gem. § 4c und Anlage 3b) BauGB

Nach § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der
Durchfihrung des Bauleitplanes eintreten konnen, zu (berwachen. So sollen insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen friihzeitig ermittelt werden, um geeignete
AbhilfemaBnahmen ergreifen zu kdnnen.

(Umwelt-)Behorden sind gem. § 4 Abs. 3 BauGB zur Unterrichtung der Gemeinde verpflichtet, sofern ihnen
Erkenntnisse (iber derartige Umweltauswirkungen bei der Durchfiihrung des Bauleitplanes vorliegen.

Die festgesetzten Schutz-, Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen werden im Rahmen der Umsetzung
des Bebauungsplanes z.B. durch Abnahmen zumindest einmalig und stichprobenartig gemas den
Zustandigkeiten innerhalb der Stadtverwaltung auf Vollzug iiberpriift. Die Einhaltung der Priifwerte hinsichtlich
der Bodenbelastung bei Kinderspielpldtzen ist in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehorde zu priifen
und gegebenenfalls noch einmal zu untersuchen.

Die geplante ErsatzmaBnahme in Form eines 10 m breiten Gehdlzstreifens entlang der ehemaligen
Bahntrasse wird im Rahmen der Abnahme durch die Stadt Wermelskirchen kontrolliert, die weiterhin
Eigentimerin der Flache bleibt. Danach erfolgt eine turnusméBige Kontrolle des Bestandes und des
Pflegezustandes.
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 50 , UnterstraBe”

Die ErsatzmaBnahmen, die im Rahmen der Umsetzung aus dem Landschaftsplan erfolgen, werden im
Rahmen der Abnahme durch die Untere Landschaftsbehdrde und voraussichtlich durch die zusténdigen
Fachamter der Stadt kontrolliert. Eigentiimer bleibt der betroffene Waldbesitzer oder Landwirt, mit dem der
Vorhabentrager , die Stadt Wermelskirchen, die Untere Landschaftsbehdrde sowie die Bergischen Agentur
fur Kulturlandschaft gGmbH (Nidmbrecht) die Durchfiihrung und Pflege der noch festzulegenden
EinzelmaBnahmen abstimmen. Eine Regelung erfolgt im ErschlieBungsvertrag.

Die ErsatzmaBnahmen, die dber das Okokonto der Stadt abgerechnet werden, sind der Unteren
Landschaftsbehorde durch einen Beleg nachzuweisen.

Hinweise

Um vorsorglich unvorhergesehene, moglicherweise nachteilige Umweltauswirkungen zu vermeiden, sind fiir
die Durchfiihrung des Bebauungsplans unter den Hinweisen MaBnahmen aufgefiinrt, und zwar fir die Félle,
wenn bisher nicht absehbare Bodendenkmale/-funde oder Bodenverunreinigungen auftreten sollten.

Unvorhergesehene Umweltauswirkungen

Nach dem jetzigen Stand der Planung sind aufgrund der vorangegangenen Untersuchungen keine
erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Dennoch soll 5 Jahre nach der Plandurchfiihrung dberprift werden, ob unvorhersehbare erhebliche
nachteilige Auswirkungen und Beeintrachtigungen aufgetreten sind.

Die mdglicherweise zukiinftig durchgefithrten Verkehrszéhlungen von StraBen-NRW konnten dazu dienen,
dass eine hohere Verkehrs- bzw. Larmbelastung entstent. Daraufhin sollten die Angaben des
Larmgutachtens entsprechend dem Untersuchungsturnus von StraBen NRW (iberpriift werden mit der
MaBgabe einer Feststellung, ob die getroffenen LdrmschutzmaBnahmen noch ausreichend sind.

Desweiteren ist zu {berpriifen, ob die im ErschlieBungsvertrag geregelten MaBnahmen aus dem
Landschaftsplan oder alternativ durchgefiihrte MaBnahmen im Stadtgebiet von Wermelskirchen
entsprechend umgesetzt wurden. Dariiber hinaus sind die durchgefiihrten Ausgleichs- und
ErsatzmafBnahmen auf Funktionserfillung zu tberprifen.
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 50 , UnterstraBe”

7 ZUSAMMENFASSUNG DES UMWELTBERICHTES
gem. Anlage 3c) BauGB

Kurzbeschreibung des Vorhabens:
Ausweisung eines Wohngebietes

Beschreibung der Umwelt:
Das Plangebiet wird liberwiegend durch eine intensiv genutzte Griinlandflache sowie am Rand vorhandene
Wohnbebauung geprégt

Prognose der voraussichtlichen Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung und geplanter
Umfang der KompensationsmaBnahmen

Schutzgiiter Kurzerlauterung

1. Schutzgut Mensch, seine Keine erhebliche Beeintrédchtigung
Gesundheit und
Bevilkerung Vermeidung, Verminderung, Ausgleich:

. Errichtung einer 2 m hohen Larmschutzwand an der B 51
. Festsetzung von Larmpegelbereichen (wegen B 51)
. Passive LdrmschutzmaBnahmen (wegen B 51)

o Festsetzung von Spiel- und Nutzungszeiten fiir den
Spielplatz der Kategorie A + B, Aufstellung eines
Wandschirms am Streetball-Feld

. Beachtung der aktuellen Schall- und
Waérmeschutzvorschriften (insbesondere der
Energieeinsparverordnung EnEV)

2. Schutzgut Tiere/ Pflanzen, Beeintrdchtigungen durch den Verlust von potentiellen
biologische Vielfalt Biotopfléchen infolge Versiegelung durch Gebadude und
Verkehrsflachen. Beeintréchtigung des Landschaftsbildes

Vermeidung, Verminderung, Ausgleich:

o Anlage von dkologisch hochwertigen Ausgleichsflachen
(Geholzflache als Pufferstreifen entlang der ehemaligen
Bahntrasse, Obstwiesen)

Abstand von 3 m zwischen dem Geschiitzten
Landschaftsbestandteil (ehemalige Bahntrasse) und der
Regenversickerungsanlage

o Allgemeine SchutzmaBnahmen fiir vorhandene Baume/
Gehdlze

o Erhaltung des Béschungsgehdles an der B 51 im Siiden
des Plangebietes

. Baumpflanzungen im Bereich der Verkehrsflachen

. Fir das verbleibende Kompensationsdefizit sollen
MaBnahmen des Landschaftsplans durchgefiihrt werden
sowie Abbuchungen vom Okokonto erfolgen
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 50 , UnterstraBe”

3. Schutzgut Boden Beeintrachtigung durch Bodenversiegelung/ Bodenumlagerung/
Verdichtung

Vermeidung, Verminderung, Ausgleich:

. Vermeidung der Veranderung schédlicher physikalischer
Bodenveranderungen (insbesondere zur Erhaltung der
Versickerungsfahigkeit), allgemeine SchutzmaBnahmen

. Uberwachung der Priifwertiiberschreitung der vorhandenen
Bodenbelastung bei Kinderspielpldtzen

. Beschréankung der Flachen fiir Stellplatze und Garagen

4. Schutzgut Wasser Keine erhebliche Beeintrédchtigung

Vermeidung, Verminderung, Ausgleich:

o Einleitung des Niederschlagswassers von Dach- und
StraBenflachen gem. § 51a LWG iber in zentrale
Regenversickerungsanlagen (Erdbecken mit belebter
Bodenzone, darunter Rigolen)

. Einleitung des Niederschlagswassers von Dachflachen in
Rigolen auf den Grundstiicken entlang der ehemaligen
Bahntrasse

o Fir offene Stellplatze, Zufahrten und Wege nur Verwendung
von Materialien, die eine Versickerung von
Oberflachenwasser ermdglichen

5. Schutzgut Luft/ Klima Keine erhebliche Beeintrdchtigung

Vermeidung, Verminderung, Ausgleich:
o Kaltluftabfluss iiber die Griinflichen (Ausgleichsflachen,
Spielpldtze) in Randlage

. Keine Bebauung in Kaltluftabflussbahnen/ -staus

. Erhalt und Ausbau von Gehélz- und
StraBenbaumpflanzungen

o Reduktion der Verkehrs- und Hausbrandemissionen (u.a.
durch den Einsatz energiesparender Heizungssysteme

6. Landschaft und Erholung Keine erhebliche Beeintrdchtigung

Vermeidung, Verminderung, Ausgleich:
. Erhaltung vorhandener Wegeverbindungen

o Landschaftsgerechte Gestaltung bzw. Begriinung der
notwendigen Larmschutzwénde und der zentralen
Versickerungsanlagen

o Anbindung an den Freiraum iiber die Randlage der
Griinflachen (Ausgleichsflachen, Spielplétze)

1. Schutzgut Kultur- und Keine erhebliche Beeintrdchtigung
Sachgiiter
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Wechselwirkungen zwischen den Erhebliche planungsrelevante Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgiitern Schutzgiitern sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu
erwarten

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Null-Variante):

Erhaltung des heute vorhandenen Wirtschaftsgriinlandes bzw. der vorhandenen Wohngrundstiicke mit
Gartennutzung

Darstellung anderweitig gepriifter Losungsmdglichkeiten:

Es bestand kein Anlass zur Priifung anderer Losungsmaoglichkeiten.

Schwierigkeiten bei der Ermittlung der Beeintrachtigungen:

Keine.

HAACKEN + HAMMERMANN Seite 22 von 23
Landschaftsarchitekten / Ingenieure - Gertrudisstr. 18 - 42651 Solingen - Tel. 0212/ 2543506 Fax 0212/ 2543502




Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 50 , UnterstraBe”
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11. Hinweise

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes ,UnterstraBe” wurde mit dem
Bebauungsplan Nr. 50 ,UnterstralR3e” im Parallelverfahren gefihrt.

Die Begriindung zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes / Teil 2 stellt eine
Kurzfassung des Umweltberichtes dar.

Die neu eingefiihrten Bearbeitungsschritte im BauGB 2004, wie die Umweltprifung mit
Umweltberichten und das Monitoring, wurden im Rahmen der Unterlagen zur Offenlage
beider Bauleitplane mit eingestellt. Im Rahmen der Behdrden und Tragerbeteiligung zur
Offenlage wurde die Anforderung an das Abfragen zum Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltprifung (Scoping) mit gestellt. Es wurden keine neuen umweltrelevanten
Aspekte vorgetragen, die nicht bereits zur frihzeitigen Beteiligung vorlagen und im
Umweltbericht und Planinhalt bearbeitet wurden.

12. Anlagen
Ubersicht der KompensationsmaRnahmen auf3erhalb des Plangebietes
1. Okokonto der Stadt
2. Umsetzung von Festsetzungen aus dem Landschaftsplan Nr.2 ,Eifgenbachtal”

Wermelskirchen, den 26.03.2007
Der Birgermeister
In Vertretung

gez. Jurgen Graef
Beigeordneter



Bebauungsplan Nr. 50 , Unterstrafl3e*
der Stadt Wermelskirchen
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Ziel der Bauleitplanung

Das vorrangige Ziel dieser Planung ist die Entwicklung und Erschlielung eines neuen
Wohngebietes. Der Bebauungsplan erreicht mit seinem ErschlieBungssystem und den
weitergehenden planungsrechtlichen und gestalterischen Festsetzungen eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung fur den Bestand und die neu tUberplanten Bereiche.

Der westliche Planbereich:

Mit einem zentralen neuen ErschlieRungsast wird das Neubaugebiet von der B 51 aus
erschlossen. Uber eine relativ kurze Strecke miindet die HaupterschlieBung in einen runden
Platz, von dem in 6stlicher und westlicher Richtung StraRen als Mischflachen abzweigen.
Entlang dieses neuen ErschlieBungssystems entwickelt sich die Wohnbebauung in Form von
Doppel- und Reihenhausern.

Der sudostliche Planbereich:

Im suddstlichen Teil wird das Plangebiet durch die Boschungen der Trasse der ehemaligen
Bahnstrecke begrenzt. Der Abstand zwischen der Uberbauungsmdglichkeit und dem
Bahndamm betragt im Mittel ca. 25 m. In diesem Streifen sind die Regenversickerung,
Okologische Ausgleichsflachen und Spielbereiche bandartig untergebracht und bilden einen
Abstandspuffer zum eigentlichen Neubaugebiet.

Der 6stliche Planbereich:

Der 6stliche Teil wird Uber den neu gestalteten Einmiindungsbereich des Floraweges und
dann weiter Gber den Lehner Weg erschlossen. Eine abzweigende ErschlielBung ermdglicht
auch hier Doppel- und Reihenhauser.

Der westliche und &stliche Teil werden Uber zwei unterschiedliche HaupterschlieBungen
erschlossen.  FuBlaufige  Anbindungen und im jeweiligen  Teil befindliche
Wendemoglichkeiten verhindern das Durchfahren der beiden Teilbereiche. Beide Baugebiete
konnen unabhéngig voneinander realisiert werden. Von den bestehenden
Eigentumsverhéltnissen ausgehend ist mit einer weit auseinander liegenden
Realisierungsphase zu rechnen.

Beurteilung der Umweltbelange

Mit der Planung ist der Verlust von landwirtschaftlichen Nutzflaichen verbunden. Es entfallen
ca. 4,1 ha Grunlandflache.

Im Umweltbericht wurde festgestellt, dass erhebliche planungsrelevante Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgitern nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden sind. Bei Nicht-
Durchfiihrung der Planung ist keine Anderung des heutigen Zustands zu erwarten. Es
bestand daher kein Anlass zur Prifung anderer Lésungsmoglichkeiten.

Erhebliche Auswirkungen durch die Planung sind nicht zu erwarten. Die MalRhahmen zur
Uberwachung (Monitoring) beschranken sich daher auf die Kontrolle, ob die Umsetzung der
Okologischen KompensationsmafRnahmen innerhalb und auf3erhalb des Plangebietes erfolgt
ist.

Sollte ein starkeres Verkehrsaufkommen auf der B 51 entstehen, sind die Angaben des
Schallschutzgutachtens zu Uberprifen und mit dem vor Ort bestehenden Schallschutz
abzugleichen.

Die Einhaltung der Prifwerte hinsichtlich der Bodenbelastung bei Kinderspielpléatzen ist in
Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehdrde zu prifen und gegebenenfalls noch
einmal zu untersuchen.



Verfahrensablauf

Parallel zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde der Bebauungsplan Nr. 50
.unterstralRe” ins Verfahren eingebracht. Beide Bauleitplane wurden im Parallelverfahren
gefuhrt. Sie haben seit 1992 eine langere, sehr wechselhafte Planungsgeschichte hinter
sich. Mitte 2002 wurde das Planverfahren auf der Grundlage einer neuen Entwurfsvariante
aktiv weitergefuhrt.

Im StuV am 24.03.03 und Rat am 31.03.03 wurden die erneuten Aufstellungsbeschlisse
gefasst und der neue stadtebauliche Vorentwurf zur Kenntnis genommen.

Vom 11.04.03 bis zum 16.05.03 erfolgte die offentliche Auslegung im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung.

Im StuV am 05.07.04 und Rat am 12.07.04 folgte die Abwagung der Anregungen aus der
frihzeitigen Beteiligung.

Im StuV am 23.10.06 und im Rat am 30.10.06 wurde der Beschluss zur o6ffentlichen
Auslegung gefasst.

Vom 02.01.07 bis zum 06.02.07 erfolgte die offentliche Auslegung mit Beteiligung der
Offentlichkeit, der Behorden und der Trager 6ffentlicher Belange.

Im StuV am 12.03.07 und im Rat am 26.03.07 wurden folgende Beschlisse gefasst:
e Abwagung der Anregungen zur Offenlage
Okologischer Ausgleich (Darstellung der externen KompensationsmafRnahmen)
Aufhebungsbeschluss der Ergédnzungssatzung
Beschluss der 2. Anderung des FNP
Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Unterstrafl3e”

Mafgebliche Ergebnisse der Abwagung

Die Stellungnahme des Rheinisch-Bergischen Kreises, Bergisch Gladbach bezog sich auf
folgende Regelung:

Die externen KompensationsmaRnahmen werden durch das ,Oko-Konto der Stadt* und im
.Landschaftsplan des Kreises* umgesetzt. Zum Satzungsbeschluss wurden alle MalRBnahmen
genau definiert. Sie sind Inhalt der Begriindung zum Satzungsbeschluss. Die Umsetzung der
Maflinahmen wird durch den ErschlieBungsvertrag zwischen der Stadt und dem Bautrager
gesichert. Die Umsetzung der Maflinahmen im Landschaftsplan wird durch einen Vertrag
zwischen der Stadt und der BAK an den ErschlieBungsvertrag gekoppelt.

Die Stellungnahme der Landwirtschaftskammer Nordrhein Westfalen, Lindlar und des
Pachters bezogen sich auf folgenden Inhalt:

.Die vorgesehenen Wohnbauflachen werden heute landwirtschaftlich genutzt. Ein Landwirt,
ist Péachter dieser Flache, die als Stallweide fir das Milchvieh genutzt wird. Aus
landwirtschaftlicher Sicht handele es sich um eine wertvolle Grunlandflache. Es stehen fir
den betroffenen Landwirt kaum Ersatzflachen zur Verfliigung. Der Verlust von Weideflache
geht zu Lasten der Wirtschaftlichkeit und Entwicklungsfahigkeit des Betriebes.*

Das Ergebnis der Prifung / Abwagung lautete wie folgt:

,Der Bautrdger hatte bereits Ende 2001 Kaufvertrage fur den westlichen Teilbereich des
Neubaugebietes mit den Grundstiickseigentiimern abgeschlossen und keine bestehenden
Pachtverhéltnisse damit tbernommen. Spatestens zu diesem Zeitpunkt wurde deutlich, dass
der Landwirt an dieser Stelle seine gepachteten Weideflachen zuklinftig verliert.



Im Rahmen der Planungshoheit der Gemeinde wurde die Anderung der Flachennutzung mit
der Bezirksregierung Koln landesplanerisch abgestimmt. Der Rat der Stadt hat die jeweiligen
Inhalte und Verfahrensschritte der Bauleitplanung beschlossen. Durch die amtlichen
Bekanntmachungen wurde die Offentlichkeit dartiber seit vielen Jahren informiert.

Somit wird deutlich, dass es sich hier um eine rein privatrechtliche Angelegenheit zwischen
dem Pachter und den Grundstiickseigentimern handelt. Diesen obliegt die Pflicht, sich bei
anstehender Anderung der Pachtverhiltnisse untereinander zu informieren und
moglicherweise Ersatzangebote zu vereinbaren. Durch die Anderung des Planungsrechts
lassen sich hieraus keine Verpflichtungen seitens der Stadt ableiten. In Anbetracht der
dargelegten Sachverhalte fanden die vorgetragenen Bedenken keine Berlicksichtigung.”

Aus Sicht des Landesbetriebes Wald und Forst NRW, Forstamt Bergisch Gladbach ist zu
den Gehdlzbestdnden im Sudosten der geplanten Wohnbebauung ein Mindestabstand von
30 m zur Baugrenze einzuhalten.

Das Ergebnis der Priifung / Abwagung lautet wie folgt:

m Rahmen der frihzeitigen Beteiligung fand eine Ortsbesichtigung mit dem
Landschaftsbeirat im Plangebiet statt. Hieraus resultierte die Aufforderung, die Baugrenzen
fur die Neubebauung mdglichst auf einen Abstand von 25-30 m zur ehemaligen Bahntrasse
zu bringen. Daraufhin wurden die bestehenden Baume entsprechend ihrer GroRe in die
Plangrundlage einkartiert. Ein Abstand von den sehr hohen Baumen wurde auf 30 m hin
erweitert. Generell wurde bei Boschungsflachen, die in Richtung des Plangebietes geneigt
sind, die Abstdnde auf die damals geforderten 25-30 m erreicht. Bei Boschungseinschnitten
in Richtung der ehemaligen Bahntrasse im 6stlichen und westlichen Verlauf mit niedrigem
Baumbestand wurde der Abstand von 15-20 m nicht unterschritten. Bei einem mdglichen
Umsturz der Baume werden diese in Richtung der ehemaligen Bahntrasse fallen. Diese
unterschiedliche Darstellung der Abstédnde erfolgte aus den ortlichen Gegebenheiten und
den Inhalten des Planentwurfes. Ein genereller Abstand von 30 m wird aus den oben
genannten Griinden keine Beriicksichtigung finden.”

Aus Sicht von StraBen NRW, Gummersbach wird eine Verdnderung der geplanten und
dargestellten Busbuchten im Bereich der neuen Einmindung Floraweg / Lehner Weg
vorgeschlagen.

Das Ergebnis der Priifung / Abwagung lautet wie folgt:

,Der im Auftrag der Stadt neu geplante Einmundungsbereich Floraweg / Lehner Weg erfolgte
als Vorentwurfsplanung. Nach Abstimmung des planenden Biros mit StraRen NRW in 2006
wurde diese vollstandig in das Plangebiet des Bebauungsplanes aufgenommen, um eine
Festsetzung der neuen Strallenbegrenzung planungsrechtlich zu bewirken.

Die neuen Vorschlage, die zur Verschiebung der geplanten Busbuchten fiihren, konnten
bislang nicht seitens der Stadt und StraBen NRW abgestimmt werden. Es stellt sich die
Frage, ob die dargelegten Vorschlage einer Ausfiihrungsplanung zu Grunde gelegt werden
sollten. Verdnderungen der Planung zum Verkehrsablauf, die keine Auswirkung auf die
festgesetzte StralRenbegrenzungslinie haben, sind nach einer erfolgten inhaltlichen
Abstimmung jederzeit moglich. Da die eigentliche Realisierung des Umbaus zum heutigen
Zeitpunkt nicht absehbar ist, sollte die festgelegte StraRenbegrenzung beibehalten und zum
Satzungsbeschluss gefihrt werden.”

Die Einwender am Lehner Weq befirchten, dass die oberhalb angeordnete
Versickerungsflache den Druck auf das ablaufende Wasser erhdht und somit Feuchtigkeit in
den KellerrAumen der bestehenden Bebauung entstehen kann.




Das Ergebnis der Prifung / Abwagung lautet wie folgt:

.Der Bodengutachter, Blro Flling, kommt nach Prufung zu dem Ergebnis, dass auf Grund
der bestehenden Bodenverhaltnisse eine Vernassung im Keller des Hauses Lehner Weg 15
stattfinden konnte. Zur Uberpriufung sind vor dem Bau dieses Versickerungsbeckens weitere
Bodenuntersuchungen erforderlich. Wenn diese Untersuchungen zeigen, dass diese
Gefahrdung tatsachlich vorliegt, muss die Versickerungsflache in stdwestlicher Richtung
verschoben werden. Genaue Lage und Ausfuhrungsform misste der erforderliche
ErschlieBungsvertrag mit entsprechender Ausbauplanung klaren und festlegen. Eine
Realisierung dieses Ostlichen Baugebietes steht zum heutigen Zeitpunkt jedoch nicht in
Aussicht. Den Bedenken wird in der Weise stattgegeben, dass die Stadt bei dem Abschluss
eines erforderlichen ErschlieBungsvertrages die Prifung der Bodenverhéltnisse und eine
daraus notwendige Verschiebung der Versickerungsanlage der Ausfuhrungsplanung zu
Grunde legen muss."

Zur Beschlussfassung wurden folgende Originale in der Sitzung ausgehangt und
bereitgelegt:

farbiger Bebauungsplan Nr. 50 ,UnterstraRe” / M. 1:500
farbige 2. Anderung des FNP ,UnterstraRe*

die Begriindungen mit den Umweltberichten

die zusammenfassenden Erklarungen

die Fachgutachten

Wermelskirchen, den 26.03.2007
Der Birgermeister
In Vertretung

gez. Jurgen Graef
Beigeordneter





