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1. Réaumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet Neuenhaus liegt am stdwestlichen Rand von Wermelskirchen im
Ortsteil Tente zwischen der B51 und der alten Bahntrasse im Entwicklungsgebiet
,Ortsgrenze Hilgen®. Der Planbereich wird im Westen durch eine Doppelhaus-
bebauung und im Osten durch Einzelgebadude und eine Reihenhauszeile
begrenzt. Im Suden erstreckt sich eine Wiesen- und Weidefldche bis an die

ehemalige Bahntrasse.

2. Ziel und Zweck der Planung

Das Ziel dieser Planung ist die Schaffung planungsrechtlicher Grundlagen fur die
EinfGgung und Entwicklung einer Wohnbebauung, die einerseits eine geordnete
stadtebauliche Entwickiung vorgibt, anderseits dem Beduirfnis der Einwohner von
Wermelskirchen zur Realisierung von Wohnungseigentum Rechnung tragt. Durch
die pragende Bebauung in der naheren Umgebung (Doppelhausbebauung
~ochwarze Delle) ist das geplante Vorhaben im weitesten Sinne eine der
Umgebung und Zeit (Bedarf an Wohnfidche) angepasste BaumaRnahme und

Bauluckenschhef&ung
2.1. Okologische Ansétze und Ziele

Das Vorhaben setzt nur geringe Rahmenbedingungen in Hinsicht auf Eingriff
in die Natur und beeintrachtigt nur minimal den lokalen Wasserhaushalt. Da
landwirtschaftliche Nutzflache durch abwechslungsreiche Gartenbepflanzung
ersetzt wird, wird das kleinklimatische Wirkungsgefiige durch die
BaumaRnahme positiv beeinflusst.

Die Beseitigung diverser, schitzenswerter Einzelbdume wird durch
entsprechende Ersatzmalnahmen in dem Planungsbereich ausgeglichen.
Diese MaRnahmen werden durch fachbezogene Gutachten definiert und
festgelegt und in der weiteren Bearbeitung als Planinhalte eingearbeitet.

3. Ziele der Raumordnung / Flichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Wermelskirchen vom 01.06.1992 weist den
Planbereich als Wohnbauflache aus. Die Untersuchungen der Isaplan
Stadtplanungs-GmbH vom Juni 1996 fuhrten zu dem Ergebnis; dass im
Planbereich ca. 20 Wohneinheiten in Form von Doppel- und Einzelhdusern
- denkbar sind. Der vorliegende Bebauungsplan deckt sich weitgehendst mit der
Rahmenplanzielsetzung der Isaplangruppe.

Das Plangebiet liegt inmitten des Flachennutzungsplanes. Weder die Grenzen
des Flachennutzungsplanes, noch die Bau- und Grundstiicksgrenzen werden

Uberschritten.
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4. Planinhalte

4.1. Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung ergibt in diesem Planbereich einerseits durch
die umgebende Bebauung und andererseits aus den erklarten Entwicklungs-
zielen der Rahmenplanuntersuchung. Auf der Basis des Flachennutzungs-
planes werden die Baufldchen im Plangebiet als allgemeines Wohnbaugebiet

(WA) gem. §2 - §4 BauNVO festgelegt.

4.2. MaR3 der baulichen Nutzung

Das MafR der baulichen Nutzung in diesem Planbereich richtet sich nach der
BauNVO §17 und entspricht einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und einer
Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8. Diese MaRe haben sich allgemein in
stadtebaulichen  Entwicklungsgebieten  durchgesetzt und erlauben
befriedigende Ergebnisse hinsichtlich der baulichen Gestaltung und
Ausnutzung der Grundsticke.

Die Zahl der Vollgeschosse gem. BauNVO §20 im Plangebiet orientiert sich
an der Umgebungsbebauung und der siedlungstypischen Héhenentwicklung.
Die benachbarten Wohnbereiche sind Gberwiegend mit ein- und zwei-
geschossigen Wohngeb&uden bebaut. Die zweigeschossige Bauweise
ermoglicht eine groRzigige, bauliche Ausnutzung und entspricht,
insbesondere bei der geplanten Doppelhausbebauung, den erforderhchen
Raum- und Proportionsverhaltnissen.

4.3 Bauyveise / Uberbaubare Grundstiicksflache

Im Umfeld des Planungsgebietes ist ilberwiegend die offene Bauweise gem.
BauNVO §22 vorhanden. Die offene Bauweise entspricht der vorhandenen
Siedlungsstruktur und ist daher im vorgelegten Bebauungsplan dargestelit.
Die relativ kleinen Grundstiickszuschnitte lassen nur eine begrenzte Anzahl
von Bauformen und Typen in diesem Planbereich zu.

4.3.1. Bodenschutz
Das erklarte Entwicklungsziel im Rahmenplan Tente ist die Schaffung

von Wohn- und Siedlungsflache. Dies erfordert zwangslaufig Eingriffe in
den Landschafts- und Naturbestand. Die sich daraus entwickelnde
Notwendigkeit ist ‘eine moglichst bodenschonende Siedlungsstruktur zu
entwickeln und &kologisch bestimmende Strukturen und Beziehungen
zu schitzen, bzw. wieder herzustellen.

Die geplante flachensparende Bebauung in Form von zehn
Doppelhdusern mit geringem ErschlieRungsflachenanteil, der aus Oko-
Pflastermaterial mit hohem Wasserdurchlass hergestelit wird, entspricht
in diesem Plangeblet voll dem Entwicklungskonzept.



4.4. ErschlieBung / Infrastruktur

441.

4.4.2.

AuRere ErschlieRung ,
Die &uRere ErschlieBung des Plangebietes bildet die B51, die nach

Auffassung und Untersuchungsergebnissen der Firma Isaplan
Stadtplanung ausreichende Kapazitatenreserven zur ErschlieRung
neuer Baugebiete aufweist. Als Ortsdurchfahrt verbindet die B51
Wermelskirchen tber den Ortsteil Tente, Hilgen und Burscheid mit
Leverkusen.

Die B31 ist eine zweispurige, anbaufreie Stralle mit teilweise einseitig
angelegten Geh- und Radwegen. Im Verkehrsentwicklungsplan (VEP)
des Rheinisch-Bergischen Kreises ist der Umbau und die
Neugestaltung der B51 von der Tenter Briicke bis zur Orisgrenze
Hilgen konzipiert und als dringlich eingestuft. Das Uberarbeitungs-
konzept schlieft auch die Einrichtung zusatzlicher Abbiegespuren und
den Ausbau der Rad- und Gehwege mit ein. Mit Anschluss des
Plangebietes an die B51, unter Berlcksichtigung entsprechend
geplanter Anbindungen, ist davon auszugehen, dass sich hier eine
vertragliche Verkehrssituation entwickelt, die dem beabsichtigten

Konzept entspricht.

Innere ErschlieBung
Die innere ErschlieRung entsteht komplett neu, da eine Zuwegung tber

die bereits vorhandenen StraRen (Schwarze Delle, Privatweg) nicht
mdéglich ist. Die Firma Ten Brinke wird in dem Bereich der Planstrale
eine gut ausgebildete und sichere Zuwegung erstellen, so dass eine
ordnungsgemale Verkehrsanbindung an die B51 entsteht, die den

- zukunftigen Verkehrsaufkommen entspricht.

4.43.

Die Modalitaten hierzu wurden in einem Durchfihrungsvertrag
zwischen dem Bautréger und der Stadt Wermelskirchen geregelt.

Die innere ErschlieBung des Gebietes erfolgt. tiber die Planstrafe,
welche in einem groRen Wendeplatz fur Mulifahrzeuge endet. Von
diesem gehen dann zwei StichstraBen mit kieinen Wendeflachen ab:
Die StraBenraumgestaltung, als bedeutendes Element des Wohnum-
feldes, soll durch Anordnung der 6ffentlichen Stellplatze, Bepflanzung
und Auswahl der Belagsmaterialien die orttypischen Gestaltungs-
forderungen bericksichtigen und zu niedriger Fahrgeschwindigkeit
(Tempo 30 km/h) zwingen. Fir die Anbindung der ErschlieRungsstraiie
an die B51 ist eine entsprechendé bauliche Anpassung vorzunehmen.

Ver- und Entsorgung

Die erforderliche Grundversorgung mit Trinkwasser, Gas und
Elektrizitat ist fur das Plangebiet gesichert. Durch die bestehende
Bebauung im Umfeld sind die Versorgungsnetze vorhanden und
mussen entsprechend weitergefuhrt und ergénzt werden.

Durch die Neukanalisierung in der B51 ist die Schmutzwasserbeseiti-
gung der geplanten Wohneinheiten als problemlos zu bezeichnen. Im
Zusammenhang mit der StraBenbauplanung ist auch eine
entsprechende Kanalplanung nachzuweisen.

Die anfallenden Niederschlagswasser werden gem. §51 des Landes-
wassergesetzes vor Ort im Untergrund versickert. Ein bestehendes
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Baugrundgutachten gibt Aufschluss (ber die Bodenverhaltnisse und auf
welche Art und Weise verrieselt werden kann. '

4.4.4. Offentlicher Personen-Nahverkehr
Das Plangebiet ist an den ©6ffentlichen Personen-Nahverkehr

angeschlossen. Die Buslinie 260 (KéIn-Burscheid-Wermelskirchen-
Remscheid) der Regionalverkehr Kéln GmbH verkehrt taglich im 30
Minutentakt im Planbereich. An der B51 bestehen jedoch, insbesondere
auch im Bereich Schwarze Delle, Haltestellenliicken, die mit
Einvernehmen der Regionalverkehr Kéin GmbH im Bedarfsfall erganzt

werden soliten.

4.4.5. Ruhender Verkehr ‘

Der ruhende Verkehr ist im Plangebiet nur bedingt zu regeln, da die
Frequentierungs- und Bestandsanalyse (Anzahl der Fahrzeuge,
Besucher, etc. ...) nicht bekannt ist. Im StraRenraum werden elf
6ffentliche Stellplatze in Verbindung mit Pflanzanlagen angeordnet und
gestaltet. Die Flachen sollen sich gestalterisch und farblich dem
geplanten Stralenbild anpassen und mit einem stark drainfahigen Oko-
Pflastermaterial ausgefihrt werden.

Der private, ruhende Verkehr ist auf den Grundstiicken selber in
Garagen und auf Garagenvorplétzen im Verhaltnis zwei Stellplatze pro

Wohneinheit vorgesehen.

4.4.6. FuRganger- und Radfahrverkehr

Der FuBRganger- und Radfahrverkehr wird im Plangebiet Gber die
Planstrale geleitet. Hierzu ist kein FuBweg notwendig, da die
PlanstraBe breit und sehr Gbersichtlich ist. Die Gestaltungsweise soll
zum langsamen Fahren zwingen und die StraRe ist nur von Anliegern
und daher wenig befahren. Am Ende der Planstralle verlaufen dann
Ful3- und Radwege an der B51. _
Durch den Bau einer ErschlieBungsstraRe (Tempo 30km/h-Zone) fir
Anliegerverkehr werden die Belange des FuRgénger- und Radfahr-
verkehrs ausreichend berticksichtigt.

4.5. Frei- und Griinfldchen

Frei- und Grinflachen, sowie Vegetationsflachen haben fur Wohngebiete eine
Uberaus groBe Bedeutung. Sie nehmen stadtebauliche uid ~6kologische
Funktionen wahr und erfullen dartber hinaus soziale, gesundheitliche und
kulturelle Bedurfnisse innerhalb des Wohngebietes.

Die Spielgelegenheit fur Kleinkinder wird auf den privaten Grundstiicks-
flachen erméglicht.

Auf der Grundlage der Spielplatzrahmenplanung fiur das wesentliche
Stadtgebiet entlang der B51, verpflichtet sich die Stadt Wermelskirchen, die
im Durchfuhrungsvertrag aufgefithrte Ablosesumme zweckgebunden fur die
Realisierung eines o6ffentlichen Spielbereiches einzusetzen.

Eine groRe Wiesen- und Weideflache schlieRt sich im Siidosten an das
Plangebiet an und geht in ein Waldgebiet Gber. Die anschlieBende Flache falit

in das Landschaftsschutzgebiet.



4.5.1. Ausgleichs- und KompensationsmaRnahmen

Die eigentliche Plangebietsflache wird im wesentlichen als Geholz- und
Baumschutzquatier genutzt.

Im Zuge der Aufstellung des V+E-Planes wurde ein landschaftlicher
Fachbeitrag erarbeitet der eine Bestandserfassung und einen
MaRnahmenplan beinhaltet Wichtige MafRnahmen auf den
Privatgrundstiicken und in éffentlichen Rdumen werden im V+E-Plan
festgesetzt. Erforderliche ErsatzmaBfnahmen, die nur auBerhalb des
Plangebietes liegen kénnen, werden deflnlert (siehe auch Gutachten).
Die genaue Umsetzung wird der Durchfihrungsvertrag zum

Satzungsbeschluss regeln.

4.6. Landschaftsschutzordnung

Die Belange des Landschaftsschutzes werden fur dieses Plangebiet nicht
berthrt, da das Gebiet auBerhalb der landschaftsgeschutzten Bereiche liegt.

4.7. Waldf/é(;hen

Das Plangebiet weist keine Waldflachen aus. Die Einzelgehdlze, soweit sie
der Baumschutzsatzung unterliegen, sollen standortmaRig erhalten bleiben,
sofern sie das Bebauungskonzept nur unwesentlich beeintrachtigen. Im Falle
der Holzung werden entsprechende Ausgleichsmafinahmen in den

Aligemeinbereichen vorgesehen.

4.8. Gewésser

Ziel einer umweltgerecht Bauleitplanung ist die Vermeidung von
Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes. Im vorliegenden Planbereich wird
diesen Belangen dadurch Rechnung getragen, dass Niederschlagswasser
direkt auf dem Grundstuck verrieselt und versiegelungsarme Boden- und
Pflasterbelége festgesetzt werden. Ein entsprechendes Bodengutachten mit
Versickerungsvorkehrungen sind als Fachbeitrag dieser Begriindung

beigefugt.

4.8.1. Begrenzung der Bodenversiegelung :
Im  Bebauungsplan werden Festsetzungen in Form der

Grundflachenzahl (GRZ) getroffen, die eine Bodenversiegelung
eingrenzen. Zudem werden entsprechende Materialien zur-Befestigung -
der Oberfldchen festgelegt, welche stark drainfahig sind und einen
minimalen Versiegelungsgrad aufweisen.

4.8.2. Versickerung von Regenwasser

Nach den kommunalen Satzungen und gultigen Wasserhaushalts-
gesetzen sind Niederschlagswasser auf dem Grundstiick zu versickern
und verzogert an die Vorfluter abzugeben. Hierdurch soll die
hydraulische Entlastung des Abwassersystems als auch die
Vorreinigung des Regenwassers und die Grundwasserneublldung
geférdert werden.

Im vorliegenden Plangebiet werden die Festsetzungen so getroffen,
dass den wasserwirtschaftichen Belangen ganz und gar
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nachgekommen wird. Die Niederschlagswasser der versiegelten
Flachen (Dacher, Hof-, Geh- und Terrassenflachen) werden mittels
Mulden und Rigolen vor Ort im Untergrund gemaR Bodengutachten
versickert bzw. verrieselt.

Weitere Festsetzungen regeln die Freihaltung von Grundsticksflachen
von jeglicher Versiegelung und geben in Teilen die géartnerische

Gestaltung vor.

4.9. Altlasten

4.10.

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan zur land- und forstwirtschaftlichen
Nutzung ausgeschrieben und wird auch dementsprechend genutzt. Altlasten
sind in diesem Bereich bisher nicht bekannt.

Immissionsschutz

Aufgabe der Bauleitplanung ist unter anderem auch der vorsorgende
Immissionsschutz, d.h. schadliche Umwelteinwirkungen durch eine gewisse
Ordnung der baulichen Nutzung weitgehendst von Wohngebieten fernzu-
halten.

Im vorliegenden Plangebiet kénnte ein Konflikt durch den Verkehrslarm der
angrenzenden B51 entstehen. Um diesen Konflikt vorzubeugen sind in
diesem Bereich Boschungen und Bepflanzungen vorgesehen, die den
Verkehrslarm der teilweise stark befahrenen B51 einddammen. Da die B51
das Plangebiet nur am nordwestlichen Ende tangiert, dirfte es keinerlei
Probleme bei dieser Konfliktbeseitigung geben.

Die angrenzenden Bereiche und das restliche Umfeld des Plangebietes sind

als konfliktarm einzustufen.

4.10.1. Ausschluss von bestimmten Nutzungen
) Auf Grund der umgebenden Bebauung und der geringen
Dimension des Plangebietes wird ausschliefilich ein allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. (Der Durchfuhrungsvertrag wird
ausschlieBlich die Wohnnutzung fixieren) :

4.10.2. Larmschutzeinrichtungen / Verkehrslarm

‘Der Verkehrslédrm der angrenzenden B51 stellt in gewisser Form
eine Immissionsbelastung fur das Plangebiet, besonders fur die
Hauser Nr.2 bis" Nr.7, dar.” Die sich hieraus entwickelnden
Konflikte werden durch relativ einfache MalRnahmen vermieden,
wie z. B. durch Bildung von Larmschutzwallen, Larmschutz-
Holzzaunen oder Intensivbepflanzung auf Larmschutzkonstruk-
tionsgeriisten. Eine wesentliche Minderung des Verkehrslarms
ist das Ergebnis. (Siehe beigefuigtes Larmschutzgutachten mit
Ausfihrungsvorschldgen zum Larmschutz). Entsprechende
Flachen sind im V+E-Plan gekennzeichnet. (Der Durchfiihrungs-
vertrag legt die MaRinahmen fest).
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4.11. Klimaschutz und Energie

Im Rahmen einer Bauleitplanung findet auch das Klima nach BauGB §1 (5)7.
besondere Berucksichtigung, daher ist es Aufgabe der Bauleitplanung
negative klimatische Auswirkungen durch entsprechende MaRnahmen(-
regelungen) und Planungsrichtlinien zu vermeiden.

4.11.1.

411.2.

4.11.3.

Klimagerechte Siedlungsform
Im Plangebiet ist gréRten teils offene Bauweise vorhanden und

auch offene Bauweise geplant, die Gewahr dafur gibt, ‘dass
normale Lufttransporte (Frisch- / Kaltiuft) allseitig méglich sind.
Durch die aufgelockerte Bebauung und die Begrenzung der
Baukérperhdhen ist zuséatzlich ein guter Luftaustausch zwischen
den Baukérpern und angrenzenden Freirdumen méglich.

Energiesparende Bauweise
Es ist das erklarte Ziel in Neubaugebieten den Warme- und

Energiebedarf durch verschiedene MaRnahmen im Rahmen der
Realisierungsméglichkeiten niedrig zu halten.

Dies ist einerseits durch vorgegebene Gebaudestellung und
Gebaudekubatur im Bebauungsplan mdéglich und anderselts
durch Einsatz von energiesparenden Materialien.

Im vorliegenden Bebauungsplan kann diesbeziglich die Stellung
der Hauser Nr.1 bis Nr.20 als energiesparend bewertet werden,
da die Hauptnutzungszonen sudéstlich, bzw. sudwestlich
orientiert sind.

Das Verhéltnis von Oberflache und Volumen bei einer
Doppelhausbebauung ist als gunstig und energiesparend zu
bewerten. .

Energieversorgungssysteme

Neben klimagerechten Gebé&udestrukturen bendtigt energie-
sparendes Bauen auch optimale WarmeschutzmaRnahmen,
sowie effiziente Wérme- und Energieversorgungssysteme. Auf
die vorliegende Planung bezogen bedeutet dies, dass im
Rahmen der Objektplanung die entsprechenden Systeme
angeboten werden. Eine einheitliche Regelung kénnte Gber den
Bebauungsplan vorgeschrieben werden.

Ebenso sind Mdglichkeiten bewahrter Energieversorgungs-
systeme, auch ohne Gutachten, planungsrechtlich zu empfehlen

und zu regeln.

4.12. Orts- und Landschaftsbildpflege sowie Kulturgiterschutz

Die Beachtung asthetischer Belange nehmen einen gewichtigen Teil in der
Stadtplanung ein. Das Orts- und Landschaftsbild wird durch die Situation und
Gesamtheit aller Merkmale gepréagt. Hierzu gehéren die Verknupfungen der
Siedlungs- und Landschaftsrdume, sowie Ruicksichtnahme auf regional-

typische Bau- und Vegetationsbilder.

10



11

Diese besonderen Beziehungen zum Umfeld werden durch gestalterische
Zielsetzungen im Entwurfskonzept erarbeitet, textlich im B-Plan festgelegt,
oder im Durchfihrungsvertrag definiert.

Die Festsetzungen beziehen sich vorrangig auf die Gestaltung der
Dachformen, deren Farbgestalten und mégliche Dachaufbauten, aber auch
Fassadengestaltungselemente (Struktur und Farbgestaltung der AuRenhaut).
So versucht man den neuen Siedlungsbereich ansatzlos in das bestehende
Orts- und Landschaftsbild einzufiigen, wobei ortsuntypische, sich jedoch
einpassende Elemente auch Bericksichtigung finden sollten. (Wintergarten,

Carportgeruste, Giebelverglasungen, etc. ...)

4.13. Okologisch orientiertes Bauen

Unter &kologisch orientiertem Bauen ist im engeren Sinne die Verwendung
und der Einsatz von umweltfreundlichen, ressourcen- und energiesparender
und recyclebarer Baumaterialien und Bauausfiihrungen zu verstehen.
Vorgenannte Ausfihrungen garantieren gesundheitlich unbedenkliche Wohn-
und Aufenthaltsverhéltnisse. Diese Zielsetzung ist zwar allgemein
wilnschenswert, lasst sich jedoch im Bebauungsplan nur in Teilbereichen,
insbesondere in AuRengestaltungsbereichen, festschreiben.

Im Vorhaben- und ErschlieBungsplan sollten von daher die MaRnahmen der
Anpflanzungen auf dem Grundstick, Dach- und Fassadenbegriinungen,
Parkflachengestaltung und Anforderungen an Dachformen beriicksichtigt und

festgeschrieben werden.

5. Auswirkung der Planung

Die Auswirkungen der im Bebauungsplan konzipierten Bebauung wurde im
wesentlichen unter den vorbeschriebenen Punkten erlautert und aufgezeigt

- Die ErschlieRung und Bebauung dieses Bereiches bewirkt im Anschluss an die
vorhergegangenen Bauvorhaben keinen bedeutenden Strukturwandel des
Ortsteiles ,Neuenhaus®. Durch die Realisierung wird benétigtes Wohneigentum
geschaffen und die Anpassung an die umgebende Fluktuation gegeben. Durch -
die Anzahl der geplanten Wohneinheiten wird die Verkehrssituation nur
unwesentlich beeinflusst. Die geplante Wohnbebauung mit 20 WE lasst sich
reibungslos in die bestehenden Umfeldstrukturen einfagen.

6. Bodenordnende MaBRnahmen

Das Plangebiet befindet sich im Besitz des Bautragers Firma Ten Brinke Essen
GmbH. Eine Umlegung und Neuordnung ist daher nach BauGB nicht erforderlich.
Die notwendigen Neuordnungen und Aufteilungen werden privatrechtlich

durchgefuhrt.
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7. Kosten/ Flachenbilanz

Die hauptsachlichen Kosten fur die Realisierung der Malnahme und Umsetzung
der Planinhalte fallen fir den Neubau der ErschlieBungsstrafien, der 6ffentlichen
Stellplatze, der Wegflachen und Grinflachen an.

Dazu kommen die Kosten der Kompensationsmalnahmen, die im Rahmen
der Gesamterschhef&ung durch textliche Festsetzungen vom ErschlieBungstrager
bzw. vom jeweiligen Grundstiickseigentimer zu tragen sind. Die Kosten-
beteiligung zu den Ubrigen Infrastruktureinrichtungen richten sich nach den
vertraglichen Vereinbarungen des noch abzuschlieRenden stadtebaulichen
ErschlieBungs- und Durchfihrungsvertrages mit der Stadt Wermelskirchen.

Die vorlaufig ermittelten Flachenbilanz:

Gliederung der Flichen im Flache in Prozent der
Bebauungsplan m?: Gesamtfldche:
Wohnbaufldche 5.313,88 87,565 %
- davon offentliche Stellplatze 139,23 229 %
- davon 6ffentliche Grunflache 100,79 1,66 %
StraBenfldache 755,23 12,45 %
Gesamt 6.069,11 100,00 %
8. Anlagen
8.1. vorhabensbezogener Bebauungsplan, M 1: 500
8.2. vorhabensbezogener Bebauungsplan, M 1: 250
8.3. amtlicher Lageplan, M 1: 250
8.4. StralBen- und Kanalplanung, M 1: 250

8.5. landschaftspflegerischer Fachbeitrag, M 1: 250
8.6. Schallgutachten

8.7. hydrogeologisches Bodengutachten
8.8. Versickerungsplanung
8.9. Hochbaupléne zu den geplanten Wohnh&usern, M 1: 100

Aufgestellt, Wermelskirchen, den 11. Marz 2003

/AT, f:/d,!/ \
\/ Relnhardtb/L\j

Peter
ARCHITEKT
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