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1 Gegenstand der Planung

1.1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Bebauungsplangebiet liegt westlich der Wermelskirchener Innenstadt unmittelbar
angrenzend an die Bundesautobahn A1. Das Plangebiet wird im Westen von der
Bdschungskrone der Autobahn A 1 begrenzt, im Siden und Sidosten schlieRen sich entlang
des Boéschungsverlaufs (Plangebietsgrenze) landwirtschaftliche Freiflachen (Weide) an. Im
Ostlichen Bereich des Bebauungsplangebietes wird ein unbebautes Grundstlick der Ortslage
Ostringhausen unmittelbar an der L 157 bis zur Ostringhauser Gasse in den Geltungsbereich
miteinbezogen. Im Norden bildet die L 157 (,Ostringhausen®, ,Hinger®) die Plangebietsgrenze,
im Einmindungsbereich ,Bollinghausen® werden die erforderlichen Flachen fiir einen geplanten
Kreisverkehr bericksichtigt.

Die Abgrenzung des ca. 7 ha umfassenden Geltungsbereichs ist auch dem nachfolgend
abgebildeten Ubersichtsplan (Deutsche Grundkarte DGK 5) zu entnehmen:

Abb. 1 Ubersichtsplan - Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 86 ,Autobahnohr®
Deutsche Grundkarte (DGK 5) © Geobasisdaten Vermessungs- und Katasteramt des Rheinisch-Bergischen Kreises 2017

1.2 Anlass, Ziel und Erfordernis der Planung

Seit der erfolgreichen Vermarktung des Gewerbegebietes Ostringhausen stehen der Stadt
Wermelskirchen keine freien, planungsrechtlichen abgesicherten Gewerbegrundstiicke mehr
zur Verfugung. Die wenigen unbebauten Gewerbeflachen befinden sich in Privatbesitz und
gelten als potenzielle Erweiterungsflachen der ansassigen Gewerbebetriebe.
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Aufgrund der sich abzeichnenden Entwicklung hat die Stadt Wermelskirchen 2008 begonnen,
ein Gewerbeflachenkonzept zu erstellen. Insgesamt wurden 21 Flachen auf ihre Eignung flr
gewerbliche Nutzung untersucht. Letztendlich kristallisierten sich folgende vier Flachen heraus,
die weiter entwickelt werden sollten: Autobahnohr (B’Plan Nr. 86), Hinter dem Hofe (B’Plan Nr.
85) sowie Ziegelei Hilgen und Bischhausen/Hiinger.

Die Grundsticke in den Gebieten ,Autobahnohr’ und ,Hinter dem Hofe' befinden sich
Uberwiegend in stadtischer Hand, sodass nach Satzungsbeschluss Uber den jeweiligen
Bebauungsplan eine relativ ziigige Umsetzung der Planung maoglich ist. Fir die Ubrigen beiden
Gebiete, insbesondere den Bereich ,Buschhausen/Hlinger' werden umfangreiche
bodenordnende MaRnahmen notwendig werden.

Seit dem Jahr 2012 erarbeitet der Rheinisch-Bergische Kreis gemeinsam mit der Rheinisch-
Bergischen Wirtschaftsférderungsgesellschaft mbH sowie den 8 kreisangehérigen Kommunen
ein kreislibergreifendes Gewerbeflachenkonzept. Die vorgenannten vier Flachen werden im
Gewerbeflachenkonzept des RBK als Entwicklungsflachen gefiihrt. Seitens der
Bezirksregierung Koln wird der Prozess der Gewerbeflachenkonzeptentwicklung im Rheinisch-
Bergischen Kreis mit seinen Terminen und Ergebnissen als abgestimmtes teilregionales
Konzept eingestuft.

Da die planerischen Zielsetzungen, den Bereich ,Autobahnohr” fur eine gewerbliche Nutzung zu
entwickeln, nicht aus dem bestehenden Planungsrecht umgesetzt werden kann, ist die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 86 ,Autobahnohr® sowie die zugehoérige 40. FNP-
Anderung erforderlich geworden.

Zunachst stand einer Realisierung von Gewerbeflachen im Bereich des Autobahnohrs jedoch
noch die Festsetzung der damaligen Wasserschutzgebietsverordnung Sengbachtalsperre
(Wasserschutzzone Il) entgegen. Laut dieser Verordnung war in der Wasserschutzzone Il die
Darstellung neuer Bauflachen im Flachennutzungsplan verboten. Entsprechend stellte die
Bezirksregierung Koln mit Schreiben vom 29.02.2012 fest, dass eine Anpassung an die Ziele
der Landes- und Regionalplanung unter diesen Voraussetzungen nicht gegeben war.

Im Februar 2014 trat die vorlaufige Anordnung der neuen Wasserschutzgebietsverordnung
Sengbachtalsperre in Kraft. Diese sah nun fur grol3e Teile des Autobahnohrs nur noch die
Festsetzung als Wasserschutzzone lll vor.

Der Rat der Stadt Wermelskirchen hat daraufhin beschlossen, die Verfahren zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr.86 ,Autobahnohr‘ sowie der parallelen 40. FNP-Anderung
einzuleiten. Der Geltungsbereich der FNP-Anderung wurde gegeniiber der bisherigen Planung
etwas zurickgenommen und entspricht nun der in der Wasserschutzzone Ill gelegenen Flache.
Auf dieser Grundlage erfolgte eine erneute landesplanerische Anfrage bei der Bezirksregierung
Koln, die mit Schreiben vom 18.06.2014 die Anpassung an die Ziele der Landes- und
Regionalplanung bestatigte.

Zwischenzeitlich bekundete ein Investor Kaufinteresse fiir das gesamte Areal, um dort einen
Gewerbebetrieb flir Werkzeuggroflhandel zu errichten. Der Rat der Stadt Wermelskirchen hat
daher in seiner nichtoffentlichen Sitzung am 04.07.2016 beschlossen, die noch zu entwickelnde
Gewerbefladche an den Investor zu verkaufen. Von Seiten des Investors wurden daraufhin erste
Vorentwirfe fir das geplante Projekt erstellt. Aus den Ergebnissen der einzelnen
Fachgutachten und dem am 06.09.2017 durchgefihrten Scoping-Termin beim Rheinisch-
Bergischen Kreis wurde deutlich, dass aufgrund des Regelungsbedarfs flir das geplante
Vorhaben das Bebauungsplanverfahren als Vorhabenbezogener Bebauungsplan (VEP) geman
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§ 12 BauGB durchgefiihrt werden soll. Somit kénnen die Vorstellungen und Bediirfnisse sowohl
des Vorhabentragers als auch der Stadt Wermelskirchen eingehender berticksichtigt werden.

Den planungsrechtlichen Rahmen setzt der Vorhabenbezogene Bebauungsplan (VbB) i.S.v.
§ 12 Abs. 1 des Baugesetzbuchs. Dieser Plan enthalt grundlegende Festsetzungen Uber die
zuldssige bauliche Nutzung und Darstellung der Nutzungen, AufRenanlagen und Grin. Zum
Bestandteil dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan (VEP), der sich aus drei Blattern zusammensetzt: Blatt 1:
Lageplan/Dachaufsicht mit Darstellung der Nutzungen, Au3enanlagen, Grin, Blatt 2: Ansichten
und Blatt 3: Schnitte. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) trifft differenziertere und im
engeren Sinne projektbezogene Regelungen.

Die Textlichen Festsetzungen sind unmittelbarer Bestandteil des VbB. Zudem wird festgesetzt,
dass nur solche Vorhaben im Rahmen der festgesetzten Nutzungen zulassig sind, zu deren
Durchfliihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet. Sollte sich
wahrend der Verwirklichung der Planung der Bedarf fur kleinere Anpassungen ergeben, z.B.
wegen nicht vorhersehbarer technischer Anforderungen, kdnnte der Durchflhrungsvertrag
geandert oder neu abgeschlossen werden.

Fir die Belange des Umweltschutzes nach §1 Abs.6 Nr.7 i.V. m. § 1a BauGB wurde im
Rahmen der Planaufstellung eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen
Umweltauswirkungen ermittelt wurden. Der Umweltbericht gemafl Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB stellt einen gesonderten Teil der Begrindung zum Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 86 dar. Hierin werden die verfligbaren umweltbezogenen Informationen
zum Standort sowie bekannte und prognostizierte Umweltauswirkungen beschrieben. Er
dokumentiert bekannte und prognostizierte Umweltauswirkungen.

Des Weiteren wurde zum Planungsvorhaben eine Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls
gemall § 7 Abs. 1 Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) erstellt. In einem
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zu diesem Bebauungsplan werden die umweltrelevanten
Belange und Schutzguter erfasst und hinsichtlich ihrer Bedeutung und Empfindlichkeit bewertet.
Die Auswirkungen der Planungen werden aufgezeigt und in ihrer Erheblichkeit gewichtet. Im
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.86 ,Autobahnohr* werden Mallhahmen zur
Minderung, zur Kompensation und zum Ausgleich der Eingriffe festgesetzt.

2 Planerische Ausgangssituation und Rahmenbedingungen
2.1 Planungsrecht / Anderung des Flachennutzungsplans, bestehende
Bebauungspléane

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk KoIn, Teilabschnitt Region Koln, Stand Dezember
2017, stellt fir das Plangebiet Freiraum- und Agrarbereiche mit Funktion Grundwasser- und
Gewasserschutz dar. Die geplante gewerbliche Entwicklung dieses Bereichs ist im
Gewerbeflachenkonzept des Rheinisch-Bergischen-Kreis enthalten. Die Bezirksregierung Koln
bewertet den Prozess der Gewerbeflachenkonzeptentwicklung im Rheinisch-Bergischen Kreis
als abgestimmtes teilregionales Konzept.

Der seit 1992 rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Wermelskirchen stellt den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.86 - mit Ausnahme der Verkehrsflache der
LandstraRe L 157 - als Flache fir die Landwirtschaft dar. Da die aktuellen planerischen
Zielsetzungen der Stadt Wermelskirchen nicht aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplans abgeleitet sind, wurde daher der Flachennutzungsplan geandert
(40. FNP-Anderung).
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Die 40. FNP-Anderung sieht analog zum Bebauungsplan die Darstellung einer gewerblichen
Bauflache (G) sudlich der L 157 vor. Das Grundstlick im Ortsteil Ostringhausen ist nicht im
Geltungsbereich der 40. FNP-Anderung enthalten, da fir die dargestellte gemischte Bauflache
(M) kein Anderungsbedarf besteht. Der Geltungsbereich der FNP-Anderung féllt kleiner aus als
derjenige des Bebauungsplanes, da die FNP-Anderung nur die geplanten Bauflachen umfasst,
wahrend im Bebauungsplan auch Flachen fur AusgleichsmaRnahmen festgesetzt werden
sollen.

Die Bezirksregierung Koln hat mit Schreiben vom 12. November 2018 die 40. ENP-Anderung
genehmigt. Mit der Bekanntmachung vom 22. November 2018 ist die 40. Anderung des
Flachennutzungsplans wirksam geworden.

In der nachfolgenden Abbildung sind der Ausschnitt aus dem bisher aktuellen
Flachennutzungsplan der Stadt Wermelskirchen sowie die Darstellung im Rahmen der 40. FNP-
Anderung gegenlibergestellt.

Abb. 2 links Flachennutzungsplan bisher rechts: 40. FNP-Anderung

T
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Deutsche Grundkarte (DGK 5) © Geobasisdaten Vermessungs- und Katasteramt des Rheinisch-Bergischen Kreises 2017

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 86 Uberlagert im Norden
und im Bereich der L 157 teilweise den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 48
»0stringhausen®. Auf der &stlichen Seite direkt sldlich der L 157 wird eine kleine Flache im
Geltungsbereich der Innenbereichssatzung ,,Ostringhausen® Giberlagert.

2.2 Lage und Nutzung, Umfeld des Bebauungsplangebietes

Das Plangebiet liegt sldwestlich des Stadtzentrums von Wermelskirchen im Stadtteil
Ostringhausen / Bollinghausen, stdlich der Strale Hiinger (L 157) und Ostringhausen und
Ostlich der BAB A 1. Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen Weideflachen. Nérdlich und
Ostlich des Plangebiets befindet sich Wohnbebauung bzw. gemischte Bauflachen gemaf
geltendem Flachennutzungsplan. Die Bebauung an der Ostringhauser Gasse befindet sich im
Geltungsbereich der Innenbereichssatzung ,Ostringhausen® und die Wohnbebauung an der
Einmindung an der StralBe Hinger/Ostringhausen liegt im Geltungsbereich der
Innenbereichssatzung fir die Ortslage ,Bollinghausen®. Direkt nordlich der L 157 schlie3t das
Gewerbegebiet Ostringhausen an, das Uber den dstlich liegenden Kreisverkehr an der L 157
erschlossen ist. Fur das Gewerbegebiet und den Uberwiegenden Teil des Ortsteils
Ostringhausen besteht der seit Mai 2006 rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 48, 2. Anderung.
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2.3 Topografie

Das Gelande weist entlang der L 157 ein nach Nordwesten gerichtetes Gefalle mit
Gelandehdbhen zwischen ca. 278,9m . NHN und ca. 285,3m G. NHN auf. In steileren
Bereichen (in sldlicher und stdostlicher Richtung) treten Hoéhenunterschiede von bis zu 20
Metern auf (siehe Abbildung 3). Daher werden fir die vorgesehene Gewerbenutzung
umfangreiche Gelandemodellierungen erforderlich.

Abb.3 links: Hohenentwicklung Ubersichtsplan rechts: Héhenlinien (Vermessungsplan)

Amtliche Liegenschaftskarte ((ALKIS®) © Geobasisdaten Vermessungs- und Katasteramt des Rheinisch-Bergischen Kreises 2017

2.4 Erschliefung und technische Infrastruktur

Die bestehende Wohnbebauung in Nachbarschaft des Plangebiets in den Ortsteilen
Bollinghausen und Ostringhausen ist jeweils Uber die ortlichen StralRen (Hinger und
Ostringhauser Gasse) erschlossen. Die Weideflachen im Plangebiet selbst sind von
umliegenden Strallen im Osten aus zu erreichen. Das Gelande weist eine sehr bewegte
Topografie auf: Innerhalb des Plangebietes treten Hohenunterschiede von bis zu 20 Metern auf,
wobei das Geléande von Nordosten nach Sudwesten abfallt.

Innerhalb der oOffentlichen ErschlieBungsstral’en, insbesondere auch in der L 157
(Hunger/Ostringhausen), ist die wesentliche technische Infrastruktur zur Ver- und Entsorgung
vorhanden.

2.5 Schutzgebiete

Landschaftsschutzgebiete

Der Landschaftsplan ,Wermelskirchen“ (Stand 11/2016) legt den sudlich der Landstral’e L 157
gelegenen Bereich des Bebauungsplans Nr. 86 mit Ausnahme des Baugrundstiicks im Osten
des Plangebietes (Ostringhausen) als Landschaftsschutzgebiet fest (siehe hierzu auch
nachfolgende Abbildung). Somit liegt das Plangebiet innerhalb der Schutzgebietsausweisung
WK 2.2-0.4 Bergische Hochflache um Wermelskirchen®.
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Abb. 4 Landschaftsplan Wermelskirchen, Stand 11/2017

Deutsche Grundkarte (DGK 5) © Geobasisdaten Vermessungs- und Katasteramt des Rheinisch-Bergischen Kreises 2017

Zumindest fur diejenigen Bereiche des Bebauungsplanes Nr. 86 ,Autobahnohr®, fir die eine
Ausweisung als Gewerbegebiet vorgesehen ist, wird zur Schaffung von Planrecht die
Aufhebung des Landschaftsschutzgebietes notwendig werden.

An dieser Stelle sei auf den § 20 Abs. 4 des Landesnaturschutzgesetzes NRW (LNatSchG
NRW) hingewiesen, wonach bei der Aufstellung, Anderung und Erganzung eines
Flachennutzungsplans im Geltungsbereich eines Landschaftsplans widersprechende
Darstellungen und Festsetzungen des Landschaftsplans mit dem Inkrafttreten des
entsprechenden Bebauungsplans oder einer Satzung nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 2 des
Baugesetzbuches auller Kraft treten, soweit der Trager der Landschaftsplanung im
Beteiligungsverfahren diesem Flachennutzungsplan nicht widersprochen hat.

Wasserschutzgebiet

Der sudlich der LandstralRe L 157 gelegene Teil des Bebauungsplangebiets liegt im
Geltungsbereich  der  ordnungsbehdérdlichen  Verordnung  zur  Festsetzung  des
Wasserschutzgebietes flr die Gewasser im Einzugsgebiet der Sengbachtalsperre der
Stadtwerke Solingen GmbH (Wasserschutzgebietsverordnung Sengbachtalsperre) vom
31.08.2016.

Das geplante neue Gewerbegebiet ,Autobahnohr, das an die Klaranlage Solingen-Burg
angeschlossen wird, liegt ausschlielich in der Wasserschutzzone lll.
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Im Osten des Bebauungsplangebietes soll fir ein Grundstlick in der Ortslage Ostringhausen,
das ebenfalls in der Wasserschutzzone Il liegt, ein Mischgebiet (MI) ausgewiesen werden. Die
Festsetzung entwickelt sich aus der Darstellung im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der
Stadt Wermelskirchen (Gemischte Bauflache, M). Ein Kanalanschluss dieser Flache ist bereits
vorhanden.

Der ubrige in der Wasserschutzzone Il gelegene Teil des Bebauungsplangebiets bleibt
Kompensations- und Ausgleichsmalinahmen vorbehalten.

Die Lage des Bebauungsplangebiets in den Wasserschutzzonen Il (griin) und Il (gelb) kann
aus der unten abgebildeten Planzeichnung entnommen werden.

Abb. 5 Wasserschutzzonen Sengbachtalsperre

Deutsche Grundkarte (DGK 5) © Geobasisdaten Vermessungs- und Katasteramt des Rheinisch-Bergischen Kreises 2017
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Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans bestehen keine offenen oder flieRenden
Gewasser. Sudostlich und sidlich des Plangebietes verlauft der Ostringhauser Bach (vgl.

Abbildung Nr. 6 ,Flielgewasser®)

Hingersjefen

Abb. 6 FlieRgewasser mit 100 m Radius
Deutsche Grundkarte (DGK 5) © Geobasisdaten Vermessungs- und Katasteramt des Rheinisch-Bergischen Kreises 2016

FFH-Gebiete/Biotope
Im Plangebiet und im relevanten Einwirkungsbereich bestehen keine Natura-2000-Gebiete

(FFH-Gebiete) oder schitzenswerte Biotope gemal § 30 BNatSchG i. V. mit § 62 LG NRW.

2.6 Schutzwiirdige Béden

Unmittelbar suddstlich an das Plangebiet angrenzend im Bereich des Ostringhauser Bachs
befinden sich besonders schutzwirdige Grundwasserbdden (G 31 Grundwasserbdden mit sehr
hoher Funktionserfillung als Biotopentwicklungspotenzial flr Extremstandorte). Diese grenzen
unmittelbar an die geplanten Ausgleichsflachen des Vorhabens (vgl. Abb. 7). Innerhalb des
Plangeltungsbereichs werden keine schutzwirdigen Boden mehr verzeichnet.
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Abb. 7 Biotope in NRW — schutzwiirdige Bdden
© Geobasis NRW 2016, © GeoBasis-DE/BKG Quelle: Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV NRW)

2.7 Geologie und Baugrund

Zur Ermittlung der geotechnischen Randbedingungen wurden durch ein Fachbiro die
Baugrundverhaltnisse im Bereich des Bebauungsplangebietes untersucht'. Die Ergebnisse
werden nachfolgend zusammenfassend dargestellt.

Das Plangebiet liegt gemaly der Erdbebenzonenkarte der DIN EN 1998-1/NA (Fassung 2011-
01) ehemals DIN 4149 in der Erdbebenzone 0 und ist der Untergrundklasse R zuzuordnen.

Beschreibung des Baugrundes
Im Untersuchungsbereich stehen folgende Baugrundschichten an:

Oberboden: 0,2 m bis 0,3 m machtige Oberbodenschicht aus feinsandigem Schluff mit
organischen Beimengungen, steife Konsistenz, Bodengruppe OU bzw.
Bodenklasse 1

Verwitterungslehm: in Tiefen zwischen ca. 0,8 m und ca. 1,4 m unter GOK Verwitterungslehm
aus Gesteinsgrus mit sandig-schluffigen Beimengungen, mitteldicht gelagert,
Bodengruppe GU bzw. Bodenklasse 3

1 GEO CONSULT: ,Geotechnische, umwelthygienische und hydrogeologische Untersuchung fiir die ErschlieRung des B-Plan-
Gebietes Nr. 86 ,,Autobahnohr” in Wermelskirchen, Overath 10.04.2015
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Tonstein, verwittert: in Tiefen zwischen 1,8 m bis 2,4 m unter GOK verwitterter Tonstein der
Remscheider Schichten und Form von Gesteinsgrus mit sandigen
Beimengungen bzw. sandigem Ton mit Gesteinsgrus; mindestens halbfeste
Konsistenz bzw. mindestens mitteldicht gelagert, Bodengruppe GW, TL bzw.
Bodenklasse 3, 4.

Unterhalb der erreichten Endteufe ist weiterhin mit verwittertem Tonstein in geringeren
Verwitterungsgraden zu rechnen (Bodenklassen 4 — 6).

Beurteilung des Baugrundes und der Griindungsmdglichkeiten
Nach Auswertung der Untersuchungsergebnisse ist der anstehende Oberboden fir eine
Bebauung nicht geeignet und daher im Bereich geplanter Baukdrper vollflachig abzuschieben.

Der unter dem Oberboden anstehende Verwitterungslehm ist als gering frostempfindlich, maRig
pressbar und ausreichend tragfahig einzuschatzen.

Der bis zur Endteufe erbohrte, verwitterte Tonstein ist als nicht bis sehr frostempfindlich, gering
bis mafig pressbar und ausreichend gut tragfahig zu beurteilen.

Nach gutachterlicher Einschatzung ist aufgrund der regionalgeologischen Situation damit zu
rechnen, dass die Setzungsempfindlichkeit i.d.R. mit zunehmender Tiefe weiter abnimmt.
Umgekehrt dazu erhdht sich die Tragfahigkeit mit der Tiefe. Negative Einflisse aus dem
tieferen Untergrund auf die beabsichtigte Bebauung sind daher nicht zu erwarten.

Von der Baugrundfahigkeit kénnen sowohl Flachgrindungen auf Einzel- und
Streifenfundamente als auch Flachgrindungen auf tragenden Bodenplatten im
Verwitterungslehnm bzw. verwitterten Tonstein zur Ausfihrung kommen. Nach gutachterlicher
Einschatzung ist sowohl eine unterkellerte als auch eine nicht unterkellerte Bauweise von
Neubauten moglich. Bei einer Unterkellerung ist aufgrund erhdhter Bodenwiderstande (gering
verwitterter Fels) mit erhohtem Aufwand fur die Erdarbeiten zu rechnen.

Da diese gutachterlichen Aussagen eine geotechnische Beratung mit detaillierten Angaben zu
Grindungen bzw. ein vollstdndiges Baugrundgutachten am endgtiltigen Standort der geplanten
Bebauung nicht ersetzen, wird im Bebauungsplan auf die Notwendigkeit Einzelfallbezogener
Baugrunduntersuchungen hingewiesen.

Beurteilung der hydrogeologischen Situation

Da der oberste, durchgangige Grundwasserhorizont innerhalb von Kluft- und Schichtflachen
des Festgesteins in grofRerer Tiefe unter der Gelandeoberkante (GOK) liegt, bleibt der
Grundwasserspiegel fur die geplante Bebauung ohne negative Einflisse.

Gutachterlich  wird darauf hingewiesen, dass sich nach langer andauernden
Niederschlagsperioden bzw. Starkregenereignissen im bzw. Uber dem Verwitterungslehm /
verwitterten Festgestein lokale Staunasse- bzw. Schichtwasserzonen ausbilden kénnen.

Die Untersuchung der Versickerungseigenschaften des Bodens hat ergeben, dass die
ermittelten Durchlassigkeitsbeiwerte im zuldssigen Intervall der von der DWA im Arbeitsblatt
A 138 empfohlenen Durchlassigkeitsbeiwerte fir die Beseitigung von Niederschlagswasser
liegen.
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Gutachterlich wird darauf hingewiesen, dass die Durchlassigkeit der anstehenden
Gesteinsschichten am endglltigen Ort geplanter Versickerungsanlagen mittels weiterer
Versickerungsversuche zu uberprifen ist. Somit kann dann eine exakte Dimensionierung einer
moglichen Versickerungsanlage vorgenommen werden.

Erdarbeiten und Bodenaushub

Der Aushub kann aus gutachterlicher Sicht mit konventionellem Gerat vorgenommen werden.
Da der Verwitterungslehm und der bindige, verwitterter Tonstein stark witterungsempfindlich
sind und bei Wasserzutritt rasch in einen weichen bis breiigen bzw. lockeren Zustand
Ubergehen koénnen, ist dieser Untergrund dann z.B. als Auflager fir Kanal- bzw.
Strallenoberbau nicht geeignet. Zur Vermeidung von Aufweichungen in Hohe des Planums wird
gutachterlich empfohlen, die Erdarbeiten ,vor Kopf auszufilhren. Bei unginstiger Witterung
muss das Erdplanum vor Wasser- und Frostzutritt geschitzt werden und die Erdarbeiten ggf.
vorubergehend eingestellt werden. Das Erdplanum fir die Strallen- und Gebaudetragschichten
sollte moglichst umgehend nach Fertigstellung durch Aufbringen einer Forstschutzsicht gegen
Aufweichen geschitzt werden.

Die durchzufihrenden MafRhahmen sind nach dem Freilegen der jeweiligen Griindungsebenen
ggf. durch einen Ortstermin mit einem Sachverstandigen abzuklaren.

Wiederverwendbarkeit des Aushubmaterials

Der verwitterte Tonstein (Verdichtbarkeitsklasse V1) ist fir einen Wiedereinbau geeignet.

Der bindige, verwitterte Tonstein (Verdichtbarkeitsklasse V2 und V3) kann nur unter Einhaltung
besonderer MaRnahmen wieder im Strallen- und Kanalbereich eingebaut werden. Fur den
Kanalbau wird gutachterlich empfohlen, die Grabenverflllungen mit gut verdichtbarem Boden
vorzunehmen.

Umwelthygienische Uberpriifung des Aushubmaterials

Im Hinblick auf eine Verwertung bzw. Entsorgung von Bdéden wurden die Bodenproben
verwertungs- und entsorgungstechnisch gemal LAGA und Deponierverordnung (DepV)
analysiert. Der Gutachter weist darauf hin, dass die Anwendung der LAGA TR Boden (2004)
aufgrund verschiedener Rechtsprechungen umstritten ist und von den
Abfallwirtschaftsbehorden unterschiedlich beurteilt wird (vgl.2). Da in der Praxis aber nach wie
vor die LAGA-Zuordnungswerte fir einer Verwertung herangezogen werden, werden
gutachtlich  zur verwertungstechnischen Beurteilung des analysierten Bodens die
Zuordnungswerte der LAGA TR Boden verwendet.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass das im Untersuchungsgebiet anstehende Bodenmaterial
gemall LAGA der Zuordnungsklassen Z0 bis Z1 (uneingeschrankter Einbau bis
eingeschrankter offener Einbau) und gemal Deponieverordnung (DepV) der Deponieklasse
DK 0 zugewiesen werden kann.

Hinweise zum Kanalbau und zur Herstellung der Verkehrsflachen

In dem vorliegenden Gutachten werden Angaben, Hinweise und Empfehlungen fir die
Bauausfliihrung gemacht. An dieser Stelle wird auf das vorliegende Gutachten sowie die zu
beachtenden technischen Richtlinien bei der Ausfiihrung, z.B. DIN 4124 ,Baugruben und
Graben, Bdschungen, Arbeitsraumbreiten, Verbau“ hingewiesen. Es wird empfohlen, die
Ausbauplanung zur geotechnischen Uberpriifung vorzulegen.

2 Anmerkung: In dem sog. ,Tongrubenurteil“ (BVerwG 7 C 26.03, OVG 7 A 10279/02 vom 14. April 2005) stellt das BVerwG
fest, dass die LAGA M 20 (1997) keine normkonkretisierende Verwaltungsvorschrift ist. Die technischen Regeln der LAGA sind
lediglich ,,Empfehlungen” ohne rechtsverbindlichen Charakter. Es gelten grundsatzlich die Vorgaben des Bodenschutzrechtes,
soweit in anderen Rechtsbereichen (z.B. Bergrecht) keine detaillierten Vorschriften enthalten sind.
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2.8 Altlasten / Bodenverunreinigungen

Informationen Uber Altlasten oder sonstige Bodenverunreinigungen liegen nicht vor. Auf die
Ergebnisse der abfall- und verwertungstechnischen Untersuchung der anstehenden Bdéden des
vorliegenden Bodengutachtens wird verwiesen.

2.9 Denkmalschutz, Bodendenkmal

Im Plangebiet sind keine Baudenkmale vorhanden, auch Uber mogliche Vorkommen von
Bodendenkmalen liegen keine Informationen vor.

2.10 Bodenordnende MalRnahmen
Bodenordnende MalRnahmen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich.

2.11 Fachplanungen

Um moglichen Konflikten von der Larmentwicklung her vorzubeugen, wurde im Rahmen der
Bauleitplanung fir den BP 86 ,Autobahnohr” eine schalltechnische Untersuchung erstellt. Die
Ergebnisse des Gutachtens werden im weiteren Bebauungsplanverfahren berlcksichtigt (vgl.
Kap. 3.13).

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde ein Verkehrsgutachten erarbeitet, worin die Grundlagen
der Verkehrserschlielung fur diesen Bereich entwickelt wurden (vgl. Kap. 3.11).

Die Moglichkeiten zur Entsorgung der anfallenden Niederschlagswasser und Abwasser aus
dem geplanten Gewerbegebiet wurden fachplanerisch untersucht und ein Konzept als
Grundlage fir die erforderlichen planerischen Festsetzungen im Bebauungsplan erarbeitet (vgl.
Kap. 3.12).

Fir diesen Bebauungsplan wurden eine allgemeine Vorprufung des Einzelfalls gem. § 7 Abs. 1
UVPG, eine Umweltprifung und ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zur Ermittlung der
Auswirkungen auf natur- und Landschaft sowie erforderlicher Ausgleichs- und
Kompensationsmallnahmen erstellt (vgl. Kap. 4.3 bis 4.5).

Da nicht auszuschlieRen ist, dass besonders streng geschiitzte Arten im Planbereich
vorkommen, erfolgte eine Artenschutzpriufung, um Planungssicherheit zu erlangen (vgl. Kap.
4.1).
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3 Inhalte des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
3.1 Zielsetzungen

Ziel der Stadt Wermelskirchen ist die Schaffung von Planungsrecht fir die Bereitstellung von
Gewerbeflachen fur einen WerkzeuggroRhandel sidlich der L 157 (Hlnger/Ostringhausen). In
diesem Zusammenhang wird das 6stlich in Ostringhausen gelegene, unbebaute Grundstiick an
der Einmindung L 157/Ostringhauser Gasse mit einbezogen, um planungsrechtliche
Voraussetzungen und Festsetzungen fir eine spatere Bebauung zu schaffen. Im Hinblick auf
die geplante gewerbliche Nutzung soll das Grundstick in den Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 86 ,Autobahnohr® einbezogen werden, damit ggf. erforderliche
Malnahmen zum Schutz der geplanten MI-Nutzung berticksichtigt werden kénnen. Das
betreffende Grundstlck ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Wermelskirchen
als gemischte Bauflache dargestellt, so dass die geplante Festsetzung als Mischgebiet aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt ist.

In dem geplanten Gewerbegebiet stidlich der L 157 (Hinger/Ostringhausen) ist die Ansiedlung
einer Logistikhalle mit Buroflachen eines Betriebs flir Werkzeuggro3handel vorgesehen. Des
Weiteren ist die Anlage eines Offentlichen P+R-Parkplatzes flr Berufspendler mit 57
Stellplatzen sowie ein Backshop geplant. Das Gewerbegebiet sowie der P+R-Parkplatz werden
Uber einen noch herzustellenden Kreisverkehr Uber die L 157 erschlossen. Sudlich und 6stlich
der geplanten Gewerbeflachen sind Bereiche flr Ausgleichsmalinahmen und der Versickerung
fur Niederschlagswasser vorgesehen. Die Festlegungen Uber MalRnahmen zur Minimierung,
Kompensation und Ausgleich der planungsbedingten Eingriffe erfolgt auf Basis des
Landschaftspflegerischen Fachbeitrages.

Aufgrund des Regelungsbedarfs fiir das geplante Vorhaben insbesondere in der
Larmproblematik wird das Verfahren als Vorhabenbezogener Bebauungsplan gemafl § 12
BauGB durchgefuhrt. Somit werden malRgeschneiderte Festlegungen moglich, die die
Erfordernisse an das Vorhaben und die stadtebaulichen Zielsetzung der Stadt Wermelskirchen
bertcksichtigen. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan stellt eine rechtliche Sonderform des
Bebauungsplans dar. Dabei wird ein planerisch ausgearbeiteter ErschlieBungs- und
Bebauungsvorschlag (Vorhaben- und ErschlieBungsplan VEP) durch den Vorhabentrager
Bestandteil des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans (VbB). Die Durchfiihrung des Vorhabens
wird in einem stadtebaulichen Vertrag (Durchflihrungsvertrag) vereinbart.

Zudem wird festgelegt, dass nur solche Vorhaben im Rahmen der festgesetzten Nutzungen
zuldssig sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfliihrungsvertrag
verpflichtet.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan enthalt grundlegende Festsetzungen Uber die
zuldssige bauliche Nutzung und Darstellung der Nutzungen, Aufenanlagen, Grin- und
Freiflachen. Der Vorhaben- und Erschliefungsplan (VEP) trifft differenziertere und im engen
Sinne projektbezogene Regelungen.

3.2 Vorhabenbeschreibung

Im Plangebiet ist in der Teilflache GE 1 die Errichtung einer Logistikhalle mit Buroflachen eines
Betriebs flir Werkzeuggrohandel mit den Abmessungen von ca. 155,6 m und 128,42 m
vorgesehen. Die lichte H6he des Baukdrpers betragt max. 12,95 m (Unterkante Binder) und die
Attikahdhe betragt max. 295,30 m U. NHN. Innerhalb dieses Baukdrpers sind Lagerbereiche fur
den Wareneingang und Warenausgang, Handlager (Konfektion), Blocklager/Pufferlager sowie
ein Palettenlager vorgesehen. Die Blronutzung beinhaltet einen reprasentativen Bereich mit
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zweigeschossigem Foyer und Galerie, flexibel nutzbare Biroflachen sowie Sozialbereiche und
einen Showroom an der Haupteingangsseite im Norden des Gebaudes. Die Warenanlieferung
und Auslieferung erfolgt ebenfalls an der Nordseite. Die Logistikhalle fur WerkzeuggroRhandel
soll nur im Tagbetrieb (06:00 bis 22:00 Uhr) betrieben werden. Im Falle einer Nutzung wahrend
der Nachtstunden (22:00 bis 06:00 Uhr) ware die Errichtung einer Larmschutzwand an der
L 157 erforderlich. Diese wird im vorliegenden Bebauungsplan bereits optional beriicksichtigt.

Auf der Sldseite ist als Il. Bauabschnitt die Errichtung eines Hochregallagers geplant. Dieser
ca. 70 m x 27 m umfassende Baukérper wird eine Attikahohe von ca. 300,30 4. NHN erreichen.
Im Durchfuhrungsvertrag, der zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt Wermelskirchen am
25.02.2019 geschlossen wurde, sind die Fristen zur Erstellung der jeweiligen Bauabschnitte der
Logistikhalle und Nutzungseinheiten (z.B. Showroom, Blronutzung) festgelegt.

Die AuRenanlagen im GE 1 (Logistiknutzung) gliedern sich in den Logistikhof fur die LKW-
Andienung auf der Nordseite, eine Umfahrt fir Feuerwehr-, Rettungs- und Wartungsfahrzeuge
sowie max. 84 Mitarbeiter- und Kundenparkplatze. Die Gestaltung der Auflenanlagen
(Stellplatze, Begrinung mit Hecken und B&umen, Versickerungsanlagen fir
Niederschlagswasser, Art und Material der befestigten Hof- und Umfahrungsflachen) werden im
Lageplan des Vorhaben- und Erschlielungsplans (VEP) auf Grundlage der vorliegenden
Freianlagenplanung festgelegt. Die befestigten Flachen werden im Bereich des Verladehofes,
der Lkw-Flachen und Park+Ride-Flache als Asphaltbelag mit Trag- und Verschlei3schicht auf
verdichtetem Unterbau und Betonflache ausgefiihrt. Die Hofflachen ohne Lkw-Verkehr, die
Mitarbeiterparkflachen und Teile der Feuerwehrumfahrt werden mit einer wasserdurchlassigen
Pflasterung befestigt. Der Bereich der Feuerwehrumfahrt bis zur Sprinkleranlage wird als
Schotterrasen angelegt.

Im GE 2 ist die Errichtung eines Backshops mit AuRengastronomie und 13 Kundenstellplatzen
vorgesehen. Diese Nutzung soll erst in einer spateren Bauphase verwirklicht werden, was bei
der Festlegung der Durchfiihrungsfristen im Durchflihrungsvertrag bericksichtigt wird.

Zur Erschlielung des Gewerbegebietes ist die Herstellung eines 4-armigen Kreisverkehrs auf
der L 157 vorgesehen. Die ErschlieBungsplanung wurde durch ein Fachbuiro erstellt und mit der
zustandigen Behodrde abgestimmt. Des Weiteren beinhalten der Vorhabenbezogene
Bebauungsplan und der Vorhaben- und ErschlieBungsplan die Herstellung eines P+R-Platzes
mit 57 Stellplatzen. Die offentlichen Verkehrsflachen (Kreisverkehr und Park+Ride-Platz) sind
Gegenstand des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans und des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans, da die Herstellung der 6ffentlichen verkehrlichen ErschlieBung in engem
raumlich-funktionalen Zusammenhang mit der geplanten gewerblichen Nutzung steht.

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist mit Anschluss an die vorhandene Infrastruktur
sichergestellt. Hinsichtlich der Léschwasserversorgung stehen in der Landesstral’e L 157 drei
Hydranten mit einer freien Loschwasserkapazitat von insgesamt 3.2001/min (192m3/h) flr eine
Dauer von zwei Stunden zur Verfigung. Im Zusammenhang mit dem geplanten Logistikbetrieb
wird ein Sprinklertank mit einem Fassungsvermogen von tber 1.100 | errichtet. Geman Ziffer
5.1 der Industriebaurichtlinie waren daher auch 96m?h Ldschwasser Uber einen Zeitraum von
einer Stunde ausreichend. Das geplante Gebaude (Logistikhalle mit Burotrakt) weist zum
nachstgelegenen Hydranten einen Abstand von 50 m auf. Zufahrt- und Aufstellmdglichkeiten fir
die Rettungsdienste sowie Feuerwehrbewegungsflichen sind im Grundstiickskonzept
bericksichtigt. Das Brandschutzkonzept ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
vorzulegen.
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Das geplante Mischgebiet an der Ostringhauser Gasse liegt im Geltungsbereich des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans, ist aber nicht Gegenstand des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans.

3.3 Art der baulichen Nutzung — Mischgebiet (MI)

Fir das Grundstlick an der Ostringhauser Gasse im Nord-Osten des Plangeltungsbereichs wird
ein Mischgebiet gemall § 6 BauNVO festgesetzt. Dies begrindet sich mit der Zielsetzung, dort
unter Berlcksichtigung des vorhandenen Baubestands die Nutzungen Wohnen und Arbeiten zu
entwickeln.

Es ist zudem planerische Zielsetzung, stadtebaulich vertragliche Nutzungsubergange zwischen
Gewerbenutzung und Bereichen mit vorwiegender Wohnnutzung (hier in der Ortslage
Ostringhausen) zu schaffen. Durch die geplante Festsetzung des vorgenannten Bereiches als
Mischgebiet werden sinnvolle Nutzungsabstufungen innerhalb des stadtebaulichen
Nutzungsgefliges geschaffen. Die geplante Festsetzung als MI-Gebiet begriindet sich als
.vermittelnde Nutzungsstruktur® zwischen der geplanten gewerblichen Nutzung sudlich der
L 157, dem heute vorhandenen Gewerbegebiet Ostringhausen nérdlich der L 157 und der
bestehenden Wohnnutzung in dem Ortsteil Ostringhausen.

In dem Mischgebiet sind Vergnlgungsstatten im Sinne von § 6, Abs. 2 Nr. 8 BauNVO und § 6
Abs. 3 BauNVO gemall § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig. Dieser Ausschluss begrindet sich
damit, dass mogliche negative Auswirkungen (z.B. durch Larmemissionen) auf die unmittelbar
benachbarte Wohnnutzung vermieden werden sollen.

Diese Flache ist nicht Gegenstand des Vorhaben- und Erschlielungsplans (VEP), wird aber in
den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VbB) mit einbezogen, damit bereits hinsichtlich des
vorsorgenden Immissionsschutzes Malinahmen geprift und festgesetzt werden kénnen.

3.4 Art der baulichen Nutzung — Gewerbegebiet (GE)

In dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird die Art der baulichen Nutzung gemaf den
Kategorien der BauNVO festgesetzt. Des Weiteren wird festgesetzt, dass im Geltungsbereich
des Vorhaben- und ErschlieBungsplans nur solche Vorhaben zulassig sind, zu deren
Durchflihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

Im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird ein gegliedertes Gewerbegebiet (GE 1, GE 2)
gemall § 8 BauNVO festgesetzt. Die ausnahmsweisen zulassigen Nutzungen gemaf § 8 (3)
BauNVO

= Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind,

= Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

= Vergnugungsstatten

werden im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ausgeschlossen.

Der Ausschluss dieser ausnahmsweisen zulassigen Nutzungsarten begriindet sich mit der
Zielsetzung der Stadt Wermelskirchen, dass ein Flachenverbrauch von potenziellen
Gewerbeflachen durch Einrichtungen und Betriebe, die auch an einem anderen Standort
zuldssig sind, vermieden wird. Das entspricht der Zielsetzung, hier die gewerblich nutzbaren
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Flachen einer entsprechenden Ausnutzung zuzuflihren und vorrangig solche Betriebe
anzusiedeln, die aufgrund ihrer Betriebsmerkmale an einen solchen Standort angewiesen sind.
Der Ausschluss der vorgenannten Nutzungen ist auch vor dem Hintergrund zu werten, dass das
Gebiet Autobahnohr Teil des mit der Bezirksregierung Koln  abgestimmten
Gewerbeflachenkonzepts des Rheinisch-Bergischen-Kreises ist. Aufgrund des hohen Bedarfs
an GE-Flachen, bei gleichzeitig nur wenigen zu entwickelnden Potenzialflachen im Stadtgebiet
von Wermelskirchen, kommt dieser Flache eine grole Bedeutung im Rahmen
stadtentwicklungsplanerischer Ziele der Stadt Wermelskirchen zu.

Im Vorhaben- und ErschlieBungsplan sind die einzelnen zulassigen Nutzungen (u. a.
Logistikhalle, Buros, Showroom, Hochregallager, Backshop) in den entsprechenden
Baukorpern festgelegt und somit ist die Mdglichkeit einer Feinsteuerung gegeben. Damit ist
auch eine Kongruenz zwischen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VbB), Vorhaben- und
ErschlieBungsplan (VEP) und Durchfihrungsvertrag gegeben.

Folgende zulassigen Nutzungen flir das Gewerbegebiet GE 1 und GE 2 werden im VEP und
Durchfuihrungsvertrag festgelegt:

= Eine Logistikhalle flir Werkzeuggro3handel mit Bulrobereich, Sozialrdumen und
Showroom

Ein Hochregallager im Il. Bauabschnitt

Nebenanlagen wie z.B. Sprinklertank, Pumpenhaus

Anzahl erforderlicher Stellplatze fur Kunden und Mitarbeiter

Ein Backshop mit AuRRenterasse und Kundenstellplatze

Wie in dem Grundstlickskonzept dargestellt, ist in einem 1. Bauabschnitt die Herrichtung einer
ca. 12.000 m* grofRen Logistikhalle mit ca. 3.000 m? Blroflache vorgesehen. In einem
2. Bauabschnitt ist die Erweiterung der Logistikhalle um ca. 2.000 m? geplant.

Sidlich des geplanten Kreisverkehrs an der L 157 wird die Ansiedlung eines Backshops
bertcksichtigt.
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Abb. 8 Ubersichtsplan Vorhaben ,Logistikhalle*
Quelle: Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP Blatt 1), November 2018

3.5 Mal3 der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird in den Gewerbegebieten (GE 1, GE 2) durch zulassige
Hohen Uber Normal-H6hen-Null (4. NHN) in Kombination mit Grundflachenzahl und
Baumassenzahl bestimmt. Damit wird den Anforderungen der vorliegenden geplanten
gewerblichen Nutzung entsprochen.

In dem Mischgebiet wird das zulassige Mal’ der baulichen Nutzung Uber die Festsetzung von
der Anzahl der Geschosse, der Geschossflachenzahl und der Grundflachenzahl bestimmt. Die
Festsetzung des zuldssigen Nutzungsmalies begriindet sich mit der Zielsetzung, hier eine
bauliche Entwicklung dieses Grundstucks unter Bertcksichtigung der ortlichen Baustrukturen zu
ermoglichen. Somit ist flr das Grundstiick eine grofitmoégliche Flexibilitat fir eine Bebauung
gegeben, gleichwohl werden die vorhandenen Nutzungs- und Baustrukturen am Ort ergénzend
berlcksichtigt.

Im Gewerbegebiet GE 1 werden flr den Baukoérper der Logistikhalle zulassige Mindest- und
Maximalhéhen festgesetzt. Die Festsetzung der Mindesthéhe erfolgt aus dem Grund, dass
diese Hohe bei der schalltechnischen Berechnung auf Grundlage der vorliegenden
Gebéaudeplanung beriicksichtigt wurde. Eine wesentliche Anderung der Mindestbauhéhe wiirde
auch die Wirkungen der Schallimmissionen verandern (vgl. Kapitel 3.13). Im Ubrigen werden fur
die Baukodrper in den Gewerbegebieten zuldssige Maximalhdhen festgesetzt. Diese
bertcksichtigen den aktuellen Planungsstand und gewahrleisten einen gewissen Spielraum bei
der Umsetzung der Planung, falls architektonische Anpassungen erforderlich werden sollten.

Gleichzeitig wurden ausnahmsweise zuldssige Uberschreitungen, z.B. fiir technisch
erforderliche Gebaudeteile, festgesetzt. Damit soll verhindert werden, dass fir untergeordnete
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Bauteile des Gebaudes Befreiungen von den Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans notwendig werden. Allerdings erfolgte eine prozentuale Beschrankung um
sicher zu stellen, dass kein Ubermal} eintritt.

Das Logistikgebaude weist eine Hohe von ca. 14,0 m Uber Gelande auf; das Hochregallager im
Siden liegt 20,0 m bis zu 23,0 m Uber Gelandeniveau. Da das Urgelande eine starke
Hangigkeit aufweist, sind fir die Errichtung der Gebdude umfangreiche Erdarbeiten und
Gelandemodellierungen erforderlich. Diese kénnen zur besseren landschaftlichen Einbettung
der grollvolumigen Baukoérper genutzt werden. Mit Blick auf das benachbarte Gewerbegebiet in
Ostringhausen flgen sich die geplanten Gebaudehdhen in das stadtebauliche Umfeld ein.

e m

Abb. 9 Schemaschnitt Gewerbehalle, Ansicht von Osten
Quelle: Freyler Industriebau GmbH, Bergneustadt, November 2018

Die gemall §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 17 BauNVO festgesetzte Grundflachenzahl dient
einerseits dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden, andererseits berlcksichtigt sie aber
auch die betriebstechnische Anforderung in dem Gewerbegebiet, dass auch ein Grolfiteil der
Flache als befestigte Flache flr Pkw und Lkw gestaltet werden muss. Da fiir das Mischgebiet
noch keine konkreten Planungen vorliegen, soll die Orientierung an der Obergrenze der
BauNVO die notwendige Flexibilitat bei der stadtebaulichen Entwicklung ermdglichen.

Die festgesetzte Baumassenzahl in den Gewerbegebieten berlcksichtigt jeweils das
vorliegende Planungskonzept des Vorhabentrdgers und gewahrleistet eine dem Ort
angemessene Eingliederung der geplanten Gebaude.

3.6 Baugrenzen, Gberbaubare Grundsticksflachen

Die Uberbaubaren Flachen gemall §9 Abs.1 Nr.2 BauGB werden zeichnerisch durch
Baugrenzen festgesetzt. Innerhalb des Gewerbegebietes werden die Baugrenzen so gefiihrt,
dass der Grundriss der geplanten Baukérper gemal Vorhaben- und ErschlieBungsplan
abgebildet wird und gleichzeitig noch gentgend Flexibilitdt zur Anordnung der
Betriebsgebaude- und anlagen bleibt, wenn z.B. geringfiigige architektonische Anpassungen
erforderlich werden. Die Baugrenze berucksichtigt dabei auch den Verlauf der Bauverbotszone
der Bundesautobahn BAB 1.

Im Bereich der Zufahrt zu dem Gewerbegrundstick GE 1 ist ein separates Baufenster
festgesetzt, innerhalb dessen eine Werbestele mit einer HOhe bis zu 6,0 m uber
Gelandeoberkante zulassig ist.

Die Baugrenze im geplanten Mischgebiet wird so geflhrt, dass der Abstand zukulnftiger
Baukorper zur Ostringhauser Gasse 5,0 m betragt und bestehende Baufluchten aufnimmt. Die
sudliche Baugrenze verlauft auf der Grenze zum Nachbargrundstiick, das sich im Besitz des
gleichen Eigentimers befindet. Diesem soll die Mdglichkeit gegeben werden, die Flachen in
engem raumlichen Zusammenhang zu entwickeln.
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3.7 Hohenlage gemal 8 9 Abs. 3 BauGB

Wie bereits beschrieben, werden fir die Herrichtung des Baugrundstlickes umfangreiche
Erdbaumalnahmen erforderlich, so dass die urspriinglichen Geldndehéhen modelliert und dem
Bauvorhaben angepasst werden. Im &stlichen Bereich des Plangebiets verlauft die Trasse der
110 kV-Hochspannungsleitung, deren Schutzstreifen in einer Gesamtbreite von 35,0 m zu
berlcksichtigen ist. Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Tragern Ooffentlicher Belange hat der Versorgungstrager dieser Hochspannungsfreileitung
(Westnetz GmbH) in seiner Stellungahme gefordert, dass die geplante Parkplatzflache P+R und
die Mitarbeiterparkplatze im Gewerbegebiet auf einem Gelandeniveau von max. 288,50 m
0. NHN ausgefuhrt werden durfen. Die Festsetzung der Hohenlage gemall § 9 Abs. 3 BauGB
stellt planungsrechtlich sicher, dass die Forderung des Versorgungstragers berlcksichtigt wird.

3.8 Von Bebauung freizuhaltende Flachen

Im Bereich des Schutzstreifens der 110 kV-Leitung wird gemal §9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
festgesetzt, dass dieser Bereich von Bebauung im Sinne des § 2 Abs. 1, 2 und 3 BauNVO
NRW freizuhalten ist. Von dieser Festsetzung ausgenommen sind ,Stellplatze“ als bauliche
Anlagen, da diese im Bereich des P+R-Platzes und der Mitarbeiterparkplatze des
Gewerbegebietes erforderlich sind. Dabei ist aber die Héhenlage des Gelandes, wie unter
Pkt. 3.7 beschrieben, festgesetzt und zu beachten. Dem Schutz der bestehenden
Hochspannungsfreileitung wird somit ausreichend Rechnung getragen.

3.9 Nebenanlagen

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass die im Sinne des § 14 BauNVO zulassigen
Nebenanlagen (z.B. Pumpenhaus und Sprinklertank) sowie Anlagen fir die
Niederschlagswasserbeseitigung aullerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig
sind. Somit wird sichergestellt, dass die Anlagen fir die Niederschlagswasserversickerung
gemal dem vorliegenden Freianlagenkonzept hergestellt werden kdnnen.

Die der Ver- und Entsorgung fir Wasser, Abwasser, Niederschlagswasser des Gebietes
dienenden Nebenanlagen sind auch auflerhalb der (berbaubaren Grundsticksflachen,
ausgenommen auf den gemal §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Flachen, zulassig.
Diese Festsetzung begriindet sich damit, dass diese Flachen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
nicht durch mdgliche bauliche Anlagen in ihrer Konzeption und Wirkung als
landschaftspflegerische Mallinahme und AusgleichsmalRnahme im Sinne des Naturschutzrechts
beeintrachtigt werden koénnen.

3.10 Umgrenzung von Flachen fir , Stellplatze* und , Garagen”

Im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden im Bereich des Gewerbegebiets GE 1 Flachen
fur Stellplatze und Garagen festgesetzt, auf denen bis zu 84 Mitarbeiter- und Kundenstellplatze
sowie bis zu 8 Garagen errichtet werden dirfen. Innerhalb der festgesetzten Flache
Lotellplatze” des GE 2 sind bis zu 13 Kundenstellplatze zulassig. Es ist vorgesehen, die
Stellplatzflachen durch Hecken einzugrinen und mit Baumstandorten zu gliedern und zu
begriinen. Die Anordnung und Gestaltung der Stellplatzanlagen ist im Lageplan (Blatt 1) des
Vorhaben- und ErschlieBungsplans detailliert festgelegt. Die Festsetzung des Bereichs fir
Stellplatzflachen im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan stellt zudem sicher, dass mit
Umsetzung des Bebauungsplans eine Kongruenz zu der schalltechnischen Untersuchung, die
die Orte der geplanten Stellplatze bericksichtigt, gewahrleistet bleibt.



20 Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 86 ,Autobahnohr* — Begriindung (Teil 1)

3.11 Verkehrliche Erschlielung — 6ffentliche Verkehrsflachen

Im Rahmen der Bauleitplanung wurden die Maoglichkeiten einer leistungsfahigen und
gesicherten verkehrlichen Erschlielung durch ein Fachbiro untersucht und eine gutachterliche
Stellungnahme und ErschlieBungskonzept vorgelegt’. Aufgabe war es, eine verkehrliche
Bewertung des Vorhabens auf Grundlage der aktuellen Verkehrssituation vorzunehmen, um
zuklnftig eine vertragliche Verkehrserschlielung gewahrleisten zu kénnen. Die Ergebnisse der
Stellungnahme werden im Folgenden dargestellt.

Bestandssituation

Das Plangebiet soll in Abstimmung mit dem Landesbetrieb NRW Uber einen 4-armigen
Kreisverkehr an die L 157 angebunden werden. Das Plangebiet hat Uber die L 157 eine sehr
gute Lage mit kurzer Anbindung an die Bundesautobahn BAB 1 und B 51. Bei den vorliegenden
zu untersuchenden Stral’enziigen handelt es sich um die L 157 als Ortsdurchfahrt und die
Stralte Bollinghausen als nahrdumige Sammelstralle. Die zuldssige Hochstgeschwindigkeit
betragt auf der L 157 50 km/h und auf der Stralte Bollinghausen 30 km/h (Tempo-30-Zone).

Zur Ermittlung der bestehenden Verkehrsbelastung wurde am 23.01.2018 eine Zahlung
durchgefiihrt. Die Belastungssituation fir den Knotenpunkt L 157 / Hiinger / Bollinghausen aus
der Zahlung stellt sich im Vergleich zu den Strallenverkehrszahlungen von 2010 und 2015 wie
folgt dar:

Zufahrt 2010 DTV 2015 DTV 23.01.2018 Berechneter DTV
(Kfz/24h) (Kfz/24h) (Kfz/24h) (Lkw/24h) (Kfz/24h)
L 157 15.119 15.848 15.820 578 15.661

Tabelle 1: Tagesverkehrsaufkommen am Knotenpunkt Ostringhausen / Hiinger / Bollinghausen

Quelle: ISAPLAN Ingenieur GmbH: Bebauungsplan Nr. 86“Autobahnohr* in Wermelskirchen, Verkehrliche Stellungnahme,
Leverkusen, Méarz 2018

Unter Bertlicksichtigung der Spitzenstundenbelastung wurde die Leistungsfahigkeitsberechnung
fur den Knotenpunkt Ostringhausen / Hunger / Bollinghausen durchgefuhrt. Die Spitzenstunde
liegt mit 1.387 Kfz/h Werktags nachmittags im Zeitraum zwischen 16:30 — 17:30 Uhr.

Zukunftige Verkehrsbelastung

Im Rahmen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurden zur Abschatzung des
erwarteten Verkehrsaufkommens durch die geplante Gewerbeentwicklung die Erfahrungswerte
des entsprechenden Unternehmens zu Grunde gelegt sowie die Grundlagen und Empfehlungen
des aktuellen Richtlinienwerkes und der praxisnahen Literatur herangezogen (vgl.4). Fur die
Ermittlung des Verkehrsaufkommens wurden die geplanten Flachengrolien des
Logistikzentrums und des Backshops sowie der geplante offentliche Park + Ride-Platz (P+R)
mit 57 Stellplatze bericksichtigt. Dabei wurde bei der Abschatzung des Logistikzentrums mit
einer Beschaftigtenzahl von 24 bis 157 Mitarbeitern gerechnet. Es wurden keine
Prozentansatze fir den Mitnahme- bzw. Verbundeffekt fir den nicht-motorisierten Verkehr
angewandt. Bei dem geplanten Backshop wurden 2 Mitarbeiter und ca. 250 Kunden/Tag in
Ansatz gebracht. Bei der Annahme, dass Besucher des P+R-Platz auch Kunden des
Backshops sein kénnten, wurde der Anteil des Verbundeffekts mit 30% abgeschatzt. Weiterhin
wurden auch 30% fur den Mitnahmeeffekt angesetzt fur Personen, die z.B. in Richtung

3 ISAPLAN Ingenieur GmbH: Bebauungsplan Nr. 86“Autobahnohr” in Wermelskirchen, Verkehrliche Stellungnahme, Leverkusen,
Marz 2018
4 ebenda
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Wermelskirchen fahren und auf ihrem Weg dorthin den Backshop aufsuchen. Fir den
Nichtmotorisierten Verkehr (Fuflganger/Radfahrer) wurde ein Prozentsatz von 10%
angenommen.

Zur Errechnung der Verkehrsprognose wird durch den Gutachter zur Hochrechnung auf das
Jahr 2035 eine Zunahme des Verkehrs von 5 % abgeschatzt, um ein Worst-Case-Szenario zu
bertcksichtigen. Auf dieser Grundlage wurden die errechneten Belastungen mit dem Faktor
1,05 auf das Prognosejahr 2035 hochgerechnet.

Fir den zukunftigen Knotenpunkt Kreisverkehr Ostringhausen /Hunger /Bollinghausen /
Zufahrt Plangebiet wurden die Leistungsnachweise fir die jeweilige Nachmittagsspitzenstunde
(16:30 — 17:30 Uhr) fur den Prognose-Fall 2018 und Prognose-Fall 2035 durchgeflhrt. Diese
berlcksichtigen neben einer allgemeinen Ublichen Verkehrssteigerung, die auch ohne
Realisierung des Bauvorhabens stattfinden wirde, das geplante Gewerbegebiet mit
Logistikbetrieb und Backshop, P+R-Platz.

Die Verkehrsqualitat des zukulnftigen Kreisverkehrs wurde mit dem Berechnungsverfahren aus
dem Handbuch flir die Bemessung von StralBenverkehrsanlagen (HBS) der
Forschungsgesellschaft fur Straen- und Verkehrswesen, 2015, ermittelt. Die einzelnen
Qualitatsstufen von Knotenpunkten werden dabei wie folgt charakterisiert:

Tabelle 2 Qualitatsstufen nach HBS

Qualitatsstufe | Anmerkung Qualitat des
QSv) Verkehrsablaufs

A Kurze Wartezeiten sehr gut

B Geringe Auslastung gut

C Nur ein geringer Reststau am Ende der Freigabezeit befriedigend

D Ausnutzung hoch, aber unter Kapazitatsgrenze, Verkehrszustand | ausreichend
noch stabil

E Lange Wartezeiten, Anlagenausnutzung im Kapazitatsbereich mangelhaft
Anlage ist Uberlastet ungenugend

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass der geplante Kreisverkehr am vorhandenen Knotenpunkt
Ostringhausen / Hinger / Bollinghausen / Zufahrt Baugebiet in der untersuchten
Nachmittagsspitze von 16:30 — 17:30 Uhr sowohl in der Prognose 2018 als auch in der
Prognose 2035 eine gute bis sehr gute Qualitat (Stufe B bis A) des Verkehrsablaufs aufweist.

Von den verkehrstechnischen Untersuchungen weiterer Knotenpunkte wurde aufgrund der
geringen zusatzlichen Belastungen aus dem Plangebiet abgesehen. Die GréRenordnung des
zusatzlich induzierten Verkehrs befindet sich im Bereich der schon heute taglichen
Schwankungen, die an Knotenpunkten auftreten kénnen (vgl.5).

Im Bebauungsplanentwurf werden die offentlichen Verkehrsflachen daher entsprechend der
vorliegenden Verkehrsplanung bertcksichtigt, die die Anlage eines 4-armigen Kreisverkehrs
vorsieht.

5 ISAPLAN Ingenieur GmbH: Bebauungsplan Nr. 86“Autobahnohr” in Wermelskirchen, Verkehrliche Stellungnahme, Leverkusen,
Marz 2018
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Uber diese Kreisverkehrsanlage werden die tibrigen erforderlichen Hof-, An- und Ablieferzonen
fur Lkw sowie Mitarbeiter- und Besucherstellplatze (max. ca. 84) des Logistikbetriebs und auch
die erforderlichen 13 Stellplatze fur den optionalen Backshop angebunden und die Verkehre
leistungsfahig abgewickelt. Der Lkw-Ladehof wird aus Griinden des Betriebsablaufs an der
Nordseite des Gebaudes angelegt.

Mitfahrerparkplatz (P+R) — 6ffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Die Stadt Wermelskirchen weist auf Grund der umliegenden Gro3stadte und der unmittelbaren
Anbindung an die Bundesautobahn A1 einen relativ hohen Berufspendleranteil auf. Die Stadt
Wermelskirchen mochte den Trend, Fahrgemeinschaften zu bilden, durch das Angebot eines
Mitfahrerparkplatzes in der Nahe der Autobahnauffahrten unterstitzen.

Im Rahmen einer Analyse, bei der auch ein vom BMVBS in Auftrag gegebenes Gutachten zum
Thema Parkplatze fir Pendlergemeinschaften an BAB-Anschlussstellen aus dem Jahr 2010
bertcksichtigt wurde, zeigte sich, dass in Wermelskirchen zurzeit ein Bedarf von ca. 45 bis 55
Parkstanden besteht.

Der Bebauungsplanentwurf sieht im Norden des Bebauungsplangebietes daher eine
entsprechende  oOffentliche  Verkehrsflache  ,P+R-Parkplatz®  fur  insgesamt 57
Mitfahrerparkstande vor.

Der Bereich des Mitfahrerparkplatzes sowie der ErschlieRungsabschnitt zwischen Kreisverkehr
und Mitfahrerparkplatz werden als offentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
.P*+R* (Park + Ride) im Bebauungsplan festgelegt.

Abb. 10 Kreisverkehr - Entwurfsplanung
Quelle: ISAPLAN Ingenieur GmbH, Leverkusen, Juli 2018

Insgesamt bleibt festzuhalten, dass mit der Umsetzung der geplanten Festsetzungen im
Bebauungsplan eine ordnungsgemafle und gesicherte ErschlieBung des Vorhabens
gewabhrleistet ist.
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3.12 Entwasserungskonzept

Zu dem Vorhaben wurde durch die ISAPLAN Ingenieur GmbH ein Entwasserungskonzept
erarbeitett. Die vorliegende Bodenuntersuchung hat ergeben, dass eine Versickerung von
Niederschlagswasser im Plangebiet grundsatzlich moglich ist (vgl. Kap. 2.7). Dies wurde durch
weitergehende Untersuchungen und einem Konzept zur Muldenversickerung in den
Grinflachen innerhalb der Wasserschutzzone Il durch das Biiro FULLING Beratende Geologen
GmbH? verifiziert.

Die geplanten Gewerbeflachen sind nach Vorgabe des Stadtischen Abwasserbetriebs (SAW)
ausschlief3lich mit ihrem Schmutzwasseranfall im Kanalisations-Netzplan und somit auch in der
Dimensionierung der Abwasserableitungssysteme, der Abwasserbehandlungsanlagen und der
Klaranlage Solingen-Burg berilcksichtigt. Die Entwasserung des geplanten Mischgebietes an
der Ostringhauser Gasse erfolgt mit Anschluss an das bestehende Kanalnetz. Das
Niederschlagswasser soll nach Mdglichkeit im Einzugsgebiet verbleiben.

Daher wurde fiir das gewerbliche Vorhaben ein Entwasserungskonzept im Trennverfahren
entwickelt, wonach die unbelasteten Niederschlagswasser vor Ort zu versickern sind und die
Schmutzwasser Uber Anschluss an das vorhandene Kanalsystem zur Klaranlage Solingen-Burg
entsorgt werden. Der Inhalt des geplanten unterirdischen Regenklarbeckens ohne Dauerstau
(RKBoD) wird ebenfalls mit Pumpen Uber eine Druckleitung in das offentliche Kanalnetz
geleitet.

Die Niederschlagswasser werden entsprechend ihres Verschmutzungsgrads (Kategorien
gemall Anforderungen an die Niederschlagsentwasserung im Trennverfahren, MUNLV vom
26.05.2015 ,Trennerlass®) wie folgt behandelt und abgeleitet:

= Unverschmutztes Niederschlagswasser (Kategorie 1): Die Niederschlagswasser der
Dachflachen werden Uber die belebte Bodenzone in Mulden innerhalb der
Wasserschutzgebietszone W Il versickert (vgl. FULLING Beratende Geologen GmbH). Der
Dachflachenabfluss wird Uber Mulden mit 30 cm dicker, bewachsener Oberbodenschicht zur
Versickerung gebracht. Die Mulden werden fiir 5-jahrige Regenereignisse bemessen.
Unbeschichtete Metalle wie Kupfer, Zink und Blei werden zur Dacheindeckung nicht
verwendet. Stattdessen sind beschichtete Bleche, Aluminium oder Edelstahl vorgesehen. Im
Bebauungsplan ist Uber entsprechende Festsetzungen sichergestellt, dass keine
unbeschichteten Metalldacher verwendet werden.

= Gering verschmutztes Niederschlagswasser (Kategorie Il): Dieses fallt in den Bereichen der
Feuerwehrumfahrt, Hofbefestigung ohne Lkw-Verkehr und Mitarbeiterparkflachen an: Diese
Flachen werden mit einer wasserdurchlassigen Pflasterung versehen, die Versickerung des
Niederschlagswassers erfolgt somit flachig. Das verwendete Pflaster muss eine allgemeine
bauaufsichtliche Zulassung des Deutschen Instituts flir Bautechnik (DIBt) besitzen. Die
Zulassung ist vom Referat Il 3 im Bereich ,abwasserbehandelnde Flachenbelage®
nachzuweisen. Entsprechend der Zulassung ist das verlegte Pflaster zu warten und zu
unterhalten.

= Verschmutztes behandlungsbedurftiges Niederschlagswasser: Die Niederschlagswasser im
Bereich Lkw-Anlieferung / Backshop / P+R-Platz werden gesammelt und einem
Regenklarbecken ohne Dauerstau (RKBoD) zugefuhrt. Der Uberlauf darf zur Versickerung
Uber die belebte Bodenzone in der Schutzgebietszone W Il erfolgen. Das Regenklarbecken

6 |SAPLAN Ingenieure GmbH, Bebauungsplan Nr. 86 ,Autobahnohr” in Wermelskirchen, Bericht zur Abwasserableitung,
Leverkusen, Dezember 2018

7 FULLING Beratende Geologen GmbH: Bodenuntersuchung zur Mdglichkeit der Versickerung von Niederschlagswasser,
Remscheid den 23.95.2018
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ohne Dauerstau (RKBoD) wird im ndrdlichen Bereich des Grundstucks (unterhalb der L 157)
als unterirdisches Becken vorgesehen.

= Stark verschmutztes Niederschlagswasser (Kategorie lll): Stralenflachen der Landesstralie
(L 157): Die durch den Kreisverkehr erweiterten Flachen werden Uber das vom
Landesbetrieb Strallen NRW betriebene Leitungsnetz entwassert.

= Regenklarbecken ohne Dauerstau (RKBoD): Das Regenklarbecken (im nordwestlichen
Plangebiet unterhalb der L 157) hat ein Volumen von >10 m*ha. Das Regenklarbecken wird
wie folgt gesteuert: Nach Regenbeginn, bei Einstau des Beckens bis zur Halfte seiner Tiefe,
wird fir 10 Minuten das Niederschlagswasser der Mischwasserkanalisation zugefiihrt. Nach
Beendigung des Regenereignisses wird das Volumen des Regenklarbeckens in den
Mischwasserkanal abgepumpt und somit der Klaranlage Solingen Burg zugefiihrt. Das im
RKBoD vorgereinigte Niederschlagswasser |auft durch eine Rohrleitung DN 500 zur
Versickerungsmulde im slUdwestlichen Bereich des Gewerbegebietes innerhalb der
Wasserschutzzone llI.

Das geplante Regenklarbecken RKBoD wird als unterirdisches Betonbecken ausgebildet.
Das Becken erhalt eine Sohlbreite von 3,0 m und eine Stautiefe von 2,0 m. Die Beckenlange
betragt 10,0 m. Vor dem Ablauf wird zur Herstellung eines Auffangraums fir
Leichtflissigkeiten eine Tauchwand (0,5m Uber / 0,4 m unter Stauwasserspiegel)
angeordnet. Der Beckenraum wird zur Verbesserung der Absetzwirkung mit Lamellen
ausgeruistet.

Das Regenklarbecken ohne Dauerstau (RKBoD) wird von der Stadt Wermelskirchen als
Abwasserbeseitigungspflichtiger (SAW) betrieben und unterhalten. Die Erreichbarkeit des
Regenklarbeckens fiir den SAW wird durch Festsetzung eines entsprechenden Geh-, Fahr- und
Leitungsrechtes im Bebauungsplan gewahrleistet.

Die Flache des Versickerungsbeckens im sudwestlichen Bereich des Gewerbegebietes wird
gemal §9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB in der Planzeichnung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans festgesetzt.

Der Ausschluss der Verwendung unbeschichteter Metalldacheindeckungen im
Bebauungsplangebiet gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB stellt sicher, dass es bei einer Einleitung
in das Muldensystem zu keiner Beeintrachtigung der Niederschlagswasserqualitat durch die
Gefahr der Auswaschung von schadstoffhaltigen Partikeln kommt. Somit wird auch einem
héheren Wartungsaufwand des Muldensystems (z.B. Materialaustausch) vorbeugend
entgegengewirkt. Gleichwohl stellt diese Festsetzung keine unverhaltnismalige Einschrankung
der baulichen Gestaltungsfreiheit zukiinftiger Bauherren dar.

Mit den Festsetzungen im Bebauungsplan und dem vorliegenden Entwasserungskonzept wird
den MalRgaben gemalk §44 Landeswassergesetz (LWG) und §55 Abs.2
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) entsprochen. Demnach ist Niederschlagswasser von
Grundstucken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die &ffentliche
Kanalisation angeschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah, direkt
oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser
einzuleiten, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften
noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Auf die vorliegenden Konzepte fur die entwasserungstechnischen Anlagen der Buros ISAPLAN
Ingenieure GmbH und FULLING Beratende Geologen GmbH wird hingewiesen.
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3.13 Immissionsschutz

Aufgabenstellung

Da in der Nachbarschaft zu dem Plangebiet im Bereich Hinger und Ostringhausen
schutzbedirftige Wohnnutzungen in Mischgebieten bestehen und im Rahmen des
Bebauungsplans auf einem Grundstlick eine Mischgebietsnutzung ermdéglicht wird, waren im
Rahmen des Planverfahrens schallimmissionsschutztechnische Belange zu bericksichtigen
und nachzuweisen, unter welchen Voraussetzungen der Betrieb des geplanten gewerblichen
Vorhabens  (WerkzeuggroRhandel, Logistikbetrieb) den  Anforderungen an den
Schallimmissionsschutz gemafly TA Larm und DIN 18005 entspricht. Daruber hinaus waren die
einwirkenden Gerauschimmissionen insbesondere von O&ffentlichen Strallen auf die
vorhandenen und geplanten schutzbediirftigen Nutzungen zu ermitteln und geeignete Vorgaben
zur Sicherstellung von gesunden Wohn- und Arbeitsplatzverhaltnissen zu erarbeiten. Die
Ergebnisse der vorliegenden Untersuchung® werden im Folgenden zusammenfassend
dargestellt und werden in den geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans entsprechend
bertcksichtigt.

Immissionsorte und Orientierungswerte / Immissionsrichtwerte

Gewerbelarmimmissionen sind nach der TA Larm zu beurteilen. Die Sicherstellung des
vorbeugenden Immissionsschutzes durch den Bebauungsplan bedingt, dass an der
schutzbedurftigen Bebauung im Einwirkungsbereich der Gewerbeflachen in Zukunft unter
Bertcksichtigung der Vorbelastung durch die bestehenden Gewerbeflachen keine unzulassigen
Gerauschimmissionen auftreten durfen. Die in der TA-Larm festgeschriebenen Richtwerte
missen eingehalten werden. Daraus folgt, dass flr neu zu errichtende Anlagen im Sinne der
TA Larm klare Bedingungen zur Sicherstellung der Schutzanspriiche der Wohnbebauung im
Einwirkungsbereich festgeschrieben werden muissen. Fir die Beurteilung der Gerauschsituation
durch den StraRenverkehr werden die schalltechnischen Orientierungswerte fur die
stadtebauliche Planung entsprechend DIN 18005 bzw. die Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV zugrunde gelegt.

Die folgende Tabelle enthalt die ausgewahlten Immissionspunkte und Richt- und Grenzwerte.

Orientierungswerte Immissionsrichtwerte | Immissionsgrenzwerte
Immissionsorte DIN 18005 TA Larm 16. BImSchV
Verkehrsgerausche Gewerbe Verkehr
tags nachts tags nachts tags nachts
IO 1 — Hunger 10 - Sid 60 50 60 45 64 54
IO 1a — Hiinger 10 - West 60 50 60 45 64 54
IO 2 — Hiinger 8 60 50 60 45 64 54
IO 3 - Bollinghausen 1 - Std 60 50 60 45 64 54
IO 3a - Bollinghausen 1 - Ost | 60 50 60 45 64 54
IO 4 - Bollinghausen 2 60 50 60 45 64 54
IO 5 - Ostringhauser Gasse 3 | 60 50 60 45 64 54
10 6 - geplantes MI 60 50 60 45 64 54
IO 7 — Ostringhauser Gasse 60 50 60 45 64 54
GE-Gebiete 65 55 65 50 69 59
Tabelle 3 Orientierungs-, Immissionsricht- und Immissionsgrenzwerte in dB(A)

Quelle: Ingenieurbiro Stdcker, Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 86 ,Autobahnohr”

8 Ingenieurbiiro Stécker: ,,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 86 ,Autobahnohr” der Stadt
Wermelskirchen, Burscheid 11.12.2018
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Fur die bestehenden Gebaude und Wohnhauser an den Stral’en Hinger, Bollinghausen, der
Ostringhauser Gasse und des geplanten Mischgebietes wird entsprechend der
planungsrechtlichen Gegebenheiten (FNP-Darstellung gemischte Bauflache und AufRenbereich)
sowie der tatsachlich vorhandenen Nutzung der Schutzanspruch eines Mischgebietes
angesetzt.

Die Orientierungswerte sind als eine sachverstandige Konkretisierung der Anforderungen des
Schallschutzes im Stadtebau aufzufassen. Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen sollen die
Immissionsrichtwerte tags um nicht mehr als 30 dB(A) und nachts nicht mehr als 20 dB(A)
Uberschreiten.

Der Belang des Schallschutzes ist bei der stadtebaulichen Planung und der Abwagung der
Belange ein Aspekt neben anderen. Fir Teilbereiche des Plangebietes besteht eine
Vorbelastung durch Gerdusche des Stralienverkehrs.

Gerauschvorbelastung durch Gewerbelarm

Eine Gerauschvorbelastung im Sinne der TA Larm Ziffer 2.4 besteht fir den Immissionsort 10 1
(Hunger 10) im Westen durch die Tankstelle und fiir die Immissionsorte 10 3 (Bollinghausen 1 —
Sid) und 10 6 (geplantes MI) durch das nordostlich gelegene Gewerbegebiet (Gewerbegebiet
Ostringhausen, BP 48). Es werden daher zur Beurteilung der Immissionssituation zwei
zusatzliche, der Gerauschbelastung zugewandte Immissionsorte IO 1a und 10 3a betrachtet.
IO 6 (geplantes MI) ist auch fiir eine Gerauschvorbelastung des nordéstlichen Gewerbegebietes
,Ostringhausen® reprasentativ, da hier zurzeit noch keine Abschirmung durch eine maogliche
Bebauung vorhanden ist.

Eine Gerauschvorbelastung an 10 1a ist wahrend der Tages- und Nachtzeit vorhanden. Die
Gerauschvorbelastung an 10 3a und 10 6 ergibt sich aus den Festsetzungen des B-Planes
Nr. 48 der Stadt Wermelskirchen, wonach im westlichen Bereich des B-Plangebietes nur nicht
wesentlich stérende Gewerbebetriebe zulassig und samtliche Anlagen und Betriebe der
Abstandsliste zum Runderlass des Minister fur Umwelt, Raumplanung und Landwirtschaft
(Rd.Erl.MURL) sowie Anlagen mit 8hnlichem Emissionsgrad unzulassig sind. Fur den Betrieb im
westlichen Bereich im Bebauungsplangebiet Nr. 48 ist die zulassige Nutzung auf die Tagzeit
beschrankt.

Beurteilung Gewerbeldarm

Bei der Ermittlung des Gewerbelarms wird der prognostizierte gewerbliche Verkehr (Lkw-,
Sprinter-, Pkw-Verkehr, Parkplatze), die zu erwartenden Be- und Entladegerausche sowie
Gerausche der gewerblichen Anlagen (z.B. Papierpresse, Staplerfahrten, Zu- und
Abluftanlagen) des geplanten Logistikbetriebs berlcksichtigt. Eine Nachtnutzung ist aktuell nicht
vorgesehen, soll aber fur die langfristige Nutzung am Standort planungsrechtlich bericksichtigt
werden. Daher wird bei der Ermittlung des Gewerbelarms auch eine mégliche Nachtnutzung mit
1 Lkw/h incl. Be-/Entladevorgang einbezogen. Fir den Backshop werden aufgrund der
Erfahrungswerte mit vergleichbaren Projekten sehr konservative Annahmen getroffen. Hier wird
von einer Offnungszeit wahrend der Tagzeit zwischen 6.00 Uhr und 22.00 Uhr mit einer
Warenanlieferung wahrend der Nachtzeit ausgegangen.

Bei der schalltechnischen Begutachtung werden die geplanten Gebdudehdhen von 295,3 m
U. NHN. der Logistikhalle/Burotrakt und 300,3 m des geplanten stdlichen Hochregallagers
berucksichtigt.

Die prognostizierten Beurteilungspegel zeigen, dass an allen Immissionsorten die
Immissionsrichtwerte von 60 dB(A) wahrend der Tageszeit nicht Uberschritten werden. Bei einer
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moglichen Nachtnutzung des Logistik-Betriebes wiirde es zu Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte (von 45 dB(A)) an den Immissionsorten 10410 2 und 103 kommen. Im
Falle einer ggf. zukinftigen Nutzung wahrend der Nachtzeit zwischen 22:00 Uhr und 6:00 Uhr
(1 Lkw-Fahrt pro Stunde einschliellich Be- und Entladung), ist an der Nordseite des
Grundstlicks, entlang der Stra3e Hiinger, eine Larmschutzwand mit einer Lange von ca. 100 m
erforderlich. Der westliche Abschnitt der Larmschutzwand muss auf einer Lange von 60 m eine
Hohe von 281,5 m U. NHN und der &stliche Abschnitt auf einer Lange von 40 m eine HOhe von
284,0 m U. NHN haben.

Im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.86 wird die mdgliche Anlage einer
Larmschutzwand in der Planzeichnung berlcksichtigt. Bei den erforderlichen Hohen (Oberkante
der Larmschutzwand) ware dann, bei den zum Zeitpunkt der Planaufstellung geplanten
Gelandehdhen im Gewerbegebiet GE 1, eine ca. 2,50 m — 4,90 m hohe Larmschutzwand im
Falle einer gewerblichen Nachtnutzung zu errichten.

Insgesamt ist festzustellen, dass das Vorhaben unter den oben beschriebenen Gegebenheiten
keine unzulassigen Gewerbelarmemissionen auf die benachbarte schutzwirdige Nutzung
verursacht. Im Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Lageplan Blatt 1 des VEP), der Bestandteil
dieses Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist, sind die Gebaude und Freiflachennutzungen,
wie diese bei der schalltechnischen Beurteilung bericksichtigt wurden, detailliert dargestellt.
Somit ist die Kongruenz zwischen dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan, dem Vorhaben-
und ErschlieBungsplan als auch dem Durchflihrungsvertrag gegeben.

Beurteilung Stralenverkehrslarm — Wirkungen auf Bestandsnutzungen im Umfeld

Das geplante Gewerbegrundstiick wird Gber einen noch herzustellenden Kreisverkehr an der
Landesstrale L 157 erschlossen. Innerhalb des Plangebietes ist im norddstlichen Bereich ein
offentlicher P+R-Parkplatz vorgesehen. Fur die Beurteilung der Gerduschsituation durch den
Strallenverkehr werden die schalltechnischen Orientierungswerte fiir die stadtebauliche
Planung entsprechend DIN 18005 bzw. die Immissionsgrenzwerter der 16. BImSchV zugrunde
gelegt. Das Plangebiet und sein Umfeld sind dabei heute schon durch
Verkehrslarmimmissionen vorbelastet.

Um evtl. notwendige Larmschutzmalinahmen im Sinne der Larmvorsorge maoglichst frihzeitig
bei der weiteren Planung berilicksichtigen zu kénnen, wurden die Gerausche ausgehend von
der P+R-Parkplatzanlage und den neuen und geanderten StralRenabschnitten ermittelt. Die
Ergebnisse zeigen, dass bereits im Bestand an den Immissionsorten 102, 103 und lo4 die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (tags 64 dB(A)/nachts 54 dB(A) Uberschritten werden.
Durch die geplanten Neubaumalnahmen werden keine unzulassigen Erhéhungen der
Beurteilungspegel eintreten. Durch die geplanten MaRnahmen wird es an den Immissionsorten
02 bis lo4 sogar zu einer leichten Reduzierung der Beurteilungspegel kommen, so dass keine
Larmschutzmalnahmen fir die Bestandsbebauung erforderlich werden.

Beurteilung StralRenverkehrsldrm — Wirkungen auf das Plangebiet

Neben den mdglichen Auswirkungen der Verkehrsgerdusche auf die betrachteten
Immissionsorte wurde in dem vorliegenden Schalltechnischen Gutachten geprift, ob aufgrund
der Verkehrsgerausche gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet zu erwarten sind
bzw. welche Mallnahmen zum Schallschutz ergriffen werden kénnen.

Die Darstellung der zu erwartenden Gerauscheinwirkungen durch den Kfz-Verkehr erfolgt
flachendeckend im Plangebiet fir die Héhe von 5 m Uber Grund unter Berlcksichtigung der
vorliegenden Verkehrszahlen.
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Es wurde festgestellt, dass das Plangebiet durch Verkehrslarmimmissionen deutlich vorbelastet
ist. Die Larmkarten in dem vorliegenden Gutachten zeigen die Verkehrslarmsituation einer
freien Schallausbreitung. Dies bedeutet, dass die dargestellten Pegel jeweils flr die ersten
Fassaden gelten, Eigenabschirmungen der zukinftigen Gebaude/Hauser kdnnen so noch nicht
erfasst werden. Diese Vorgehensweise erlaubt eine pessimale Einschatzung der zu
erwartenden Verlarmung sowie die Herleitung der Anforderungen an den baulichen
Schallschutz, falls die Bebauung von der bestehenden bzw. geplanten Situation abweicht. Der
Vergleich der Beurteilungspegel mit den Orientierungswerten gemafll DIN 18005 fir die
stadtebauliche Planung zeigt, dass in den Uberwiegenden Bereichen der GE-Teilflachen des
Plangebietes die Orientierungswerte fir die gewerbliche Nutzung eingehalten werden. Auf dem
dstlichen Grundstiick in dem auszuweisenden Mischgebiet ist eine Uberschreitung der
Orientierungswerte wahrend der Tages- und Nachtzeit gegeben. Daher muss je nach Belastung
an den geplanten Neubauten fur passiven Schallschutz gesorgt werden.

Zur Beurteilung, ob an die AuRenfassaden erhéhte Anforderungen an die Schallddmmung zu
stellen sind, dient die Kennzeichnung der larmbelasteten Bereiche nach der Tabelle 7 der
DIN 4109-1.

Im  vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.86 werden daher die ermittelten
Larmpegelbereiche Il — V innerhalb der geplanten Baugebiete bzw. Uberbaubaren
Grundstucksflachen gekennzeichnet. Eine Kennzeichnung der im Gutachten ermittelten
Larmpegelbereiche VI und VIl ist im Bebauungsplan nicht erforderlich, da hier keine baulichen
Anlagen mit entsprechend schutzwurdiger Nutzung erstellt werden dirfen (innerhalb der
Bauverbotszone der BAB 1 und auf 6ffentlichen Verkehrsflachen).

Fur das Plangebiet wird entsprechend der gutachtlich ermittelten Larmpegelbereiche gemafn
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzt, dass entsprechend den dargestellten Larmpegelbereichen
SchallschutzmalRnhahmen an Aufenbauteilen gemal DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® zu
treffen sind. Um eine mégliche Uberdimensionierung von Schallddmmwerten zu vermeiden wird
festgesetzt, dass eine Minderung der zu treffenden Schallschutzmalinahmen im Einzelfall
zulassig ist, sofern im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht ist, dass aufgrund
der geplanten Raumnutzung oder Eigenabschirmung der Gebaude die Erflllung der
Anforderungen eines niedrigeren Larmpegelbereichs ausreichend ist.

Die exakte Festlegung der Anforderungen an die Bauteile erfolgt im Rahmen der
Baugenehmigungsverfahren, da die Bauausfiihrung, Raummalle und Fensteranteile mit in die
Berechnung eingehen.

Fazit / zusammenfassende Beurteilung

Die geplanten gewerblichen Nutzungen werden zu keinen unzuldssigen Larmemissionen auf
die betrachteten Immissionsorte fiuhren. Die Ergebnisse der Berechnung der
Gewerbegerausche des geplanten Betriebes zeigen, dass die prognostizierten
Beurteilungspegel die Immissionsrichtwerte an allen mafigeblichen Immissionsorten tags, auch
unter Berlcksichtigung der Prognosesicherheit um mehr als 6 dB(A) unterschreiten. Im Falle
einer Nachtnutzung des Betriebes ist die Herstellung einer Larmschutzwand an der nérdlichen
Grundstuckseite vorzusehen.

Durch die geplanten BaumalRnahmen (Kreisverkehr, P+R-Parkplatz) werden keine Anspruche
auf Larmschutzmalinahmen an den betrachteten Immissionsorten ausgelost.

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm vorbelastet. Die gutachterlich ermittelten
Larmpegelbereiche werden im Bebauungsplan dargestellt. Im weiteren Verfahren sind ggf.
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passive Larmschutzmallnahmen zu berlicksichtigen, der entsprechende Nachweis ist im
Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

4  Artenschutz und Umweltbelange
4.1 Artenschutzprifung

Im Rahmen der Genehmigung des geplanten Vorhabens ist Sorge zu tragen, dass keine
artenschutzrechtlichen Belange im Sinne des § 44 BNatSchG verletzt werden. Des Weiteren
sind die Vorgaben von FFH- und Vogelschutz-Richtlinie zu beachten. Die Vorprifung (Stufe 1)
der Artenschutzprifung® stellt fest, dass im eingriffsrelevanten Plangebiet keine europaisch
geschutzten Arten bekannt oder zu erwarten sind. Die Untersuchung kommt zu folgenden
Ergebnissen:

Die Artenschutzprifung erfolgt auf Grundlage der vor Ort erfassten Biotopstrukturen, der
Abfrage des Fachinformationssystems ,Planungsrelevante Arten in Nordrhein-Westfalen® fur
das Messtischblatt 4809 (Remscheid), Quadrant 3 sowie weiterer zuganglicher
naturschutzfachlicher Daten.

Planungsrelevante Saugetiere - Fledermduse

Hinsichtlich der auf Messtischblattbasis angegebenen potentiell vorkommenden Fledermause
konnten im Rahmen der Ortsbegehung an den Baumen entlang der L 157 keine Hohlungen mit
einem hervorzuhebenden Potenzial als Fortpflanzungs- und Ruhestatte bzw. Tagesquartiere flr
Fledermause (hier: Zwergfledermaus) festgestellt werden. Eine Nutzung der Freiflachen als
Jagdhabitate von Fledermausen ist nicht auszuschlieRen. Durch die geplante Bebauung der
Freiflachen Iasst sich aber kein essentieller Habitatverlust ableiten. Grundsatzlich bleiben in den
Randbereichen des Plangebietes Strukturen zur Nahrungssuche bestehen bzw. werden Uber
geplante Kompensationsmaflinahmen im Rahmen der Eingriffsregelung geschaffen.

Planungsrelevante Brutvogel

Hinsichtlich der auf Messtischbasis angegeben potentiellen Brutvdgel konnten keine geeigneten
Bruthabitate festgestellt werden. Dies begrindet sich aus der teilweise mangelnden
Habitateignung sowie den erheblichen Vorbelastungen ausgehend von der angrenzenden
Autobahn A 1 und der Landesstral’e L 157 (unter Berlicksichtigung von Effektdistanzen) flr

= planungsrelevante Greifvogel und Eulen (keine Horste und grof’e Baumhdohlungen,
Gebaude),

gebaudebritende Schwalben, Spechte (keine Alt- und Totholzbestande),

Arten der Walder und Waldrandbereiche,

Végel des Offenlandes (insb. aufgrund der Stérungsempfindlichkeit der Arten),

an Feuchtgebiete und Gewasser gebundene Arten,

storungsempfindliche Gehdlz- und Gebuschbriter

Hinweise auf eine besondere Bedeutung der Lebensraume im untersuchten Plangebiet liegen
fir die genannten Arten / Artengruppen nicht vor. Potentielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten
der entsprechenden Arten werden nicht beansprucht. Nahrungs- und Jagdhabitate unterliegen,
soweit diesen keine essentielle Bedeutung zukommt, nicht den besonderen
artenschutzrechtlichen Bestimmungen. Hinweise auf eine hervorgehobene Bedeutung der

9 Dipl.-Ing. Sven Berkey, Paesaggista/Landschaftsarchitekt: ,Artenschutzprifung zum Bebauungsplan Nr. 86 —
LAutobahnohr® — und zur 40. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Wermelskirchen®, Wermelskirchen,
22. Mai 2018
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Lebensraume / Gebaude fir die genannten Arten / Artengruppen bzw. 6kologischen Gilden
liegen nicht vor. Relevante Beeintrachtigungen sind auszuschlief3en.

Im Zuge von Begehungen hinsichtlich Wiesenvogeln im Frahjahr 2018 wurden keine
planungsrelevanten Arten wie z.B. Feldlerche oder Kiebitz vorgefunden.

Im Wirkraum des Vorhabens kénnen nicht planungsrelevante Arten vorkommen. Fir diese
Arten treten keine Verbotstatbestinde des §44 Abs.1 BNatSchG ein, da fir von
Lebensraumverlusten oder Storwirkungen betroffene einzelne Vorkommen
Ausweichmoglichkeiten in der Umgebung vorhanden sind. Das Verbot eingriffsbedingter
Totungen des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG gilt allerdings auch fir die nicht planungsrelevanten
Arten, weshalb Fall- und RodungsmalRnahmen als allgemeine Malinhahmen zur Vermeidung
und Verminderung von Beeintrachtigungen der Vogelwelt, nur auflerhalb der Brutzeit im Zeit-
raum zwischen 1. Oktober und 28./29. Februar durchzufiihren sind.

Zusammenfassend ergibt sich keine artenschutzrechtliche Betroffenheit potentiell
vorkommender planungsrelevanter Arten in Folge des Planungsvorhabens. Ein Zutreffen der
Verbotstatbestande gemall §44 Abs.1 BNatSchG kann fir das Planvorhaben unter
Berticksichtigung vorgesehener MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung ausgeschlossen
werden (vgl.10).

4.2 Grunflachen

Entsprechend den ortlichen Gegebenheiten und der landschaftspflegerischen Konzeption (vgl.
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zu diesem Bebauungsplan) werden im siddlichen
Plangeltungsbereich umfangreiche Grinflachen fir den 6kologischen Ausgleich festgesetzt.
Diese Flache wird von der Stadt Wermelskirchen an den Vorhabentrager veraufliert und daher
im Bebauungsplan als ,private Grunflache* festgesetzt. Gleichwohl bleibt die Zuganglichkeit fur
die Versorgungstrager (siehe 110 kV-Hochspannungsfreileitung) erhalten.

Innerhalb dieser 6kologischen Ausgleichsflachen ist die Herstellung von Versickerungsmulden
fur die Ableitung von unbelastetem Niederschlagswasser entsprechend dem vorliegenden
Entwasserungskonzept zulassig. So werden auch unversiegelte Wirtschaftswege (mit max.
Breite von 3,0m) die erforderlich sind, um mit Fahrzeugen die geplanten
Muldenversickerungsanlagen zu warten und zu pflegen, zuldssig. Auf die Richtlinien fur den
landlichen Wegebau (RLW) der Bund-Lander-Arbeitsgemeinschaft Landentwicklung
(ArgeLandentwicklung) vom 04.09.2003 wird hingewiesen.

Die privaten Griunflachen erhalten die Zweckbestimmung ,6kologische Ausgleichsflachen®, da
hier die Umsetzung von Ausgleichsmallnahmen entsprechend der Landschaftspflegerischen
Konzeption vorgesehen ist. Diese werden im nachfolgenden Kapitel ,Natur- und Landschaft®
beschrieben und begrindet.

4.3 Natur- und Landschaft

Da es Aufgabe der Bauleitplanung ist, dazu beizutragen, die Funktions- und Leistungsfahigkeit
des Naturhaushalts aufrecht zu erhalten und zu verbessern, sind bei der Aufstellung eines
Bebauungsplans die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berlicksichtigen.
Des Weiteren regelt §1a BauGB, dass Uuber Eingriffe, die durch den Vollzug eines
Bebauungsplans zu erwarten sind, in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu entscheiden ist.

10 ebenda
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Vermeidung und Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe sind im Rahmen der Abwagung nach
§ 1 a Abs. 3 Satz 1 BauGB zu berlcksichtigen.

Zu diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde ein Landschaftspflegerischer
Fachbeitrag'" durch Dipl.-Ing. Sven Berkey, Paesaggista/Landschaftsarchitekt, Wermelskirchen,
erarbeitet. Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag dient der Berilcksichtigung der
naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung gemafl § 1a Abs. 3 BauGB. Die
Auswirkungen der Planungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt wurden
erfasst. Voraussichtliche erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes sind zu vermeiden und auszugleichen.

Die im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag ermittelten und dargestellten Mallnahmen werden
im Bebauungsplan bertcksichtigt und entsprechend festgesetzt. Hierbei handelt es sich
insbesondere um folgende Mallnahmen:

PflanzmaRnahmen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

= Pflanzung von bodenstandigen Gebischen und Strauchern zur landschaftlichen
Einbindung der Gewerbeflachen und ErschlieBungsstrallen

= Anlage von Baum- und Strauchhecken zur landschaftlichen Einbindung der
Gewerbeflachen

= Anpflanzen von Baum- und Strauchhecken entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen und im
Bereich von Fahrbahnteilern und Kreisverkehr

= Pflanzung von insgesamt 18 standortgerechten Einzelbdumen 1. Ordnung entlang der
L 157 und innerhalb des Gewerbegebietes.

= Pflanzung von insgesamt 15 standortgerechten Einzelbdumen 1. und 2. Ordnung
innerhalb des Gewerbegebietes zur Gestaltung und Gliederung der Stellplatzflachen.
Davon ausgenommen ist der Schutzstreifenbereich unterhalb der
Hochspannungsfreileitung.

= Eingrinung der Stellplatzanlagen im Gewerbegebiet mit Schnitthecken

= Herstellung von géartnerisch gestalteten Griinflichen innerhalb des Gewerbegebietes

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Entwicklung einer artenreichen Glatthaferwiese

Entwicklung einer Griinlandbrache

Neuanlage einer Obstwiese mit regionalen Sorten

MaRnahmen zur Verminderung des Versiegelungsgrades durch die Anlage von

Schotterrasenflachen innerhalb des Gewerbegebietes

= Bepflanzung von Versickerungs- und Retentionsanlagen innerhalb des Plangebietes

= Mallinahmen zum Flachenschutz wahrend der Bautatigkeiten

=  Wasserschutzmal3nahmen, insbesondere vor dem Hintergrund der Lage im
Wasserschutzgebiet Zone Il und Il

= Schutz und Erhalt von Einzelbdumen und wertvollen Gehdlzstrukturen

= Malknahmen zur Vermeidung artenschutzrelevanter Beeintrachtigungen, wie
Bauzeitenregelung, Anbringen von Nisthilfen an den Gewerbebauten, Mallnahmen zum
Kollisionsschutz fur Vogel sowie MalRnahmen zur Verminderung von schadlichen
Lichtemissionen

11 Dipl.-Ing. Sven Berkey, Paesaggista/Landschaftsarchitekt: Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 86 ,Autobahnohr” der Stadt Wermelskirchen, Wermelskirchen
Dezember 2018
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Diese einzelnen Maflnahmen sind im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag beschrieben und
erlautert. Sie sind Gegenstand der Ausgleichs- und Kompensationsmaflinahmen des Eingriffs
und deren Realisierung durch die Planung und werden Uber einen stadtebaulichen Vertrag /
Durchfuhrungsvertrag gesichert. Dieser wurde am 28.01.2019 vom Rat der Stadt
Wermelskirchen beschlossen und am 25.02.2019 von den Vertragspartnern unterzeichnet. Die
naturschutzfachliche Eingriffsermittiung wird im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag
dargestellt. Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zeigt auf, dass der Eingriff durch die
festgesetzten Ausgleichs- und Kompensationsmallnahmen im Plangebiet selbst nicht
vollstandig ausgeglichen werden kann. Die Bilanzierung zeigt, dass flr die unvermeidbaren
Eingriffe durch das Planvorhaben nach Umsetzung der Pflanz- und AusgleichsmaRnahmen im
Plangebiet ein Defizit von 165.858 6kologischen Wertpunkten verbleibt.

KompensationsmalRnahmen auRerhalb des Plangebietes

Die Zuordnung des Ausgleichsbedarfs von insgesamt 165.858 okologischen Wertpunkten
erfolgt im Stadtgebiet Wermelskirchen, im Bereich Liffringhausen in der Gemarkung
Oberhonnschaft, Flur 3, Flurstiicke 76 und 251 auf der Grundlage des Okokontos von der Stadt
Wermelskirchen. Bei den MaflRnahmen handelt es sich um Extensivierungsmaflnahmen und
PflanzmalRnahmen auf einer ehemals intensiv genutzten landwirtschaftlichen Nutzflache
(Wertsteigerung: gemittelt 9,46 6kologische Wertpunkte) und wird unter der Bezeichnung
,Okokonto Wermelskirchen — Ei. 08/01-07 Laffringhausen flr Abbuchungen im Rahmen der
Bauleitplanung geftuhrt.

4.4 Umweltvertraglichkeitsprifung

Das Vorhaben erflillt die Kriterien nach Nr. 18.7 der Anlage 1 (Liste ,UVP-pflichtige Vorhaben®)
des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) und ist daher einer allgemeinen
Vorprufung des Einzelfalls gem. § 7 Abs. 1 UVPG zu unterziehen. Die allgemeine Vorprufung
wird als Uberschlagige Priifung unter Bertcksichtigung der in Anlage 3 zum UVPG aufgefiihrten
Kriterien durchgefihrt'2,

Die Ergebnisse dieser allgemeinen Vorprifung im Einzelfall zeigen auf, dass keine
wesentlichen Schutzgiter durch das Vorhaben erheblich und nachhaltig beeintrachtig werden.

Eine weitergehende Prufung der Umweltvertraglichkeit ist daher nicht erforderlich.

4.5 Umweltbericht

Fir den Bebauungsplan Nr. 86 ,Autobahnohr® wurde gemafR §§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB ein
Umweltbericht'3 erstellt. Der Umweltbericht, in dem die Auswirkungen auf die relevanten
Schutzgiter und die Eingriffe in Natur und Landschaft beschrieben und unter Berlicksichtigung
von anerkannten Beurteilungsmalistdben bewertet werden, bildet einen gesonderten Teil —
Teil 2 - der Begrindung. Die MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kompensation
werden im Umweltbericht aufgezeigt.

Als wesentliches Ergebnis des Umweltberichts ist festzuhalten, dass erhebliche
Umweltauswirkungen bzw. sich negativ verstarkende Wechselwirkungen zwischen einzelnen

12 Dipl.-Ing. Sven Berkey, Paesaggista/Landschaftsarchitekt: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 86
+Autobahnohr® der Stadt Wermelskirchen, Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls gemaR § 7 Abs. 1 UVPG,
Wermelskirchen Dezember 2018

13 Dipl.-Ing. Sven Berkey, Paesaggista/Landschaftsarchitekt: Umweltbericht zum Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 86 ,Autobahnohr” der Stadt Wermelskirchen, Dezember 2018
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Schutzgitern nicht zu erwarten sind. Auch sind spezielle Beeintrachtigungen, die sich infolge
von Wirkungsverlagerungen ergeben koénnen, im Rahmen der Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.86 unter Berlcksichtigung der geplanten
Vermeidungs-, Verminderungs- und KompensationsmalRnahmen nicht zu erwarten.

Die Prognose und die Bewertung der einzelnen Schutzgiter kommen zu folgendem Ergebnis:

Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und biologische Vielfalt

Mit der geplanten Festsetzung eines Gewerbegebietes, Mischgebietes und Verkehrsflachen
wird die bau- und anlagenbedingte Inanspruchnahme der Grinlandbereiche (mittlere
Bedeutung fir die Biotopfunktion) planerisch vorbereitet. In geringem Umfang werden
Geholzbestande mit mittlerer Bedeutung dauerhaft Gberformt (Baum- und Strauchhecke an der
L 157). Im Bebauungsplanverfahren werden weitere PflanzmalRnahmen festgesetzt, die eine
Eingrinung des Plangebietes sicherstellen, vorhandene Baum- und Strauchgehdlze schitzen
und sichern bzw. Kompensationsmalinahmen festlegen. Die Plangebietsteilflachen innerhalb
der Wasserschutzzone Il werden fiir die Niederschlagswasserentwasserung und Kompensation
vorgehalten. Die landschaftspflegerische Konzeption wird mit Festsetzungen im Bebauungsplan
planungsrechtlich gesichert. Mit Umsetzung des Bebauungsplans ist somit sogar eine
potentielle VergréRerung des bereits vorhandenen Trittsteinbiotops (Ostringhauser Bach und
sudlich bis zur Autobahn) méglich. Eine intensive landwirtschaftliche Bewirtschaftung der
Flachen wird nicht mehr durchfuhrbar sein. Eine vollstdndige Kompensation der Eingriffe ist
innerhalb des Plangebietes nicht moglich. Daher werden weitere Ausgleichsmalinahmen uber
das Okokonto der Stadt Wermelskirchen erforderlich.

Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Artenschutz

Die Artenschutzprifung (ASP) Stufe 1 zur Bauleitplanung ,Autobahnohr® kommt zu dem
Ergebnis, dass ein Zutreffen der Verbotstatbestdnde gem. §44 Abs. 1 BNatSchG unter
Berlcksichtigung vorgesehener MafRnahmen zur Vermeidung und Minderung fur das
angestrebte Vorhaben ausgeschlossen werden kann. Potentielle Fortpflanzungs- und
Ruhestatten der auf Messtischblattbasis angegebenen planungsrelevanten Arten werden nicht
beansprucht. Vermeidungs- und VerminderungsmalRnahmen mit Bedeutung fur die Tierwelt
(z.B. Begrenzung der Lichtemissionen, Erhalt von Geholzstrukturen) werden im Bebauungsplan
bertcksichtigt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Relevante Grundwasservorkommen sind aufgrund der vor Ort ausgepragten wenig ergiebigen
Kluftgrundwasserleiter nicht vorhanden. Aus den Festsetzungen des Bebauungsplans resultiert
eine bauzeitliche Uberformung bzw. dauerhafte Bebauung und Versiegelung von Béden. Unter
Berlcksichtigung der Bedeutung des Plangebietes flir den Gewasserschutz wurden
Malnahmen in einem Entwasserungskonzept gefasst, durch die der Verlust von
Infiltrationsflachen weitestgehend ausgeglichen oder der Eingriff vermindert werden kann.
Hierzu dient das vorliegende Entwasserungskonzept fir den Bebauungsplan, das die
Entwasserung des Plangebietes im Trennsystem vorsieht. Die Niederschlagswasser werden
nach dem Malgaben des Trennerlasses zur Versickerung gebracht (Muldenversickerung,
flachige Versickerung Uber wasserdurchlassige Pflasterung, Versickerung nach Vorbehandlung
in einem Regenklarbecken). Das Schmutzwasser wird zur Klaranlage Solingen-Burg abgeleitet.
Die genannten MalRnahmen begrenzen den Verlust von Infiltrationsflachen. Die Auswirkungen
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auf die Grundwasserneubildung werden somit vermindert. Wesentliche Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Wasser sind daher nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Mit der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 86 wird die Neuversiegelung
von bisher unversiegelten Bdden planerisch vorbereitet. In einem geringen Umfang muissen
bereits versiegelte Bereiche (L 157) umgestaltet werden. Weiterhin kdnnen z.B. durch
Umlagerung, Verdichtung, Schadstoffeintrage etc. im Rahmen der spateren Baumalnahmen
bauzeitliche  Beeintrachtigungen der nicht (berbauten Bodden auftreten. Diese
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes werden als erheblich eingestuft. Daher sind bei
Umsetzung des Bebauungsplans durch Mallnahmen zum Schutz des Bodens gemal
DIN 18915, DIN 19731 und DIN 18300 wahrend der Bauphase die Eingriffe in den Boden
soweit wie moglich zu vermeiden bzw. zu mindern. Schutzwirdige Bdden sind von dem
Planungsvorhaben nicht betroffen. Es sind erforderliche Ausgleichsmalinahmen und zur
Kompensation des Eingriffs in den Boden vorzunehmen. Innerhalb der Wasserschutzzone Il
werden oOrtliche AusgleichsmaRnahmen durchgeflihrt. So werden bisher intensiv
landwirtschaftlich genutzte und gedingte Grinlandflachen in einer Gré3enordnung von ca. 2 ha
einer Extensivierung zugefiihrt. Zudem werden innerhalb des geplanten Gewerbegebietes
Grin- bzw. Vegetationsflachen angelegt. Durch die Verwendung begriinter und teilversiegelter
Flachenbefestigungen (Schotterrasen) kénnen Eingriffe in die Bodenfunktionen vermindert und
Bodenfunktionen zumindest teilweise erhalten werden. Der Boden ist im Sinne des
Bodenschutzgesetzes zu schitzen und zu sichern. Insgesamt konnen die Eingriffe in die
Bodenverhaltnisse durch die oértlichen MalRhahmen sowie externe MaRRnahmen ausgeglichen
werden.

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft

Das Plangebiet sowie die nérdlich und sidlich anschlieRenden offenen Freiflachen parallel zur
Autobahn sind dem Freilandklimatop zuzuordnen. Diese sind insbesondere fir die Frisch- und
Kaltluftproduktion von besonderer Bedeutung. Dem Plangebiet, das durch Emissionen von der
westlich gelegenen Autobahn A 1 vorbelastet ist, kommt klein-klimatisch eine maRige
Bedeutung fur den Naturhaushalt zu. Von mittlerer klimatischer und lufthygienischer Bedeutung
sind die Geholze entlang der L 157. Durch die Gewerbeplanung werden grof3flachig neue
Versieglungen einer bisherigen Freiflache vorbereitet. Die kleinklimatischen Funktionen der
unbebauten Offenlandbereiche kénnen im Uberplanten Bereich nach der Umsetzung der
Planung nicht mehr erflllt werden. Daher werden im Bebauungsplan Malnahmen zur
Vermeidung und Verminderung getroffen bzw. geeignete Kompensationsmalinahmen (z.B.
Erhalt von Baum- und Strauchstrukturen, Begrinungsmaflnahmen) festgesetzt. Unter
Bertcksichtigung der festgelegten Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen verbleiben
keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima und Luft.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft und Stadtbild

Aus der planerisch vorbereiteten Uberbauung des Plangebiets ergeben sich wéahrend der
nachfolgenden baulichen Entwicklung optische und akustische Beeintrachtigungen des
Ortsbildes. Durch die mégliche Uberbauung der heutigen Wiesenflache ergeben sich
Auswirkungen auf die Blickbezlige innerhalb des Siedlungsbereiches sowie zwischen dem
Siedlungsbereich und der freien Landschaft. Hiermit sind erhebliche Auswirkungen auf das
Ortsbild verbunden.
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Durch die Anlage des neuen Kreisverkehrs ist auf dessen Nordostseite der bau- und
anlagebedingte Verlust einer Baumhecke, die aktuell eine groRvolumige Gewerbehalle eingriint,
erforderlich. Im Rahmen der Ausfuhrungsplanung (z.B. bei erforderlichen Stutzmauern) sollten
hier geeignete Eingrinungsmalnahmen abgestimmt werden.

Fir angrenzende landschaftlich gepragte Bereiche (z.B. Siiden, (Sid)Westen und Osten) sind
in Folge fehlender Sichtbeziehungen und sichtverschattender Elemente keine relevanten
negativen Auswirkungen zu erwarten.

Mit Malnahmen zur Vermeidung und Verminderung (z.B. zulassige Gebaudehohe,
Fassadengestaltung, Lichtreklame) im Bebauungsplan werden die Auswirkungen auf das
Stadtbild minimiert.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Fir den Menschen geht das Vorhaben mit keinem Verlust der Wohn-, Freizeit- und
Erholungsfunktion einher. Die angrenzende Bebauung ist hinsichtlich ,Schutzgut Mensch* als
schutzwirdige Nutzung zu betrachten. Zur Ermittlung der Auswirkungen des Vorhabens durch
Schall und Verkehr wurden entsprechende Gutachten erarbeitet. Die Ergebnisse sind im
Bebauungsplan durch die Festsetzungen zum vorbeugenden Immissionsschutz berlcksichtigt.
Fir den Menschen sind im Zusammenhang mit den geplanten Baumalnahmen temporare
Beeintrachtigungen durch Baularm nicht auszuschlielen. Die Auswirkungen werden aber nicht
Uber die Ublichen unvermeidlichen Baularmimmissionen hinausgehen und sind aufgrund des
voribergehenden Charakters als gering und vertretbar einzustufen.

Im Sinne des vorbeugenden Immissionsschutzes werden im Bebauungsplan Malinahmen (z.B.
Larmschutzwand, Kennzeichnung Larmpegelbereich, passive Malnahmen) getroffen die
sicherstellen, dass keine unzuldssigen Gerauschpegel auf die schitzenswerten Nutzungen
(Schutzgut Mensch) einwirken. Es ist somit davon auszugehen, dass bei der Einhaltung der
entsprechenden Mallnahmen keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Mensch
und seine Gesundheit auftreten werden.

Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiter sowie Flache

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Kultur- und Sachguter, die Uber den Verlust der Flache als
landwirtschaftlich genutztes Grunland hinausgehen, sind mit dem Planungsvorhaben nicht
verbunden. Bau- und Bodendenkmale sind nicht vorhanden. Schutzabstdnde zu vorhandenen
Versorgungsleitungen (hier: 110-kV Freileitung) sowie die dauerhafte Zuganglichkeit zu den
Einrichtungen sind zu beachten.

Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Erhebliche Umweltauswirkungen bzw. sich negativ verstarkende Wechselwirkungen zwischen
einzelnen Schutzgutern oder spezielle Beeintrachtigungen, die sich infolge von
Wirkungsverlagerungen ergeben koénnen, sind im Rahmen der Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht zu erwarten.
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5 Ortliche Bauvorschriften (gemaR §9 Abs.4 BauGB und §89 BauO NRW) -
Gestaltung

Mit den nach § 89 Landesbauordnung NRW in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB in den

Bebauungsplan aufgenommenen baugestalterischen Regelungen soll die Durchsetzung

stadtebaulicher Zielvorstellungen unterstlitzt sowie eine stadt- und landschaftsbildvertragliche

Einbettung der Neubauvorhaben in das nachbarschaftliche Umfeld (Gewerbegebiet

Ostringhausen und Mischnutzung) gewahrleistet werden.

Im Bebauungsplan werden Malgaben zur Gestaltung des Bauvorhabens und der geplanten
Werbeanlagen festgesetzt. Die Plandarstellung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans sowie
die Beschreibung der duReren Gestaltung in der Baubeschreibung zum Vorhaben sind dabei
verbindlicher Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans. In den Ansichten sind die
Gestaltung und die Gliederung der Fassaden und in der Baubeschreibung sind die jeweiligen
Materialien und Farbgebungen festgelegt. Die Auswahl und die Form der Gestaltung der
geplanten Neubauten nehmen Bezug zur Ortlichkeit auf und entsprechen gleichermafen den
funktionalen Anspriichen der geplanten Betriebe ,Werkzeuggrofthandel“ und ,Backshop®.

So sind fir die Fassaden der Hallenbauten nicht glanzende Metallsandwichelemente in
dunkelgrauen Farbtonen vorgesehen. Der Verwaltungsbereich soll mit hellen Holzoberflachen
oder Fassadentafeln in Holzoptik gestaltet werden. Fir den Showroom sind Fassadentafeln in
den Firmenfarben rot und blau oder neutral in den Grauténen der Sandwichfassade
vorgesehen. Gemal landschaftspflegerischer Konzeption soll eine Fassadenbegrindung mit
Rankhilfen (Abstand 10 m) erfolgen. Auch die AulRenflache des geplanten Sprinklertanks wird
mit Rankhilfen begrint. Teile der Dachflachen (Garagen, Showroom, Bdurotrakt und
Pumpenhaus) sollen entsprechend des landschaftspflegerischen Konzepts begrint werden.

Zur Grundstuckseinfriedung werden Zaun- und Toranlagen als Stabgitterzaun mit einer max.
Hbéhe von 2,0 m vorgesehen.

Durch die Wahl der Materialien und Ausgestaltung wird dem Standort am Autobahnohr
Rechnung getragen. Insbesondere bei den Festlegungen der zuldssigen Werbeanlagen wurden
die Anforderungen aufgrund der Nahe zur BAB 1 und zur L 157 bericksichtigt.
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6 Nachrichtliche Ubernahmen
6.1 110-kV-Leitung

Das Bebauungsplangebiet wird im &stlichen Bereich in Nord-Sid-Richtung von einer 110-kV-
Freileitung gequert. Hier sind Schutzabstande zur Freileitung zu beachten.

Abb. 10 35 m Schutzstreifen unter 110 kV-Freileitung

Deutsche Grundkarte (DGK 5) © Geobasisdaten Vermessungs- und Katasteramt des Rheinisch-Bergischen Kreises 2016

Analog zum ndrdlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 48 ,Ostringhausen“ wird auf einem
35 m breiten Streifen unterhalb der Freileitung gemal § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB festgesetzt,
dass diese Flache von Bebauung im Sinne des § 2 Abs. 1, 2 und 3 Bauordnung Nordrhein-
Westfalen (BauO NRW) freizuhalten sind. Davon ausgenommen sind bauliche Anlagen im
Sinne des § 2 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW ,Stellplatze®.

Im Bebauungsplan wird zudem darauf hingewiesen, dass von den einzelnen ggf. auch nicht
genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Schutzstreifen der Leitung bzw. in unmittelbarer
Nahe dazu der innogy Netze Deutschland GmbH Bauunterlagen (Lageplane und
Schnittzeichnungen mit Hohenangaben in m Uber NHN) zur Prifung und abschlieRenden
Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer Vereinbarung mit dem
Grundstickseigentimer/Bauherrn zuzusenden sind. Alle geplanten MaRnahmen bedurfen der
Zustimmung der Westnetz GmbH.

Die Forderungen des Versorgungstragers werden bericksichtigt. So werden z.B. auch im
Bereich der geplanten Pflanzmallnahmen gemal Landschaftspflegerischen Fachbeitrag im
Schutzstreifenbereich nur mit geeigneten Gehdlzen (Endwuchshéhe 3,0 m) bepflanzt oder die
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Geholze durch regelmafigen Schnitt auf max. 3,0 m Wuchshéhe dauerhaft gehalten. Von den
Masten wird ein Pflanzabstand von 2,0 m vorgesehen, die Zuganglichkeit der Masten bleibt
gewahrleistet. Sollten dennoch Anpflanzungen oder sonstiger Aufwuchs eine die Leitung
gefahrdende Hohe erreichen oder Arbeiten mit schweren Fahrzeugen erforderlich sein, ist der
Ruckschnitt durch den Grundstlickseigentiimer / den Bauherrn auf seine Kosten durchzufiihren
bzw. zu veranlassen. Wird dieser Verpflichtung durch den Grundstlickseigentimer / Bauherren
trotz schriftlicher Aufforderung und Setzen einer angemessenen Frist nicht nachgekommen, so
ist der Versorgungstrager innogy Netze Deutschland GmbH berechtigt, den erforderlichen
Ruickschnitt zu Lasten des Eigentiimers / Bauherren durchfiihren zu lassen. Des Weiteren wird
im Bebauungsplan die max. zuldssige Hohe der Gelandeoberkante im Schutzstreifenbereich
festgesetzt.

Die geplante Beleuchtungsanlage auf dem Grundstick wird frihzeitig mit dem
Versorgungstrager abgestimmt, so dass hier keine Konflikte eintreten werden.

6.2 Bauverbotszone A 1

Gemal §9 (1) Nr. 1 des Bundesfernstral’engesetzes (FStrG) dirfen in einer Entfernung von
bis zu 40 Metern zu Bundesautobahnen keine Hochbauten errichtet werden. Der Umfang dieser
Bauverbotszone ist aus der nachfolgenden Abb. 12 ersichtlich.

Abb. 11 40 m-Bauverbotszone entlang der Bundesautobahn A 1

Deutsche Grundkarte (DGK 5) © Geobasisdaten Vermessungs- und Katasteramt des Rheinisch-Bergischen Kreises 2016

Im geplanten Gewerbegebiet werden innerhalb der Bauverbotszone keine Uberbaubaren
Grundstuicksflachen (Baufenster) vorgesehen.

Auf die Vorschriften gemall § 9 (2) Nr. 1 FStrG wird hingewiesen. Geplante bauliche Anlagen
innerhalb der Baubeschrankungszone (100 m Entfernung zur BAB A1) bedurfen der
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Zustimmung der obersten Landesstrallenbaubehérde. Hier wurde bereits ein Vorgesprach mit
der BAB Krefeld geflihrt. Entlang der Autobahn besteht eine steile Béschung mit dichtem
Baumbewuchs, die innerhalb der 100 m-Baubeschréankungszone bereits einen gewissen
Sichtschutz gewahrleistet.

Auf die Bestimmungen des § 9 Abs. 6 und 2 FStrG zu Werbeanlagen wird im Bebauungsplan
hingewiesen.

6.3 Wasserschutzgebietsverordnung Sengbachtalsperre

Das Bebauungsplangebiet liegt zum Uberwiegenden Teil innerhalb des Geltungsbereichs der
ordnungsbehdrdlichen Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes fir die
Gewasser im Einzugsgebiet der Sengbachtalsperre der Stadtwerke Solingen GmbH
(Wasserschutzgebietsverordnung  Sengbachtalsperre) vom 31.08.2016. Die in der
Wasserschutzgebietsverordnung Sengbachtalsperre aufgeflhrten Verbote und
genehmigungspflichtigen Tatbestande sind zu beachten. Der Antrag zur Genehmigung des
Vorhabens wird parallel zur 6ffentlichen Auslegung dieses Bebauungsplans bei der zustandigen
Wasserbehorde (Rheinisch-Bergischer-Kreis) beantragt. Die Grenzen der Wasserschutzzonen
II/11l werden im Bebauungsplan nachrichtlich dargestellt.

6.4 Landschaftsschutz

Die Grenzen des Landschaftsschutzgebiets ,WK 2.2-0.4 Bergische Hochflache um
Wermelskirchen® werden nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde im
Bebauungsplan bereits so nachrichtlich dargestellt, wie sie nach Rechtskraft des
Bebauungsplans verlaufen werden.

7 Hinweise
7.1 Sichtfelder

Im Rahmen der Entwurfsplanung fur den Kreisverkehr und der ErschlieBung des
Gewerbegebietes wurden die erforderlichen freizuhaltenden Sichtfelder ermittelt und im
Bebauungsplan dargestellt. Es wird darauf hingewiesen, dass die Sichtfelder auf Dauer von
baulichen Anlagen (z.B. Einfriedungen, Milltonnenstellplatze 0.4.) und Aufwuchs Uber 0,70 m
Hohe Uber Gelande freizuhalten sind.

7.2 Lichtimmissionen zur LandestralRe / Autobahn

Im Bebauungsplan wird darauf hingewiesen, dass Beleuchtungsanlagen mit Wirkung zu der
L 157 und BAB 1 so aufzustellen und abzuschirmen sind, dass der Verkehr auf diesen
klassifizierten Stra’en weder behindert noch geblendet wird. Dies wird im Beleuchtungskonzept
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens beriicksichtigt.

7.3 Wasserschutzgebietsverordnung

Die Grenzen der Wasserschutzzonen Il und Ill gemafl der Wasserschutzgebietsverordnung
Sengbachtalsperre werden im Bebauungsplan nachrichtlich dargestellt. Es wird ausdriicklich
darauf hingewiesen, dass die in der Wasserschutzgebietsverordnung Sengbachtalsperre vom
31.08.2016 aufgeflihrten Verbote und genehmigungspflichtigen Tatbestande zu beachten sind.

7.4 Kampfmittel

Am 04.11.1944 wurden von alliierten Waffenverbdnden mehrere Bombenangriffe auf
Wermelskirchener Stadtgebiet durchgefiihrt. Neben dem Ostviertel war dabei insbesondere der
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Bereich Hinger betroffen, in dem auch das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 86
»Autobahnohr liegt.

Die Stadt Wermelskirchen hat sich deshalb frihzeitig im Rahmen des Aufstellungsverfahrens
des Bebauungsplanes mit der zustdndigen Stelle bei der Bezirksregierung Dusseldorf in
Verbindung gesetzt und einen Antrag auf Luftbildauswertung gestellt. Da die Auswertungen von
Luftbildern aus den Jahren 1939 bis 1945 und anderer historischer Unterlagen einen Verdacht
auf vorhandene Kampfmittel lieferten (u.a. Geschiitz- und Flakstellung), wurde anschliefiend
eine geophysikalische Untersuchung des Plangebiets vorgenommen.

Nach Durchfihrung aller Arbeiten hat sich der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) der
Bezirksregierung Dusseldorf in seinem Abschlussbericht vom 29.04.2015, Az. 22.5-3-5378032-
24/15 wie folgt geaulert:

,Die Testsondierung ergab Hinweise auf die eventuelle Existenz von Bombenblindgangern bzw.
Kampfmitteln. Auf einer Flache von 33618m? erfolgte die Raumung. Insgesamt wurden 2
Kampfmittel (u.a. 1x Stabbrandbombe, 1x Brandbombe INC 30) geborgen. Es ist nicht
auszuschlie®en, dass noch Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Daher kann diese Mitteilung
nicht als Garantie der Freiheit von Kampfmitteln gewertet werden. Insofern sind Erdarbeiten mit
entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und umgehend die Ordnungsbehodrde, die nachstgelegene Polizeidienststelle
oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.”

Die zum o.g. Schreiben der Bezirksregierung Dusseldorf gehérende Planzeichnung wird in der
nachfolgenden Abbildung vereinfacht dargestellt. Der Originalplan (DIN-A-4) kann bei der
Stadtverwaltung Wermelskirchen (R. 3.01 - 3.06) eingesehen werden.
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aktuelle Antragsflache Laufgraben £ g 3 e S8

Antragsfische m m Panzergraben
o Blindgéngenverdachtspunkt - Schitzenloch _ / . |
: geraumte Blindganger E militarische Anlage
| gersumte Flache 0 stelung

]
[ITI] Detektion nisht moglich

b,

Diese Karte darf nur gemeinsam mit b ) 4‘5"'\‘
der zugehorigen textlichen Stellung-
nahme verwendet werden.

Nicht relevante Objekte ausserhalb
des beantragten Bereichs sind
ausgeblendet.

Abb. 12 Ubersichtsplan Kampfmittelbeseitigungsdienst zum Schreiben der Bezirksregierung Diisseldorf

Amtliche Liegenschaftskarte (ALKIS®) © Geobasisdaten Vermessungs- und Katasteramt des Rheinisch-Bergischen Kreises 2016

7.5 Meldepflicht bei Funden von Bodendenkmalen

Der Landschaftsverband Rheinland LVR — Amt fir Bodendenkmalpflege teilt mit, dass auf der
Basis der derzeit fir das Plangebiet verfligbaren Unterlagen keine Konflikte zwischen der
Planung und den o6ffentlichen Interessen des Bodendenkmalschutzes zu erkennen sind. Dabei
ist jedoch zu beachten, dass zum Ist-Bestand an Bodendenkmalern in dieser Flache keine
Untersuchungen durchgefiihrt wurden, so dass diesbezliglich nur eine Prognose moglich ist.
Das LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege bittet, bei der Entdeckung von Bodendenkmalern auf die
Bestimmungen der §§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG NW) im
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Bebauungsplan hinzuweisen. Der Hinweis auf die Meldepflicht und Veradnderungsverbote
gemal DSchG NW wird im Bebauungsplan berlicksichtigt.

7.6 Versorgungsleitungen

Im Geltungsbereich des Plangebiets, insbesondere im Verlauf der L 157, befinden sich
Versorgungsanlagen des Wasserversorgungsverbands Rhein-Wupper (Wassertransportleitung
DN 150) sowie Versorgungsleitungen fiir Gas, Strom und Telekommunikation. Es wird darauf
hingewiesen, dass im Zuge der Umsetzungsplanung diese Leitungen zu schitzen sind. Ggf.
werden auch Trassenanpassungen erforderlich. Es wird darauf hingewiesen, dass die
Versorgungstrager friihzeitig zu informieren und bei der Terminplanung zu beteiligen sind.

7.7 Baugrund

Der Baugrund wurde hinsichtlich der geplanten Bebauung baugrundtechnisch untersucht (vgl.
Kapitel 2.7). Da diese gutachterlichen Aussagen eine geotechnische Beratung mit detaillierten
Angaben zu Grindungen bzw. ein vollstdndiges Baugrundgutachten am endgultigen Standort
der geplanten Bebauung nicht ersetzen, wird im Bebauungsplan auf die Notwendigkeit
Einzelfallbezogener Baugrunduntersuchungen hingewiesen.

7.8 Artenschutz

Auf erforderliche MalBnahmen fur den Artenschutz (,Baufeldrdumung®) sowie auf ggf.
erforderliche erneute Prifungen (bei erheblichen Verzégerungen der Planumsetzung) im
Artenschutz wird hingewiesen. VVon einer erheblichen Verzégerung ist in der Regel auszugehen,
wenn die Planumsetzung erst nach mehr als funf Jahren nach erfolgter Artenschutzprufung
einsetzt.

7.9 Externe AusgleichsmalRnahmen

Auf die Ausgleichsmallnahmen, die an anderer Stelle als im Geltungsbereich dieses
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans durchgeflihrt werden und die Uber einen stadtebaulichen
Vertrag gesichert werden (§1a Abs.3, S.4, 1.Alt. BauGB) wird im Bebauungsplan
hingewiesen. Der stadtebauliche Vertrag zwischen der Stadt Wermelskirchen und dem
Vorhabentrager als Eingriffsverursacher wird vor Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan
geschlossen.

7.10 Hinweis auf Einsehbarkeit von Gesetzen, Verordnungen, Erlassen und DIN-
Normen

Entsprechend der aktuellen Rechtsprechung, wonach fir technische Regelwerke, Richtlinien
0.3., die zum Bestandteil der textlichen Festsetzungen gemacht werden und es sich dabei um
schwer zugangliche Publikationen handelt, wird im Bebauungsplan darauf hingewiesen, dass
die in den textlichen Festsetzungen genannten DIN-Vorschriften im Blrgerzentrum der Stadt
Wermelskirchen, TelegrafenstraRe 29-33 wahrend der Offnungszeiten in dem Amt fir
Stadtentwicklung, 3. Etage, eingesehen werden kénnen.

8 Zusammenfassende Erklarung

Dem Bebauungsplan ist nach Abschluss des Verfahrens eine zusammenfassende Erklarung
Uber die Art und Weise beizufigen, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden und aus
welchen Grinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmaglichkeiten gewahlt wurde.

Die zusammenfassende Erklarung wird nach Satzungsbeschluss, aber vor Bekanntmachung
des Bebauungsplans erstellt.
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9 Planverwirklichung

Zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 86 gehért ein Durchflhrungsvertrag, der
zwischen der Stadt Wermelskirchen und dem Vorhabentrager am 25.02.2019 geschlossen
wurde. Dieser Vertrag wird alle zuvor genannten Voraussetzungen und Bedingungen fir die
Realisierung der MafRnahme sicherstellen. Diese sind u.a.:

Geplante Nutzungen innerhalb des Gewerbegebietes (Werkzeuggrolthandel, Backshop)
Abstimmung der Durchfiihrungsfristen flr einzelne Bauabschnitte

Verkehrliche ErschlieRung (Anlage Kreisverkehr, P+R-Parkplatz)

Einhaltung der schalltechnischen Anforderungen an das Vorhaben unter
Berticksichtigung des vorliegenden Gutachtens

Sicherung der Ver- und Entsorgung, Abstimmung mit den Versorgungstragern
Eingriffskompensation entsprechend des Landschaftspflegerischen Fachbeitrags
Begriinungs- und Bepflanzungsmaflinahmen

Gestaltungskonzept

Beleuchtungskonzept

10 Plandaten - Flachenermittlung

Nutzung gm ca. ha ca.

Mischgebiet Ml 1.010 0,10
Gewerbegebiet GE 1 30.440 3,04
Gewerbegebiet GE 2 670 0,07
Gewerbegebiet gesamt 31.110 3,11
Verkehrsflache (L 157) 6605 0,66
Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung 2200 0,22
Private Grunflache, 6kologische Ausgleichsflache 22815 2,28
Geltungsbereich gesamt 63.740 6,37

Wermelskirchen, den 12.06.2019

gez. Rainer Bleek
Blrgermeister
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11 Verwendete Gutachten und Fachplanungen

Wahrenden des Aufstellungsverfahrens wurden die folgenden Gutachten und Fachplanungen
erstellt, deren Ergebnisse in die Planung und Abwagung der Belange eingeflossen sind. Diese
sind als Anlage der Begriindung angefiigt.

1. Sven Berkey Paesaggista / Landschaftsarchitekt: Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 86 ,Autobahnohr” der Stadt Wermelskirchen, Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls
gemal § 7 Abs. 1 UVPG; Wermelskirchen, 10. Dezember 2018

2. Sven Berkey Paesaggista / Landschaftsarchitekt: Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 86 ,Autobahnohr® der Stadt
Wermelskirchen; Wermelskirchen, 10. Dezember 2018

3. Sven Berkey Paesaggista / Landschaftsarchitekt: Artenschutzprifung zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 86 ,Autobahnohr und zur 40. Anderung des
Flachennutzungsplans der Stadt Wermelskirchen; Wermelskirchen, den 22.05.2018

4. ISAPLAN Ingenieur GmbH: Bebauungsplan Nr. 86 ,Autobahnohr in Wermelskirchen,
Verkehrliche Stellungnahme; Leverkusen, Marz 2018

5. ISAPLAN Ingenieur GmbH: Bebauungsplan Nr. 86 ,Autobahnohr® in Wermelskirchen,
Bericht zur Abwasserableitung; Leverkusen, Dezember 2018

6. Ingenieurbiro Stécker, Akustik, Bauphysik, Umweltschutz: Schalltechnische
Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 86 ,Autobahnohr der Stadt
Wermelskirchen; Burscheid, den 11.12.2018

7. GEO CONSULT: Geotechnische, umwelthygienische und hydrogeologische
Untersuchung flr die ErschlieBung des B-Plan-Gebietes Nr. 86 ,Autobahnohr® in
Wermelskirchen; Overath, den 10. April 2015

8. FULLING Beratende Geologen GmbH: BV Hofwiesen, Burger StralRe Wermelskirchen,
Bodenuntersuchung zur Madglichkeit der Versickerung von Niederschlagswasser;
Remscheid, den 23. Mai 2018
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1. ZWECK UND ZIELE DER PLANUNG

Gegenstand des vorliegenden Umweltberichts ist der Vorhabenbezogene Bebauungsplan
Nr. 86 ,,Autobahnohr“ der Stadt Wermelskirchen. Das Planungsvorhaben dient der
Entwicklung von Gewerbeflachen mit einer GesamtgréRe von rd. 6,37 ha innerhalb eines
grol¥flachigen ,,Autobahnohrs* zwischen der Bundesautobahn 1 (BAB 1) im Westen, der
L 157 im Norden und dem Autobahnzubringer mit der Anschlussstelle Wermelskirchen im
Stden sowie im Sudosten. Im Rahmen des Planungsvorhabens sollen insbesondere die
planerischen Voraussetzungen fir die Ansiedlung der Firma Dénges GmbH & Co. KG als
Gewerbebetrieb  fir WerkzeuggroBhandel mit einem Logistikzentrum und einer
Firmenzentrale vor Ort geschaffen werden.

Uber die im Norden in das Plangebiet eingeschlossene L 157 (StraBenname: Ostringhausen /
Hinger), soll eine ErschlieBung der Gewerbeflachen durch Anlage eines vierarmigen
Kreisverkehrs im Bereich Abzweig Bollinghausen realisiert werden.

Das Bebauungsplanverfahren dazu wird gemal 8§12 BauGB als Vorhabenbezogener
Bebauungsplan (VbP) mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) durchgefihrt. Abseits der
geplanten Gewerbeflachen der Firma Donges (GE1) schliet der Vorhabenbezogene
Bebauungsplan in seinem norddstlichen Randbereich Flachen fir die Ansiedlung eines
Backshops (GE2), die Anlage eines Park-und-Ride Parkplatzes und eines Mischgebietes (MI)
ein. Sudlich und stdostlich der geplanten Gewerbeflachen bezieht der Geltungsbereich des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans daruber hinaus angrenzende Griunlandflachen fir die
ortliche  Versickerung  anfallender  Niederschlagwésser und die  Realisierung
naturschutzrechtlicher AusgleichsmalRnahmen in den Geltungsbereich ein.

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans hat eine durchschnittliche
Ausdehnung von rund 270 m in West-Ost-Richtung und rund 250 m in Nord-Sud-Richtung.
Das Plangebiet umfasst landwirtschaftlich genutzte Freiflachen zwischen der L 157 im
Norden, der Bundesautobahn A 1 im Westen und dem Ostringhauser Bach im Siden und
Sldosten. Im Osten reicht der Vorhabenbezogene Bebauungsplan bis an die Ortslage
Ostringhausen heran. Der Verlauf der L 157 und der Einmindungsbereich der StraRe
»Bollinghausen“ im Norden werden in den Geltungsbereich einbezogen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 86 und die 40. FNP Anderung wurde am 17.03.2014
beschlossen. GemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist die Offentlichkeit moglichst
frihzeitig Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich
unterscheidende Ldsungen, die flr die Neugestaltung oder Entwicklung eines Gebietes in
Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung Offentlich zu
unterrichten. Unter diesem Aspekt erfolgte zwischen dem 12.3.2018 und 23.3.2018 eine
frihzeitige Burgerbeteiligung in Form einer Offentlichen Auslegung und vom 26.2.2018 bis
zum 30.3.2018 eine friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange. Ergebnisse und
Anregungen flielen in die folgende Ausarbeitung mit ein.

Das Baugesetzbuch (BauGB) sieht in seiner aktuellen Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. I S. 3634) im Rahmen der Aufstellung und Anderung von
Bauleitplanen vor, dass fir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung
durchzufthren ist. In 82 Absatz 4 BauGB wird definiert, wie die Belange des
Umweltschutzes beriicksichtigt werden sollen. Die Ergebnisse dieser Umweltpriifung werden
im nachfolgenden Umweltbericht entsprechend den gesetzlichen VVorgaben festgehalten und
bewertet.

Das Biro fir Landschaftsarchitektur — Paesaggista Sven Berkey aus Wermelskirchen wurde
mit der Erstellung der erforderlichen Umweltgutachten beauftragt. In diesem Zusammenhang
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wurden bereits der Umweltbericht sowie eine Artenschutzprifung (ASP, Stufe 1) zur
40. Flachennutzungsplandnderung  der ~ Stadt ~ Wermelskirchen  erarbeitet. ~ Zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 86 ,,Autobahnohr* werden neben dem vorliegenden
Umweltbericht auch ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Planungsvorhaben sowie
eine  Allgemeine  Vorprifung des Einzelfalls gemal  Gesetz  Uber die
Umweltvertréaglichkeitsprufung (UVPG) erstellt.

L Ll ) E 8 " _
uelle: Topographische Karte 1:50.000 (Kartenauszug TIM-Online)
Roter Umkreis: Lage des Plangebiets zum geplanten VVorhabenbezogenen B-Plan Nr. 86 ,,Autobahnohr*

der Stadt Wermelskirchen

1.1 Planungsinhalte

Fur den groBten Bereich des Plangebietes siidlich der L 157 soll gemal § 8 BauNVO ein
Gewerbegebiet (GE) fir einen WerkzeuggroBhandel mit Errichtung einer Logistikhalle und
Biroflachen sowie Mitarbeiter- und Besucherstellplatzen festgesetzt werden. Das Gebiet
»Autobahnohr* ist  Teil des mit der Bezirksregierung Koln abgestimmten
Gewerbeflachenkonzepts des Rheinisch-Bergischen-Kreises. Aufgrund des hohen Bedarfs an
Gewerbeflachen bei gleichzeitig nur wenigen zu entwickelnden Potenzialflachen im
Stadtgebiet von Wermelskirchen, kommt dem vorliegenden Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan mit dem geplanten Gewerbegebiet eine grolRe Bedeutung im Rahmen der
stadtentwicklungsplanerischen Ziele der Stadt Wermelskirchen zu.

Der Vorhaben- und Erschliefungsplan (VEP) umfasst ein Logistikzentrum als hallenartigen
Gewerbeneubau mit Anbauten fur Buronutzungen und einer Gesamtfldche von ca. 1,38 ha. Im
Slden ist die Anlage eines erganzenden Hochregallagers auf einer Gesamtflache von rund
1.900 m2 geplant.

Ostlich des geplanten Kreisverkehrs an der L 157 soll auf einer Flache von rd. 650 m2 die
Ansiedlung eines Backshops mit Stellplatzflachen planungsrechtlich berticksichtigt werden.
Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan (VbB) und der Vorhaben- und ErschlieBungsplan
(VEP) sind nahezu flachengleich. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan klammert im
Nordosten jedoch das rd. 1.000 m? grof3e Flurstlick 282 (geplantes Mischgebiet) aus.
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Abb. 2: Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 86
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Quelle: Stadtplanungsbiiro Jansen Kéln, Stand 7.12.2018

Im Rahmen der Bauleitplanung wurden die Mdglichkeiten einer leistungsfahigen und
gesicherten verkehrlichen ErschlieBung (6ffentliche VerkehrserschlieBung) durch ein
Fachbiro untersucht und eine verkehrliche Stellungnahme vorgelegt (ISAPLAN, 2018). Das
zukunftige Gewerbegebiet soll tber einen Kreisverkehr an die LandesstraBe L 157
angebunden werden. In Abstimmung mit dem Landesbetrieb StraBenbau NRW wird ein 4-
armiger Kreisverkehr mit Anbindung der Ortslage Bollinghausen vorgesehen.

Die Stadt Wermelskirchen weist auf Grund der umliegenden GrofRstadte und der
unmittelbaren Anbindung an die Bundesautobahn A1l einen relativ hohen Anteil an
Berufspendlern auf. Daher mdchte die Stadt Wermelskirchen den Trend, Fahrgemeinschaften
zu bilden, durch das Angebot eines Mitfahrerparkplatzes in der Ndhe der Autobahnauffahrten
unterstitzen. Im Rahmen einer Analyse, bei der auch ein vom Bundesministerium fir
Verkehr, Bau und Stadtentwicklung (BMVBS) in Auftrag gegebenes Gutachten zum Thema
Parkplatze fir Pendlergemeinschaften an Bundesautobahn-Anschlussstellen aus dem Jahr
2010 bericksichtigt wurde, zeigte sich das in Wermelskirchen zurzeit ein Bedarf von ca. 45
bis 55 Parkstanden besteht. Der Bebauungsplan sieht im Norden des Bebauungsplangebietes
daher eine entsprechende offentliche Verkehrsflache ,,P+R-Parkplatz” fur insgesamt 57
Mitfahrerparkstande vor.

Unter Berlcksichtigung des vorhandenen Baubestandes und dem planerischen Ziel, dort auch
zuklnftig Nutzungen entsprechend eines Mischgebietes (MI) gemal 8 6 BauNVO zu
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entwickeln, wo die Nutzungen Wohnen und Arbeiten gleichberechtigt nebeneinanderstehen,
wird fur das Grundstiick an der Ostringhauser Gasse im Nordosten des Plangeltungsbereichs
ein Mischgebiet festgesetzt. Durch die geplante Festsetzung als Mischgebiet werden sinnvolle
Nutzungsabstufungen innerhalb des stadtebaulichen Nutzungsgefiiges geschaffen. Die
geplante Festsetzung als MI-Gebiet begriindet sich als ,,vermittelnde Nutzungsstruktur®
zwischen der geplanten gewerblichen Nutzung sudlich der L 157, dem heute vorhandenen
Gewerbegebiet Ostringhausen nordlich der L 157 und der bestehenden Wohnnutzung in der
angrenzenden Ortslage Ostringhausen.

Abb. 3: Gebaudeansicht
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Quelle: Firma FREYLER Industriebau GmbH 19.11.2018 (in rot geplante Anderung)

Zu dem Vorhaben wurde ein Entwasserungskonzept (ISAPLAN, 2018) erarbeitet. Die
vorliegende Bodenuntersuchung im Jahr 2015 hat ergeben, dass eine Versickerung von
Niederschlagswasser im Plangebiet grundsétzlich mdglich ist. Das wurde durch ein Gutachten
zur Entwiasserung im Jahr 2018 (FULLING) bestitigt. Die geplanten Gewerbefliachen sind
nach Vorgabe des Stadtischen Abwasserbetriebs (SAW) ausschliellich mit ihrem
Schmutzwasseranfall im Kanalisations-Netzplan der Abwasserbehandlungsanlagen und der
Kléaranlage Solingen-Burg bercksichtigt. Die Entwasserung des geplanten Mischgebietes an
der Ostringhauser Gasse erfolgt durch Anschluss an das bestehende Kanalnetz der Stadt
Wermelskirchen. Anfallendes Niederschlagswasser wird entsprechend des Verschmutzungs-
grads (Kategorien gemal Anforderungen an die Niederschlagsentwasserung im
Trennverfahren, Ministerium fir Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des
Landes Nordrhein-Westfalen (MUNLV) vom 26.05.2015 ,, Trennerlass®) gelenkt zur ortlichen
Versickerung gefiuhrt und dabei teilweise vorbehandelt. Lediglich stark verschmutztes
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Niederschlagswasser der L 157 soll wie bisher Uber das vom Landesbetrieb Strallen NRW
betriebene Leitungsnetz separat entwassert werden.

Da in der Nachbarschaft zum Plangebiet, im Bereich Hunger und Ostringhausen,
schutzbedurftige Wohnnutzungen bestehen und im Rahmen des Vorhabens auf einem
Grundstiick eine Mischnutzung ermoglicht wird, sind im Zuge des Planverfahrens
schallimmissionsschutztechnische  Belange zu  beriicksichtigen.  Diesbezuglich st
nachzuweisen, unter welchen Voraussetzungen der Betrieb des geplanten gewerblichen
Vorhabens (WerkzeuggroBhandel, Logistikbetrieb) den  Anforderungen an den
Schallimmissionsschutz gemaR TA Larm und DIN 18005 entspricht. Daruber hinaus waren
die einwirkenden Gerduschimmissionen, insbesondere von Offentlichen Strallen, auf die
vorhandenen und geplanten schutzbeddrftigen Nutzungen zu ermitteln und geeignete
Vorgaben zur Sicherstellung von gesunden Wohn- und Arbeitsplatzverhaltnissen zu
erarbeiten. Die Ergebnisse der vorliegenden Untersuchung werden in den geplanten
Festsetzungen des Bebauungsplans entsprechend beriicksichtigt.

Fur umliegende Gebdude und Wohnh&user an den Stralen Hiinger, Bollinghausen, der
Ostringhauser Gasse und des geplanten Mischgebietes wird entsprechend der
planungsrechtlichen ~ Gegebenheiten ~ (FNP-Darstellung  gemischte  Bauflache und
Aullenbereich) sowie der tatsachlich vorhandenen Nutzung der Schutzanspruch eines
Mischgebietes angesetzt. Bei der Ermittlung des Gewerbeldrms werden der prognostizierte
gewerbliche Verkehr (Lkw-, Pkw-Verkehr, Parkplatze), die zu erwartenden Be- und
Entladegerdusche sowie Gerdusche der gewerblichen Anlagen (z.B. Papierpresse,
Staplerfahrten, Zu- und Abluftanlagen) des geplanten Logistikbetriebs berlcksichtigt. Eine
Nachtnutzung ist aktuell nicht vorgesehen, soll aber fir die langfristige Nutzung am Standort
planungsrechtlich berticksichtigt werden. Daher wird bei der Ermittlung des Gewerbeldrms
auch eine mogliche Nachtnutzung mit 1 Lkw/h inkl. Be- / Entladevorgang einbezogen. Fr
den optional méglichen Backshop werden aufgrund der Erfahrungswerte mit vergleichbaren
Projekten sehr konservative Annahmen getroffen. Hier wird von einer Offnungszeit wihrend
der Tagzeit zwischen 6.00 Uhr und 22.00 Uhr mit einer Warenanlieferung wéhrend der
Nachtzeit ausgegangen.

Die prognostizierten Beurteilungspegel zeigen, dass an allen Immissionsorten die Immissions-
richtwerte von 60 dB(A) wahrend der Tageszeit nicht Uberschritten werden. Bei einer
moglichen  Nachtnutzung des Betriebes wiirde es zu Uberschreitungen  der
Immissionsrichtwerte von 45 dB(A) an den Immissionsorten 101 — 103 kommen. Damit der
Vorhabentrager wéhrend der Nachtzeit zwischen 22:00 Uhr und 6:00 Uhr die Mdglichkeit hat,
1 Lkw-Fahrt pro Stunde einschlieRlich Be- und Entladung durchzufihren, ist an der Nordseite
des Grundstticks, entlang der L 157, eine Larmschutzwand mit einer Gesamtlange von ca. 100
m erforderlich. Der westliche Abschnitt der Larmschutzwand muss auf einer Lange von ca.
60 m mit einer Hohe 281,50 m 0. NHN bemessen werden. Das sind im Mittel ca. 1,50 m tber
der Verladehofhohe (~280,00 m 4. NHN) und > 3.0 m zur Landstralle L 157 (~277,50 m 0.
NN). Im d&stlichen Abschnitt wird auf einer Lange von 40 m eine Héhe von 284 m NHN
notwendig, woraus im Mittel eine Héhe von ca. 3,50 m zur Betriebsgeldndehdhe (~280,50 m
U. NHN) und ca. 5,30 m Uber der Birgersteighohe an der L 157 (~278,70 m . NHN)
resultiert.

Insgesamt ist festzustellen, dass das Vorhaben unter den oben beschriebenen Gegebenheiten
keine unzulédssigen Gewerbeldrmemissionen auf benachbarte schutzwirdige Nutzungen
verursacht.

Das geplante Gewerbegrundstiick wird Uber einen noch herzustellenden Kreisverkehr an der
Landesstrale L 157 erschlossen. Innerhalb des Plangebietes ist im norddstlichen Bereich ein



Umweltbericht zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 86 ,,Autobahnohr* der Stadt Wermelskirchen - 10

offentlicher P+R-Parkplatz vorgesehen. Fur die Beurteilung der Gerduschsituation durch den
Strallenverkehr werden die schalltechnischen Orientierungswerte fir die stadtebauliche
Planung entsprechend DIN 18005 bzw. die Immissionsgrenzwerter der 16. BImSchV
zugrunde gelegt. Das Plangebiet und sein Umfeld sind dabei heute schon durch
verkehrsbedingte Larmimmissionen vorbelastet. Um evtl. notwendige
Larmschutzmalinahmen im Sinne der Larmvorsorge mdoglichst friihzeitig bei der weiteren
Planung berticksichtigen zu koénnen, wurden die Gerdusche ausgehend von der P+R-
Parkplatzanlage und der neuen und geédnderten StralRenabschnitte ermittelt. Die Ergebnisse
zeigen, dass bereits im Bestand an den Immissionsorten 102, 103 und lo4 die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (tags 64 db(A)/nachts 54 dB(A) uberschritten
werden. Durch die geplanten NeubaumaRnahmen werden keine unzul&ssigen Erh6hungen der
Beurteilungspegel eintreten. Durch die geplanten Malnahmen wird es an den
Immissionsorten 102 bis 104 zu einer leichten Reduzierung der Beurteilungspegel kommen, so
dass daher keine La&rmschutzmaRnahmen fiir die Bestandsbebauung erforderlich werden.

Neben den mdoglichen Auswirkungen der Verkehrsgerdusche auf die betrachteten
Immissionsorte wurde in dem vorliegenden Schalltechnischen Gutachten geprift, ob aufgrund
der Verkehrsgerdusche gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet zu erwarten
sind bzw. welche MaRRnahmen zum Schallschutz ergriffen werden kénnen.

Es wurde festgestellt, dass das Plangebiet durch verkehrsbedingte La&rmimmissionen deutlich
vorbelastet ist. Der Vergleich der Beurteilungspegel mit den Orientierungswerten gemal DIN
18005 fur die stadtebauliche Planung zeigt, dass in den Uberwiegenden Bereichen der GE-
Teilflachen des Plangebietes die Orientierungswerte fir die gewerbliche Nutzung eingehalten
werden. Auf dem flr eine Ausweisung als Mischgebiet vorgesehenen Grundstiick ist eine
Uberschreitung der Orientierungswerte wahrend der Tages- und Nachtzeit gegeben. Daher
muss je nach Belastung an den geplanten Neubauten fir passiven Schallschutz gesorgt
werden. Das Plangebiet wird mit den gutachterlich ermittelten Larmpegelbereichen
gekennzeichnet. Bei Neubauten sind ggf. passive LarmschutzmaBnahmen zu berticksichtigen.
Der entsprechende Nachweis dazu wird im Baugenehmigungsverfahren erbracht.

Im sudlichen und sudostlichen B-Plangebiet sind Kompensationsmalinahmen zum
naturschutzrechtlichen Ausgleich geplant. Die Flachen werden im Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan als "Private Grinflachen” mit der Zweckbestimmung 0Okologische
Ausgleichsflache abgegrenzt.

Beschrankungen ergeben sich fur das Plangebiet durch eine Anbauverbotszone gemal? 8 9
(1) Nr. 1 des BundesfernstraRengesetzes (FStrG). In einer Entfernung von bis zu 40 Metern zu
Bundesautobahnen diirfen keine Hochbauten errichtet werden. Geplante bauliche Anlagen
innerhalb der Anbaubeschrankungszone von 100 m Entfernung zur BAB A1l bedirfen der
Zustimmung der obersten LandesstraRenbaubehdrde.

Das Bebauungsplangebiet wird im 6stlichen Bereich in Nord-Sid-Richtung von einer 110-
kV-Freileitung gequert. Hier sind Schutzabstédnde zur Freileitung und Hinweise des Leitungs-
betreibers zu beachten. Der Schutzstreifen betrifft einen Geltungsbereich von 2 x 17,50 m
(=35 m). Hinsichtlich Anpflanzungen sollen im Schutzstreifen nur Gehdlze gepflanzt werden
deren entsprechende Endwuchshdhe bei 3 m liegt oder durch entsprechendem Rickschnitt auf
die Hohe von 3 m gehalten wird.
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Als Mal} der baulichen Nutzung wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Das
Mischgebiet im Osten soll mit einer GRZ von 0,6 festgesetzt werden. Das zuléssige Mal? der
baulichen Nutzung flr das geplante Mischgebiet reagiert somit auf den Baubestand in der
unmittelbaren Nachbarschaft (Ortslage Ostringhausen).

Detaillierte weiterfuhrende Aussagen zum Mal} der baulichen Nutzung und Gestaltung
werden im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Vorhaben und Erschlieungsplan (VEP)
getroffen und sind der Begriindung Teil 1 zu entnehmen.
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1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Innerhalb der Fachgesetze sind fiir die Schutzgiter geméR 8§ 1, Absatz 6, Nr. 7 BauGB
allgemeine Grundsatze und Ziele formuliert, die im Zuge der durchzufihrenden
Umweltprifung der relevanten Schutzguter Berlicksichtigung finden missen.

Nachfolgende Zielaussagen der betroffenen Fachgesetze / -plane sind relevant:

Schutzgut Quelle Zielaussage
Tiere und Pflanzen / | Bundesnaturschutzgesetz / Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und
biologische Vielfalt Landesnaturschutzgesetz als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fir
NRW die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bundeswaldgesetz Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit

erforderlich wiederherzustellen, dass:
- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,

- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit
der Naturgiiter,

- die Tier- und Pflanzenwelt einschliellich ihrer Lebensstatten
und Lebensraume sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert
von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Sind gem. § 18 BNatSchG aufgrund der Aufstellung, Anderung,
Ergdnzung oder Aufhebung wvon Bauleitplanen oder von
Satzungen nach 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des BauGB Eingriffe
in Natur und Landschaft zu erwarten, ist tber die Vermeidung,
den Ausgleich und den Ersatz nach Vorschriften des BauGB zu
entscheiden.

Sofern ernst zu nehmende Hinweise bestehen, dass sog.
planungsrelevante Arten vorhanden sein koénnten, ist eine
LHArtenschutzrechtliche  Prifung” der Betroffenheit vorzu-
nehmen.

Baugesetzbuch Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die
Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege, zu beriicksichtigen.

Insbesondere sind zu beriicksichtigen die Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftshildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes sind in der
Abwégung nach § 1, Abs. 7, zu beriicksichtigen. § 1a BauGB
legt fest, dass Eingriffe nicht auszugleichen sind, die vor der
planerischen Entscheidung z.B. auf der Grundlage eines
rechtsverbindlichen Bebauungsplans zul&ssig waren.

Umweltschadensgesetz Schadensbegrenzungs-  bzw.  Sanierungsmalnahmen  bei
Schadigung von Arten und natiirlichen Lebensrdumen nach
MafRgabe des BNatSchG

Boden Bundesbodenschutzgesetz Ziel des Bundesbodenschutzgesetzes sind:

- der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner
Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere als
Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere,
Pflanzen, Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen \Wasser-
und  Nahrstoffkreislaufen, Abbau-, Ausgleichs- und
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Baugesetzbuch

Umweltschadensgesetz

Bundesnaturschutzgesetz

Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen, Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte, Standorte fir
Rohstofflagerstatten, land- und forstwirtschaftliche Nutzung
sowie Siedlungs-, Erholungs- und sonstige &ffentliche
Nutzungen,

- der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenverénderungen,

- Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Boden-
veranderungen,

- die Forderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderung-
en und Altlasten.

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
durch z.B. Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringerung
zusatzlicher Inanspruchnahme von Bdden. Begrenzung der
Boden-versiegelung auf das notwendige MaR.

Schadensbegrenzungs-, Sanierungsmalnahmen bei Schadigung
des Bodens durch eine Beeintrachtigung der Bodenfunktionen
gem. BBodSchG

Boden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im
Naturhaushalt erftillen kénnen

Flache Baugesetzbuch Bei der Aufstellung der Bauleitpléne ist der Flachenverbrauch
zu berlicksichtigen
Raumordnungsgesetz Regelungen bzgl. genehmigungserforderlicher bzw. -
genehmigungsfreier VVorhaben;
Bundesnaturschutzgesetz /
Landesnaturschutzgesetz NRW
Bundeswaldgesetz
Gesetz _ Uber ~die | Regelungen bzgl. Durchfilhrung  Standortbezogener  /
Umweltvertraglichkeitsprifung | ajigemeiner Vorpriifung bzw. UVP-Pflicht anhand von
Schwellenwerten
Bauordnung fir das Land
Nordrhein-Westfalen
Wasser Wasserhaushaltsgesetz Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und
(Grundwasser, als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen und deren

Oberflachenwasser)

Landeswassergesetz

Bewirtschaftung zum Wohl
Unterlassung vermeidbarer
6kologischen Funktionen.

der Allgemeinheit und zur
Beeintrachtigungen ihrer

Ziel der Wasserwirtschaft ist es, die Gewasser vor vermeidbaren
Beeintrachtigungen zu schitzen und die Fo6rderung der
sparsamen  Verwendung des Wassers sowie deren
Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit.

Klima und Luft
einschl. Klimaschutz
und Klimawandel

Bundesimmissionsschutzgesetz

TA Luft / BImSchVv

Baugesetzbuch
Klimaschutzgesetz NRW

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphére sowie Kultur und sonstiger Sachguter
vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Emissionen).

Vermeidung und  Verminderung schédlicher Umwelt-
einwirkungen durch Emissionen in Luft, Wasser, Boden sowie
Schutz und Vorsorge gegen Gefahren, erhebliche Nachteile und
erhebliche Belastigungen.

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schédlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen
sowie Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch
Luft-verunreinigungen zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus
fur die gesamte Umwelt.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll durch Manahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch Malinahmen,
die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung
getragen werden. Vermeidung von Emissionen, Nutzung
erneuerbarer  Energien, Erhaltung einer bestmdglichen
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Bundesnaturschutzgesetz
Landesnaturschutzgesetz NRW

Luftqualitat, Klimaschutz / Klimawandel, Klimaschutzklausel
gesetzliche Verankerung der Schutzziele; Verringerung
Treibhausgasemissionen; Ressourcenschutz.

Beeintrachtigungen des Klimas sind zu vermeiden. Auf den
Schutz und die Verbesserung des Klimas einschlieflich des
Lokalklimas, ist durch MaRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege hinzuwirken. Wald und sonstige Gebiete mit
glnstiger Kklimatischer Wirkung sowie Luftaustauschbahnen
sind zu erhalten, zu entwickeln oder wiederherzustellen.

Landschaft Bundesnaturschutzgesetz Schutz, Pflege und Entwicklung der Vielfalt, Eigenart und

Landesnaturschutzgesetz NRW | Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft

B tzbuch Verpflichtung der Bauleitplanung zum Erhalt und zur

augesetzbuc Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes; Ziele fir den

Siedlungs- und Freiraum bzw. Natur und Landschaftspflege

Mensch / Bundesnaturschutzgesetz Natur und Landschaft als Lebensgrundlage des Menschen, die

menschliche Landesnaturschutzgesetz NRW | zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich,
Gesundheit / wiederherzustellen ist

Bevdlkerung

Bundesimmissionsschutzgesetz

Baugesetzbuch

Schutz der Allgemeinheit vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen und
ahnliche Vorgéange.

Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhdltnisse

Kulturguter und
sonstige Sachgiter

Denkmalschutzgesetz NRW

Bundesnaturschutzgesetz
Landesnaturschutzgesetz NRW

Baugesetzbuch

Schutz, Pflege, sinnvolle Nutzung, wissenschaftliche

Erforschung von Kulturglitern / Denkmaélern.

Erhalt und Schutz historischer Kulturlandschaften und -
landschaftsteile von besonderer Eigenart, einschlieBlich solcher
von besonderer Bedeutung fiir die Eigenart oder Schonheit

geschiitzter oder schitzenswerter ~ Kultur-, Bau- und
Bodendenkméler
Beriicksichtigung der Belange der Baukultur, des

Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, der erhaltenswerten
Ortsteile, StraBen und Platze von geschichtlicher, kinstlerischer
oder stadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts-
und Landschaftshildes in der Bauleitplanung; Sicherung von
Sachwerten, die durch die Bauleitplanung gesichert, geschaffen
oder beeintrachtigt werden

Anfélligkeit far
schwere Unfalle oder
Katastrophen

BImSchG, BImSchV, Seveso
Il1-Richtlinie,  Abstandserlass
NRW, Hazard-Check, KAS-18

Erfassung von Umwelteinwirkungen, die die Folge von
Unféllen / Katastrophen sind, die von dem beabsichtigten
Bauleitplan ausgehen konnen bzw. denen der Bauleitplan
ausgesetzt ist.
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1.3 Bestehende ortliche und Ubergeordnete Fachplanungen

Regionalplanung

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Kdln (GEP Region
Koln) vom Mai 2001 stellt fur das Plangebiet Allgemeine Freiraum und Agrarbereiche mit
der Funktion Grundwasser- und Gewésserschutz dar.

Die geplante gewerbliche Entwicklung des Plangebietes ist im Gewerbeflachenkonzept des
Rheinisch Bergischen Kreises (RBK) enthalten und erfillt damit die Anforderungen der
Bezirksregierung Kaoln hinsichtlich eines abgestimmten teilregionalen Konzepts.

Flachennutzungsplan (Vorbereitende Bauleitplanunq)

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Wermelskirchen (Stand Juni 1992)
stellt die Grundzuige der flr das Stadtgebiet beabsichtigten stddtebaulichen Entwicklung dar.
In diesem Rahmen wurde das Plangebiet bis zur zwischenzeitlich erwirkten Rechtskraft der
40. FNP Anderung mit Ausnahme der Verkehrsflache der L 157 - als Flache fir die
Landwirtschaft dargestellt. Als nachrichtliche Ubernahme werden das Wasserschutzgebiet
(Wasserschutzgebiet - Schutzzone 111 und I1) und das Landschaftsschutzgebiet dargestellt.

Die aktuellen planerischen Zielsetzungen der Stadt Wermelskirchen konnten nicht aus den
Darstellungen des rechtskraftigen Flachennutzungsplans abgeleitet werden. Daher wurde
neben des geplanten Vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 86 ,,Autobahnohr* die 40. Anderung
des Flachennutzungsplans aufgestellt. Im Zuge des laufenden Vorhabens wurde dadurch
Planrecht fiir den geplanten VVorhabenbezogenen B-Plan Nr. 86 ,,Autobahnohr* geschaffen.

Abb. 4: Darstellungen des derzeit gultigen Flachennutzungsplans
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Quelle: Rheinisch-Bergischer Kreis - Geoportal (unmafstablicher Auszug); Markierung: Geltungsbereich der 40. FNP
Anderung

Die 40. FNP-Anderung sieht analog zum Bebauungsplan die Darstellung einer gewerblichen
Bauflache (G) stdlich der L 157 vor. Das Grundstuck im Ortsteil Ostringhausen ist nicht im
Geltungsbereich der 40. FNP-Anderung enthalten, da fir die dargestellte gemischte Bauflache
(M) kein Anderungsbedarf besteht.

Der Geltungsbereich der FNP-Anderung fallt kleiner aus als derjenige des Bebauungsplanes,
da die FNP-Anderung nur die geplanten Bauflachen umfasst, wahrend im Bebauungsplan
auch Flachen fir Ausgleichsmalnahmen festgesetzt werden sollen.
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Die Bezirksregierung Koéln hat mit Schreiben vom 18.06.2014 bereits die Anpassung an die
Ziele der Landes- und Regionalplanung bestétigt und am 12.11.2018 unter dem Zeichen Az.
35.2.11-79-84/18 genehmigt.

Die derzeitige Grenze des Landschaftsschutzgebietes wird in der FNP-Anderung nachrichtlich
dargestellt. Hier ist 8 20, Abs. 4, Satz 1 LNatSchG NRW zu bericksichtigen. Demnach treten
bei Aufstellung, Anderung und Erganzung eines Flachennutzungsplans im Geltungsbereich
eines Landschaftsplans widersprechende Darstellungen und Festsetzungen des Landschafts-
plans erst mit dem In-Kraft-Treten des entsprechenden Bebauungsplans oder einer Satzung
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB und § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB aul’er Kraft,
soweit der Tréger der Landschaftsplanung im  Beteiligungsverfahren  diesem
Flachennutzungsplan nicht widersprochen hat.

Die nachrichtliche Ubernahme Wasserschutz (Wasserschutzgebiet - Schutzzone 111 und 11)
bleibt bestehen.

Siidlich der 40. FNP Anderung bleiben Flachen fiir die Landwirtschaft bestehen. Hier sind
Kompensations- und Entwdasserungsmalinahmen fiir das geplante B-Plangebiet vorgesehen.
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Bebauungsplédne (verbindliche Bauleitplanung)

Fur den Uberwiegenden Bereich des Plangebiets gibt es aktuell keinen rechtskraftigen
Bebauungsplan. Nordlich der L 157 ist der Bebauungsplan Nr. 48 Ostringhausen
rechtskraftig. Im Bereich der L 157 (Uberlagert der in Aufstellung befindliche
Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 86 den rechtskraftigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 48 sowie einen kleinen Teil der Innenbereichssatzung gemal § 34
BauGB fir die Ortslage. Die rechtskraftigen und in Aufstellung befindlichen Bebauungsplane
sind in der Abbildung 5 dargestelit.

Abb. 5: Ubersicht der rechtskraftigen Bebauungsplane im Plangebiet und Umfeld
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rechtskraftige Bebauungsplane
Bebauungsplane in Aufstellung
I rechtskraftige Innenbereichssatzung nach § 34 BauGB

Quelle: Deutsche Grundkarte DGK 5 (Grundriss) © Geobasisdaten, Vermessungs- und Katasteramt, Rheinisch-Bergischer
Kreis, 2017 (unmafstablicher Auszug)

Im Rahmen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 86 ,,Autobahnohr wird die
konkrete Bebaubarkeit verbindlich geregelt. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan als
sogenannte Sonderform des Bebauungsplanes, findet hier Anwendung, da Art und Umfang
der baulichen Entwicklung seitens des Vorhabentragers (Donges GmbH & Co. KG) bereits
prazise umrissen sind und nunmehr planungsrechtlich realisiert werden sollen
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Der Vorhaben- und Erschlielungsplan wird zwischen Vorhabentrager und Gemeinde auf
Grundlage des Baugesetzbuches (§ 12) abgestimmt. Uber einen Durchfiinrungsvertrag regelt
die Kommune mit dem Investor die zu erbringenden ErschlieBungsmalBnahmen. Die
Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am 17.03.2014 beschlossen.

Landschafts- und Naturschutzgebiete

Innerhalb des Geltungsbereichs des geplanten VVorhabenbezogenen B-Planes Nr. 86 ist gemaR
Landschaftsplan ,,Wermelskirchen* (RBK, 2016) ein Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen.
Nach Angaben des Geoportals des Rheinisch-Bergischen Kreises befindet sich das Plangebiet
unter Ausnahme der StraBenflache der L 157 innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
(LSG) 2.2-04 "Bergische Hochflache um Wermelskirchen®:.
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Quelle: Rheinisch-Bergisc
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Dabei handelt es sich um ein grol3flachiges, Landschaftsschutzgebiet im Bereich der
bergischen Hochflachen (vgl. Abb. 6, hellgrine Darstellung), das aus einer Reihe von
separaten Teilflachen besteht. Im Einzelnen werden folgende Schutzzwecke festgesetzt:

- wegen der besonderen Bedeutung fir die Erholung in Natur und Landschaft sowie als
l&ndlicher Erlebnisraum (8 26 Abs. 1; Ziff. 2 u. 3 BNatSchG);

- wegen der Vielfalt, Eigenart und Schonheit oder der besonderen kulturhistorischen
Bedeutung der Landschaft (§ 26 Abs. 1, Ziff. 2 BNatSchG);

- zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes oder der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der
Naturguter einschlieBlich des Schutzes von Lebensstatten und Lebensrdumen wildlebender
Tierarten (8§ 26 Abs. 1, Ziff. 1 BNatSchG);

- zur Erhaltung und Entwicklung der typischen und vielgestaltigen land- und
forstwirtschaftlich genutzten Kulturlandschaft (8 26 Abs. 1; Ziff. 2 BNatSchG);

- zur Erhaltung und Entwicklung von strukturierenden Landschaftselementen und der
Biotopvielfalt in einem durch Siedlungsraume sowie Land- und Forstwirtschaft vorgepragten
Landschaftsraum (8§ 26 Abs.1, Ziff.1 u. 2 BNatSchG);



Umweltbericht zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 86 ,,Autobahnohr* der Stadt Wermelskirchen - 19

- zur Erhaltung und zum Schutz der gemaR 8 30 BNatSchG i.V. mit § 62 LG NRW
geschiitzten Biotope: naturnahe Quellbereiche, naturnahe FlieBgewéasserbereiche (§ 26 Abs. 1;
Ziff. 1 BNatSchG);

- Erhaltung eines landschaftskundlich und kulturhistorisch schutzwirdigen Steinbruchs bei
Schollerhof (8 26 Abs. 1, Ziff. 2 BNatSchG).

In der Entwicklungskarte des Landschaftsplanes Wermelskirchen (Blatt Nr. 82) wird das
Plangebiet (Gewerbegebiet) weitestgehend dem Entwicklungsraum 1.6 zugeordnet. Das
Entwicklungsziel 1.6 sieht die temporare Erhaltung der vorhandenen Landschaftselemente im
Plangebiet bis zur Realisierung der Bauleitplanung vor. Die erforderlichen Erhaltungs- und
PflanzmaBnahmen zur Gliederung der Baugebiete und deren Einbindung in die Landschaft
sowie die Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen sind in den aufzustellenden Bebauungsplanen
festzusetzen.

Westlich, stdlich und 6stlich des Entwicklungsziels Nr. 1.6 grenzt das Entwicklungsziel 1.1.3
»Erhaltung bergische Landschaft* an.

Schutzwiirdige Biotope gemal Biotopkataster des LANUV

Im Rahmen des Biotopkatasters des LANUV werden Lebensraume mit besonderer Wertigkeit
fur wildlebende Pflanzen und Tiere bzw. den Biotop- und Artenschutz als Schutzwirdige
Biotope erfasst. Mit der Abgrenzung ist kein rechtsverbindlicher Status der Gebiete
verbunden.

Im Plangebiet sind keine Biotopkatasterflaichen verzeichnet. Die né&chstgelegenen
schutzwiirdigen Biotope gemal? Biotopkataster des LANUV befinden sich stdostlich (BK-
4809-039) bzw. nordwestlich (BK-4809-044) des Plangebietes auf der gegeniberliegenden
westlichen Seite der Autobahn. Die Entfernung der beiden Gebiete zum geplanten
Vorhabenbezogenen B-Plan liegt bei rund 200 m (Luftlinie).

Das schutzwirdigen Biotop ,, Talsystem des oberen Sengbaches* (BK-4809-039) umfasst eine
GesamtgroRe von ca. 66 ha. Der im westlichen Stadtgebiet von Wermelskirchen
entspringende Sengbach wird durch zahlreiche naturnahe Nebenbéche und Quellen gespeist.
Der sudlich des Plangebietes entspringende Ostringhauser Bach quert die Autobahn und
miindet westlich der Autobahn nach einer Flie3strecke von etwa 1,2 km in den Sengbach. Die
stark geneigten bis steilen Hange im Umfeld des Sengbaches sind durchgehend bewaldet. Auf
den nordlichen Hangen stockt groftenteils alter Laubwald aus Eichen und Buchen. Die
sudlichen Hénge tragen U(berwiegend &ltere Fichtenforste. Die das Bachsystem
zerschneidende  Autobahn und die damit einhergehenden Talverfullungen und
Gelandeeinschnitte stellen sehr starke Beeintrachtigungen der Landschaft dar.

Als wertbestimmende Merkmale werden gut ausgebildete Pflanzengesellschaften mit hoher
struktureller Vielfalt und die teils naturnahe Auspragung des Baches mit wertvollen Bachauen
und Quellenvorkommen benannt. Weiterhin werden die Funktion als Vernetzungsbiotop
sowie das hohe Entwicklungspotenzial der Flachen aufgefiihrt.

Als Schutzziel wird die Erhaltung und Entwicklung eines stellenweise naturnahen
Bachsystems der Bergischen Hochflache genannt sowie die Erhaltung eines reich
strukturierten  Biotopkomplexes mit naturnahen Feucht- und Nassgrinlandresten,
Auenwaldresten und naturnahen, alten Laubwaldbestdénden an den Hangen als Lebensraum
fur gebietstypische Pflanzen- und Tierarten (insbesondere Wasseramsel, Eisvogel,
Waldschnepfe) und als Vernetzungsbiotop innerhalb des Sengbach-Talsystems aufgefihrt.
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Westlich der Autobahn und nérdlich der L 157 ist das schutzwirdige Biotop ,,Heintjesbach
mit Quellbachen* (BK-4809-044) erfasst. Dieses umfasst das ca. 1,6 km lange Kerbtal des
Bellinghauser Bergbaches, das sich zwischen der Ortschaft Hiinger und dem Eschbachtal in
nordlicher Richtung erstreckt.

Als wertbestimmende Merkmale werden im Datenblatt zum Gebiet die gut ausgebildete
Pflanzengesellschaft mit naturnahem Wald und Auenwald sowie der in kurzen Abschnitten
naturnahe Bach benannt. Zudem wird auf den Stellenwert als Vernetzungsbiotop und
wertvolle Grunlandflache hingewiesen.

Als Malknahmen sind Schutz, Pflege und Entwicklung eines groftenteils bewaldeten
Bachtales der Bergischen Hochflache und die Erhaltung und Entwicklung der teilweise
naturnahen Quellbereiche und Quellsiefen sowie der sie umgebenden Laubwalder aus Eichen
und Buchen beschrieben. Ziel ist die Erhaltung und Entwicklung der Bachaue als wertvolles
Vernetzungsbiotop zwischen Siedlungsrandbereichen und dem Eschbachtal.

Biotopverbundflachen gemall LANUV

Das LANUV erfasst landesweit so genannte Biotopverbundflachen mit dem Ziel des
Aufbaues eines durchgéngigen Biotopverbundsystems. Damit wird den 8§ 20 / 21 des
Bundesnaturschutzgesetzes, einen Biotopverbund zur dauerhaften Sicherung wildlebender
Pflanzen und Tiere einschliellich ihrer Lebensrdaume zu schaffen, Rechnung getragen.

Im Bereich des geplanten Vorhabenbezogenen B-Planes sind keine Flachen mit Bedeutung
fir den Biotopverbund erfasst worden.

Né&chstgelegene Biotopverbundflachen reichen von Siiden in Randbereiche des Autobahnohrs
hinein und weisen hier eine Minimalentfernung von rund 70 m zum Plangebiet auf. Hierbei
handelt es sich um die Biotopverbundflache Quellbereiche des Sengbaches und Nebenbéache
sudwestlich Wermelskirchen (Kennung:VB-K-4808-014), die sich beidseitig der Autobahn
nach Stden bzw. Sudwesten in Richtung Sengbachtalsperre erstreckt.

Als bemerkenswerte Arten werden die planungsrelevanten Arten Waldschnepfe und Eisvogel
und die nicht planungsrelevante Wasseramsel aufgefiihrt.

Nordlich der L 157 und westlich der Autobahn wird dartiber hinaus die Biotopverbundflache
Eschbachabschnitte mit Nebenbachen und Talhangzonen (Kennung: VB-K-4808-013)
abgrenzt. Die Minimalentfernungen zum Plangebiet liegen bei etwa 160 m. Durch die
verkehrsbedingten Zerschneidungswirkungen sind hier funktionelle Beziehungen zum
Plangebiet auszuschlie3en.

Gesetzlich geschiitzte Biotope gemal § 30 BNatSchG / 8 42 LNatSchG NRW

Seit 1994 sind in Nordrhein-Westfalen bestimmte Biotope (Lebensrdume von Tieren und
Pflanzen) direkt gesetzlich geschitzt. Der Gesetzgeber in NRW ist damit einer VVorgabe des
Bundesnaturschutzgesetzes (8§ 20c BNatSchG bzw. § 30 der Neufassung) gefolgt, wertvolle
Biotope unmittelbar unter einen gesetzlichen Schutz zu stellen. Demnach sind MaRnahmen
und Handlungen, die zu einer erheblichen oder nachhaltigen Beeintréchtigung oder zu einer
Zerstorung der im Gesetz aufgefuhrten Biotope flihren kdnnen verboten.

Gesetzlich geschutzte Biotope gemall § 30 BNatSchG / § 42 LNatSchG NRW werden im
Fachinformationssystem Gesetzlich geschitzte Biotope in NRW des LANUV fir das
Plangebiet sowie das ndhere Umfeld nicht aufgefihrt.
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Schutzwiirdige Boden

GemaR den Angaben der Bodenkarte im Malstab 1 : 50.000 (BK 50) liegt im Bereich des
Planungsvorhabens der Bodentyp Braunerde vor.

Nach umfassender Aktualisierung des Informationssystem BK 50 des Geologischen Dienstes
im Mérz 2018 werden nunmehr keine schutzwirdigen Boden fir das Plangebiet verzeichnet.
Vor Marz 2018 wurde der Bodentyp Typische Braunerde (Kennung B341) im randlichen
Plangebiet aufgrund der Fruchtbarkeit noch als schutzwirdig deklariert.

Unmittelbar angrenzend an die sldliche Grenze des Plangebietes -auBerhalb des
Geltungsbereiches- ist der schutzwirdige Bodentyp Gley, zum Teil Nassgley (G321GW1) im
Verlauf des renaturierten Ostringhauser Baches vermerkt. Dieser wird als Grundwasserboden
mit sehr hoher Funktionserfillung hinsichtlich seines Potenzials fur die Biotopentwicklung
von Extremstandorten kategorisiert. Inwieweit die urspringlichen Bodenverhéltnisse im
Zusammenhang mit dem nach Siden verlegten ehemaligen Autobahnzubringer und den
Renaturierungsmalinahmen erhalten geblieben sind ist nicht bekannt.

Abb. 7: Schutzwirdige Boden
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@TimOnline, Digitales Orthophoto und Liegenschaftskarte, Malstab im Original 1 : 5.000, uberlagernd
Informationssystem BK 50 des Geologischen Dienstes NRW mit Darstellung schutzwirdiger Bdden
(Berlcksichtigung des aktualisierten Stands des Infosystems vom 15.03.2018), Bearbeitung Planungsbiro
Berkey: Ergdnzung Abgrenzung Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 86.

Legende: Cyan / schwarz gestrichelt: schutzwirdiger Bodentyp "Gley, zum Teil Nassgley"
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Wasserrechtliche Schutzausweisungen

Das Plangebiet liegt innerhalb des Trinkwasserschutzgebietes WSG Sengbachtalsperre -
Schutzzonen 111 und II.

GemaR der Wasserschutzgebietsverordnung Sengbachtalsperre der Bezirksregierung Koln
(31.08.2016), kann gemé&R Anlage 1 innerhalb der Schutzzone Il die Darstellung von
Bauflachen in Flachennutzungsplédnen auf Antrag genehmigt werden. In der geplanten 40.
Anderungen des FNP wird in der Wasserschutzzone Ill eine Gewerbeflache geplant (vgl.
Abb. 4).

Das Aufstellen sowie Andern von Bebauungsplanen, die bauliche Nutzungen zulassen,
erweitern oder Art oder MalR der baulichen Nutzung &ndern, kann geméaR Anlage 1 der
Verordnung auf Antrag genehmigt werden, wenn der Bebauungsplan vorschreibt, dass die
baulichen Anlagen, bei denen Schmutzwasser anfallt, an eine kommunale Kl&ranlage
angeschlossen werden.

Das geplante Gewerbegebiet ist innerhalb der Wasserschutzzone 111 geplant. Im Osten des
Bebauungsplangebietes soll fur ein Grundstiick in der Ortslage Ostringhausen, das ebenfalls
in der Wasserschutzzone |11 liegt, ein Mischgebiet (MI) ausgewiesen werden. Die Festsetzung
entwickelt sich aus der Darstellung im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt
Wermelskirchen (Gemischte Bauflache, M). Ein Kanalanschluss dieser Flache ist bereits
vorhanden. Der (brige in der Wasserschutzzone 1l gelegene Teil des Bebauungsplangebiets
bleibt Kompensations- und Ausgleichsmalinahmen vorbehalten.

Abb. 8: Wasserschutzzonen

Quelle: Deutsche Grundkarte und TIM Online,
gelb: Wasserschutzzone I11, griin: Wasserschutzzone 11
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Boden- und Baudenkmaler

Es liegen keine Hinweise auf Denkmaéler oder Bodendenkmaler fur das Plangebiet vor.
Belange des Denkmalschutzes sowie des Bodendenkmalschutzes sind nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht ber(hrt.

Die nachstgelegenen Baudenkmaler befindet sich in Ostringhausen Nr. 19 und Nr. 21 in
einem Abstand von ca. 150 m zur B-Plangrenze.
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2. ERMITTLUNG DES DERZEITIGEN UMWELTZUSTANDES, BE-
WERTUNG UND PROGNOSE DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

2.1 Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Der rund 6,37 Hektar groRe Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 86
»Autobahnohr* liegt stdwestlich des Stadtzentrums von Wermelskirchen an der L 157 in
Benachbarung der Ortsteile Bollinghausen und Ostringhausen und der westlich verlaufenden
Bundesautobahn A 1.

Nordlich und ostlich des Plangebiets sind Wohnbebauung bzw. gemischte Bauflachen
vorhanden. Die Bebauung an der Ostringhauser Gasse liegt im Geltungsbereich der
Innenbereichssatzung ,,Ostringhausen. Direkt nérdlich der L 157 schlie3t das Gewerbegebiet
Ostringhausen an, das tber einen 6stlich liegenden Kreisverkehr tiber die L 157 Burger StralRe
erschlossen wird. Fir das Gewerbegebiet und den Uberwiegenden Teil des Ortsteils
Ostringhausen besteht der seit Mai 2006 rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 48 in seiner
nunmehr 3. Anderung vom Juni 2017 (vgl. Abb. 6).

Das Plangebiet selbst umfasst im Wesentlichen eine groRflachige, weitestgehend geholzfreie
Grunlandflache (Wiesen- / Weideflache). Einbezogen in das Plangebiet wird der
anschlieRende Abschnitt der L 157 mit stralenbegleitenden Baum- und Strauchhecken auf
einer Boschung und ein umfriedetes Gartengrundstiick an der Ostringhauser Gasse. Zudem
werden die notwendigen Verkehrsflachen einschlieRlich der mit einer Baumhecke bestockten
randlichen Bdschung im Bereich der StichstraBe Bollinghausen einbezogen. Hier soll
zukunftig ein vierarmiger Kreisverkehr entstehen.

Die Grinlandflache befindet sich in Kuppenlage und féllt in stdlicher Richtung ab. Die
Landstrale 157 wird durch eine bis zu ca. 2 m hohe Straenbdschung, die mit Baum- und
Strauchbewuchs bewachsen ist, von der Freiflache getrennt. Westlich grenzt das Plangebiet an
die Boschungsoberkante der BAB 1 an. Die nach Westen zur Autobahn hin abfallende
Bdschung liegt auBerhalb des Plangebiets und ist ebenfalls mit einer dichten Baumhecke
bewachsen. Sidostlich schlielen sich weitere Wiesenflachen an das Plangebiet an, die in
Richtung des vom B-Plangebiet ca. 20 m entfernt gelegenen Ostringhauser Baches steil
abfallen. Im &stlichen Bereich quert in Nord-Sudrichtung eine 110-kV Hochspannungs-
freileitung das Plangebiet.
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2.2

Bestandsaufnahme, Bewertung, Auswirkungsprognose

Um die Belange des Umweltschutzes (81 Abs. 6 Nr. 7 a — j BauGB) einschlie3lich der
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Rahmen der Bauleitplanung

abzuwégen, werden der derzeitige

Umweltzustand einschlieBlich der

besonderen

Umweltmerkmale beschrieben sowie die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen

dargestellt und bewertet (gem. 8 2 Abs. 4 BauGB).

Die folgenden Belange des Umweltschutzes (81 Abs. 7 Nr. a, ¢, d, i, BauGB) sind beziiglich
der vorliegenden Planung als abwagungsrelevant einzustufen. Eine vertiefende Betrachtung

und Bewertung ist daher erforderlich.

Schutzgut Pflanzen und die biologische Vielfalt (§1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Bestand und Bewertung (vgl. a. Kap.2.1)

Das Plangebiet wird Uberwiegend von einer weitldufigen,

ungegliederten und in sudlicher Richtung abfallenden
Grinlandflache in  Kuppenlage sudlich der L 157
eingenommen. Im Norden schlielt das Plangebiet die

angrenzenden StraBen- bzw. Straenrandbereiche der L 157
sowie den Einmindungsbereich, der von Norden kommenden
Strale Bollinghausen ein. Daneben sind verschiedene
kleinflachige Gehdlzbestande in das Plangebiet eingeschlossen.

Die Griinlandflache ist als méaBig intensive Mahwiese mit
charakteristischen Arten des Fettgriinlands zu beschreiben. Der
Artenbestand ist durch Ansaaten von Weidelgras (Lolium
perenne) sowie  Glatthafer  (Arrhenatherum elatius),
Spitzwegerich ~ (Plantago  lanceolata), = Wiesen-Kerbel
(Anthriscus  sylvestris),  Wiesen-Béarenklau  (Heracleum
sphondylium), Rot-Klee (Trifolium pratense) und Weill-Klee
(Trifolium repens) sowie Scharfer Hahnenful? (Ranuculus acris)
und weitere Arten der Fettwiesen gekennzeichnet. Der
Unterwuchs ist vergleichsweise arm an krautigen Arten.

Die L 157 wird durch eine bis ca. 2 m hohe Straenbdschung,
die mit Baum- und Strauchbewuchs bewachsen ist, von der
Freiflache getrennt. Der Baum- und Strauchbewuchs ist aus
Uberwiegend standorttypischen Gehélzen zusammengesetzt.
Die Baumschicht besteht mehrheitlich aus Winterlinde (Tilia
cordata), Stieleiche (Quercus robur) sowie vereinzelt
Bergahorn (Acer platanoides) und Hainbuche (Carpinus
betulus). Die Strauchschicht bilden Hasel (Corylus avellana),
Weilldorn (Crataegus monogyna), Holunder (Sambucus nigra)
und vereinzelte Feldrosen (Rosa arvensis). Auf der Sudseite
sind der Baumhecke dichte Brombeergebiische (Rubus spec.)
vorgelagert, die sich teilweise in den Gehdlzbestand ziehen. Die
Baumschicht der straBenbegleitenden Baumhecke ist durch
mittleres bis vereinzelt auch starkes Baumholz gekennzeichnet.

Die dem Geholzbestand entlang der L 157 vorgelagerten
stralenbegleitenden Sdume sind durch ruderale Grasvegetation
und diverse krautige Arten gekennzeichnet.

Im Westen grenzt das Plangebiet an die Bdschungskante der
BAB 1 an. Die Boschung ist tiberwiegend mit standorttypischen
Baum- und Strauchgehdlzen bewachsen. Die ca. 20 m breite
Baumhecke besteht im nérdlichen Bereich aus Esche (Fraxinus

excelsior) mit eingestreuter Birke (Betula pendula) und weiter
sudlich aus  Stieleiche, Winterlinde, Hainbuche und
Vogelkirsche (Prunus avium) in der Baumschicht. Die

Auswirkungsprognose

Mit der geplanten Festsetzung baulicher
Nutzung als  Gewerbegebiet  (GE),
Mischgebiet (MI) und Verkehrsflachen wird
die bau- und anlagebedingte
Inanspruchnahme  /  Uberformung  der
Grinlandbereiche ~ mit  geringer  und
stralenbegleitenden Gehdlze mit einer
mittleren  bis  hohen  Biotopfunktion
planerisch vorbereitet.

Den weit 0Uberwiegenden Anteil der in
Anspruch genommenem Biotopstrukturen
bildet die biotoptechnisch als geringwertige
und im Sinne der Eingriffsregelung als
ausgleichbare anzusprechende Fettwiese
aus.

Die vorhabensbedingte
und  dauerhafte  Uberformung  bzw.
Umwandlung  von  Flachen  betrifft
Uiberwiegend Biotope ohne bzw. mit einer
geringen Wertigkeit. Diese machen ca. 97 %
der Gesamtflache des Plangebietes aus.

Inanspruchnahme

Biotopstrukturen ~ mit  einer  mittleren
Bedeutung fiur die Biotopfunktion nehmen
knapp 2 % des Plangebietes ein (ca. 1.039
m?).

Als Biotoptyp mit einer hohen Bedeutung ist
die straRenbegleitende Baumhecke BD73
entlang der L 157 zu bewerten, die in einer
GroRenordnung von ca. 909 m?2 etwas Uber
1% des Plangebietes einnimmt.

Diese  Biotopstrukturen  gehen  durch
bauliche Strukturen wie dem Gewerbegebiet
(GE1 und GE2) sowie aufgrund der
Verkehrsflachen und Nebenanlagen
vollkommen verloren und bleiben allenfalls
auBerhalb davon erhalten, insofern sie nicht
fir Entwasserungs- und Kompensations-
mafRnahmen bendtigt werden.

Die Eingriffsintensitdt wird trotz der
geringen Wertigkeit der Fettwiesen flr die
Biotopfunktion  allein  aufgrund  der
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Strauchschicht setzt sich aus Kornelkirsche (Cornus mas),
Holunder, Schlehe (Prunus spinosa), llex (llex aquifolium),
Hasel und WeilRdorn zusammen.

Im Sidden grenzt das B-Plangebiet an die bewachsene
Bdschungskante der ehemaligen und mittlerweile zuriick-
gebauten AutobahnerschlieBung (Auf- und Abfahrt) an. Diese
wurde im Zuge des Autobahnausbaus zwischenzeitlich um ca.
100 m weiter nach Siuden verlegt. Der Bereich der zuriick-
gebauten  Autobahnauffahrt unterliegt einer natlrlichen
Sukzession und umfasst eine vergleichsweise vielfaltig und
strukturreiche Mischung aus verbrachten Offenlandflachen
(Wiesen- und Hochstaudenfluren) und eingestreuten Gehdlz-
strukturen.

Der von aufgepflanzten Schwarzerlen (Alnus glutinosa)
begleitete Ostringhauser Bach verlauft unmittelbar stdlich bzw.
slidostlich des Plangebietes. Der ehemals (berwiegend
verrohrte Bach wurde im Rahmen einer Kompensations-
maRnahme im Jahre 2010 durch den Wupperverband renaturiert
und findet seinen Ursprung an einem Quelltiimpel im Umfeld
einer Hoflage im Randbereich der Ortslage Ostringhausen. Die
Hoflage mit angrenzenden Fettweiden wurde zum Zeitpunkt der
Ortsbegehungen mit Pferden beweidet. Stallgeb&dude und eine
alte Holzscheune nordlich der Hoflage sowie vereinzelte
abgéngige Obstbdume runden das teils landwirtschaftlich
gepragte Gesamtbild im dstlichen Untersuchungsgebiet ab.

Dem Grinland im Plangebiet wird eine geringe Bedeutung fur
die Biotopfunktion beigemessen.

Eine mittlere Bedeutung fir die Biotopfunktion ist hingegen
den  Gehélzstrukturen im  Plangebiet unterhalb  des
Schutzstreifens der Freileitung und den Baumhecken mit
mittlerem Baumholz zuzuordnen.

Im Plangebiet ist als Biotoptyp mit einer hohen Bedeutung die
stralRenbegleitenden Baumhecke mit starkem Baumholz entlang
der L 157 zu bewerten.

Als Biotoptypen sehr hoher Bedeutung sind der Quellbereich
und der anschlieBende renaturierte Ostringhauser Bach im
slidostlichen Rand des Untersuchungsgebietes zu bewerten.
Von hoher Bedeutung sind die bachbegleitenden Erlen und die
daran anschlieBende Hochstaudenwiesen.

Eine Vorbelastung auf die Biotopstrukturen ergibt sich aus der
»Insellage* innerhalb eines ,,Autobahnohrs” und die damit
verbundenen Vorbelastungen (Zerschneidung, Emissionen).
Dennoch kommt insbesondere den 2010 renaturierten Flachen
im sddlichen Untersuchungsgebiet entlang des Ostringhauser
Baches eine gewisse Bedeutung als Trittsteinbiotop zu.

mit  einer
Insgesamt

beanspruchten  Flachengroie
mittleren Intensitdt bewertet.
gehen  groBflachig  zusammenhangende
Grinlandflachen  verloren, die  eine
Bedeutung fir Flora und Fauna besitzen.
Hinsichtlich des Verlusts von einzelnen
Altbdumen innerhalb straBenbegleitender
Gehdlzbestande ergeben sich punktuell auch
hohe Eingriffsintensitaten.

Eine Erhaltung der Gehdlzbesténde ist der
neu zu ordnenden Verkehrsfihrung auch

nach intensiver Prifung durch den
Verkehrsplaner nicht moglich.

Als MaRnahme zur Vermeidung und
Verminderung werden im  Plangebiet

grofflachige Festsetzungen zur Anpflanzung
von Gehdlzen getroffen. Neben der
Pflanzung von Einzelbdumen entlang der L
157 und an den geplanten Stellplatzen sind
geschnittene Hecken und grofRRziigige Baum-
und Strauchhecken vorgesehen. Dariber
hinaus ist eine Obstwiese geplant. Der
vorhabensbedingten  Beanspruchung von
Gehdlzstrukturen in einem Umfang von rd.
0,18 ha steht eine Neuanlage von rd. 0,48 ha
an flachigen Gehdlzstrukturen zzgl. einer
0,44 ha grofRen Obstwiese und die Pflanzung
von 33 Einzelbdumen und rd. 100 m?
Heckenstrukturen gegentber. Ferner sind
kleinflachig Dachbegriinungen  sowie
Fassadenbegriinungen vorgesehen.

Das sudliche und sudéstliche B-Plangebiet,
dass der Wasserschutzzone 11 zugeordnet ist,
soll  far  die Entwdsserung  und
Kompensation in Sinne der
Eingriffsregelung verwendet werden. Bei
der landschaftspflegerischen
Ausflhrungsplanung dazu ist beispielsweise
trotz den als technische Bauwerke
einzustufenden Versickerungsmulden auf
eine ,,naturnahe* Bauweise und Entwicklung
der Flachen zu achten. Dazu sollen
Einsaaten mit regionalem Saatgut erfolgen.

Die geplanten Malnahmen innerhalb des
sudlichen B-Planes sollen den Charakter
bereits vorhandener Strukturen (renaturierter
Bachlauf, naturnahe Brachflachen etc.)
aufgreifen und sich diesen zuordnen.

Damit ist nach  Umsetzung  des
Bebauungsplanes sogar eine potentielle
Vergrolerung des  bereits  vorhanden
Trittsteinbiotops (Ostringhauser Bach und
sudlich bis zur Autobahn) mdglich, da
landwirtschaftlich genutzte Flachen zu
naturschutzrechtlichen
Kompensationsflachen umgebaut werden.

Trotz Anlage hochwertiger Biotopstrukturen
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in Form von Baum- und Strauchhecken,
einer  Glatthaferwiese ~ mit  partiellen
Rohbodenbereichen  einer  grof3flachigen
Obstwiese und der Pflanzung von
Einzelbdumen und Hecken ist innerhalb des
Vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 86
»Autobahnohr* eine vollstandige
Kompensation des naturschutzrechtlichen
Eingriffs nicht ausreichend. Der Ausgleich
soll iber das Okokonto der Stadt
Wermelskirchen vorgenommen werden.

Insgesamt  ist  bei  Beachtung der
Vermeidungs- und Verminderungs-
maBnahmen, Schutz- und Sicherungs-
maRnahmen (Erhalt einer Baumhecke in der
GroRe von rd. 200 m?) und den geplanten
Kompensationsmainahmen vor Ort und
anderenorts ein Ausgleich des
naturschutzrechtlichen Eingriffs und eine
Neugestaltung der Landschaft méglich. Im
Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 86 ,,Autobahnohr* wird
nach Umsetzung der Kompensations-
maRnahmen der Anteil an Gehdlzstrukturen
signifikant steigen. Zudem findet im

sidlichen B-Plangebiet eine groRflachige

Grinlandextensivierung statt.  Hierdurch
erhalten angrenzende hochwertige
Biotopstrukturen, wie der renaturierte
Ostringhauser ~ Bach, einen  extensiv

bewirtschaften Randsaum. Eine intensive
landwirtschaftliche Bewirtschaftung  wird
zukinftig nicht mehr mdglich sein.

Schutzgut Tiere und Artenschutz (81 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Bestand und Bewertung

Basierend auf Ortsbegehungen im Herbst / Winter 2017 bzw.
2018 und im Frihjahr 2018 sowie den vor Ort erfassten
Biotopstrukturen wird die faunistische Bedeutung des
Plangebietes beurteilt.

Das Plangebiet als intensive Méahwiese wird im Westen durch
die angrenzende Bundesautobahn A 1, im Siiden und Siidosten
durch den hier verlaufenden Autobahnzubringer und im Norden
durch die L 157 eingefasst.

Durch die vollstdndige Insellage innerhalb stark befahrener
Verkehrstrassen und die hiermit verbundenen Zerschneidungs-
und Stérwirkungen sowie die grofflachige Nutzung als
Mahwiese ergeben sich erhebliche Vorbelastungen bzw.
Einschrankungen hinsichtlich der Lebensraumeignung fur die
Tierwelt.  Stérungsempfindliche Tierarten sind fur das
Plangebiet demnach auszuschlieBen. Hierdurch wird das
vorkommende Artenspektrum auf weniger empfindliche Arten
eingeschrankt.

Eine allgemeine Bedeutung fur ubiquitdre VVogelarten liegt im
gesamten Plangebiet vor. So sind Brutplatze, insbesondere von
haufigen und verbreitet vorkommenden Vogelarten in
Offenlandbereichen und Gehdlzstrukturen mdglich. Gleichfalls
ist eine gewisse Frequentierung des Plangebietes als Nahrungs-

Auswirkungsprognose

Fur das Plangebiet ergibt sich im Rahmen
des Planungsvorhabens ein weitgehender
Verlust bzw. eine Uberpragung der
derzeitigen Biotop- und Habitatstrukturen
als Lebensraum fir die Tierwelt.

Dem Plangebiet wird auf Grundlage
erfolgter ~ oOrtlicher  Begehungen  eine
tendenziell  untergeordnete  faunistische
Bedeutung fiir die Vogelwelt beigemessen.
Far sonstige Artengruppen sind
insbesondere in Hinblick auf die Insellage
innerhalb von Verkehrstrassen und die
ausgepragten Habitate von Uberwiegend
untergeordneter Bedeutung fir die Tierwelt
keine geeigneten Lebensraumstrukturen zu
erwarten

Mit der Inanspruchnahme randstdndiger
Baum- und Strauchhecken im Umfang von
rund 1.800 m2 gehen punktuell potentiell
faunistisch bedeutsame
Vegetationsstrukturen verloren.

Zur Beurteilung der Auswirkungen des
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oder Jagdhabitat von VVégeln und Flederméusen zu erwarten.

Die vorliegende Artenschutzpriifung Stufe | (BERKEY,
22.05.2018) beriicksichtigt neben den &rtlichen Begehungen,
Angaben des Fachinformationssystems ,,Planungsrelevante
Arten in Nordrhein-Westfalen“ fur das Messtischblatt (MTB)
4809 - Quadrant 3, (Remscheid), des landesweiten Biotop-
katasters des Landesamtes fur Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz und sonstige zugéngliche
Fachinformationen zu Schutzgebieten im Umfeld des
Planungsvorhabens.

Im Rahmen der Ortsbegehungen konnten an den Baumen
entlang der L 157 keine Hohlungen mit einem erkennbaren
Quartierpotential (Fortpflanzungs- und Ruhestétte, Winter-,
Tagesquartier etc.) fur potentiell vorkommende Flederméause
(Zwergfledermaus) festgestellt werden. Hinsichtlich der auf
Messtischblattbasis  angegebenen  potentiellen  Brutvogel
konnten keine geeigneten Bruthabitate festgestellt werden. Dies
begrindet sich aus der teilweise mangelnden Habitateignung
sowie den erheblichen Vorbelastungen durch angrenzende
Verkehrsstralen.

Hinweise auf eine besondere Bedeutung der Lebensrdume im
untersuchten Plangebiet liegen fiir die genannten Arten /
Artengruppen bzw. dkologischen Gilden nicht vor.

Im Zuge der Begehungen zu Wiesenvogeln im Frihjahr 2018
wurden keine planungsrelevanten Arten, wie z. B. Feldlerche
oder Kiebitz vorgefunden.

Eine hohere faunistische Bedeutung kommt den Bereichen
auBerhalb des B-Plangebietes am Ostringhauser Bach und
stidlich davon zu. Diese Flachen unterliegen zwar auch noch
den Vorbelastungen durch StraBen (akustisch, optisch), jedoch
findet hier keine Stérwirkungen durch eine landwirtschaftliche
Nutzung (z.B. Mahd, Weide, Diingung etc.) statt.

In den Gehdlzen am renaturierten Ostringhauser Bach, im
Stdosten auBerhalb des Plangebietes wurde ein Brutrevier des
Fitis  (Phylloscopus trochilus) nachgewiesen. Ebenfalls
aulerhalb des Vorhabensbhereichs wurde ein vermutlich
briutender Star (Sturnus vulgaris) in den é&lteren B&umen
nordlich der Autobahnabfahrt, also sudlich des Plangebietes
verhort.

Der Star stellt damit die einzige, im Umfeld des Vorhabens als
Brutvogel nachgewiesene  planungsrelevante  Art  dar.
Greifvogel wie Sperber (Accipiter nisus), Méusebussard (Buteo
buteo) und Roter Milan (Milvus milvus) und Graureiher (Ardea
cinerea) wurden nach Aussagen der Anwohner wiederkehrend
beobachtet, wobei sie als sporadische Nahrungsgéste
einzustufen sind.

In der Gesamtschau bestdtigen die Zufallsbeobachtungen,
Hinweise von Anwohnern und ortlichen Artnachweise eine
untergeordnete Bedeutung der  Wiesenflachen im
Vorhabensbereich fiir die Vogelwelt. Als Gastvogel im Rahmen
der Nahrungssuche bzw. Jagd kdnnen diese insbesondere fiir
Greif- und Eulenvdgel, aber auch Schwalben oder auch den im
Grinland jagenden Graureiher eine beschrankte Bedeutung
aufweisen. Essentielle Habitatfunktionen sind jedoch nicht zu
vermuten.

Planungsvorhabens auf Vorkommen
planungsrelevanter ~ Arten  hat  eine
Artenschutzprifung der Stufe I
stattgefunden.

Die  Artenschutzprifung (ASP) zum
Bebauungsplan Nr. 86 ,,Autobahnohr* sowie
zur  40. Anderung des  Flachen-

nutzungsplanes der Stadt Wermelskirchen
kommt zu dem Ergebnis, dass ein Zutreffen
der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1
BNatSchG fir das angestrebte Vorhaben
ausgeschlossen werden kann. Potentielle
Fortpflanzungs- und Ruhestatten der auf
Messtischblattbasis angegebenen planungs-
relevanten Arten werden nicht beansprucht.
Nahrungs- und Jagdhabitate unterliegen,
soweit diesen keine essentielle Bedeutung

zukommt, nicht den besonderen
artenschutzrechtlichen Bestimmungen.
Hinweise auf eine  hervorgehobene
Bedeutung der Lebensrdume fir die

genannten Arten / Artengruppen bzw.
Okologischen Gilden liegen nicht vor.
Relevante Beeintrachtigungen sind
auszuschlieBen.

Vorkommen von charakteristischen
Grinlandarten wurden im Rahmen ortlicher
Begehungen nicht nachgewiesen.
Inshesondere fur die pragenden
Grinlandflachen erfolgten abseits einer
Nutzung durch Greif- und Eulenvdgel keine
relevanten Artnachweise im Plangebiet.

Jagdgebiete von Zwergfledermé&usen entlang
des Ostringhauser Baches sind anzunehmen,
werden durch das Vorhaben jedoch nicht
beeintréchtigt. Die ausgedehnten
Offenlandbereiche im Plangebiet sind fur
die Art dagegen von vergleichsweise
geringer Bedeutung.

Als bemerkenswerte Arten wurde der
mittlerweile planungsrelevante Star (Sturnus
vulgaris) mit einem vermuteten
Brutvorkommen im stdlichen
Untersuchungsgebiet aulerhalb des
Plangebiets festgestellt. In Hinblick auf den
Nachweis der Art in Geh6lzbestdnden
stdlich des Plangebietes und die Abstande
zum  Bauvorhaben sind  hier  keine
artenschutzrechtlich relevanten
Auswirkungen auf die noch vergleichsweise
haufige Art zu erwarten.

Die vorgenannten Greifvogel und der
Graureiher sind als sporadische
Nahrungsgéste einzustufen. Die
Inanspruchnahme und Umwandlung von
Biotopstrukturen (insbesondere Fettwiese)
wird auch unter Berlcksichtigung eines
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teilweisen Erhaltens von Offenlandflachen
im sidlichen Plangebiet und angrenzenden
Grunlandflachen als  nicht  erheblich
eingestuft.

Mit den Bautatigkeiten sind optische und
akustische Storwirkungen durch Larm,
Staub, Licht und Maschineneinsatz auf die
Tierwelt verbunden, die das Plangebiet als
Lebensraum fiir die Fauna bauzeitlich
umfassend entwerten. In angrenzenden
Bereichen sind jedoch Biotope mit
ahnlichen Biotopstrukturen vorhanden, die
den Tieren als Ausweichhabitate dienen
kdénnen. Nach Beendigung der
BaumaRnahme stehen der Tierwelt die
Bereiche wieder zur Verfligung. Darlber
hinaus werden im Zuge der
Eingriffskompensation neue Biotope mit
faunistischer Bedeutung initiiert.

Im Zuge der Umsetzung der
Kompensationsmalnahmen werden
extensives Griinland sowie unterschiedliche
Geholzstrukturen in Form von Strauchern,
Baumhecken, Einzelbdumen, Hecken sowie
eine grofle Obstwiese angelegt. Dadurch
wird ein strukturreiches und im Hinblick auf
den Bestand deutlich erweitertes
Biotopspektrum entstehen. Wie bereits der
im Jahr 2010 renaturierte Bereich am
Ostringhauser Bach und der nach Siden
verlegten Autobahnzubringer zeigt, werden
solche Bereiche schnell von der Tierwelt
angenommen  und  stellen  wichtige
Lebensraume dar.

Als allgemeine Mafnahmen zur
Vermeidung und  Verminderung von
Beeintrachtigungen der Vogelwelt sind die
Féall- und Rodungsmalnahmen aufBerhalb
der Brutzeit im Zeitraum zwischen 1.
Oktober und 28. Februar durchzufiihren.

Durch spezielle MalRnahmen zum Schutz der
Fauna konnen potentielle anlagebedingte
Storwirkungen reduziert werden. Bei der
Planung der zukinftigen Straen- und
Gebietsbeleuchtung  sind  nachweislich
insektenfreundliche Leuchtmittel
(warmweiBes LED Licht) zu verwenden.
Nach oben / in den Himmel gerichtete
Beleuchtungen wie z.B. eine
Fassadenbeleuchtung durch Bodeneinbau-
strahler ist zu vermeiden. Die Beleuchtung
muss nach unten gerichtet z.B. mit Ausleger
und gerichteten Reflektoren und effizienter
LED Leuchtmittel ausgefiihrt werden. Um
nachweislich weitreichende Stérungen von
ziehenden oder im weiteren Umfeld
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britenden Vogelarten zu vermeiden, muss
die notwendige AuRenbeleuchtung von oben
herab erfolgen und mdglichst wenig in
benachbarte Gehdlzbestdnde sowie in den
Himmel abstrahlen. Die Beleuchtung sollte
nur sofern auch wirklich notwendig in
Betrieb genommen und in der Nacht z.B. ab
22 Uhr abgeschaltet werden.

Durch die Verwendung von
reflektionsarmen Glas bzw. Glastypen mit
gepruft geringer Kollisionswahr-

scheinlichkeit kann einem vermeintlichen
Vogelschlag entgegengewirkt werden.

GroRflachige oder  zusammenhangende
Fenster- und Glasflachen bei den Neubauten
sollten entsprechend optisch kenntlich
gemacht werden, wodurch das
Kollisionsrisiko erheblich reduziert werden
kann.

Darliber hinaus werden im Hinblick auf
einen allgemeinen Artenschutz an der
Gewerbehalle Spaltenquartiere mit einer
Bedeutung flr gebdudebewohnende
Vogelarten oder Flederméuse installiert.

Unter Beriicksichtigung der genannten
Vermeidungs- und
Verminderungsmalinahmen, der
Kompensationsmainahmen vor Ort kann
davon ausgegangen werden, dass keine
erheblichen schutzgutspezifischen
Auswirkungen im Rahmen des
Planungsvorhabens verbleiben.

Schutzgut Wasser (81 Abs. 6 Nr. 7 aund g, 8 e, 12 BauGB)

Bestand und Bewertung

Gemal den Angaben der Bestandsaufnahme zur Europdischen
Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) wird das Plangebiet dem
Grundwasserkorper  "Rechtsrheinisches  Schiefergebirge™
(GWK: 273_04) zugeordnet (Quelle: ELWAS).

Die Grundwasserverhaltnisse vor Ort sind demnach von
wenig ergiebigen Kluftgrundwasserleitern mit sehr geringer
bis geringer Durchlassigkeit aus devonischen Tonsteinen,
Tonschiefern, Schluffsteinen, Sandsteinen und Grauwacken
ohne relevante wasserwirtschaftliche Bedeutung
gekennzeichnet.

Das Plangebiet befindet  sich innerhalb des
Trinkwasserschutzgebietes WSG Sengbachtalsperre und liegt
mit den geplanten baulichen Strukturen in der Schutzzone Ill,
wobei durch die Einrichtungen zur Entwasserung und
naturschutzrechtlichen  Eingriffskompensation auch die
Schutzzone Il betroffen wird.

Gemall der Wasserschutzgebietsverordnung Sengbach-

Auswirkungsprognose

Relevante  Grundwasservorkommen  sind
aufgrund der vor Ort ausgepragten wenig
ergiebigen  Kluftgrundwasserleiter  nicht
vorhanden (vgl. hydrogeologischen
Untersuchung; GEO CONSULT, 2015).

Aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes
resultiert mogliche bauzeitliche Uberformung
bzw. dauerhafte Bebauung und Versiegelung
von Bdoden.

Durch das Biro FULLING Beratende
Geologen GmbH  wurden  Bodenunter-
suchungen zur Mdoglichkeit der Versickerung
von Niederschlagswasser durchgefiihrt
(2018). Demnach ist eine Versickerung des
Niederschlagswassers in den  oberen
Bodenzonen, d.h. in der LossflieRerde bzw.
dem Hanglehm und dem Hangschutt moglich.
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talsperre der Bezirksregierung Koln (31.08.2016), kann
geméal Anlage 1 innerhalb der Schutzzone 111 die Darstellung
von Bauflachen in Flachennutzungsplanen auf Antrag
genehmigt werden.

Das Aufstellen sowie Andern von Bebauungsplinen, die
bauliche Nutzungen zulassen, erweitern oder Art oder Mal
der baulichen Nutzung &ndern, kann gemaR Anlage 1 der
Verordnung auf Antrag genehmigt werden, wenn der
Bebauungsplan vorschreibt, dass die baulichen Anlagen, bei
denen Schmutzwasser anfallt, an eine kommunale Klaranlage
angeschlossen werden.

Oberflachengewésser oder Quellbereiche sind innerhalb des
Plangebietes nicht vorhanden. Unmittelbar stdlich und
slidéstlich der Plangebietsgrenze verlauft der Ostringhauser
Bach, der im weiteren Verlauf dem Sengbach zuflief3t.

Der Ostringhauser Bach wurde einschlieBlich seitlicher
Randsdume im Zuge von Baumalnahmen an der BAB 1 im
Jahr 2010 durch den Wupperverband als
Kompensationsflache renaturiert, unterliegt einer
Eigenentwicklung und ist mit einer hohen Bedeutung fir das
Schutzgut zu bewerten.

Aufgrund der Lage innerhalb der Wasserschutzzone 11 und I11
und im Hinblick auf die bisher Uberwiegend unversiegelte
Auspragung des Plangebietes kann dem Untersuchungsgebiet
eine hohe Bedeutung fir den Wasserhaushalt zugeordnet
werden. MaRige Vorbelastungen ergeben sich aus einer
landwirtschaftlichen Nutzung mit Eintrag von Stickstoff (z.B.
Feststoffe aus Beweidung oder Dinger) sowie durch
verkehrsbedingte Bodenbelastungen.

Eine  Muldenversickerung in  mehreren
Mulden, verbunden mit Uberlaufen wird
empfohlen. Verdichtungen im Rahmen der
Bauausfiihrung und einer spateren Pflege sind
unbedingt zu  vermeiden, um die
Funktionsfahigkeit ~der  Mulden  nicht
einzuschréanken. Die Mulden sollten vor
Baubeginn des Gewerbegebietes angelegt und
begriint werden.

Unter Beriicksichtigung der Bedeutung des
Plangebietes fiir den Gewadsserschutz wurden
MafRnahmen in einem Entwésserungskonzept
(ISAPLAN 2018) gefasst, durch die der
Verlust von Infiltrationsflachen weitestgehend
ausgeglichen oder der Eingriff vermindert
werden kann.

Die aktuellen Planungen sehen  vor
unverschmutztes Niederschlagswasser der
Dachflachen Uber die belebte Bodenzone in

Mulden innerhalb  der  Wasserschutz-
gebietszone W Il zur Versickerung zu
bringen.

Gering verschmutztes Niederschlagswasser
aus Umfahrt, Hofbefestigung ohne LKW-
Verkehr, Mitarbeiterparkflachen und
Feuerwehrumfahrung  soll  Uber  eine
wasserdurchlassige Pflasterung flachig zur
Versickerung gefiihrt werden.

Durch die Herstellung von Schotterrasen im
Bereich der Gewerbegebietsumfahrung (z.B.
Feuerwehraufstellflachen) erfolgt eine
Versickerung Uber die belebte Bodenzone.

Verschmutztes, behandlungsbedurftiges
Niederschlagswasser fallt auf den Flachen mit
LKW-Verkehr und dem Park + Ride — Platz
an und soll durch ein Regenklarbecken
vorgereinigt werden. Nach Klarung wird das
Wasser der geplanten Versickerungsflache
innerhalb der Wasserschutzgebietszone W 111
zur Versickerung zugefihrt.

Stark verschmutztes Niederschlagswasser
fallt auf den StraBenflachen der L 157 an und
wird wie bisher Uber das vom Landesbetrieb
StraBen NRW  betriebene  Leitungsnetz
entwassert.

Das Schmutzwasser wird zur Kléaranlage
Solingen-Burg abgeleitet.

Durch die genannten MaBnahmen zur
ortlichen Behandlung von Regenwasser und
Versickerung  kann der  Verlust von
Infiltrationsflachen bzw. eine Verringerung

der  Grundwasserneubildung  vermindert
werden
Daruber hinaus sind kleinflachige

Dachbegriinungen sowie Malinahmen zur
Vermeidung und Verminderung vorgesehen,
durch die eine potentielle  negative
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Auswirkung auf das Schutzgut Dbereits
baubedingt vermieden und begrenzt werden
kann.

Wesentliche Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Wasser sind unter diesen
Berlicksichtigungen mit dem Vorhaben dann
nicht verbunden.

Schutzgut Boden (81 a Abs. 2 und §

1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Bestand und Bewertung

Gemall Angaben der Bodenkarte BK 50 liegt im Bereich des
Planungsvorhabens der Bodentyp Braunerde (Kennung: B331
und BB341) in zwei unterschiedlichen Auspragungen vor.

Diese haben sich aus Solifluktions- und Verwitterungs-
bildungen aus Tonstein, Schluffstein und teils Grauwacke
Uber dem anstehenden devonischen Festgestein gebildet. Die
Bodenfruchtbarkeit wird als Uberwiegend gering eingestuft
und spiegelt sich an einer fehlenden ackerbaulichen Nutzung
wider.

Innerhalb der das Plangebiet grof¥flachig einnehmenden
Grinlandflachen kann mit weitestgehend unverdnderten
Bodenverhéltnissen gerechnet werden.

Unmittelbar angrenzend an die sldliche Grenze des
Plangebietes, auBerhalb des Geltungsbereiches des B-Plans
Nr. 86 ist der schutzwirdige Grundwasserboden "Gley, zum
Teil Nassgley" (G321GW1) im Verlauf des renaturierten

Ostringhauser  Baches  vermerkt.  Dieser wird als
Grundwasserboden mit sehr hoher Funktionserfiillung
hinsichtlich des Biotopentwicklungspotenzials flr

Extremstandorte kategorisiert.

Zur Erfassung und Beurteilung der Bodenverhdltnisse und
eventueller Bodenbelastungen wurden im Friihjahr 2015
geotechnische, umwelthygienische und hydrogeologische
Bodenanalysen durchgefihrt (vgl. GEO CONSULT, 2015).

Das Plangebiet liegt demnach im Bereich der Remscheider
Schichten mit unterdevonischem Festgestein aus Tonstein mit
vereinzelten Einschaltungen von Sandstein.

Bei allen Sondierungen, die im nérdlichen sowie auch im
sidlichen Bereich des geplanten Gewerbegebietes (WSZ I11)
durchgefiihrt wurden, wurde eine 0,2 m bis 0,3 m méchtige
Oberbodenschicht aus feinsandigem Schluff mit organischen
Beimengungen und steifer Konsistenz der Bodengruppe OU
(Organogene Schluffe) bzw. Bodenklasse 1 festgestellt.

Unterhalb des Oberbodens steht bis in Tiefen zwischen 0,80
und 1,40 m  unter  Geldndeoberkante  (GOK)
Verwitterungslehm aus Gesteinsgrus mit sandig-schluffigen
Beimengungen an. Dieser ist mitteldicht gelagert und kann
der Bodengruppe GU (Kies-Schluff) bzw. in eine Boden-
klasse 3 eingestuft werden.

In Tiefen zwischen 1,80 und 2,40 m unter GOK wurde
verwitterter Tonstein der Remscheider Schichten in Form von
Gesteinsgrus mit sandigen Beimengungen bzw. sandigem Ton
mit Gesteinsgrus erbohrt. Unterhalb der erreichten Endteufe

Auswirkungsprognose

Mit der Aufstellung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 86 wird die Neuver-
siegelung und bauliche Inanspruchnahme von
bisher unversiegelten Boden planerisch
vorbereitet. In  einem geringen Umfang
werden bereits tberformte Bereiche (L 157)
umgestaltet.

Weiterhin kdnnen z.B. durch Umlagerung,
Verdichtung, Schadstoffeintrdge etc. im
Rahmen der spéteren Baumalinahmen
bauzeitliche Beeintréchtigungen der nicht
Uberbauten Boden auftreten.

Aufgrund der angestrebten baulichen Ent-
wicklung der Flachen werden die ,,natiir-
lichen* Bodenfunktionen auf bisher weitest-
gehend unveranderten Flachen durch die
erforderliche Modellierung des Gelandes, die
Schaffung eines ebenen Gelandeplateaus und
eine anschlieRende Uberbauung und Ver-
siegelung Uberpréagt. Auf einer Fl&che von rd.
2,8 ha erfolgt eine Versiegelung, mit der ein
vollstdndiger Verlust der Bodenfunktionen
(z.B. Regler- und, Pufferfunktion) einhergeht.
Diese Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
werden als erheblich eingestuft.

Schutzwirdige Bdéden  sind
Planungsvorhaben nicht betroffen.

Fur die Umsetzung der MaRRnahme muss kein
zusétzlicher Boden herangebracht werden.

von dem

Durch die Neuordnung der Verkehrsfiihrung
an der L 157 werden Uberwiegend bereits
veranderte und Uberpragte Bdden beansprucht.
Das betrifft auch die Bereiche der
straBennahen Baumhecken, die auf einer
Bdschung seitlich der L 157 stocken. Auf
diesen Flachen ist der Eingriff in den Boden
mit einer geringen Intensitét zu beurteilen.

Innerhalb  Kleinflachiger ~ ,,Grin-  und
Gartenbereiche* konnen die Bodenfunktionen
teilweise erhalten werden.

Durch MaBnahmen zum Schutz des Bodens
gemal DIN 18915, DIN 19731 und DIN
18300 wahrend der Bauphase konnen
Eingriffe in den Boden soweit wie mdglich
vermieden bzw. vermindert werden. Im

ist weiterhin mit verwittertem Tonstein in geringeren

Hinblick auf die Bauausfihrung ist die




Umweltbericht zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 86 ,,Autobahnohr* der Stadt Wermelskirchen - 33

Verwitterungsgraden zu rechnen (Bodenklassen 4 — 6).

Der unter dem Oberboden anstehende Verwitterungslehm ist
als gering frostempfindlich, méRig pressbar und ausreichend
tragfahig einzuschatzen. Der bis zur Endteufe erbohrte,
verwitterte Tonstein ist als nicht bis sehr frostempfindlich,
gering bis maRig pressbar und ausreichend gut tragfahig zu
beurteilen. Nach gutachterlicher Einschatzung ist aufgrund
der regional-geologischen Situation damit zu rechnen, dass
die Setzungsempfindlichkeit i.d.R. mit zunehmender Tiefer
weiter abnimmt bzw. sich die Tragfahigkeit mit zunehmender
Tiefe erhoht. Negative Einfliisse aus dem tieferen Untergrund
auf die beabsichtigte Bebauung sind daher nicht zu erwarten.

Die Bodenanalyse zur Versickerungsfahigkeit des Bodens
zeigt auf, dass die ermittelten Durchléssigkeitsbeiwerte fiir die
Beseitigung von Niederschlagswasser im zuldssigen Interwall
der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser
und Abfall e. V. (DWA, A 138) liegen. Eine Versickerung
wird somit fur bodentechnisch méglich gehalten und durch
das Gutachten FULLING im Mai 2018 bestatigt.

Im Hinblick auf die Untersuchung des Bodens auf eine
Verwertung bzw. Entsorgung ggf. auszuhebender Bdden
wurden zwei Zuordnungsklassen festgestellt. Im Ergebnis ist
festzuhalten, dass das im Untersuchungsgebiet anstehendes
Bodenmaterial gemal LAGA der Zuordnungsklassen Z0 bis
Z1 (uneingeschrankter Einbau bis eingeschrankter offener
Einbau) und gem&R Deponieverordnung (DepV) der
Deponieklasse DK 0 (kein erhdhter TOC — Wert gemessen)
zugewiesen werden kann.

Die Zuordnung Z 1 erfolgt aufgrund geogener Verhéltnisse,
die sich in einer erhdhten Nickel- Konzentration bzw. einem
erhohten Kupfer-Gehalt deutlich machen. Ein Einbau
anfallender Bodenmaterialien vor Ort oder an anderer Stelle
ist demnach mit Erlaubnis der zustdndigen Behorde mdglich.

Aufgrund der in den nordlichen Randbereichen des B-
Plangebietes in der Vergangenheit erfolgten, umfassenden
Auffillung und Modellierung des Gelandes (L 157) und dem
hiermit verbundenen Oberflachenaufbau sind die ortlichen
Bodenverhéaltnisse dort Uberwiegend als anthropogen
Uberformt und als geringwertig zu beurteilen. Den dbrigen
grol3flachig vorkommenden und {iberwiegend unveranderten
Bdden im Plangebiet ist fir den Naturhaushalt eine mittlere
Bedeutung zuzuordnen.

Im Bereich der geplanten Versickerungsmulden, wurde im
Rahmen der Untersuchungen des Biiros FULLING (2018) nur
natirlich  gelagerter Boden, ohne Fremdbestandteile
angetroffen. Altablagerungen / Altlasten sind hier nicht zu
erwarten.

der
entsprechenden

Wasserschutzverordnung
Sengbachtalsperre mit
Auflagen zu beachten.

Im Bereich der geplanten Versickerungs-
anlage ist eine Neugestaltung und Model-
lierung des Geldndes mit umfangreichen
Eingriffen in den Boden notwendig, wobei der
Boden ortlich wiederverwendet wird.

Die Kompensation von vorhabensbedingten
Eingriffen in Boden geringer bis mittlerer
Bedeutung erfolgt in Verbindung mit 6rtlichen
MaRnahmen fir die Aufwertung der
Biotopfunktionen. Dabei werden innerhalb der
Wasserschutzzone Il im Rahmen der ortlichen
AusgleichsmalRnahmen intensiv
landwirtschaftlich genutzte und gedingte
Grinlandflachen in einer GréRenordnung von
rd. 1,6 ha einer Extensivierung zugefihrt.

Mit der extensivierten landwirtschaftlichen
Flachennutzung und Verzicht auf chemisch-
synthetische Diinger und Pflanzenschutzmittel
im Plangebiet sind insbesondere
Verbesserungen hinsichtlich der Regelungs-
und Speicherfunktionen der Bdden verbunden.

Zudem werden innerhalb des geplanten
Gewerbegebietes Grin- bzw.
Vegetationsflachen angelegt, auf denen der
ortlich  vorhandene Boden kleinflachig
wiederverwendet wird und eine weitere
Bodenentwicklung stattfinden kann. Durch die
Verwendung begrinter und teilversiegelter
Flachenbefestigungen  (Schotterrasen  und
Rasengittersteine) konnen Eingriffe in die
Bodenfunktionen (0,23 ha) vermindert werden
und Bodenfunktionen zumindest teilweise
erhalten werden.

Insgesamt konnen die Eingriffe in die
ortlichen  Bodenverhaltnisse  durch  die
ortlichen MalRnahmen  sowie  externe

Mafnahmen ausgeglichen werden.

Schutzgut Klima und Luft (§ 1 Abs

.5,6Nr.7a,e, g, hBauGB)

Bestand und Bewertung

Der Naturraum weist ein Ubergangsklima zwischen dem
vorwiegend ozeanisch bestimmten nordwestdeutschen Klima
und dem Kontinentalklima auf. Die Jahresmitteltemperatur
betragt im westlichen Randbereich des Gemeindegebiets rund
10°C. Die mittleren j&hrlichen Niederschlédge vor Ort liegen

Auswirkungsprognose

Grundsatzlich tragen Flachenversiegelung und
Bebauung zu Beeintrachtigungen des lokalen
Kleinklimas bei, indem sie Warme langer
speichern und einen Temperatur- und
Feuchteausgleich  verhindern. Durch die

Planung wird die groBflachige Versiegelung
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bei ca. 1.275 mm im Jahr.

Das Plangebiet liegt im Randbereich des geschlossenen
Siedlungsbereichs der Stadt Wermelskirchen in unmittelbarer
Benachbarung zur Autobahn A 1. Die angrenzende Bebauung
aus Gewerbe- und Siedlungsflachen der Ortslagen Bolling-
hausen und Ostringhausen kann dem Siedlungsklimatop
zugeordnet werden. Aufgrund einer guten Durchgriinung des
Siedlungsbereiches ist in der Regel von guten Austausch-
bedingungen und einer nur schwachen Ausbildung von
Waérmeinseln auszugehen.

Das weitestgehend durch Grinland bestimmte Plangebiet und
insbesondere die suddstlich anschlieRenden Freiflachen
innerhalb des Autobahnohrs sind dem Freilandklimatop
zuzuordnen. Die grinlandgepragten Offenlandflachen sind
durch eine intensive nachtliche Frisch- und Kaltluftproduktion
gekennzeichnet.

Als Vegetationselemente von hervorgehobener klimatischer
und lufthygienischer Bedeutung sind die umgebenden
Gehdlzbestande entlang der Autobahnbdschungen, der L 157
sowie sidlich des Plangebietes einzuordnen. Diese stellen
insbesondere in Hinblick auf ihre Filterfunktionen und den
Immissionsschutz  klimatisch und lufthygienisch relevante
Vegetationsstrukturen dar.

Vorbelastungen hinsichtlich der lufthygienischen Situation
gehen auf Grundlage des landesweiten Emissionskatasters
Luft (LANUV) von der westlich anschlieBenden Autobahn
A 1 aus.

Dem Plangebiet ist in Hinblick auf seine GesamtgriRe, als
auch die flachenméBig vorherrschende Ausprédgung als
grinlandgepragtes Offenland eine Uberwiegend Kklein-
klimatische Bedeutung fiir den Naturhaushalt zuzuordnen.
Von hervorzuhebender lufthygienischer Bedeutung fiir den
Immissionsschutz sind die Geh6lze im Umfeld des L 157
sowie an der BAB 1 und im stdlichen Autobahnohr.

und Bebauung einer bisherigen Freiflache
vorbereitet. Die kleinklimatischen Funktionen
der unbebauten Offenlandbereiche kénnen im
iberplanten Bereich nach der Umsetzung der
Planung nicht mehr erftllt werden.

Aus der im Rahmen des Planungsvorhabens
planerisch vorbereiteten Bebauung resultiert
die Uberformung von Griinlandflachen mit
allgemeiner klimatischer Bedeutung fiir die
Frisch- und Kaltluftproduktion in einer
GroRenordnung von rund 3 ha.

Als relevante Vegetationselemente hoher
kleinklimatischer ~ bzw.  lufthygienischer
Bedeutung  werden  Baumhecken  und
Stréucher in einem Umfang von rund 0,18 ha
Uberplant.

Als MaRnahme zur Vermeidung und Vermin-
derung werden im Plangebiet grof3flachige
Festsetzungen zur Anpflanzung von Gehdlzen
getroffen. Neben der Pflanzung von Einzel-
bdumen entlang der L 157 und an den
geplanten  Stellplatzen sind geschnittene
Hecken und groRzligige Baum- und Strauch-
hecken vorgesehen. Dariiber hinaus ist eine
Obstwiese geplant. Der vorhabensbedingten
Beanspruchung von klimarelevanten Gehdlz-
strukturen in einem Umfang von rd. 0,18 ha
steht eine Neuanlage von rd. 0,48 ha an
flachigen Geholzstrukturen zzgl. einer 0,44 ha
grolRen Obstwiese und die Pflanzung von 33
Einzelbdumen sowie rd. 100 m®> Hecken-
strukturen gegeniiber. Ferner sind kleinflachig

klimawirksame  Dachbegriinungen  sowie
Fassadenbegriinungen vorgesehen.
Unter Beriicksichtigung der aufgefiihrten

Vermeidungs- und Verminderungs-
malnahmen verbleiben keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima
und Luft.

Landschaft und Stadtbild (§ 1 Abs.

6 Nr.5und 7 a BauGB)

Bestand und Bewertung

Das Planungsvorhaben ist sidwestlich des Stadtzentrums von
Wermelskirchen, in Benachbarung der Autobahn A 1 und
innerhalb eines groRflachigen ,,Autobahnohrs* angeordnet.
Die landschaftlich geprégten Flachen innerhalb des
Autobahnohrs werden durch die Autobahn im Westen, die
gleichfalls stark befahrene L 157 im Norden und den
Autobahnzubringer (Anschlussstelle  Wermelskirchen) im
Stden und Siidosten einfasst.

Nordlich der L 157 schlieBen der durch Wohnbebauung
gepragte Ortsteil Bollinghausen und das benachbarte
Gewerbegebiet UPA 1 (Bebauungsplan Nr. 48 "Ostring-
hausen™) an. Im Einmindungsbereich der Strale Bolling-
hausen reicht die groBvolumige Gewerbebebauung

vergleichsweise nah bis an die angrenzenden Strallenrdume

Auswirkungsprognose

Aus der planerisch vorbereiteten Uberbauung
des Plangebiets ergeben sich wéhrend der
nachfolgenden baulichen Entwicklung
Beeintrachtigungen des Orts- und Land-
schaftsbildes.

Baubedingte Auswirkungen des Vorhabens
sind auf die Bauphase beschrénkt und mit
geringen  bis  mittleren  Auswirkungen
verbunden.

Anlagebedingte Auswirkungen ergeben sich
durch die Uberbauung von Freiflachen durch
groBvolumige Gewerbehallen mit maximalen
Gebaudehdhen von 14 bis 24 m (héchste
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heran. Vorgelagerte Gehdlzkulissen sichern aktuell eine
Eingriinung des Baukdrpers.

Im Osten, innerhalb des Autobahnohrs, grenzt der Ortsteil
Ostringhausen mit Wohnbebauung an das Plangebiet an. In
den durchgriinten Siedlungsbereich ist eine ehemalige
landwirtschaftliche Hoflage integriert.

Sudlich bzw. siidostlich des Autobahnzubringers prégen im
ndheren Umfeld weitere grofRflachige Gewerbeflachen
(Bebauungsplan  Nr. 65 “OBI 2000”) bzw. ein
Einzelhandelsmarkt (REWE Verbrauchermarkt) die ortlichen
Nutzungsstrukturen und das Stadtbild.

Der unmittelbar stdlich des Plangebiets angrenzende
Gehdlzstreifen (ehemalige Eingriinung des mittlerweile nach
Siiden verlagerten Autobahnzubringers) bildet zusammen mit
der Baumhecke entlang der BAB 1 im Westen eine deutlich
wahrnehmbare Raumkante und begrenzt den Geltungsbereich
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Sudlich davon
schlieRt der renaturierte Gewasserverlauf des Ostringhauser
Baches an. Dieser wird Uberwiegend durch umgebende
Laubgehdlze gepragt umfasst daneben aber auch kleinteilige
Hochstaudenfluren und Grinlandbrachen. Die renaturierten
Bereiche sind sowohl vom Plangebiet aus, als auch von der
Autobahn bzw. dem Autobahnzubringer nicht oder nur
eingeschrankt einsehbar, sind aber trotzdem als gliedernde
und belebende Landschaftsstrukturen naturnaher Anmutung
von Bedeutung fir das Landschaftsbild und pragen das nahere
Umfeld.

Das Plangebiet umfasst (berwiegend landwirtschaftlich
genutztes Griinland, das von Nordosten (ca. 289 m {i. NN)
nach Stdwesten (ca. 275 m . NN) deutlich abfallt.

Die ausgedehnten Grinlandflachen im Plangebiet werden
entlang der Autobahn im Westen und auch von Siden,
entlang des Autobahnzubringers, durch Gehdlzkulissen
eingerahmt und abgeschirmt. Dabei handelt es sich um
vollstandig geschlossene und hochwiichsige Anpflanzungen
von Baumhecken mittleren Alters. Daneben wird der Verlauf
der L 157 durch straBenbegleitende Geblsche und
Baumhecken mit einzelnen Altbdumen weitestgehend
eingegriint, so dass auch hier ebenfalls berwiegend keine
Einsehbarkeit der Grundlandflachen vorliegt. Im Nordosten
besteht eine Sichtverschattung des beplanten Gelandes durch
die Siedlungsbereiche der Ortslage Ostringhausen.

Weitere Einschrénkungen der Einsehbarkeit des Plangebietes
bzw. von Sichtbeziehungen ergeben sich durch den deutlich
tiefer als das Plangebiet liegenden Hohenverlauf der
Autobahn A 1. Gleiches gilt auch fiir groRe Teile der L 157
nordlich des Plangebietes.

Punktuell sind Einblicke in das Plangebiet von Nordwesten,
im hier etwa hohengleichen Abschnitt der L 157 auf Hohe der
die Autobahn dberquerenden StraRenbriicke vorhanden.
Dariiber hinaus kann das Plangebiet eingeschréankt von
Siidosten, vom hier verlaufenden Autobahnzubringer bzw.
weiter sudlich angeordneten Gewerbeflachen (Parkplatz Obi)
eingesehen werden. Weiterhin kann der sidliche Teil des
Plangebietes von der Hoflage westlich der Ostringhauser
Gasse eingesehen werden.

Den strallenbegleitenden Gehdlzkulissen entlang der L 157

Erhebung unveréndert im Sidwesten am
Hochregallager) sowie der Neuordnung der
Verkehrsfiihrung und der damit verbundenen
Inanspruchnahme randstandiger
Gehdlzkulissen im Bereich der L 157. Hiermit
sind erhebliche Auswirkungen auf das Orts-
und Landschaftsbild verbunden.

Durch die Anlage des Kreisverkehrs ist auf
dessen  Nordostseite  der  bau-  und
anlagebedingte  Verlust einer Baumhecke
erforderlich, die aktuell eine groRvolumige
Gewerbehalle im  Bereich des hier
anschlieBenden Gewerbegebietes UPA |
eingriint. Bei der Errichtung erforderlich
Stutzmauer wird die Stadt Wermelskirchen in
Abhangigkeit des Platzangebotes im Rahmen
einer Ausfiihrungsplanung Begrinungsmal3-
nahmen prifen.

Beeintrachtigungen resultieren auch aus der
Nutzung der baulichen Anlagen und hiermit
verbundene Licht- und Larmemissionen sowie
verkehrsbedingte optische Reize.

Durch Eingrinungs- und Pflanzmalnahmen
werden die optisch wahrnehmbaren Reize im
Gewerbegebiet und am P+R  Platz
weitestgehend sichtverschattet. Insbesondere
an Stellplatzen ist die Einfassung mit einer
mindestens 1,20 m hohen Hecken geplant von
denen auch Lichtimmissionen vermindert
werden.

Fur angrenzende landschaftlich geprégte
Bereiche (z.B. Suden und Osten) sind in Folge

fehlender Sichtbeziehungen und
sichtverschattender Elemente keine
erheblichen relevanten negativen

Auswirkungen zu erwarten.

Das Landschaftsbild wird durch gestalterische
Festsetzungen im Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan bzgl. der Baukoérper und durch
landschaftspflegerische Kompensations- und
GestaltungsmalBnahmen neu hergestellt. Im
Zuge der Neugestaltung werden abschirmende
Geholzpflanzungen an der L 157 und entlang
der siidostlichen Grenze des Gewerbegebietes
vorgenommen, so dass eine allseitige
Eingriinung durch baumheckenartige
Geholzkulissen gegeben ist.

Zudem werden die unmittelbar angrenzenden
Kompensationsflachen innerhalb der WSZ 1I
landschaftstypisch hergestellt. In Angrenzung
an bereits vorhandene Obstbdume im Rand-
bereich der Ortslage Ostringhausen wird die
Anlage einer ca. 0,44 ha groflen neuen
Obstwiese erfolgen. Im Vergleich mit dem
Bestand wird der Gehdlzanteil zukinftig
signifikant zunehmen.

Unter Beriicksichtigung der Kompensations-
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kommt zusammen mit der pradgenden Baumhecke entlang der
BAB 1 und sidlich des Plangebietes eine hohe Bedeutung fir
das Orts- und Landschaftsbild zu.

Die umgebenden Baumhecken, die sich im Siiden
waldrandahnlich verdichten, stellen gliedernde und belebende
Vegetationsstrukturen dar. Die hochwiichsigen Baumbestande
bilden entlang der LandstraBe 157 eine den Stralenverlauf
begrenzende und pragende Gehdlzkulisse und sind mit einer
hohen Bedeutung fiir das Orts- und Landschaftsbild zu
bewerten.

Die untergeordnete ErschlieBungsstrale Ostringhauser Gasse
dient vorrangig dem Anliegerverkehr und ist durch eine
hoflagenartige Bebauung mit einem aktuell hohen Griinanteil
gekennzeichnet. Sonstige straenbegleitende Baum- und
Gehdlzpflanzungen mit gliedernder und gestaltender Funktion
sind dort nicht vorhanden.

Aufgrund der begrenzenden Gehélzkulissen und der
Gelandetopographie besteht derzeit keine Einsehbarkeit der
beplanten Griinlandflachen von Westen und Siden. Gleiches
gilt Uberwiegend auch fir die Nordseite des Plangebietes. Im
Nordosten besteht eine weitestgehende Sichtverschattung
durch die Siedlungsbereiche der Ortslage Ostringhausen.

Im Umfeld des Plangebiets pragen weitere groRflachige
Gewerbeflachen das Orts- und Landschaftsbild. Diese sind
teilweise eingegriint, lassen jedoch insbesondere im Winter
noch Blickbeziehungen zu.

Als weitere Beeintrachtigung des Landschaftshildes ist die das
Plangebiet querende 110-kV-Hochspannungsfreileitung zu
beurteilen.

und  GestaltungsmalBnahmen  sowie der
stadtebaulichen  Festsetzungen zu  den
Baukdrpern liegen die schutzgutspezifischen
Auswirkungen auf das Ortshild im fur den
stadtischen Siedlungsbereich tblichen
Rahmen, zumal auch unmittelbar im Norden
das Gewerbegebiet UPA 1 anschlie8t und das
Vorhaben bereits in einem gewerblich
gepragten Stadtgebiet von Wermelskirchen
stattfindet.

Schutzgut Mensch und seine Gesundheit (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢ BauGB)

Bestand und Bewertung

Innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 86 ist
bislang keine Wohnbebauung vorhanden. Eine Bedeutung des
Plangebiets fir die Wohnfunktion ist folglich nicht gegeben.

Aulerhalb des Plangebietes, im Osten und Norden, grenzen
kleinflichige Wohngebiete an. Planungsrechtlich sind diese
Flachen als Mischgebiet (M) im Flachennutzungsplan der
Stadt Wermelskirchen dargestellt.

Relevante verkehrsbedingte Stérwirkungen durch L&rm- und
Schadstoffimmissionen sind durch die westlich angrenzende
Autobahn A 1 sowie die nordlich angrenzende Stralle L 157
vorhanden. Gemé&R Gutachten zur Verkehrslarmbetrachtung
(STOCKER 2018) ist die Bebauung an der LandesstraRe mit
Beurteilungspegeln, die sogar den Grenzwert von 70 dB(A)
Uberschreiten, hoch belastet. Dadurch ist die Bebauung an der
L 157 als vorbelastet einzustufen.

Dem Plangebiet kommt keine Bedeutung fiir die Freizeit- und
Erholungsfunktion zu. FuBwege oder Wanderrouten sind im
Planungsgebiet nicht ausgewiesen.

Auswirkungsprognose

Fur den Menschen geht das Vorhaben mit
keinem Verlust von Wohn-, Freizeit- und
Erholungsfunktion einher.

Die angrenzende Bebauung ist hinsichtlich
des Schutzgutes Mensch als schutzwiirdige
Nutzung zu betrachten.

Fur den Menschen sind im Zusammenhang
mit den geplanten Bebauungen (Gewerbe- und
Mischgebiet) sowie den verkehrstechnisch
notwendigen Umbaumalnahmen temporére
Beeintrachtigungen durch Bauldrm nicht
auszuschlieBen. Die Auswirkungsintensitét

wird jedoch nicht (ber die ublichen
unvermeidbaren Bauldrmemissionen im Zuge
von Bauvorhaben hinausgehen und st

aufgrund des voriibergehenden Charakters als
gering und vertretbar zu bewerten. An dieser
Stelle sei auch darauf hingewiesen, dass
Bauherren und Baufirmen an die geltenden
Gesetze und Regelungen zum L&rmschutz
gebunden sind.

Die mit der Umnutzung des Gebietes
(Gewerbegebiet, Verkehrsflachen, Park +
Ride etc.) verbundenen L&rmemissionen im
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Sinne von anlage- und nutzungsbedingten
Beeintrachtigungen  wurden  durch  ein
Ingenieurbiiro  fir  Technische  Akustik
untersucht (STOCKER 2018).

Die Ergebnisse der Berechnung der
Gewerbebereiche des geplanten Betriebes und
des Backshops  zeigen, dass  die
prognostizierten Beurteilungspegel die
Immissionsrichtwerte an allen maf3geblichen
Immissionsorten  tags und auch unter
Berlicksichtigung der Prognosesicherheit um
mehr als 6 dB unterschreiten. Die
Zusatzbelastung durch den geplanten Betrieb
des Gewerbegebietes und den Backshop ist
nicht relevant.

Sollte fir den Gewerbebetrieb wéhrend der
Nachtzeit zwischen 22.00 Uhr und 6 Uhr die
Notwendigkeit gesehen werden - 1 LKW-
Fahrt pro Stunde einschlieflich Be- und
Entladung - ist an der Nordseite des
Grundstiickes entlang der L 157 eine
Larmschutzwand von 100 m erforderlich.
Dabei muss der westliche Abschnitt der
Larmschutzwand (60m) eine Hohe von
281,50 m U NHN und der Ostliche Abschnitt
(40m) die Hohe von 284 m NN vorweisen.
Kurzzeitige Gerauschspitzen, welche die
Immissionsrichtwerte tags um mehr als 30 dB
und nachts um mehr als 20 dB uberschreiten
sind nicht zu erwarten

Durch  die geplanten  Baumaflinahmen
(Kreisverkehr, P+R-Parkplatz) werden keine
Anspruchsvoraussetzungen auf Larmschutz-
malinahmen an den betrachteten Immissions-
orten ausgelost.

Gemall aktuellem Sachstand zeigen die
Ergebnisse der Berechnungen von Verkehrs-
und Gewerbegerduschen, dass fur das
Plangebiet eine deutliche Vorbelastung durch
StraBen und umliegendes Gewerbe besteht.
Das Plangebiet wird entsprechend der
gutachtlich  ermittelten L&rmpegelbereiche
gekennzeichnet. Bei Neubauvorhaben sind
gof. passive L&rmschutzmalBnahmen zu
berucksichtigen.

Bei der Einhaltung der entsprechenden
Verordnungen des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes und der  MaRnahmen  zur
Vermeidung- und Verminderung
(Larmschutzwand) sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Mensch
und seine Gesundheit zu prognostizieren sind.

Mit dem Verlust landwirtschaftlich genutzten
Griinlandes und kleinerer Gehdlzstrukturen
entlang der L 157 sind keine nennenswerten
negativen Auswirkungen auf die Freizeit- und
Erholungsfunktion verbunden.

Als MaRnahme zur Vermeidung und
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Verminderung  werden im  Plangebiet
grolRflachige Festsetzungen zur Anpflanzung
von Gehdlzen getroffen. Ferner sind
kleinflachig klimawirksame Dach-
begriinungen sowie Fassadenbegriinungen
vorgesehen.

Der  aufzustellende  Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan trifft grundlegende
Festsetzungen (Uber die zuldssige bauliche
Nutzung und Darstellung der Nutzungen
sowie Gestaltung der AufRenanlagen inklusive
Grin- und  Freiflichen, damit eine
gréRtmagliche vertragliche Umsetzung flr das
Schutzgut Mensch gewéhrleistet werden kann.

Erhebliche Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Mensch und seiner Gesundheit
ergeben sich  aus dem  betrachteten
Planungsvorhaben nicht.

Schutzgut Kultur- und Sachguter sowie Flache (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a und d BauGB)

Bestand und Bewertung

Bau- oder Bodendenkmadler sind fir das Plangebiet in der
Denkmalliste der Stadt Wermelskirchen nicht aufgefiihrt.

Die Vorhabensflache dient als landwirtschaftlich genutztes
Grinland. Eine Nutzung als Ackerflache erfolgte aufgrund
der geringen Bodenfruchtbarkeit nicht. Die Flache wurde in
der Vergangenheit verpachtet. Der Pachtvertrag wurde im
Jahr 2016 aufgekiindigt. Damit ist eine ,betriebsrelevante*
landwirtschaftliche Nutzung aktuell nicht mehr gegeben.

Dariiber hinaus sind Verkehrsflachen der LandstraBe 157 in
einem Umfang von rd. 0,38 ha betroffen. Die Fahrbahn ist
beidseitig mit einem Gehweg ausgepragt.

Das Plangebiet wird im 0stlichen Bereich in Nord-Sud-
Richtung von einer 110-kV-Freileitung gequert.

Auswirkungsprognose

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Kultur-
und Sachgliter sowie Flache, die Uber den
Verlust der Flache als landwirtschaftlich
genutztes Griinland hinausgehen sind mit dem
Planungsvorhaben nicht verbunden.

Der Verlust und die Umwandlung einer ca.
5,7 ha groRen landwirtschaftlichen Nutzflache
in Form einer Fettwiese ist zundchst mit einer
hohen Eingriffsintensitit zu bewerten.

Hierbei ist jedoch zu beriicksichtigen, dass in
Teilbereichen eine extensive Grinlandnutzung
im Bereich der Kompensationsflachen
innerhalb der Wasserschutzzone Il vorgesehen
ist. Hiermit ist eine Anderung der ehemaligen
Bewirtschaftungsform verbunden.

Die  Abstimmung und Prifung von
Standortalternativen ist bereits im Rahmen des
Gewerbeflachenkonzeptes des  Rheinisch-
Bergischen Kreises auf regionalplanerischer
Ebene erfolgt. Die betroffene landwirt-
schaftliche Flache wird im Gewerbeflachen-
konzept als Entwicklungsflache gefiihrt. Eine
Existenzgefahrdung landwirtschaftlicher Be-
triebe ist mit der Fl&cheninanspruchnahme
nicht verbunden.

Hinsichtlich der 110-kV Freileitung sind
entsprechende Schutzabstande und dauerhafte
Zugénglichkeit zu beachten. Diese werden in
der Kompensationsplanung beriicksichtigt.
Der ca. 35 m breite Schutzstreifen der
querenden 110-kV Hochspannungsfreileitung
wird von Baumpflanzungen freigehalten.
Innerhalb  des  Schutzstreifens  werden
allenfalls Strducher gepflanzt, die durch
regelméRige Pflegeschnitte oder Auswahl der
Geholzart die erlaubte Héhe von 3 m {ber




Umweltbericht zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 86 ,,Autobahnohr* der Stadt Wermelskirchen -39

GOK nicht Uberschreiten.

Der Ausbau der Verkehrsflache findet nach
den allgemein giiltigen Regelwerken und dem
Stand der Technik statt. Es bleibt fortan
beidseitig ein Geh / Radweg bestehen.
Querungshilfen und Fahrbahnteiler vor dem
Kreisverkehr erleichtern Fulgangern eine
Uberquerung.  Nachteilige ~ Auswirkungen
werden auch im Hinblick auf die Verkehrliche
Stellungnahme von ISAPPLAN 2018 nicht

vorhergesagt.

Wechselwirkung zwischen den Umweltbe

langen (8 1 Abs. 6 Nr. 7 i BauGB)

Bestand und Bewertung

Gemal BauGB sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgiitern sowie aus Verlagerungseffekten und komplexe
Wirkungszusammenhénge unter den Schutzgitern zu
betrachten.

Grundsétzlich ist davon auszugehen, dass die schutzgut-
bezogene Raumanalyse Informationen dber die funktionalen
(Wechsel-)Beziehungen zu anderen Schutzgitern und
Schutzgutfunktionen beinhaltet. Somit werden {ber den

schutzgut-bezogenen ~ Ansatz  indirekt  &kosystemare
Wechselwirkungen bzw. die Auswirkungen auf die
Wechselwirkungen tber die beschriebenen

Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzgter erfasst
und auch dort dargestellt.

Bei Landschaftsteilen mit ausgepragten funktionalen
Wirkungsgefiigen  ("Wechselwirkungskomplexe™)  wird
empfohlen, soweit entscheidungsrelevant betroffen, die
Auswirkungen auf die Wechselwirkungen bzw. die sich
ergebende Verénderungen erganzend zur schutzgutbezogenen

Darstellung zusammenfassend zu beschreiben.

Derartige  Wechselwirkungskomplexe sind mit  dem
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 86 nicht verbunden.

Auswirkungsprognose

Erhebliche Umweltauswirkungen bzw. sich
negativ  verstarkende  Wechselwirkungen
zwischen  einzelnen  Schutzgitern  oder
spezielle Beeintrachtigungen, die sich infolge
von Wirkungsverlagerungen ergeben kdnnen,
sind im Rahmen der Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 86
auch unter Berlcksichtigung der geplanten
Vermeidungs-, Verminderungs- und
KompensationsmalRnahmen nicht zu erwarten.
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Fur die nachfolgend aufgefiihrten Belange des Umweltschutzes gem. 8 1 (6) Nr. 7 BauGB st
eine vertiefende Betrachtung nicht erforderlich, da die entsprechenden Themenkomplexe flr
das vorliegende Planungsvorhaben nicht relevant sind und folglich als nicht
abwagungsrelevant einzustufen sind:

b) Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes

Der Geltungsbereich des VVorhabenbezogenen B-Planes Nr. 86 weist eine Minimalentfernung
von rund 2,8 km zum westlich gelegenen FFH-Gebiet (DE-4808-301) ,Wupper von
Leverkusen bis Solingen* und ca. 2,5 km zum sudostlichen FFH-Gebiet (DE-4809-301)
,Dhinn und Eifgenbach* auf. Eine erhebliche Beeintrachtigung der FFH-Gebiete durch das
Planungsvorhaben ist nicht gegeben. Auf eine vertiefende FFH-Vertraglichkeitsprifung kann
verzichtet werden.

e) Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwassern

Die Entsorgung von Abféallen und Abwassern wird Uber die kommunale Entsorgung
sichergestellt. Eine Betrachtung der Entwésserung erfolgt im Zusammenhang mit dem
Schutzgut Wasser (Kap. 2.2). Hinsichtlich der Larmemissionen findet eine Betrachtung der
Auswirkungen in Verbindung mit dem Schutzgut Mensch statt (Kap. 2.2).

f) Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame effiziente Nutzung von Energie

Der Vorhabenbezogene B-Plan Nr. 86 trifft keine Festsetzungen, die im Zusammenhang mit
der Nutzung erneuerbarer Energien bzw. der sparsamen Nutzung von Energie von Bedeutung
sind.

h) Erhaltung der bestmoéglichen Luftqualitdét in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfullung von Rechtsakten der EU festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden

Durch das geplante Vorhaben ergeben sich keine Uberschreitungen von festgelegten
Immissionsgrenzwerten im Hinblick auf die Luftqualitdt. Die Zul&ssigkeit wird in der
Bauleitplanung durch den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie das jeweilige
Baugenehmigungsverfahren geregelt.

J) Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen
VVorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind

In dem Gewerbegebiet ist keine Ansiedlung von Unternehmen, die unter die
Storfallverordnung / Seveso Il Richtlinie fallen geplant. Ebenso sind im Umfeld keine
derartigen Unternehmen bekannt, von denen Gefahren auf die neuen Nutzungen ausgehen.
Eine Konkretisierung erfolgt in den Festsetzungen des VVorhabenbezogenen Bebauungsplanes.



Umweltbericht zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 86 ,,Autobahnohr* der Stadt Wermelskirchen - 41

2.3  Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter

Plangebiete
Im Baugesetzbuch ist der Begriff ,,Kumulierung* nicht definiert. Gemalt § 3 b UVPG ist der
Begriff ,,Kumulierende Vorhaben“ wie folgt erlautert: ,,....., wenn mehrere Vorhaben

derselben Art, die gleichzeitig von demselben oder mehreren Trégern verwirklicht werden
sollen und in einem engen Zusammenhang stehen (kumulierende Vorhaben), zusammen die
malgeblichen GrélRen- oder Leistungswerte erreichen oder U(berschreiten. Ein enger
Zusammenhang ist gegeben, wenn diese VVorhaben

1. als technische oder sonstige Anlagen auf demselben Betriebs- oder Baugelande liegen
und mit gemeinsamen betrieblichen oder baulichen Einrichtungen verbunden sind oder
2. als sonstige in Natur und Landschaft eingreifende MaRnahmen in einem engen

raumlichen Zusammenhang stehen

und wenn sie einem vergleichbaren Zweck dienen.”

GemaR Anlage 1 BauGB sind kumulative Wirkungen bei der Beurteilung der Auswirkungen
zu bertiicksichtigen.

Wie im Kapitel 1.3 auf Abbildung 5 (Ubersicht der rechtskraftigen Bebauungspliane im
Plangebiet und Umfeld) zu erkennen, sind die unmittelbar benachbarten Bebauungsplane
bereits in Kraft getreten und umgesetzt.

In einer Minimalentfernung von ca. 100 m befindet sich sldlich des Plangebietes der
ca. 5,4 ha Bebauungsplan Nr. 85 ,,Hinter dem Hofe“ in Aufstellung. Der Bebauungsplan sieht
die Darstellung einer gewerblichen Bauflache im Anschluss an das Gelédnde des vorhandenen
Obi-Baumarktes vor.

Das vorliegende Plangebiet sowie der Bebauungsplan Nr. 85 ,Hinter dem Hofe* sind
radumlich durch den Autobahnzubringer der BAB 1 voneinander getrennt, runden jedoch
gemeinsam die Entwicklung von Gewerbeflache im Westen von Wermelskirchen ab.
Kumulierende Wirkungen sind aufgrund der Z&sur durch den Autobahnzubringer und einer
voneinander vollig unabhéngigen Erschliefung nicht zu erwarten. Die Grundstiicke in den
Gebieten ,Autobahnohr® und ,Hinter dem Hofe® befinden sich tberwiegend in stadtischer
Hand, sodass nach Satzungsbeschluss tber den jeweiligen Bebauungsplan eine relativ ziigige
Umsetzung der Planung maglich ist.

Dariuiber hinaus sind im Umfeld keine weiteren Planungen vorhanden / bekannt, von denen
Wirkungen auf den betroffenen Planungsraum ausgehen konnen. Die benachbarten
Gewerbegebiete sind bereits bauleitplanerisch umgesetzt. Erhebliche Umweltauswirkungen
im Rahmen der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
liegen nicht vor.
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2.4 Okologische Bilanzierung

Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag (BERKEY, 2018) ermittelt und bewertet die mit der
Umsetzung der Planung verbundenen Eingriffe in ihrer Gesamtheit und legt MaBnahmen zu
Vermeidungs- und Ausgleichsmalnahmen fest. Die Ergebnisse der 6kologischen
Bilanzierung sind dem LFB entnommen.

Fur die Bilanzierung, der durch die Planung zu erwartenden Eingriffe wird in Abstimmung
mit der Stadt Wermelskirchen die Methodik nach FROELICH UND SPORBECK (,,Methode
zur Okologischen Bewertung der Biotopfunktionen von Biotoptypen*, 1991) herangezogen.
Es wird ein vereinfachtes Bewertungsverfanren ohne das Bewertungskriterium
Vollkommenheit angewendet. Entsprechend werden die Biotoptypen nach den Kriterien
Natlrlichkeit, Wiederherstellbarkeit, Gefdhrdungsgrad, Maturitat (= Reifegrad), Struktur- und
Artenvielfalt und Haufigkeit bewertet.

Der regionale Bezug wird Uber die Zuordnung zur Naturraumgruppe 5 (= Paldozoisches
Bergland, submontan) hergestellt.

Bestandswert

Fur den Eingriffsbereich wird eine Flache von 63.732 m? zugrunde gelegt, woraus eine
Wertigkeit im Bestand von insgesamt 615.418 6kologischen Wertpunkten resultiert.

Wert des geplanten Vorhabens

Unter Berlcksichtigung des nicht vermeidbaren Verlustes von Biotoptypen und der
festgelegten AusgleichsmalRnahmen im Plangebiet ergibt sich ein Biotopwert nach
Realisierung der Planung von insgesamt 449.560 okologischen Wertpunkten. Aus der
Gegentiberstellung mit dem Bestandwert resultiert hieraus ein Kompensationsdefizit von
165.858 6kologischen Wertpunkten.

Das verbleibende Defizit von insgesamt 165.858 okologischen Wertpunkten, soll durch
MalRnahmen im Rahmen des Okokontos der Stadt Wermelskirchen ausgeglichen werden.

Das verbleibende Defizit wird durch MaRnahmen im Zuge des Okokontos der Stadt
Wermelskirchen ausgeglichen. Geméald Schreiben der Stadt Wermelskirchen vom 18.07.2018
Zeichen: 61 wird vom Amtsleiter fir Stadtentwicklung mitgeteilt, dass die Stadt
Wermelskirchen Uber ausreichende Flachenreserven verfugt um das o.g. Defizit
auszugleichen.

Das Ausgleichsgrundstiick befindet sich in der Gemarkung Oberhonnschaft, Flur 3 auf den
Flurstiicken 76 und 251 und wird unter der Bezeichnung Okokonto Wermelskirchen — Ei.
08/01-07 Luffringhausen fir Abbuchungen im Rahmen der Bauleitplanung gefuhrt. Es
handelt sich dabei um ExtensivierungsmalRnahmen auf einer ehemals intensiv genutzten
landwirtschaftlichen Nutzflache und PflanzmaRnahmen (Wertsteigerung: gemittelt 9,46
okologische Wertpunkte).
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3. PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELT-
ZUSTANDES BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG UND BEI
NICHTDURCHFURHUNG DER PLANUNG

3.1 Prognose bei Durchfihrung der Planung

Die im Rahmen des Planungsvorhabens getroffenen Festsetzungen ermdglichen die
Ergadnzung und Abrundung bestehender Gewerbegebiete (z.B. Ostringhausen / UPAL). Bei
Durchfiihrung der Planung ist aufgrund des konkreten Interesses von einer kurzfristigen
Realisierung der Gewerbebebauung auszugehen. Hiermit ist eine umfassende anthropogene
Uberformung der landwirtschaftlichen Flache durch eine gewerbliche Bebauung und
ErschlieBungsflachen verbunden.

Die Durchfuhrung der MaRRnahme geht mit einer umfassenden Veranderung und baulichen
Uberformung von Natur und Landschaft einher. Fiir eine vertragliche Umsetzung sind
Vermeidungs- und Verminderungsmanahmen sowie KompensationsmalRnahme festgelegt.
Beeintrachtigende Auswirkungen auf das Ortsbild konnen durch Festsetzungen zur
Eingrinung der Flachen durch Entwicklung von randlichen Gehélzkulissen begrenzt werden.

3.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist von einem weitestgehenden Erhalt der gegenwartigen
Gegebenheiten auszugehen.
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4.

MARBNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERMINDERUNG UND
KOMPENSATION

Im Rahmen der landschaftspflegerischen Begleitplanung ist der Eingriff entsprechend der
gesetzlichen Bestimmungen, auf das unvermeidbare MaRR zu beschrénken. Die folgenden
grundsatzlichen Malsnahmen zur Vermeidung und Verminderung sind einzuhalten:

Aspekte zur Vermeidung / Verminderung baubedingter Beeintrachtigungen:

Flachensparende und schonende Baudurchfuhrung (z.B. Andienung der Baustellen
uber vorhandene Wege, StralRen. Baustelleneinrichtungen und Lagerung von Material
etc. nur auf bereits in Anspruch genommenen Flachen (versiegelte Flachen) oder auf
Flachen, die aufgrund der Planung ohnehin in Anspruch genommen werden.

Die Anlage der Baustelleneinrichtung sollte so erfolgen, dass Beeintrachtigungen
(Larm, Schadstoffe, Grundwasserbelastungen) fir die Umgebung und den
Naturhaushalt vermieden bzw. minimiert werden.

Die Anlage von Bodenmieten auf Flachen mit wertvollen Vegetationsstrukturen sowie
im Kronentraufbereich von B&dumen ist zu vermeiden.

Befahrung von Griunlandfléachen nur bei guter (trockener) Witterung

Vorhandene angrenzende Vegetationsstrukturen sind gemal DIN 18920 (Schutz von
Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen) zu schitzen
und zu sichern. Schutz und Sicherung angrenzender Bereiche nach RAS-LP 4.

Ein Verlust bzw. eine Beeintrachtigung erhaltenswerter Gehdlze im Randbereich der
Baumalinahme ist durch entsprechende Pflege (Rickschnitt, Auf-den-Stock-setzen,
Wurzelschutz) zu vermeiden. Insofern Wurzelvorhange notwendig sind, sind diese mit
ausreichendem zeitlichen Vorlauf herzustellen! Erforderliche Malinahmen sind
frihzeitig und fachgerecht durchzufuhren. Reduzierung des Vegetationsverlustes auf
das unbedingt notwendige MaR.

Eine Kontamination von Boden und Wasser wéhrend des Baubetriebes ist durch
entsprechende Malinahmen zu vermeiden. Verwendung biologisch abbaubarer
Schmierstoffe und Betanken von Baustellenfahrzeugen in gesicherten Bereichen.

Abtrag des Ober- und Unterbodens nach Entfernen der Vegetationsdecke und
getrennte Lagerung und Mieten. Wiederverwendung gemall DIN 18915
(Bodenarbeiten) und DIN 18300 (Erdarbeiten). Der Oberbodenabtrag ist entsprechend
des Baufortschritts sukzessive vorzunehmen. Wiederverwendung von Bodenmassen
(Ober- und Unterboden) soweit moglich.

Wahrend der Bauarbeiten anfallende Abfalle (Gebinde, Verpackungen etc.) sind
ordnungsgemal zu entsorgen.

Aus Sicht des Boden- und Wasserschutzes wird empfohlen, die Versickerungsanlagen
bereits vor Errichtung und Inbetriebnahme der baulichen Strukturen fertigzustellen,
damit anfallendes Niederschlagswasser unmittelbar bei Inbetriebnahme der baulichen
Strukturen (ber eine bereits intakte und geschlossene Vegetationsdecke (belebte
Bodenschicht) zur Versickerung gefihrt wird.
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Allgemein wirksame Aspekte zur Vermeidung / Verminderung anlagebedingter
Beeintrachtigungen:

Beschrankung der Neuversiegelung flr das geplante Vorhaben auf das unbedingt
notwendige Mall. Soweit moglich und zul&ssig sind sog. wassergebundene
Wegedecken oder zumindest wasserdurchléssige Befestigungen vorzuziehen.

Das zur Verfullung von Baugruben bzw. Geldndemodellierung vorgesehene Material
muss den Prif- und Vorsorgewerten der BBodSchV hinsichtlich der beabsichtigten
Nachnutzung entsprechen. Die DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial) ist zu
beachten.

Einbindung der geplanten Strukturen in das Landschaftsbild durch Pflanzmalinahmen
und Begriinungen.

Spezielle Malinahmen zum Schutz der Gewasser (Wasserschutzzone)

Das geplante Vorhaben befindet sich in den Wasserschutzzonen 11 bis Ill. Bei Bauvorhaben
innerhalb festgesetzter Wasserschutzgebiete sind zum Schutz des Grundwassers die
Verbotsbhestimmungen der jeweiligen Rechtsverordnung zu beriicksichtigen.

Ferner sind die nachfolgend genannten MalRnahmen unbedingt einzuhalten:

Es durfen keine Baustoffe oder Fullmaterialien verwendet werden, bei denen nach
Herstellung des Bauvorhabens eine chemische oder bakteriologische Beeintréchtigung
des Untergrundes bzw. des Grundwassers zu besorgen ist.

Beschrankung des bendtigten Flachenbedarfs / der Neuversiegelung fiir das geplante
Vorhaben auf das unbedingt notwendige Mal}. Zum Schutz des Bodens und zum
sparsamen Umgang mit ihm wird eine Teilversiegelung fir Flachen empfohlen, deren
Versiegelung nicht zwingend erforderlich ist.

Dem Auftragnehmer (alle Ausfuhrungsbetriebe der Baumalinahme sowie Bauherren)
sind die in Nordrhein-Westfalen gultigen Richtlinien und Vorschriften (Vaws, VbF,
Ol- und Giftalarmrichtlinien usw.) hinsichtlich des Trinkwasserschutzes bindend
vorge-schrieben.

Die Mitarbeiter des Auftragnehmers sind (ber die mdglichen Gefahren der
Trinkwasserbeeintrachtigung im Wasserschutzgebiet zu belehren.

Wassergefédhrdende Stoffe und Betriebsmittel (Schmier-, Treib- und Heizstoffe usw.)
sind so zu lagern und zu sichern (dichte Wannen), dass keine Verunreinigung des
Untergrundes und der Gewaésser erfolgen kann.

Baubeginn und —ende sind der Unteren Wasserbehdérde schriftlich anzuzeigen.

Sollte trotz aller VVorsorge eine Verunreinigung des Untergrundes eingetreten sein, so
hat der Auftragnehmer unverziglich das Ordnungsamt der Stadt Wermelskirchen
sowie die Untere Wasserbehtrde in Bergisch Gladbach zu benachrichtigen.
Ein Alarmplan ist auf der Baustelle sichtbar und fir alle zugénglich vorzuhalten!

Bei den Bauarbeiten sind nur Baumaschinen und Fahrzeuge zu verwenden, die sich in
einem technisch einwandfreien Zustand befinden und keine Treib- und Schmierstoffe
verlieren. VVor erstmaligen Gebrauch und danach wéhrend des Baubetriebes sind die
Baumaschinen taglich durch einen Verantwortlichen der bauausfihrenden Firma auf
Dichtigkeit hinsichtlich Schmier- und Treibstoffverluste zu prifen. Festgestellte
Méngel sind sofort zu beseitigen. Mangelhafte Baumaschinen und Fahrzeuge sind
auller Betrieb zu setzen.
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Das Reparieren und Waschen von Baumaschinen und Kraftfahrzeugen ist im
Baustellenbereich nicht gestattet.

Spezielle Malinahmen zum Schutz der Fauna (bau-, anlage und betriebedingt)

Erforderliche Baumféllungen sind zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestanden (Totungsverbot gemél § 44 BNatSchg) auRerhalb der Brut- und
Aufzuchtzeiten européischer Brutvogel vorzunehmen. Also nicht im Zeitraum vom 01.
Marz bis 30. September.

Um Storungen von Vogeln und potentiell moglichen Flederméusen wahrend der
Bauphase zu vermeiden, sind Bauldrm und starkes Arbeitslicht in den Abendstunden
zu vermeiden.

Bei der Planung der zukinftigen StraRen- und Gebietsbeleuchtung sind nachweislich
insektenfreundliche Leuchtmittel (warmweilles LED Licht) zu verwenden. Dabei
werden nicht nur Insekten geschont, sondern auch Stérungen der Vogelwelt,
Fledermduse und nachtaktiver Tiere, z.B. Waldkauz vermieden. Nach oben / in den
Himmel gerichtete Beleuchtungen wie z.B. eine Fassadenbeleuchtung durch
Bodeneinbaustrahler ist nicht zuldssig. Die Beleuchtung muss nach unten gerichtet
z.B. mit Ausleger und gerichteten Reflektoren und effizienter LED Leuchtmittel
ausgefuhrt werden. Hierbei wird zielgerichtet eine primare Wege - oder Verweilzone
ausgeleuchtet. Um nachweislich weitreichende Stérungen von ziehenden oder im
weiteren Umfeld britenden Vogelarten zu vermeiden, muss die notwendige
Aulenbeleuchtung von oben herab erfolgen und mdoglichst wenig in benachbarte
Geholzbestande sowie in den Himmel abstrahlen. Die Beleuchtung sollte nur sofern
auch wirklich notwendig in Betrieb genommen und in der Nacht z.B. ab 22 Uhr
abgeschaltet  werden  (nachweislich  ,jinsektenfreundliche* LED  Werbung
ausgenommen).

Verwendung von reflektionsarmen Glas bzw. Glastypen mit geprift geringer
Kollisionswahrscheinlichkeit (Kategorie A, hochwirksam — "Vogelschutzglas™ nach
ONR 191040). Sollten groRflachige oder zusammenhdngende Fenster- und
Glasflachen bei den Neubauten verwendet werden, sollten diese fiir Vogelarten
"geféhrlichen” Glasflachen entsprechend optisch kenntlich gemacht werden, wodurch
das Kollisionsrisiko erheblich reduziert werden kann. Dazu bestehen verschiedene
Madglichkeiten, die in Leitfaden der Schweizerischen Vogelwarte Sempach (SCHMID
et al. und des Naturschutzbundes Deutschland (VON LINDEINER et al. 2010) sowie
in einer Arbeit von HAUPT (2011) ubersichtlich zusammengestellt werden.
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5. PLANUNGSALTERNATIVEN

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt aufgrund des konkreten Bedarfs der Firma
Donges GmbH & Co. KG nach Gewerbeflachen fiir die Ansiedlung eines Logistikzentrums
und einer Firmenzentrale. Geeignete Gewerbeflachen stehen im Bereich des derzeitigen
Firmenstandortes nicht zur Verfligung. Zur Sicherung des Unternehmensbestands und zum
Erhalt der Arbeitsplatze in der Region bzw. Vermeidung zusatzlicher Mobilitatsbedarfe wurde
die Suche nach geeigneten Gewerbeflachen auch auf den Rheinisch-Bergischen Kreis bzw.
die benachbarte Stadt Wermelskirchen ausgeweitet.

Im Gewerbeflachenkonzept des Rheinisch-Bergischen Kreises wurden Potenzialflachen fur
die Entwicklung von Gewerbestandorten auf Kreisebene und dem gesamten Stadtgebiet
Wermelskirchen untersucht und als teilregionales Gewerbeflachenkonzept mit der
Bezirksregierung Koln abgestimmt. Dabei wurden als kurzfristig zu entwickelnde
Potenzialflachen im Stadtgebiet Wermelskirchen allein das Plangebiet (\Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 86 , Autobahnohr®) sowie benachbarte Flachen sidlich des
Autobahnzubringers im Bereich des zum spaterem Zeitpunkt zu entwickelnden
Bebauungsplans ,,Hinter dem Hofe* erkannt.

Die entsprechenden Grundstiicke befinden sich tiberwiegend in stadtischer Hand, so dass nach
Satzungsbeschluss Uber den jeweiligen Bebauungsplan eine relativ zligige Umsetzung der
Planung mdoglich ist. Fir sonstige Potenzialflachen waren umfangreiche bodenordnende
MaRnahmen erforderlich die einer kurzfristigen Entwicklungsperspektive entgegenstehen.

Alternativen an anderer Stelle im Stadtgebiet stehen in Hinblick auf die begrenzten
Flachenreserven der Stadt Wermelskirchen sowie die Anforderungen an die
Verkehrsanbindung nicht zur Verfugung. Weiterhin ist das Plangebiet durch die Nahe zur
benachbarten Autobahn durch vielféltige Vorbelastungen gekennzeichnet, wodurch von
grundsatzlich geringeren umweltrechtlichen Restriktionen auszugehen ist, als an
vergleichbaren Standorten in der freien Landschaft.

Die wenigen unbebauten Gewerbeflachen im Stadtgebiet befinden sich in Privatbesitz und
gelten als potenzielle Erweiterungsflachen der ansassigen Gewerbebetriebe. Planungs-
alternativen sind demzufolge nicht gegeben. Aufgrund des anhaltend hohen Bedarfs an
Gewerbeflachen bei gleichzeitig nur wenigen zu entwickelnden Potenzialflachen im
Stadtgebiet von Wermelskirchen kommt dem Plangebiet eine hervorzuhebende Bedeutung im
Rahmen der stadtentwicklungsplanerischen Ziele der Stadt Wermelskirchen zu.
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6. ZUSATZLICHE ANGABEN

6.1 Angaben zu verwendeten technischen Verfahren und Schwierigkeiten
bei der Zusammenstellung der Angaben
Der Umweltbericht wurde nach den Vorgaben des § 2a BauGB und der Anlage 8 2 Abs. 4

und 82 a BauGB gegliedert und erstellt. Umweltschutzbelange gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
wurden beschrieben und die Auswirkungen der Planung bewertet.

Als Grundlage der vorliegenden Umweltprifung wurde der seitens der Stadt Wermelskirchen
zur Verfugung gestellte Vorentwurf zum Vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 86 verwendet.

Dariuber hinaus wurden folgende Fachinformationssysteme fir die Ermittlung der relevanten
Grundlagendaten herangezogen:

° Geoportal des Rheinisch-Bergischen Kreises

. Fachinformationssystem "Gesetzlich geschiitzte Biotope in Nordrhein-Westfalen" (LANUV)

o Fachinformationssystem "Geschutzte Arten in Nordrhein-Westfalen” (LANUV) (MTB 4809
Wermelskirchen)

. Fachinformationssystem "NATURA 2000-Gebiet in Nordrhein-Westfalen" (LANUV)

. Fachinformationssystem "Naturschutzgebiete und Nationalpark Eifel in NRW" (LANUV)

. Fachinformationssystem "Schutzwiirdige Biotope in Nordrhein-Westfalen" (LANUV)

. Fachinformationssystem Wasser - "ELWAS" (MKULNV)

. Fachinformationssystem Klimaatlas Nordrhein-Westfalen (LANUV)

° Emissionskataster Luft (LANUV)

. Informationssystem Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen (Geologischer Dienst NRW)

° Tim-Online "Topographisches Informationsmanagement Nordrhein-Westfalen" (LAND
NRW)

In die Untersuchung flossen die Ergebnisse

. der Artenschutzprifung Stufe | (BERKEY, Mai 2018),

. des Landschaftspflegerischen Fachbeitrags (BERKEY Dezember 2018),

. der Schalltechnischen Untersuchung (STOCKER, Dezember 2018),

o der Bodenuntersuchungen zur Versickerung von Niederschlagswasser (FULLING, Mai
2018),

° Geotechnische, umwelthygienische und hydrogeologische Untersuchung fiir die ErschlieSung
des B-Plangebietes Nr. 86 ,,Autobahnohr* in Wermelskirchen (Geo Consult 2015)

. Verkehrliche Stellungnahme (ISAPLAN Mérz 2018)

. Bericht zur Abwasserableitung (ISAPLAN Juni 2018)

Schreiben der Stadt Wermelskirchen Az.: 61 / 18.07.2018 Bebauungsplan Nr. 86
LAutobahnohr* Ausgleich tiber das stadtische Okokonto

mit ein.
Die Analyse und Bewertung der Schutzgditer erfolgte verbal argumentativ.

Weitere technische Verfahren wurden nicht verwendet. Schwierigkeiten bei der Zusammen-
stellung der Daten traten nicht auf.
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6.2 Beschreibung der geplanten Malinahmen zum Monitoring

Der Gemeinde obliegt die Pflicht zu priafen, ob und inwieweit erhebliche
Umweltauswirkungen infolge der Umsetzung der Planung eintreten. Die hierfiir notwendige
Uberwachung der Schutzgiiter (Umweltmonitoring) dient im Wesentlichen der frithzeitigen
Ermittlung unvorhergesehener Umweltfolgen, so dass nachteilige Beeintrachtigungen durch
geeignete MaRRnahmen beseitigt oder zumindest gemindert werden kdnnen (vgl. § 4c BauGB).

Eine geplante Uberwachung eventueller Auswirkungen des Bauvorhabens auf die Schutzgiiter
ist nicht bekannt. Spétestens 5 Jahre nach Rechtskraft des Bebauungsplans (bzw. nach
teilweiser oder vollstandiger Planrealisierung) wird jedoch eine Uberpriifung der im
Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen empfohlen.

Erkenntnisse tUber das Auftreten sonstiger, nicht erwarteter nachteiliger Auswirkungen auf die
im Umweltbericht betrachteten Schutzgiter sind zu dokumentieren; gegebenenfalls sind
geeignete MaRnahmen zur Minimierung nachteiliger Auswirkungen durchzufihren.
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7. ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENSTELLUNG

Gegenstand des vorliegenden Umweltberichtes ist der Vorhabenbezogene Bebauungsplan
Nr. 86 ,,Autobahnohr“ der Stadt Wermelskirchen. Das Planungsvorhaben dient der
Entwicklung von Gewerbeflachen mit einer GesamtgréRe von rd. 6,37 ha innerhalb eines
grol¥flachigen ,,Autobahnohrs* zwischen der Bundesautobahn 1 (BAB 1) im Westen, der L
157 im Norden und dem Autobahnzubringer mit der Anschlussstelle Wermelskirchen im
Stden sowie im Sudosten. Im Rahmen des Planungsvorhabens sollen insbesondere die
planerischen Voraussetzungen fur die Ansiedlung eines grof3flichigen Gewerbebetriebs flr
Werkzeuggrofthandel mit einem Logistikzentrum und einer Firmenzentrale vor Ort geschaffen
werden.

Uber die im Norden in das Plangebiet eingeschlossene L 157 (StraRenname: Ostringhausen /
Hunger), soll eine Erschliefung der Gewerbeflachen durch Anlage eines vierarmigen
Kreisverkehrs im Bereich Abzweig Bollinghausen realisiert werden.

Das Bebauungsplanverfahren dazu wird gemaR 8 12 BauGB als Vorhabenbezogener
Bebauungsplan (VbP) mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) durchgefiihrt. Abseits der
geplanten  Gewerbeflachen  fir den  WerkzeuggrolRhandel (GE1) schlielit der
Vorhabenbezogene Bebauungsplan in seinem norddstlichen Randbereich Flachen fur die
Ansiedlung eines Backshops (GE2), die Anlage eines Park-und-Ride Parkplatzes und eines
Mischgebietes (MI) ein. Sudlich und stdostlich der geplanten Gewerbeflachen bezieht der
Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans dariiber hinaus angrenzende
Grinlandflachen fur die ortliche Versickerung anfallender Niederschlagwasser und die
Realisierung naturschutzrechtlicher Ausgleichsmanahmen in den Geltungsbereich ein.

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 86 und die 40. FNP Anderung wurde am 17.03.2014
beschlossen. GemiR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist die Offentlichkeit moglichst
frihzeitig Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich
unterscheidende Ldsungen, die fir die Neugestaltung oder Entwicklung eines Gebietes in
Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung offentlich zu
unterrichten. Unter diesem Aspekt erfolgte zwischen dem 12.3.2018 und 23.3.2018 eine
frihzeitige Burgerbeteiligung in Form einer offentlichen Auslegung und vom 26.2.2018 bis
zum 30.3.2018 eine frihzeitige Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange. Ergebnisse und
Anregungen flielen in die Ausarbeitung mit ein.

Die geplanten Bauvorhaben sind innerhalb der Wasserschutzzone 11l der Sengbachtalsperre
geplant. Der Gbrige in der Wasserschutzzone 1l gelegene Teil des Bebauungsplangebiets
bleibt Kompensations- und AusgleichsmaRnahmen sowie Malinahmen zur geordneten
Niederschlagsentwésserung  vorbehalten. Das  Uberwiegende Plangebiet ist als
Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen.

Das Plangebiet selbst umfasst im Wesentlichen eine groRflachige, weitestgehend geholzfreie
Grunlandflache (Wiesen- / Weideflache). Einbezogen in das Plangebiet wird der
anschlieBende Abschnitt der L 157 mit stralenbegleitenden Baum- und Strauchhecken auf
einer Boschung und ein umfriedetes Gartengrundstiick an der Ostringhauser Gasse. Zudem
werden die notwendigen Verkehrsflachen einschliellich der mit einer Baumhecke bestockten
randlichen Bdschung im Bereich der Stichstrale Bollinghausen einbezogen. Hier soll
zukunftig der vierarmige Kreisverkehr entstehen.
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Die vorhabensbedingte Inanspruchnahme und dauerhafte Uberformung bzw. Umwandlung
von Fléchen betrifft Gberwiegend Biotope ohne bzw. mit einer geringen Wertigkeit. Diese
machen ca. 97 % der Gesamtflache des Plangebietes aus. Biotopstrukturen mit einer mittleren
Bedeutung fir die Biotopfunktion nehmen knapp 2 % des Plangebietes ein. Als Biotoptyp mit
einer hohen Bedeutung ist die straenbegleitende Baumhecke entlang der L 157 zu bewerten,
die in einer GréRenordnung von ca. 909 m2 etwas ber 1% des Plangebietes einnimmt. Eine
Vorbelastung auf die Biotopstrukturen ergibt sich u.a. aus der ,,Insellage” innerhalb eines
»Autobahnohrs* und die landwirtschaftliche Nutzung.

Im Hinblick auf die Fauna bestétigen die Untersuchungen eine untergeordnete Bedeutung der
Wiesenflachen im Vorhabensbereich fiir die Vogelwelt. Fir das Vorhaben wurde eine
Artenschutzprifung (Stufe 1) durchgefihrt.

Aufgrund der Lage innerhalb der Wasserschutzzone Il und 111 und im Hinblick auf die bisher
uberwiegend unversiegelte Ausprédgung des Plangebietes ist dem Plangebiet eine hohe
Bedeutung fiir den Wasserhaushalt zuzuordnen. MaRige Vorbelastungen ergeben sich aus
einer landwirtschaftlichen Nutzung mit Eintrag von Stickstoff (z.B. Feststoffe aus Beweidung
oder Diinger) sowie durch verkehrsbedingte Bodenbelastungen.

Aufgrund der in den nordlichen Randbereichen des B-Plangebietes in der Vergangenheit
erfolgten, umfassenden Auffiillung und Modellierung des Gelandes (L 157) und dem hiermit
verbundenen Oberfldchenaufbau sind die ortlichen Bodenverhaltnisse dort tberwiegend als
anthropogen (berformt und als geringwertig zu beurteilen. Den Gbrigen grof3flachig
vorkommenden und Uberwiegend unverédnderten Boden im Plangebiet ist fir den
Naturhaushalt eine mittlere Bedeutung zuzuordnen.

Dem Plangebiet ist in Hinblick auf seine Gesamtgrofie, als auch die flachenmaRig
vorherrschende  Auspragung als grinlandgepragtes Offenland eine (berwiegend
kleinklimatische Bedeutung fir den Naturhaushalt zuzuordnen. Von hervorzuhebender
lufthygienischer Bedeutung fur den Immissionsschutz sind die Gehélze im Umfeld des L 157
sowie an der BAB 1 und im sudlichen Autobahnohr.

Den straBenbegleitenden Gehdlzkulissen entlang der L 157 kommt zusammen mit der
pragenden Baumhecke entlang der BAB 1 und sudlich des Plangebietes eine hohe Bedeutung
fur das Orts- und Landschaftsbild zu. Aufgrund der begrenzenden Gehdlzkulissen und der
Gelandetopographie besteht derzeit keine Einsehbarkeit der beplanten Grinlandflachen von
Westen und Siden. Gleiches gilt Gberwiegend auch fiir die Nordseite des Plangebietes. Im
Nordosten besteht eine weitestgehende Sichtverschattung durch die Siedlungsbereiche der
Ortslage Ostringhausen. Als weitere Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist die das
Plangebiet querende 110-kV-Hochspannungsfreileitung zu beurteilen.

Dem Plangebiet kommt keine Bedeutung fir die Freizeit- und Erholungsfunktion zu.
FuBwege oder Wanderrouten sind im Planungsgebiet nicht ausgewiesen.

Die Vorhabensflache dient als landwirtschaftlich genutztes Grinland. Eine Nutzung als
Ackerflache erfolgte aufgrund der geringen Bodenfruchtbarkeit nicht. Die Flache wurde in
der Vergangenheit verpachtet. Der Pachtvertrag wurde im Jahr 2016 aufgeklndigt. Damit ist
eine ,,betriebsrelevante* landwirtschaftliche Nutzung aktuell nicht mehr gegeben.

Zur schutzgutbezogenen Ricksichtnahme werden Vermeidungs- und
VerminderungsmalRnahmen sowie Schutz- und Sicherungsmallinahmen vorgesehen, durch
die bau-, anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen reduziert werden kénnen.
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Als MaRnahme zur Eingriffskompensation werden im Plangebiet groRflachige Festsetzungen
zur Anpflanzung von Gehdlzen getroffen. Neben der Pflanzung von Einzelbdumen entlang
der L 157 und an den geplanten Stellplatzen sind geschnittene Hecken und gro3zligige Baum-
und Strauchhecken vorgesehen. Darlber hinaus ist eine Obstwiese geplant. Der
vorhabensbedingten Beanspruchung von Gehdlzstrukturen in einem Umfang von rd. 0,18 ha
steht eine Neuanlage von rd. 0,48 ha an flachigen Gehdlzstrukturen zzgl. einer 0,44 ha groRRen
Obstwiese und die Pflanzung von 33 Einzelbdumen und rd. 100 m? Heckenstrukturen
gegeniiber. Ferner sind kleinflaichig Dachbegriinungen sowie Fassadenbegrinungen
vorgesehen.

Durch spezielle MalRnahmen zum Schutz der Fauna koénnen potentielle anlagebedingte
Storwirkungen reduziert werden. Bei der Planung der zukinftigen Stralen- und
Gebietsbeleuchtung sind nachweislich insektenfreundliche Leuchtmittel (warmweiRes LED
Licht) zu verwenden. Nach oben / in den Himmel gerichtete Beleuchtungen wie z.B. eine
Fassadenbeleuchtung durch Bodeneinbaustrahler ist zu vermeiden. Die Beleuchtung muss
nach unten gerichtet z.B. mit Ausleger und gerichteten Reflektoren und effizienter LED
Leuchtmittel ausgefiihrt werden. Um nachweislich weitreichende Stérungen von ziehenden
oder im weiteren Umfeld britenden Vogelarten zu vermeiden, muss die notwendige
Aullenbeleuchtung von oben herab erfolgen und moglichst wenig in benachbarte
Gehdlzbestande sowie in den Himmel abstrahlen. Die Beleuchtung sollte nur sofern auch
wirklich notwendig in Betrieb genommen und in der Nacht z.B. ab 22 Uhr abgeschaltet
werden.

Unter Berlicksichtigung der Bedeutung des Plangebietes flir den Gewasserschutz wurden
MalRnahmen in einem Entwésserungskonzept (ISAPLAN 2018) gefasst, durch die der Verlust
von Infiltrationsflachen weitestgehend ausgeglichen oder der Eingriff vermindert werden
kann.

Insgesamt konnen die Eingriffe in die ortlichen Bodenverhéltnisse durch die ortlichen
MalRnahmen sowie externe Malinahmen ausgeglichen werden.

Durch Eingriinungs- und PflanzmalRnahmen werden die optisch wahrnehmbaren Reize im
Gewerbegebiet und am P+R Platz weitestgehend sichtverschattet. Insbesondere an
Stellplétzen ist die Einfassung mit einer mindestens 1,20 m hohen Hecken geplant, von denen
auch Lichtimmissionen vermindert werden.

Fur angrenzende landschaftlich geprégte Bereiche (z.B. Suden und Osten) sind in Folge
fehlender Sichtbeziehungen und sichtverschattender Elemente keine erheblichen relevanten
negativen Auswirkungen zu erwarten.

Das Landschaftsbild wird durch gestalterische Festsetzungen im Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan bzgl. der Baukdrper und durch landschaftspflegerische Kompensations- und
Gestaltungsmanahmen neu hergestellt. Im Zuge der Neugestaltung werden abschirmende
Gehdlzpflanzungen an der L 157 und entlang der suddstlichen Grenze des Gewerbegebietes
vorgenommen, so dass eine allseitige Eingrinung durch baumheckenartige Gehdlzkulissen
gegeben ist. Zudem werden die unmittelbar angrenzenden Kompensationsflachen innerhalb
der WSZ Il landschaftstypisch hergestellt. In Angrenzung an bereits vorhandene Obstbdume
im Randbereich der Ortslage Ostringhausen wird die Anlage einer neuen Obstwiese erfolgen.
Im Vergleich mit dem Bestand wird der Gehélzanteil zukiinftig signifikant zunehmen.

Unter Berlicksichtigung der Kompensations- und GestaltungsmalRnahmen sowie der
stddtebaulichen Festsetzungen zu den Baukorpern liegen die schutzgutspezifischen
Auswirkungen auf das Ortsbild im fur den stadtischen Siedlungsbereich Ublichen Rahmen,
zumal auch unmittelbar im Norden das Gewerbegebiet UPA 1 anschlie3t und das Vorhaben
bereits in einem gewerblich gepragten Stadtgebiet von Wermelskirchen stattfindet.
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Bei der Einhaltung der entsprechenden Verordnungen des Bundesimmissionsschutzgesetzes
und der MaRnahmen zur Vermeidung- und Verminderung (Larmschutzwand) sind keine
erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit zu
prognostizieren sind.

Die Abstimmung und Prifung von Standortalternativen ist bereits im Rahmen des
Gewerbeflachenkonzeptes des Rheinisch-Bergischen Kreises auf regionalplanerischer Ebene
erfolgt. Die betroffene landwirtschaftliche Flache wird im Gewerbeflachenkonzept als
Entwicklungsflache gefiihrt. Eine Existenzgefahrdung landwirtschaftlicher Betriebe ist
folglich mit der Flacheninanspruchnahme nicht verbunden. Hinsichtlich der 110-kV
Freileitung sind entsprechende Schutzabstdande und dauerhafte Zuganglichkeit zu beachten.
Diese werden in der Kompensationsplanung bericksichtigt.

Unter Berlcksichtigung des nicht vermeidbaren Verlustes von Biotoptypen und der
festgelegten AusgleichsmalBnahmen im Plangebiet ergibt sich ein Biotopwert nach
Realisierung der Planung von insgesamt 449.560 6kologischen Wertpunkten. Aus der
Gegentiiberstellung mit dem Bestandwert resultiert hieraus ein Kompensationsdefizit von
165.858 6kologischen Wertpunkten.

Das verbleibende Defizit von insgesamt 165.858 0Okologischen Wertpunkten, soll durch
MaRnahmen im Rahmen des Okokontos der Stadt Wermelskirchen ausgeglichen werden. Das
verbleibende Defizit wird durch MaRnahmen im Zuge des Okokontos der Stadt
Wermelskirchen ausgeglichen. GemaRR Angabe der Stadt Wermelskirchen verfligt die Stadt
Wermelskirchen tber ausreichende Flachenreserven um das o0.g. Defizit auszugleichen.

Mit der Beachtung und Umsetzung aller landschaftsplanerischen KompensationsmalRnahmen
den zuséatzlichen Malknahmen zur Vermeidung und Verminderung und der Kompensation des
verbleibenden Defizits durch das Okokonto der Stadt Wermelskirchen kann der Eingriff im
Sinne des 8 30 Landesnaturschutzgesetz NRW als ausgeglichen gelten.

Erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgiter werden im Hinblick auf die geplanten
fachspezifischen MalRnahmen (L&rm, Entwasserung, Landschaftspflege, Verkehr) und
Festsetzungen nicht prognostiziert.
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8. FOTODOKUMENTATION

- 1 — N il'. Y S — ’
Bild 1: Plangebiet mit M1 Gebiet (links) Baumhecken und Freileitungen;
rot gestrichelte Linie: ungefahre Grenze des B-Plan Nr. 86 ,,Autobahnohr*
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Bild 2: Plangebiet mit Baumhecken an L 157 und BAB 1 im Hintergrund
rot gestrichelte Linie: ungefahre Grenze des B-Plan Nr. 86 ,,Autobahnohr*
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Bild 3: Baumhecken an L 157 im Bereich des geplanten Kreisverkehrs, Uberwiegende
vorhabensbedingte Inanspruchnahme beidseitig der L 157

Bild 4: Okologische hochwertige Bereiche auRerhalb des Vorhabensbereichs im
Untersuchungsgebiet; hier der renaturierte Ostringhauser Bach



