Stadt Wermelskirchen

Begriindung zum Angebotsbebauungsplan Nr. 89
,Neuenhohe Mitte“

Teil 1: Aligemeiner Teil

o \ 1B &

5 v////////// _____ e (LT
R p "
100 150 200 250 Meter

7% Zoea !
Qanasani bR f D= ) W3
/ 4 _3ff‘\\\\\\\\\\\\\\\\ \\\\\\\\\\\\\\\\ m\\\\\\\\\\\\\\m —— — .

Deutsche Grundkarte DGK 5 (Grundriss) © Geobasisdaten, Vermessungs- und Katasteramt, Rheinisch-Bergischer Kreis, 2019

L — e —

Stand Méarz 2023



Bebauungsplan Nr. 89 ,Neuenhdhe Mitte® Begriindung

Inhalt

Teil 1: Allgemeiner Teil

1 Gegenstand der PlanuUNng.........cooooiiiiii i 3
1.1 Raumlicher GeltungsbereiCh ... e 3
1.2  Anlass, Ziel und Erfordernis der Planung ............ooiiiiiiiiiiiiiii e 3

2 Planerische Ausgangssituationen und Rahmenbedingungen .............cccoooooiviiiiiiiieeeneen, 4
2.1 Planungsrecht / Darstellung im Flachennutzungsplan ..............ccccccviiiiiiiiiiiiiininninn. 4
2.2 Lage Und NULZUNG ........oooiiiiiii s e e e e e e e et e e e e e e aeannes 5
G T Lo o oo =T o] o= USSP 5
2.4  Erschlielung und technische Infrastruktur.................coooiiiiiii e, 6
2.5  Schutzgebiete / GEWASSEN ......cccoiiiieiiiiei e e e et e e e e e aaannes 6
2.6  SChUtZWUrdige BOUEN .......ueiiiiiiiiiiiiiiiiieeeieetieeieeeee ettt ennnnnnnnnee 6
2.7 Geologie Und Baugrund ............coooiiiiiiiiiiii e e e e 6
2.8 Altlasten / BodenverunreiniQUNGEN...........uuuueuueurueueereereeiennernennnennennnnnnnseesnnnnnnenennenee 6
2.9 Denkmalschutz / BOdendenKmMale .............uuuuuuuuuiuummiiirieninnnnnnnnnennnnnnnnnennsnnneennnnens 7
2.10 Bodenordnende Malnahmen ............uuiiiiiiiiiiicee e e e e e e eeeeees 7
2 B O =T o o] F= T 0 11 Vo 1= o PP 7

3 Inhalte des Angebotsbebauungsplanes.............ccccuuiiiiiiiiiiiiiiii 7
3.1 ZIBISEIZUNG ... 7
3.2  Art der baulichen Nutzung — Mischgebiete (MI) ... 8
3.3  Mal der baulichen NUIZUNG .........ccooiiiiiiiii e 8
3.4 VOIIgESCNOSSE ... 8
T = = 10 1= T 1T TSP 8
3.6  Baugrenzen / Gberbaubare Grundstlcksflachen..............cccovviiiiii 9
3.7 Hoéhenlage gemal § 9 Abs. 3 BauGB............coooiiii 9
3.8 Von Bebauung frei zu haltende FIachen............cccccoiiiiii 9
3.9 Nebenanlagen...........ooooiiiiiiiiii 9
3.10 Umgrenzung von Flachen fur ,Stellplatze und ,Garagen/Carports®...........ccccc....... 10
3.1 Verkehrliche ErschlieBung / &ffentliche Verkehrsflachen............ccccccvviiiiiiinnn. 10
3.12  Private Verkehrsflachen ... 10
3.13  EntwasserungskONZEPT.........coouiiiiiiiiiiiii 10
314 IMMISSIONSSCRULZ ... e 11

4 Artenschutz und Umweltbelange ... 11
4.1 ArtensChUtZPIUfUNG ....oooiiie e 11
4.2  Grianflachen / Ausgleichsmalnahmen.................uuuiiiiiiiiiiiiiiiiies 12
4.3 Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (LFB) / Natur- und Landschaftsschutz ........ 12
4.4 UMWERDEIICHL ... .o e e 13
4.5 Malnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nachteiliger
F 1Ty QU] e = o PP 14



Bebauungsplan Nr. 89 ,Neuenhdhe Mitte® Begriindung

5  Ortliche Bauvorschriften (gemaR § 9 Abs. 4 BauGB und § 89 Abs. 2 BauO NRW /

LCToE =11 (0] oo ) TP PP PP POPPPPPPPRPPP 15
6  Nachrichtliche UDErnamen ..............cccucveuiiuiiiiiiiieiite ettt 15
6.1 Schutzstreifen Kanalleitung Technische Betriebe Remscheid (TBR) / Private
SchmutzwasserdrucKIBItUNG .........ooviviii e 15
A 1 10111= = PR 15
A% B Y (=1 1= o 11 v 15
7.2  Externe Ausgleichsmallnahmen.............coiiiiiiiiiiiiiice e 15
7.3 Baugrund ... 15
7.4  VersorgungsleitUNGEN...........ouuuiiii i 16
7.5  Sichtfelder ZUr B 57 ... .o i 16
7.6 Kampfmittel ... e 16
8 Zusammenfassende ErkIAruNg.........coooooiioii 16
O Plandaten ... ..o 16
10 Fachgutachten und Fachplanungen ..., 17



Bebauungsplan Nr. 89 ,Neuenhdhe Mitte® Begriindung

1 Gegenstand der Planung

1.1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am norddstlichen Stadtrand von Wermelskirchen in der Ortslage
.,Neuenhdéhe®. Es grenzt unmittelbar an die nérdlich vom Plangebiet, in West-Ost Richtung
verlaufende BundesstralRe B 51. Siidlich wird das Grundstiick von der hoher, auf einem Damm
liegenden ehemaligen Bahntrasse, dem heutigen Panoramaradweg ,Balkantrasse”, einge-
grenzt. Westlich und 6stlich schlieen sich Wohngrundstlicke an das Gelande an.

Uber die direkt angrenzenden Flachen und Verkehrswege hinaus, liegt das Plangebiet zwi-
schen zwei grolkeren Gewerbeflachen.

Die Abgrenzung des ca. 5.587 m? grof3en Planbereichs ist aus dem nachfolgend abgebildeten
Ubersichtsplan (Deutsche Grundkarte DGK 5) zu ersehen.
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Abb. 1 Ubersmhtsgla Geltungsberelch des Bebauungsplanes Nr. 89, Neuenhohe Mitte®

1.2  Anlass, Ziel und Erfordernis der Planung

Vor dem Hintergrund des mangelnden Angebots an Flachen fir eine gewerbliche Nutzung in
der Stadt Wermelskirchen, hat der Eigentiimer des Plangrundstiicks Anfang 2018 einen Antrag
zur Aufstellung eines Angebotsbebauungsplanes an den Blirgermeister der Stadt gerichtet.

Ziel der stadtebaulichen Planung ist hier die Schaffung von Planrecht fir eine Mischnutzung
mit Uberwiegend gewerblicher Nutzung (nicht wesentlich stérende Gewerbenutzung).
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Da das Grundstlick planungsrechtlich dem sogenannten Auflienbereich gem. § 35 BauGB zu-
zuordnen ist, kann dieses Planrecht nur Uber die Aufstellung eines Bebauungsplanes geman
§ 2 BauGB geschaffen werden.

Mit der Aufstellung eines Angebotsbebauungsplanes soll bei der spateren Vermarktung bzw.
Bebauung der Flache eine gréfiere Flexibilitat in der Nutzung erreicht werden.

Dem Antrag lagen mehrere stadtebauliche Entwurfe fur die kiinftige mégliche Grundstiicksnut-
zung zu Grunde.

Dem Antrag wurde stattgegeben und der Rat der Stadt hat am 14.05.2018 den fir das Aufstel-
lungsverfahren notwendigen Aufstellungsbeschluss gefasst.

Fir das Grundstuck wurde bereits schon einmal im Jahre 1999 ein Aufstellungsbeschluss zu
einem Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom Rat der Stadt Wermelskirchen gefasst. Dieser
Beschluss wurde im Zusammenhang mit dem neuen Aufstellungsbeschluss wieder aufgeho-
ben.

Zwischenzeitlich wurde auch ein stadtebaulicher Vertrag zwischen der Stadt Wermelskirchen
und dem Antragsteller Uber die jeweiligen im Aufstellungsverfahren erforderlichen und verbind-
lichen stadtebaulichen Leistungen abgeschlossen. Dabei ibernimmt der Antragsteller samtli-
che Kosten flr die im B-Planverfahren erforderlichen Fachgutachten.

In einem Umweltbericht (UB / Stand Januar 2022), in einer Artenschutzprifung Stufe 1 (ASP /
Stand Januar 2022) sowie in einem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag (LFB / Stand Ja-
nuar 2022) zu diesem Bebauungsplan wurden die umweltrelevanten Belange und Schutzgiter
erfasst und hinsichtlich ihrer Bedeutung und Empfindlichkeit bewertet. Die Auswirkungen der
Planung werden aufgezeigt und in ihrer Erheblichkeit gewichtet.

Im Bebauungsplan Nr. 89 ,Neuenhéhe Mitte* werden teilweise MalRinahmen zur Minderung,
zur Kompensation und zum Ausgleich der Eingriffe festgesetzt. Die nicht im Plangebiet umzu-
setzenden MaRnahmen kdnnen (iber das Okokonto des Rheinisch Bergischen Kreises (RBK)
finanziell ausgeglichen werden.

GemalR Zusage des Rheinisch Bergischen Kreises vom 07.02.2022 werden die erforderlichen
Okopunkte im Rahmen einer OffenlandmafRnahme reserviert und fiir das Projekt Bebauungs-
plan ,Neuenhodhe Mitte“ gesichert.

Schutzzonen (Landschafts- oder Wasserschutz) sind vom Planbereich nicht betroffen.

2 Planerische Ausgangssituationen und Rahmenbedingungen

21 Planungsrecht / Darstellung im Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist gemal planungsrechtlicher Einstufung dem Auflenbereich gem.
§ 35 BauGB zuzuordnen.

Der seit 1992 rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Wermelskirchen stellt das
Plangrundstlick als Mischbauflache (M) dar. Insofern sind die landesplanerischen Vorausset-
zungen gegeben, auf der Basis dieser FNP-Darstellung die Flache Uiber einen Bebauungsplan
zu entwickeln und Planrecht gemal § 30 BauGB zu schaffen.

In der nachfolgenden Abbildung ist der Ausschnitt aus dem aktuellen FNP der Stadt Wermels-
kirchen zu sehen.
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Abb. 2 Flachennutzungsplan

2.2 Lage und Nutzung

Das Plangebiet liegt, wie bereits unter Pkt. 1.1 beschrieben, am norddstlichen Stadtrand von
Wermelskirchen, unmittelbar angrenzend an den Verlauf der Bundesstralle B 51.

Das Grundstick wird weder landwirtschaftlich noch anderweitig genutzt und ist als unbewirt-
schaftete Wiesenflache einzustufen.

Die weiter nordostlich an der B 51 angrenzende Ortslage ,Altenhdhe” befindet sich ebenfalls
im AufRenbereich und ist nordlich der B 51 mit einer AuRenbereichssatzung gem. § 35 Abs. 6
BauGB uberplant. Stdlich des Plangebietes, abgetrennt durch den Damm der Radwege-
trasse, liegt das Bebauungsplangebiet BP Nr. 27 ,Gewerbegebiet Ost“. Nordlich der B 51 und
des Plangebietes liegt ein weiteres Gewerbegebiet mit einem grofden Logistikzentrum.

23 Topographie

Das etwa 80 m x 50 m grof3e Gelande schlie3t entlang der B 51 Gber eine leichte Béschung
an und nimmt so auch den Hoéhenverlauf der Bundesstralie auf. Der Scheitelpunkt des Ho-
henverlaufs, in west-Ostlicher Richtung an der Stralde, liegt etwa in der Mitte des Grundstlicks.
Im nord-sudlichen Verlauf, zum Damm des Radweges, hat das Gelande ein starkeres Gefalle.
Der Hohenunterschied von der B 51 bis zum Dammful} betragt dabei zwischen 2,84 m und
4,92 m.

Im Rahmen der kiunftigen Nutzung und Bebauung sollen diese Hohenunterschiede durch Aus-
fuhrung entsprechender Keller- und Tiefgeschosse sinnvoll genutzt werden.



Bebauungsplan Nr. 89 ,Neuenhdhe Mitte® Begriindung

24 ErschlieBung und technische Infrastruktur

Verkehrliche ErschlieBung

Das Grundstlick wird Uber eine direkte Anbindung an die B 51 an die offentlichen Verkehrsfla-
chen angeschlossen.

Der Anschlusspunkt liegt auf dem Scheitelpunkt der Gradiente der angrenzenden Bundes-
stralRe. Hier liegt der Punkt, der die beste Einsicht und Anfahrsichtweite in beide Fahrtrichtun-
gen auf der B 51 gewabhrleistet.

Nach der frihzeitigen Beteiligung zu diesem B-Plan-Verfahren wurde noch eine vertiefte ,Ver-
kehrliche Stellungnahme* vom Biro ISAPLAN, Leverkusen (April 2020), erstellt, die u.a. auch
begrindet, dass auf Grund der zu erwartenden Verkehrsbelastung, keine zusatzliche Linksab-
biegerspur auf der B 51, als Zufahrt in das Plangebiet, zu erstellen ist.

Die Form und Ausgestaltung der Anbindung ist mit StralRen.NRW, dem Stral’enbaulasttrager
der B 51, abgestimmt worden.

Die innere ErschlieBung des Plangrundstlicks wird als private Verkehrsflache ausgebildet.

Technische Infrastruktur

Die abwassertechnische Entsorgung des Plangebietes ist auf Grund der bis zum nordwestli-
chen Grundstickrand, in der B 51, angrenzenden stadtischen Kanalleitung gesichert. Gleich-
ermalden ist an der westlichen Grundstiicksgrenze ein Schutzstreifen flr eine Schmutzwas-
serkanalleitung der Technischen Betriebe Remscheid (TBR) im B-Plan festgesetzt. Dieser
Schmutzwasserkanal wurde 2021 realisiert und an das stadtische Kanalsystem angeschlos-
sen. Auch hier besteht die Option die abwassertechnische Entsorgung des Plangebiets anzu-
schlief3en.

Die technische Versorgung des Plangebiets (Gas / Wasser / Strom / Telekommunikation) ist
durch die o6rtlichen und Uberregionalen Versorgungstrager sichergestellt.

25 Schutzgebiete /| Gewasser

Das Plangebiet ist nicht durch Landschafts- oder Wasserschutzgebiete betroffen.

Im Plangebiet liegen keine offenen oder flieRenden Gewasser. Dies betrifft auch das nahere
Umfeld des Grundstulcks.

2.6  Schutzwiirdige Béden

Innerhalb des Plangebiets sind gemaR BK 50 / Geologischer Dienst NRW keine schutzwirdi-
gen Bdden verzeichnet.

2.7 Geologie und Baugrund
Zur Ermittlung der geotechnischen Grundstiicksbedingungen ist ein Bodengutachten (Mai
2019) erstellt worden. Dieses Gutachten des Buros Slach & Partner mbB Beratende Ingeni-

eure aus Wipperfirth ist Teil der Verfahrensunterlagen und wurde im Rahmen der offentlichen
Beteiligungen zur Einsichtnahme mit ausgelegt.

2.8 Altlasten / Bodenverunreinigungen

Im Plangebiet sind keine Bodenverunreinigungen bzw. Altlasten bekannt. Das stadtische Ka-
taster zu den Altlastverdachtsflachen weist hier keine Verdachtsflache aus.
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29 Denkmalschutz / Bodendenkmale

Im Plangebiet bzw. auch direkt angrenzend an das Grundstlick sind keine Baudenkmale vor-
handen. Die in etwa 100 m Abstand, nordwestlich vom Grundstlick stehende ,Ehemalige Land-
schule®, Neuenhohe Nr. 85, ist als Baudenkmal in der Denkmalliste als Nr. 100 eingetragen.
Dies erfordert im Rahmen der weiteren Bebauung des Plangebiets, dass jeweils ein Denk-
malantrag nach § 9 (2) DSchG zu stellen ist.

2.10 Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MalRnahmen sind flr das Plangebiet nicht erforderlich. Im Zusammenhang
mit dem Ausbau der verkehrlichen Anbindung an die B 51 kédnnen Grenzregelungen und
-korrekturen erforderlich werden.

211 Fachplanungen

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde ein vertiefendes Verkehrsgutachten vom Biro ISA-
PLAN, Leverkusen (Mai 2020) erarbeitet, worin die Grundlagen fir die Ausgestaltung der An-
bindung an die B 51 nachgewiesen und dargelegt sind.

Die Mdglichkeiten zur Entsorgung der anfallenden Niederschlagswasser und Abwasser aus
dem Plangebiet wurden vom Buro ISAPLAN, Leverkusen (Oktober 2021), in einem ,Bericht
zur Abwasserableitung“ fachplanerisch untersucht und ein Konzept als Grundlage fiir die er-
forderlichen planerischen Festsetzungen im Bebauungsplan erarbeitet.

Fir diesen Bebauungsplan wurde vom Buro Sven Berkey, Wermelskirchen, ein Umweltbericht
(Januar 2022), eine Artenschutzprifung (Januar 2022) sowie Landschaftspflegerischer Fach-
beitrag (Januar 2022) zur Ermittlung der Auswirkungen auf Natur und Landschaft, sowie erfor-
derlicher Ausgleichs- und KompensationsmalRnahmen erstellt.

In Bezug auf die zu erwartenden Emissionen und Immissionen wurde ein ,Schalltechnisches
Fachgutachten“ vom Biro ACCON, Kdéln (Dez. 2020), erstellt.

Samtliche Fachgutachten wurden im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung dieses Bebauungs-
planes zur Einsichtnahme mit ausgelegt.

3 Inhalte des Angebotsbebauungsplanes

31 Zielsetzung

Ziel der Bauleitplanung und Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 89 ,Neuenhdhe Mitte® ist,
fur einen bislang unbebauten Teilbereich entlang der 6stlichen Ausfahrt der B 51 in Richtung
Remscheid, Ortsteil Bergisch Born, an der ,Neuenhdhe* eine stadtebauliche Entwicklung als
mischgenutzte Flache zuzulassen. Diese Zielsetzung ergibt sich auch aus einer weit im Vorfeld
dieses Aufstellungsverfahrens dazu gefuhrten politischen Beratung und Entscheidung. Inso-
fern soll der Planinhalt dieser Zielsetzung Rechnung tragen und durch entsprechende Pland-
arstellungen und sonstige textliche Festsetzungen planungsrechtlich gesichert werden.

Die planerischen Festsetzungen sollen gleichermalien die Nachbarbebauung bertcksichtigen,
aber auch der baulichen Entwicklung im Plangebiet genligend Spielraum gewahren, um die
erklarte stadtebauliche Zielsetzung zu erreichen.
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Da der Bebauungsplan als Angebotsbebauungsplan aufgestellt wird, kdnnen derzeit noch
keine Angaben zu der detaillierten Nutzung der mdglichen Bau- und Nutzflachen gemacht wer-
den.

3.2  Art der baulichen Nutzung — Mischgebiete (Ml)

In dem Bebauungsplan wird die Art der baulichen Nutzung gemal den Vorgaben der zurzeit
geltenden Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Die im Bebauungsplan festgesetz-
ten Uberbaubaren Flachen werden grundsatzlich als Mischgebiet (Ml) gemal § 6 BauNVO
festgesetzt.

Um der stadtebaulichen Forderung gerecht zu werden, uberwiegend eine gewerbliche Nut-
zung im Plangebiet auszuweisen, wird in Teilen des Bebauungsplanes durch entsprechende
Festsetzungen und Gliederung der Nutzflachen, eine wohnliche Nutzung ausgeschlossen.

Weitere Einschrankungen fir das gesamte Plangebiet sind dartuber hinaus der Ausschluss von
den Nutzungsmoglichkeiten aus § 6 Abs. 2 Nrn. 6 (Gartenbaubetriebe) und 8 (Vergnigungs-
statten) und Abs. 3 BauNVO. Diese Einschrankung ist stadtebaulich begriindet. Die im Plan
zuldssige Nutzung soll eine sinnvolle Erganzung der bereits im Umfeld vorhandenen Nutzun-
gen darstellen, ohne eine abweichende oder zusatzlich stérende Nutzung hier zuzulassen.

Ansonsten sind alle Arten von Nutzungen, die dem Charakter eines Mischgebietes geman
§ 6 BauNVO entsprechen, im Planbereich zulassig.

3.3 MaR der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird das Mal der baulichen Nutzung Uber die Anzahl der Vollgeschosse, der
Geschossflachenzahl (GFZ) und der Grundflachenzahl (GRZ) geregelt. Die Festsetzung des
zuldssigen Nutzungsmales begriindet sich damit, im Planbereich eine bauliche Entwicklung
zu bestimmen, die gleichermalen die 6rtlichen Baustrukturen beachtet, aber auch eine deut-
liche Ausnutzbarkeit des Grundstiicks, im Sinne der Ziele dieses Planes, gewahrleistet.

Als Orientierungswerte flr die Obergrenze der GRZ und GFZ gelten dabei die in § 17 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vorgegebenen Werte.

Eine Hohenfestsetzung (Firsthdhen) der mdglichen Baukorper ist erfolgt. Dabei orientiert sich
diese Festsetzung an der westlich angrenzenden vorhandenen Bebauung. Die Gbrige Hohen-
entwicklung der Baukdrper ergibt sich aus der moglichen Anzahl der im Plan festgesetzten
Vollgeschosse.

3.4 Voligeschosse

Die im Bebauungsplan festgesetzte Zahl der Vollgeschosse regelt u.a. die Gebaudeentwick-
lung in die Hohe. Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschrif-
ten Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl angerechnet werden.

3.5 Bauweise

Die im Bebauungsplan festgesetzte offene Bauweise orientiert sich an der Siedlungsstruktur
der vorhandenen Umgebungsbebauung. In der offenen Bauweise kdnnen Gebaude mit einer
maximalen Baukdrperlange von 50 m errichtet werden. In der offenen Bauweise ist auch ein
seitlicher Grenzabstand gemal der Landesbauordnung NRW einzuhalten.
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3.6 Baugrenzen / iiberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen gemaf’ § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sind zeichnerisch durch
Baugrenzen festgesetzt.

Die Baugrenzen sind innerhalb des Plangebietes so angelegt worden, dass eine einerseits
zusammenhangende, aber auch eine differenzierte und gegliederte Bebauung ermdglicht wird.
Im Prinzip ist eine U-formige Bebauung des Grundstiicks méglich, in deren Mitte die Erschlie-
Rung von der B 51 erfolgt. Unterbrochen wird die Bebaubarkeit im Bereich Ml 2 auf der Erd-
geschossebene. Hier ist ein 5,00 m breiter Durchgang offen zu halten, um bei Starkregen Re-
genwasser in den sudlichen Grundstlicksbereich ableiten zu kdnnen. GemaR Beschreibung
im ,Bericht zur Abwasserableitung“ vom Biro ISAPLAN ist dort eine mindestens 1,00 m breite
Wegeflache auszugestalten. Das Gefalle ist zur sudlichen Grundstiicksgrenze auszurichten.
Die Wegeflache ist mind. 10 cm hohen Randsteinen einzufassen, damit das abflieRende Re-
genwasser nicht auf angrenzende Bauflachen Ubertreten kann.

Die Baugrenze parallel zur B 51 wird in ihrem Abstand bzw. in der Flucht zu den angrenzenden
Baukorpern etwas zurtickgenommen. Dies auch unter dem Aspekt, dass eine gréRere Bau-
masse innerhalb der Baugrenzen, einen grof3eren stadtebaulich vertraglicheren Abstand zur
angrenzenden B 51 einhalt.

Die erforderlichen Abstéande zu den Nachbargrenzen sind durch die Baugrenzen ebenfalls ge-
wahrleistet.

Die am westlichen Rand des Grundstiicks festgesetzte Baugrenze berticksichtigt dabei auch
die im Plan dargestellte Schutzzone einer Kanaltrasse.

3.7 Hohenlage gemaR § 9 Abs. 3 BauGB

Die Festsetzung einer besonderen Héhenlage (m . NHN) der mdglichen Baukorper bzw. Fuld-
bodenhéhen wird nicht fur erforderlich gehalten. Es ist davon auszugehen, dass eine Héhen-
lage der Baukérper in der Realisierung angestrebt wird, die ein vertragliches Malt zum Héhen-
verlauf der B 51 hat.

3.8  Von Bebauung frei zu haltende Flachen

Fir den im westlichen Grundstiicksbereich festgesetzten Schutzstreifen zur Sicherung einer
Kanaltrasse ist keine Bebauung mit Gebauden zulassig. Dies ist zwischen den Technischen
Betrieben Remscheid (TBR) und dem Grundstlickseigentiimer per Vertrag Uber eine Dienst-
barkeit geregelt. Ausgenommen davon ist die Nutzung der Trasse fur die TBR als Wege- und
Fahrflache. Ob im Ausnahmefall auch eine Nutzung als ,Stellplatzflache“ in diesem Grund-
stucksstreifen moglich ist, muss mit dem Betreiber der Kanalleitung abgestimmt werden.

3.9 Nebenanlagen

Im Bebauungsplan ist festgesetzt, dass die im Sinne des § 14 BauNVO zulassigen Nebenan-
lagen sowie Anlagen fur die Niederschlagswasserbeseitigung auch auf3erhalb der Uberbauba-
ren Grundstucksflachen zulassig sind.
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3.10 Umgrenzung von Flachen fiir ,,Stellplatze und ,,Garagen/Carports*

Im Bebauungsplan sind neben den allgemein Gberbaubaren Bauflachen in Randbereichen des
Grundstucks Flachen fur Stellplatze und Garagen/Carports festgesetzt. Diese Flachen kénnen
u.a. der Unterbringung notwendiger Stellplatze fur Bedienstete, Anwohner und Besucher der
mdglichen baulichen Nutzflachen dienen. Dabei unterliegt die Errichtung von Garagen und
Carports den Bestimmungen der jeweils zum Zeitpunkt der Errichtung gultigen Bauordnung
NRW.

3.11  Verkehrliche ErschlieBung / 6ffentliche Verkehrsflachen

Die aullere verkehrliche ErschlieRung ist im Wesentlichen unter Pkt. 2.4 dieser Begriindung
beschrieben worden. Die Planung sowie der Nachweis der erforderlichen Bedingungen fur die
verkehrstechnische Anbindung des Plangebietes an die B 51 wurde vom Ingenieurbiro ISA-
PLAN entwickelt und ist mit der Stadt Wermelskirchen und Strallen.NRW Gummersbach
(18.06.2020) abgestimmt worden. Vom Buro ISAPLAN wurden in diesem Zusammenhang die
aktuellen Belastungsdaten der B 51 erfasst und eine Leistungsfahigkeitsberechnung des ge-
planten Einmindungsknoten erstellt.

Die Anbindung an das Plangebiet liegt innerhalb der Ortsdurchfahrt (OD). Im Bereich des Plan-
gebietes liegt die zulassige Hochstgeschwindigkeit in beiden Fahrtrichtungen bei 50 km/h. Auf
der sldlichen Seite der B 51 soll entlang des Plangebietes, zumindest bis zur Grundstiicksan-
bindung, ein FulRweg angelegt werden, um eine sichere fuRlaufige Verbindung aus dem Stadt-
gebiet sicherzustellen.

Im Ergebnis der vertiefenden verkehrlichen Stellungnahme (April 2020) durch das Biro ISA-
PLAN, Leverkusen, wird die Anbindung des Plangebiets an die B 51 als normale Grundstucks-
zufahrt eingestuft. Dies ist auch rechnerisch sowie auf Grund der vorhandenen Rahmenbedin-
gungen begriindet, so dass eine solche Zufahrt in Zukunft den an- und abflieienden Verkehr
des Plangebiets gut bewaltigen kann.

3.12 Private Verkehrsflachen

Die innere ErschlieRung, nach Anbindung des Grundstlicks an die B 51, erfolgt Gber eine pri-
vate Verkehrsflache. Diese ist im Bebauungsplan so ausgelegt, dass unterschiedliche Arten
des Ausbaus (Strallen/Wege) und der Nutzung (StralRenflache/Stellplatze) der Verkehrsflache
moglich sind, um die mdglichen Baukdrper und deren Nutzungen verkehrstechnisch zu er-
schliel3en.

3.13 Entwasserungskonzept

Zu dem Bebauungsplan ist vom Buro ISAPLAN, Leverkusen (Oktober 2021) ein ,Bericht zur
Abwasserableitung® erstellt worden. Dieser Bericht weist nach, dass die anfallenden Regen-
wassermengen auf dem Grundstick problemlos Uber Rigolen versickert werden kdnnen.

Die grundséatzliche Versickerungsfahigkeit des Bodens fiir die Regenwasser wurde im vorhan-
denen Bodengutachten vom Buro Slach&Partner mbH Beratende Ingenieure (Mai 2019) und
durch vertiefende Versickerungsversuche (Marz 2021) ermittelt und dargestellt. Die Lagen der
Rigolenversickerungen sind im Bebauungsplan als Regenwasserversickerungsflachen darge-
stellt.
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3.14 Immissionsschutz

Zu diesem Thema ist vom Bliro ACCON, Koln (Dez. 2020), ein schalltechnisches Gutachten
erstellt worden. Dabei wurden die einwirkenden Verkehrsgerausche von der B 51, die mégliche
Larmbelastung der angrenzenden Gewerbegebiete sowie die schalltechnischen Planungsaus-
wirkungen auf die bestehende Bebauung berechnet und beurteilt.

Im Bebauungsplan wird durch entsprechende textliche Festsetzungen u.a. geregelt, dass fur
bestimmte AufRRenbauteile an den Gebauden, die gemaly Gutachten erforderlichen Schall-
dammmalde, nachgewiesen werden.

Unabhangig davon sind grundsatzlich die Richtwerte der TA Larm in Bezug auf angrenzende
schutzbedurftige Nutzungen zu beachten. Insofern sind in kritischen Fallen in der Regel auch
Nachweise fur die Einhaltung der Richtwerte in den jeweiligen Baugenehmigungsverfahren zu
fuhren. Dies entspricht den allgemeinen Regeln bei der Beachtung der unterschiedlichen
Larmauswirkungen und stellt somit keinen Sonderfall in Bezug auf diesen Bebauungsplan dar.

Weitere Festsetzungen zum Larmschutz sind in den ,Textlichen Festsetzungen® zu diesem
Bebauungsplan enthalten.

4 Artenschutz und Umweltbelange

4.1 Artenschutzpriifung

Mit der Anpassung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) an die europarechtlichen
Vorgaben durch die Novellierungen vom 12.12.2007 und 29.07.2009 sind artenschutzrechtli-
che Belange bei allen Bauleitplanverfahren und baurechtlichen Genehmigungsverfahren zu
beachten. Hierfir ist eine Artenschutzprifung (ASP) durchzuflihren, bei der ein naturschutz-
rechtlich fest umrissenes Artenspektrum (,Planungsrelevante Arten®) einem Prufverfahren un-
terzogen wird.

Die artenschutzrechtlichen Vorschriften betreffen sowohl den physischen Schutz von Tieren
und Pflanzen als auch den Schutz ihrer Lebensstatten. Sie gelten fur alle Arten des Anhangs 1V
der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) sowie fir  alle europaischen Vogelarten. Die
strengen Artenschutzregelungen haben eine flachendeckende Giiltigkeit, also Uberall dort, wo
die betreffenden Arten oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten vorkommen.

Mit dem zu der Planung vorgelegten Gutachten vom Buro Dipl. Ing. Sven Berkey, Landschafts-
architekt (Januar 2022), wurde entsprechend der Handlungsempfehlung ,Artenschutz in der
Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben* fir die Artengruppen Fle-
dermause und Vogel eine Ersteinschatzung der artenschutzrechtlichen Belange durchgefihrt.

Unabhangig von den artenschutzrechtlichen Vorgaben sind die weitergehenden Anforderun-
gen des Umweltschadensgesetzes (UschadG) zu bertcksichtigen. Ein Umweltschaden ist je-
der Schaden, der erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung
des gunstigen Erhaltungszustandes natirlicher Lebensraume oder Arten hat.

Im Ergebnis und zusammengefasst kommt die ,Artenschutzprifung Stufe 1“ zu folgenden
Erkenntnissen:

Planungsrelevante Sdugetiere — Fledermause

In Bezug auf potentiell vorkommende Fledermause wurden keine Héhlungen mit Bedeutung
als Fortpflanzungs- und Ruhestatten bzw. als Tagesquartiere festgestellt. Eine Nutzung der
linearen Gehdlzstrukturen an der sudlichen Planbereichsgrenze als Jagdhabitat ist nicht aus-
zuschlieRen. Diese bleiben jedoch vollstandig erhalten.
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Die vorhabenbedingte Inanspruchnahme von kleinflachigen Strauchgehoélzen und einzelnen
Baumen geringen Alters im sudostlichen Randbereich des Plangebietes ist ohne Bedeutung
fur die Artengruppe der Fledermause. Bau- und anlagebedingt sind Verbotstatbestande aus-
zuschlieRen. Essenzielle Nahrungshabitate werden nicht beansprucht.

Planungsrelevante Vogel

Dazu wurden die Rahmenbedingungen fur Greifvogel, Eulenvogel, Schwalben, Spechte, bo-
denbritende Arten wie Baumpieper und Waldschnepfe gepriift. Diese Prifung bezog sich
auch auf die Feldlerche, den Kiebitz, den Eisvogel, den Graureiher sowie den Flussregenpfei-
fer, den Gartenrotschwanz, den Neuntéter, den Feldsperling, den Star, den Bluthanfling sowie
den Girlitz.

Fur alle Vogelarten, die entweder nicht im Plangebiet vertreten sind oder fir die das Plangebiet
kein geeignetes Habitat darstellt, ist auf Grund der Planung keine Betroffenheit zu erwarten.

Beurteilung von Schaden im Sinne des Umweltschadensgesetzes
Schadigungen von natirlichen Lebensrdumen und Arten im Sinne des Umweltschadensge-
setzes sind nicht zu erwarten.

Fazit

Als Fazit der Prifungsstufe 1 kommt der Gutachter zu dem Ergebnis, dass relevante Vorkom-
men von planungsrelevanten Tierarten im Plangebiet nicht zu erwarten sind. Ein Zutreffen der
Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG kann flr das Planungsvorhaben ausge-
schlossen werden.

(Die in dieser Begriindung dargestellten rechtlichen Rahmenbedingungen und Ergebnisse der
Artenschutzpriifung stellen eine stark verkiirzte Wiedergabe der umfangreichen Untersuchung
vom Biiro Dipl. Ing. Sven Berkey, Landschaftsarchitekt, dar. Die komplette Untersuchung ist
im Fachgutachten dargelegt und einzusehen.)

4.2 Griinflachen / AusgleichsmaBnahmen

Entsprechend den é&rtlichen Voraussetzungen und der landschaftspflegerischen Konzeption
(vgl. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zu diesem Bebauungsplan/ LFB) sind im Plan-
gebiet nur geringe Flachen fir eine Kompensation nachweisbar. Neben der geplanten starken
Ausnutzung der Grundstlcksflache ist zur B 51 ein schmaler privater Grinstreifen mit der An-
pflanzung von mittelgroRen Baumpflanzungen konzipiert. Dieser Pflanzstreifen erhalt die
Zweckbestimmung ,Anlage eines Bankettbereichs®, da allenfalls hier eine geringe Umsetzung
von Ausgleichsmalnahmen maglich ist. Ansonsten sind die nicht Uberbaubaren Grundsticks-
flachen in Teilen als Grunflachen herzurichten und dauerhaft zu erhalten.

Im Ergebnis wird eine umfassende Kompensation gemaR Berechnung im LFB Uberwiegend
nur Gber den Kauf von Okopunkten maglich sein.

Gemal Zusage des Rheinisch Bergischen Kreises vom 07.02.2022 Zeichen: Amt 67 Planung
und Landschaftsschutz, wurde von der Unteren Naturschutzbehdrde mitgeteilt, dass der Rhei-
nisch Bergische Kreis Okopunkte nach dem System LUDWIG aus einer Offenlandmafnahme
fur den erforderlichen Ausgleich dieses Bebauungsplanes reserviert und bereithalt.

Der erforderliche Kompensationsbedarf wird demnach durch MaRnahmen vor Ort und durch
das Okokonto des Rheinisch Bergischen Kreises erbracht.

4.3 Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (LFB) / Natur- und Landschaftsschutz

Da es Aufgabe der Bauleitplanung ist, dazu beizutragen, die Funktions- und Leistungsfahigkeit
des Naturhaushalts aufrecht zu erhalten und zu verbessern, sind bei der Aufstellung eines
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Bebauungsplanes die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksich-
tigen.

Des Weiteren regelt § 1 a BauGB, dass uber Eingriffe, die durch den Vollzug eines Bebau-
ungsplanes zu erwarten sind, in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu entscheiden ist.
Vermeidung und Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe sind im Rahmen der Abwagung nach
§ 1 a Abs. 3 Satz 1 BauGB zu berticksichtigen.

Zu diesem Bebauungsplan wurde ein ,Landschaftspflegerischer Fachbeitrag“ (LFB) durch
Dipl. Ing. Sven Berkey, Paesaggista/Landschaftsarchitekt, Wermelskirchen (Januar 2022), er-
arbeitet. Der LFB dient der Berticksichtigung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung gemaR § 1 a Abs. 3 BauGB. Die Auswirkungen der Planungen auf Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt wurden erfasst. Voraussichtliche erhebliche Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes sind
zu vermeiden und auszugleichen.

Im Ergebnis wird im LFB ermittelt und dargestellt, dass im Plangebiet Uberwiegend Biotopty-
pen mit geringen Wertigkeiten vorhabenbedingt in Anspruch genommen und dauerhaft Uber-
formt werden. Hoherwertige Biotope sind im Rahmen des Vorhabens nicht betroffen, grenzen
jedoch unmittelbar an das Vorhaben an.

Bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfs wird ein vereinfachtes Bewertungsverfahren
ohne das Bewertungskriterium Vollkommenheit angewendet. Entsprechend werden die Bio-
toptypen nach den Kriterien Natirlichkeit, Wiederherstellbarkeit, Gefahrdungsgrad, Maturitat
(=Reifegrad), Struktur- und Artenvielfalt und Haufigkeit bewertet.

Insgesamt ergibt sich flr den Eingriffsbereich eine Wertigkeit von 48.044 6kologischen Wert-
punkten. Unter Berticksichtigung des nicht vermeidbaren Verlustes von Biotoptypen, der Mal3-
nahmen im Plangebiet bzw. des Erhalts von Gehdlzstrukturen ergibt sich ein Biotopwert nach
Realisierung der Planung von insgesamt 13.200 6kologischen Wertpunkten. Aus der Gegen-
Uberstellung von Bestands- und Planungssituation resultiert ein Kompensationsdefizit von
34.844 dkologischen Wertpunkten.

Das Kompensationsdefizit bedarf entweder eines externen Ausgleichs durch entsprechende
Ausg_;_leichsmaf&nahmen, oder muss durch den Erwerb von Okopunkten aus einem anerkann-
ten Okokonto ausgeglichen werden.

Wie bereits unter Punkt 4.2. dargestellt, ergibt sich die Moglichkeit flr diesen Bebauungsplan
die furr die Kompensation erforderlichen Okopunkte aus dem Okokonto des Rheinisch Bergi-
schen Kreises zu erwerben. Eine entsprechende Zusage des Rheinisch Bergischen Kreises
zur Reservierung und Sicherung der Okopunkte liegt seit 07.02.2022 vor.

(Die umfassende Bewertung und Berechnung ist in dem ,Landschaftspflegerischen Fachbei-
trag” dargestellt und einzusehen.)

4.4 Umweltbericht

Fur diesen Bebauungsplan wurde gemaR § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB ein Umweltbericht als
Teil 2 zu dieser Begriindung erstellt. Der Umweltbericht wurde von Dipl. Ing. Sven Berkey
Peasaggista/Landschaftsarchitekt, Wermelskirchen (Januar 2022), erstellt.

Der Umweltbericht, in dem die Auswirkungen auf die relevanten Schutzguter und die Eingriffe
in Natur und Landschaft beschrieben und unter Berlcksichtigung von anerkannten Beurtei-
lungsmalistaben bewertet werden, bildet einen gesonderten Teil — Teil 2 — der Begriindung.
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Die Malinahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kompensation werden im Umweltbe-
richt aufgezeigt.

Als wesentliches Ergebnis des vorliegenden Umweltberichts ist festzuhalten, dass keine er-
heblichen Umweltauswirkungen bzw. sich negativ verstarkende Wechselwirkungen zwischen
einzelnen Schutzgutern zu erwarten sind.

Auch sind spezielle Beeintrachtigungen, die sich infolge von Wirkungsverlagerungen ergeben
koénnten, im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplanes unter Berticksichtigung der ge-
planten Kompensationsmafnahmen nicht zu erwarten.

Folgende Schutzguter wurden dabei bewertet:
Schutzgut Pflanzen und die biologische Vielfalt
Schutzgut Tier- und Artenschutzprifung
Schutzgut Wasser

Schutzgut Boden

Schutzgut Klima und Luft

Schutzgut Landschaft und Stadtbild

Schutzgut Mensch und seine Gesundheit
Wechselwirkung zwischen den Umweltbelangen

Da der Umweltbericht gemaf § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung bildet, sind
die Untersuchungsergebnisse als Teil 2 dieser Begrindung angehangt und dort einzusehen.

4.5 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

Im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes sind neben Kompensationsmafnahmen im
Plangebiet auch weitere MalRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen be-
schrieben.
Im Rahmen der landschaftspflegerischen Begleitplanung ist der Eingriff, entsprechend der ge-
setzlichen Bestimmungen, auf das unvermeidbare Maf} zu beschranken. Insofern sind im Um-
weltbericht grundsatzliche Malnahmen zur Vermeidung und Verminderung des Eingriffs auf-
gefuhrt.
Diese beziehen sich insbesondere auf:
1. Aspekte zur Vermeidung / Verminderung baubedingter Beeintrachtigungen
2. Allgemein wirksame Aspekte zur Vermeidung / Verminderung anlagebedingter Beein-
trachtigungen
3. Allgemein wirksame Aspekte zur Vermeidung / Verminderung betriebsbedingter Beein-
trachtigungen
4. Spezielle Mallnahmen zum Schutz der Fauna (bau-, anlage- und betriebsbedingt)
5. MafRnahmen zum Ausgleich und Ersatz

Im Detail werden diese MaRnahmen im Umweltbericht unter den oben aufgefiihrten Uber-
schriften weiter ausformuliert und bezeichnet.

Einsatz erneuerbarer Energien / Energieeffizienz

Gemal § 1a Abs. 5 BauGB (Klimaschutzklausel) soll den Erfordernissen des Klimaschutzes
sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimaschutz dienen als auch durch MalRinahmen, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Neubauten im Plange-
biet sind nach den geltenden Vorschriften und Vorgaben des Gebaudeenergiegesetzes (GEG)
auszufuhren. Entsprechende Nachweise sind im Zuge der jeweiligen Baugenehmigungen zu
erbringen.
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5 Ortliche Bauvorschriften (gemaB § 9 Abs. 4 BauGB und § 89 Abs. 2 BauO
NRW / Gestaltung)

Mit den nach § 89 Abs. 2 Landesbauordnung NRW in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB in den
Bebauungsplan aufgenommenen 6értlichen Bauvorschriften soll die Durchsetzung stadtebauli-
cher Zielvorstellungen unterstutzt werden und die Integration der Neubauvorhaben in das
nachbarschaftliche Umfeld (Wohn- und Gewerbenutzung) gewahrleistet werden.

Im Bebauungsplan werden MalRgaben zur Gestaltung der Bauvorhaben und der mdglichen
Werbeanlagen festgesetzt. Die MalRgaben zur aufieren Gestaltung der Gebaude beziehen
sich dabei im Wesentlichen auf die Dachform und Farbe der Dacheindeckung bzw. auf eine
Verpflichtung zur Begriinung von Flachdachteilen der Gebaude. Gleichermallen sind Ein-
schrankungen im Hinblick auf die Ausgestaltung von Fassaden- und Dachbauteilen rein ge-
werblicher Baukdrper festgesetzt. Hier sind nur nicht glanzende Materialien (Ausnahme solar-
energetische Bauelemente) in zurtckhaltender, nicht greller Farbgebung zulassig.

Im Detail sind die ortlichen Bauvorschriften aus den Textlichen Festsetzungen zu diesem Be-
bauungsplan zu entnehmen.

6 Nachrichtliche Ubernahmen

6.1 Schutzstreifen Kanalleitung Technische Betriebe Remscheid (TBR) / Private
Schmutzwasserdruckleitung

Der Schutzstreifen fir die Kanalleitung der TBR wird im Bebauungsplan mit einem Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zu Gunsten der TBR gesichert. Darlber hinaus ist die in 2021 verlegte Ka-
nalleitung privatrechtlich tUber eine Grunddienstbarkeit gesichert.

Die im nérdlichen Bereich des B-Plans dargestellte private Schmutzwasserdruckleitung, die
vom Haus ,Neuenhohe 104“ parallel zur B 51 Uber das Plangebiet geleitet wird, ist ebenfalls
Uber eine Grunddienstbarkeit gesichert. Inwieweit im spateren Verlauf der baulichen Erschlie-
Rung des Grundstlicks diese Leitung verlegt wird, ist zum gegebenen Zeitpunkt zu prifen.

7 Hinweise

71 Artenschutz

Auf erforderliche MaRnahmen fur den Artenschutz sowie auf ggf. erforderliche erneute Prifung
(bei erheblicher Verzégerung der Planumsetzung) im Artenschutz wird hingewiesen. Von einer
erheblichen Verzdgerung ist in der Regel auszugehen, wenn die Planumsetzung erst nach
mehr als flnf Jahren nach erfolgter Artenschutzprifung erfolgt.

7.2 Externe AusgleichsmafRnahmen

Externe AusgleichsmaRnahmen werden indirekt (iber MaBnahmen aus dem Okokonto des
Rheinisch Bergischen Kreises in Anspruch genommen.

Der Rheinisch Bergische Kreis hat mit Zusage 07.02.2022 die Reservierung und damit die
Sicherung der erforderlichen Okopunkte zugesichert.

7.3 Baugrund

Zu dem Plangebiet ist ein Bodengutachten erstellt worden, dass im Wesentlichen die Boden-
beschaffenheit und die Sickerfahigkeit untersucht hat.
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Uber die Baugrundsituation liegen nach MaRgabe der DIN 1054 noch keine ausreichenden
Aufschlusse vor. Konkrete Bauplanungen erfordern daher noch zuséatzliche Untersuchungen
zu dem Thema.

7.4 Versorgungsleitungen

Im Geltungsbereich des Plangebiets, insbesondere im Bereich der B 51, befinden sich techni-
sche Versorgungsleitungen (Kanal, Wasser, Strom, Gas, Telekommunikation). Es wird darauf
hingewiesen, dass im Zuge der Umsetzung der Planung diese Leitungen zu beachten und zu
schitzen sind. Die Versorgungstrager sind friihzeitig zu informieren und Eingriffe entspre-
chend abzustimmen.

7.5 Sichtfelder zur B 51

Im Rahmen der verkehrlichen Anbindung des Plangebietes an die B 51 sind die entsprechend
ermittelten Sichtfelder auf Dauer von baulichen Anlagen (z.B. Einfriedungen, sichtbehindernde
Pflanzungen tber 0,50 m Hohe 0.3.) freizuhalten.

7.6 Kampfmittel

Im Plangebiet wurde in einer Teilflache von 439 m? eine Untersuchung durch den Kampfmit-
telrdumdienst nach Kampfmittelresten durchgefuhrt.
In diesem Zusammenhang wurden keine Kampfmittel geborgen.

Sollten im Ubrigen Bereich des Plangebietes unerwartet Kampfmittel wahrend der Bauarbeiten
entdeckt werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen und umgehend die 6rtliche Ordnungs-
behorde, die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelrdumdienst zu benach-
richtigen.

8 Zusammenfassende Erklarung

Dem Bebauungsplan ist nach Abschluss des Verfahrens eine zusammenfassende Erklarung
Uber die Art und Weise beizufligen, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlich-
keits- und Behodrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan berucksichtigt wurden und aus wel-
chen Grinden der Plan nach Abwagung mit den in Betracht kommenden anderweitigen Pla-
nungsmaoglichkeiten gewahlt wurde.

Die zusammenfassende Erklarung wird nach Satzungsbeschluss, aber vor Bekanntmachung
des Bebauungsplanes erstellt.

9 Plandaten

Nutzung ca. qm
Gesamtes Plangebiet 5587
Offentliche Verkehrsflache B 51 1415
Grundstuicksflache / Entwicklungsflache 4166
Mischgebietsflache im Plangebiet 3540
Uberbaubare Flache im Plangebiet 2240
Private Verkehrsflache 469
Flache Geh-, Fahr, und Leitungsrecht 315
Private Grinflache 163
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10 Fachgutachten und Fachplanungen

Sven Berkey Peasiggsta/Landschaftsarchitekt:

Umweltbericht mit Aussagen zur landschaftsrechtlichen Eingriffsbilanzierung als Teil 2 der Be-
grindung zum Bebauungsplan Nr. 89 ,Neuenhthe Mitte®

Stand: Wermelskirchen, den 11.02.2022

Sven Berkey Paesaggista/Landschaftsarchitekt:
Artenschutzprifung Stufe 1 zum Bebauungsplan Nr. 89 ,Neuenhdhe Mitte*
Stand: Wermelskirchen, den 24.01.2022

Sven Berkey Peasiggsta/Landschaftsarchitekt:
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 89 ,Neuenhdhe Mitte*
Stand: Wermelskirchen, den 11.01.2022

ISAPLAN Ingenieur GmbH:
Verkehrliche Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 89 ,Neuenhdhe Mitte“.
Stand: Leverkusen, April 2020

ISAPLAN Ingenieur GmbH
Bericht zur Abwasserableitung
Stand: Leverkusen Oktober 2021

Slach & Partner mbB Beratende Ingenieure:
Bodengutachten flr das Plangebiet Bebauungsplan Nr. 89 ,Neuenhéhe Mitte*
Stand: Wipperfirth, Mai 2019

Slach & Partner mbB Beratende Ingenieure:
Erganzende hydrogeologische Untersuchung zur Versickerungsfahigkeit des Bodens
Stand: Marz 2021

ACCON Koéln GmbH

Schalltechnisches Fachgutachten zum
Bebauungsplan Nr. 89 ,Neuenhdhe Mitte*
Stand: 14.12.2020

Bezirksregierung Dusseldorf
Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) Abschlussbericht
Stand: 15.06.2020

Aufstellung der Begriindung
Wolfgang Schindler
Stadtplaner, Wermelskirchen
Marz 2023

Wermelskirchen, den 23.06.2023

gez. Marion Luck
Blrgermeisterin
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1. ZWECK UND ZIELE DER PLANUNG

Gegenstand des vorliegenden Umweltberichtes ist die seitens der Stadt Wermelskirchen und des
privaten Flicheneigentlimers angestrebte Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 89 , Neuenhdhe
Mitte“. Der Aufstellungsbeschluss erfolgte am 14.05.2018 im Rat der Stadt Wermelskirchen. Das
Plangebiet ist zwischen dem Gewerbegebiet ,,Neuenhohe®, dem ,,Industriegebiet Ost* und dem
., Logistikcenter Neuenhéhe Nord* der Firma Emil LUX GmbH & Co. KG angeordnet. Ostlich und
westlich schlieBt Wohnbebauung an. Nach Norden wird der Geltungsbereich des Bebauungsplans
durch die B 51 und im Siiden durch den Radwegeverlauf der ,,Balkantrasse* begrenzt.

Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein Mischgebiet
mit Uberwiegender Gewerbe- und untergeordneter Wohnnutzung. Die verkehrliche ErschlieSung
soll Giber einen Anschluss an die B 51 stattfinden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans hat eine Gesamtflache von rund 5.587 m2 und umfasst
eine regelmalig geméhte Fettwiese mit kleinflachigen randlichen Gehdlzstrukturen in der
Gemarkung Oberhonnschaft, Flur 6, Flurstick 277 sowie Flurstick 235 (tlw.) mit einer
straBenbegleitenden Gras- und Krautflur, Stralenflachen der B 51 und einem StraRenbaum mit
mittlerem Baumbholz.

GemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist die Offentlichkeit méglichst friinzeitig tiber die
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende Lésungen, die fur die
Neugestaltung oder Entwicklung eines Gebietes in Betracht kommen, und die voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung 6ffentlich zu unterrichten.

Das Baugesetzbuch (BauGB) sieht in seiner aktuellen Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 letzte Anderung vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147, 4151) im Rahmen
der Aufstellung und Anderung von Bauleitplanen vor, dass fir die Belange des Umweltschutzes
eine Umweltprufung durchzufiihren ist. In 8§ 2 Absatz 4 BauGB wird definiert, wie die Belange
des Umweltschutzes berticksichtigt werden sollen. Die Ergebnisse dieser Umweltpriifung werden
im nachfolgenden Umweltbericht entsprechend den gesetzlichen Vorgaben festgehalten und
bewertet.

Roter Umkreis: Lage des Plangebiets B-Plan Nr. 89 ,,Neuenhohe Mitte* der Stadt Wermelskirchen

Das Buro fur Landschaftsarchitektur — Paesaggista, Dipl.-Ing. Sven Berkey aus Wermelskirchen
wurde mit der Erstellung des vorliegenden Umweltberichts fir den B-Plan und der Ausarbeitung



Bebauungsplan Nr. 89 ,,Neuenhdhe Mitte* in Wermelskirchen (Umweltbericht) -2-

eines Landschaftspflegerischen Fachbeitrages zum geplanten Mischgebiet beauftragt. Uberdies
wird eine Prifung der Artenschutzbelange im Sinne einer VVorabschatzung des Artenspektrums
und der Wirkfaktoren bzgl. planungsrelevanter Arten (Artenschutzprifung Stufe 1) erstellt, die
dem Umweltbericht ebenfalls beigefiigt ist.

1.1 Planungsinhalte

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 89 ,,Neuenhohe Mitte* ist die Realisierung von Mischgebietsflachen
gemall 8 6 BauNVO mit einer Uberwiegenden Gewerbenutzung. In untergeordnetem Umfang soll
daneben auch Wohnnutzung realisiert werden. Betriebsbezogene Wohnungen (Inhaber,
Hausmeister u.a.) sind im gewerblichen Flachenanteil enthalten.

Hierzu ist eine Unterteilung des Plangebietes in zwei Bereiche unterschiedlicher Nutzungen
vorgesehen. Aus der mittig angeordneten Anbindung an die B 51 und der hieran anschliefenden
inneren ErschlieBung des Gebietes resultiert ein U-formiges Baufenster. Fur den sidlichen Teil
des hier zusammenh&ngenden Baufensters wird eine ausschlieBlich gewerbliche Nutzung geplant.
Die Festsetzungen sehen diesbeziiglich eine maximal zweigeschossige Bauweise mit Flachdach,
Satteldach oder Pultdach vor. Im nordlichen Teil des Plangebietes ergeben sich zwei separate
Baufelder die westlich bzw. 6stlich der zentralen ErschlieBung angeordnet sind. In diesem
Zusammenhang ist eine zwei bis maximal dreigeschossige Bebauung mit Wohnanteil vorgesehen.
Als Dachform wird hier ein Zeltdach oder Satteldach festgesetzt.

Abb. 2: Entwurf Bebauungsplan
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Als Mal3 der baulichen Nutzung setzt der Bebauungsplan eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6
und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 fest. Die innere ErschlieBung soll als private
Verkehrsflache ausgebildet werden. Eine Uberschreitung der GRZ bis zu 0,80 soll fir
Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze, Wege etc. moglich sein.

Hieraus ergibt sich die folgende Flachenbilanz:

Festsetzung Flache in m?2

(Flachenermittlung auf Grundlage vom Entwurf
Bebauungsplan / Planskizze)

Mischgebiet (M1)

60 % Bebauung / Versiegelung GRZ 0,6 2.124 m2
zzgl. Uberschreitung GRZ bis 0,80= 2.832 m2
40 % Grln- / Nebenflachen 1.416 m?
bei Uberschreitung GRZ bis 0,80= 708 m?2
(Anlagen zur Versickerung innerhalb der (ca. 95 m?)

Griin- und Nebenflachen)

(Kanaltrasse / Schutzstreifen innerhalb der (ca. 315 m?)
Griln- und Nebenflachen)

Gesamt
3.540 m2
Offentliche Verkehrsflachen 1.415 m2
Inklusive Grinstreifen / Bankett am Gehweg
und Erhalt Strallenbaum
Private Verkehrsflache 469 m?2
Private Grinflachen 163 m?

Summe | 5.587 m3

Zur verkehrstechnischen Erschliel3ung soll der Anschluss der inneren ErschlieBung an die B 51
auf dem Scheitelpunkt der B 51 erfolgen, um hier die beste Einsicht und Anfahrsichtweite in beide
Fahrtrichtungen gewaéhrleisten zu koénnen. Gemél aktueller Verkehrsuntersuchung des Biros
Isaplan (Leverkusen) vom April 2020 ist keine zusétzliche Linksabbiegespur zur ErschlieBung des
Plangebiets notwendig. Aufgrund der Lage des zukinftigen Einmindungsbereiches innerhalb der
Ortsdurchfahrung und einer entsprechenden zuléssigen Héchstgeschwindigkeit von 50 km/h, kann
auf den Bau einer zusétzlichen Linksabbiegespur verzichtet werden.
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Auf Basis der betrachteten Belastungsfélle wurde eine bauliche Variante ohne Linksabbiegespur
untersucht. Fur die prognostizierten Verkehrsbelastungen nach Realisierung der Wohn- und
Gewerbeflachen (PROGNOSE 1-Fall) wird in zwei untersuchten Varianten (V1: Handwerk und
V2: publikumsorientiertes Gewerbe) am vorfahrtgeregelten Knotenpunkt B51 (Neuenhohe) / MI-
Gebiet in der Vor- und Nachmittagsspitzenstunde rechnerisch eine Qualitat des Verkehrsablaufs
(QSV) der Stufe B erreicht. Die verkehrstechnischen Berechnungen zeigen, dass die Anbindung
des Planungsgebietes in dieser Form rechnerisch funktionieren kann. Es treten 95%ige
Rickstauerscheinungen von maximal zwei Fahrzeugen auf. Hier ist in der 0stlichen Zufahrt (B51)
mit einer mittleren Wartezeit von durchschnittlich 5,2 Sekunden zu rechnen. Aufgrund der Lage
des zukinftigen Einmundungsbereichs innerhalb der Ortsdurchfahrt und einer entsprechenden
zulédssigen Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h kann auf den Bau einer zusatzlichen
Linksabbiegespur verzichtet werden.

Gleichwonhl fuhrt die Verkehrsuntersuchung die Empfehlung auf, dass wenn sich nach Realisierung
der MaRnahme sicherheitsrelevante Defizite ergeben sollten, der Bau einer zusatzlichen
Linksabbiegespur empfohlen wird. Rechnerisch fuhrt die Linksabbiegespur jedoch zu keiner
signifikanten Verbesserung in der Qualitat des Verkehrsablaufs. Hierzu sollten die entsprechenden
Flachen vorgehalten werden.

Eine fuBlaufige ErschlieBung kann unter Berucksichtigung der rund 100 m weiter westlich
gelegenen Querungshilfe (Mittelinsel) gewahrleistet werden. Hierzu soll der Gehweg am stidlichen
Fahrbahnrand der B 51 bzw. im ndrdlichen B-Plangebiet ausgebaut werden. Zur Begriinung und
okologischen Aufwertung des offentlichen Stralenraumes wird die Anpflanzung von finf
StralRenbdaumen vorgesehen. Ferner ist der Erhalt eines bereits vorhandenen Straenbaumes
(Bergahorn) im nordlichen Plangebiet, gegeniiberliegend der zukinftigen inneren Erschlie3ung,
vorgesehen.

Zum Vorhaben wurden Bodenuntersuchungen zur Versickerungsfahigkeit im Plangebiet
(Ingenieurbiiro Slach & Partner mbB Beratende Ingenieure (Wipperfurth), 2019 und 2021) sowie
ein Entwasserungskonzept (ISAPLAN, 2021) erstellt.

VVom Buro Slach & Partner mbH Beratende Ingenieure wurde im Mai 2019 ein Bodengutachten
erstellt. Die geologischen Untersuchungen weisen im Entwicklungsbereich Tonsteine der
Hobrécker Schichten nach. Der Tonstein ist ab Tiefen von 0,5 m bis 1,4 m unter Gelandeoberkante
zu erwarten. Uberlagert ist der Tonstein von einer 0,25 m bis 1,15 m méachtigen kiesig-schluffigen
Verwitterungsschicht und von 0,25 m Oberboden.

Der stark entfestigte Tonstein ist am 17.03.2021 in drei, mit einem Bagger hergestellten, Schurfen
aufgeschlossen worden. Anschlieend wurden Versickerungsversuche in den offenen Schurfen
durchgefuhrt. Im hydrogeologischen Untersuchungsbericht vom Maérz 2021 sind die
Versuchsergebnisse vom Biro Slach beschrieben. Es sind Durchléssigkeitsbeiwerte von
kf =3,6x10-4 m/shiskf =6,8x10-5 m/s ermittelt worden. Die Werte liegen innerhalb des
vom DWA Arbeitsblatt A 138 empfohlenen Intervalls fur versickerungsféahige Boden.

Die Abwasserableitung von der Bebauungsplanflache erfolgt im Trennsystem:

Das Schmutzwasser wird zur Klaranlage Solingen Burg abgeleitet. Schmutzwasser fallt hierbei im
Wesentlichen in den Sanitarrdumen von Gewerbebetrieben und privaten Wohnungen an. Der im
sudlichen Seitenbereich der B 51 verlaufende Schmutzwasserkanal wird um eine 55 m lange
Kanalhaltung in Richtung Osten verlangert. Der Anfangsschacht der neuen Kanalhaltung liegt auf
Hohe der Zufahrt zum  Gewerbegrundstick. An den Schacht schlieit die
Grundstlcksanschlussleitung, die im weiteren Verlauf zur Grundstiickssammelleitung wird, an.
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Unverschmutztes Niederschlagswasser (Kategorie | nach TrennerlaR?) fliet von den Dachflachen
ab. Im Plangebiet MI 1 sind Satteldacher oder Zeltdacher auszufuhren. Im Plangebiet MI 2 sind
Flach-, Sattel- und Pultdacher zuléssig. Flachdacher sind intensiv zu begrlinen, es sei denn eine
solare Energiegewinnung ist vorgesehen. Der Dachflachenabfluss kann Gber unterirdische Rigolen
zur Versickerung gebracht werden. Die Rigolen sind fur 5-jahrige Regenereignisse zu bemessen.
Die im Planungsbereich festgestellten Durchléssigkeitsbeiwerte liegen innerhalb der
Intervallgrenze des nach DWA Arbeitsblatt A 138 als versickerungsfahig betrachteten Bodens. Die
Anordnung von Versickerungsanlagen auf einzelnen Gewerbegrundstiicken, sofern eine
Parzellierung der Planungsflache Uberhaupt vorgenommen wird, ist im Hinblick auf die
Wasserdurchlassigkeit des Bodens grundsatzlich moglich, jedoch nicht vorgesehen. Vielmehr ist
im sudostlichen Grundstiicksbereich, parallel zur sidlichen Grundstiicksgrenze, eine zentrale
Versickerungsrigole vorgesehen, an die alle Dachflachen angeschlossen werden.

Gering verschmutztes Niederschlagswasser (Kategorie Il nach TrennerlaR3) féllt auf Hofflachen
ohne LKW-Verkehr und auf den PKW-Parkflachen an. Diese Flachen werden mit
wasserdurchlassigen Pflasterdecken auf wasserdurchldassigem Stralenoberbau befestigt. Hier
versickert das Niederschlagswasser in der Flache. Der im Bebauungsplan als private
Verkehrsflache gekennzeichnete Bereich im Zentrum des Bebauungsplans dient der Erschliefung
der angrenzenden Bauflachen. Hier ist mit LKW-Verkehr zu rechnen, der eine undurchl&ssig
befestigte Fahrflache voraussetzt. VVon der Flache flie3t gering verschmutztes Niederschlagswasser
ab. Eine Vorreinigung des gesammelten Niederschlagswassers ist jedoch erforderlich, bevor es
uber eine Rigole in den Untergrund versickert werden darf.

Eine Vorreinigung in einer Mulde (iber eine belebte und bewachsene Bodenzone ist nicht méglich.
Durch die allseitig von Bauflachen umgrenzte Lage kann keine Flache erreicht werden, in der eine
Mulde angeordnet werden koénnte. Durch Sedimentation und Filtration in einer technischen
Anlage, z.B. System FiltaPex ® mini der Pecher Technik GmbH oder System SediPoint ® der
Frankischen Rohrwerke GmbH & Co. KG, erfolgt die Vorreinigung des Niederschlagswassers
bevor es in einer unterirdischen Rigole in den Untergrund versickert wird.

Stark verschmutztes Niederschlagswasser (Kategorie 1l nach TrennerlaB) féallt im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht an. Die Stralenflache der B 51 Neuenhdhe entwassert
im Bestand Uber die Dammschulter in das angrenzende Geldnde. Diese Art der Entwasserung
verbleibt unverandert bestehen. Der Ubertritt von Regenwasser von der B 51 auf die private
Verkehrsflache wird mit einem Uberfahrbaren Rundbord verhindert, der die private Flache
entsprechend abgrenzt.

Das fiir die Uberflutungspriifung nachzuweisende Riickhaltevolumen V Riick ist mit Gleichung
der DIN 1986-100 zu ermitteln. Die Gleichung berticksichtigt hierbei die kiirzeste maligebende
Regendauerstufe D, die ebenso wie flr die Bemessung von Entwasserungsanlagen auf3erhalb der
Gebaude nach DWA-A 118, Tabelle 4 zu wahlen ist. Fur die notwendige Riickhaltung ist nach der
Berechnung durch das Ingenieurbiiro ISAPLAN ein Retentionsvolumen von 55,4 m3 mal3geblich.

Fir die zurickzuhaltende Regenwassermenge von 554 mé steht in den geplanten
Versickerungsrigolen ein Volumen von mind. 66,7 m3 bereit. Somit ist durch die ausreichend
groBen Versickerungsrigolen die Sicherheit gegen Uberflutung gegeben. Wichtig dabei ist jedoch,
dass die im Zentrum des Planungsbereichs befindliche private Verkehrsflache, die an drei Seiten
von Bauflachen umgeben ist, eine Verbindung zum Tiefpunkt des Planungsbereichs an der
sudlichen Grundstiicksgrenze erhélt. Das sich bei Starkregen anstauende Wasser kann tber diese
Verbindung in den sudlichen Grundstticksbereich in die planmaRigen Rickhaltevolumen ablaufen.



Bebauungsplan Nr. 89 ,,Neuenhdhe Mitte* in Wermelskirchen (Umweltbericht) -6-

Als Verbindung ist eine mindestens 1 m breite, als FuBweg ausgebaute Flache vorgesehen. Das
Gefélle verlauft durchgehend abfallend, von der privaten Verkehrsflache ausgehend, bis zur
stdlichen Grundstiicksgrenze hinunter. Der Verbindungsweg wird mit 10 cm hohen Randsteinen
eingefasst damit das abflieRende Regenwasser nicht auf die Bauflachen Gbertreten kann.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde durch das Ingenieurbiiro ACCON Kdéln GmbH im
Dezember 2020 ein Schalltechnisches Fachgutachten zum Bebauungsplan Nr. 89 ,,Neuenh6he
Mitte* der Stadt Wermelskirchen erstellt.

Das schalltechnische Fachgutachten zum Bebauungsplan Nr. 89 ,,Neuenhohe Mitte* dokumentiert
die Berechnung der Verkehrsgerdusche der direkt am Plangebiet verlaufenden B 51. Es wurden
die Gerauschimmissionen der nérdlich und sidlich des Plangebiets liegenden gewerblichen
Nutzungen berechnet und beurteilt. Weiterhin wurden die Planungsauswirkungen auf die
bestehende Bebauung beurteilt. Im Beurteilungszeitraum tags sind im Bereich der Baufenster
entlang der B 51 Verkehrsgerauschimmissionen von bis zu 68 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts
zu erwarten. Folglich werden in diesen Bereichen die Orientierungswerte des Beiblatt 1 der DIN
18005 fiir ein Mischgebiet (MI) um maximal 8 dB(A) tags und 10 dB(A) nachts Uberschritten. In
den Baufenstern weiter nérdlich innerhalb des Plangebiets sind Beurteilungspegel von bis zu 63
dB(A) tags und 54 dB(A) nachts zu erwarten. Somit liegen in diesen Bereichen Uberschreitungen
der Orientierungswerte tags von maximal 3 dB(A) vor. Aufgrund der Uberschreitungen der
Orientierungswerte wurde die Umsetzung von aktiven und passiven Schallschutzmalinahmen
gepruft. Zur Einhaltung der Orientierungswerte in allen Bauhéhen wirden Malinahmen in Form
einer Wand bzw. eines Walls von mindestens 8 m Hohe entlang der B 51 (iber die gesamte Lange
des Plangebiets und darlber hinaus in norddstlicher und stidwestlicher Richtung erforderlich
werden. Da eine Abschirmmafnahme in der erforderlichen Lange und Hohe in der Regel aufgrund
der ortlichen Gegebenheiten bzw. eines unverhéltnismaRigen hohen Kostenaufwandes nicht
errichtet werden kann, um die Orientierungswerte des Beiblatt 1 zur DIN 18005 einzuhalten, sollen
Anforderungen an den baulichen Schallschutz festgesetzt werden. Fir die Dimensionierung der
Aulenbauteile von Fassaden sind die maximalen Anforderungen an den baulichen Schallschutz
entsprechend dem Larmpegelbereich LPB V bzw. einem mafligeblichen AuRRenlarmpegel von 73
dB(A) festzusetzen. Die Gerduschemissionen der gewerblichen Nutzung wurden Uber einen
Maximalansatz bzw. Ansédtzen aus Projekten der ACCON Koéln GmbH zu vergleichbaren
Gewerbebetrieben ermittelt. Es wurde nachgewiesen, dass im Plangebiet keine Uberschreitungen
der Richtwerte der TA L&rm zu erwarten sind. Weiterhin wurde der Nachweis gefiihrt, dass
Uberschreitungen des Spitzenpegelkriteriums gemaR TA Larm ebenfalls nicht zu erwarten sind.

Am westlichen Grundstiicksrand ist ein durchlaufender Schutzstreifen von 6 m Breite flir eine im
Jahr 2021 verlegte Kanaltrasse der Technischen Betriebe Remscheid (DN 300) entsprechend den
Bestimmungen freizuhalten. In diesem Bereich verlauft ein Schmutzwasserkanal
(Abwasseranlage) der Stadt Remscheid. Ein entsprechender Vertrag Uber die Bestellung einer
Dienstbarkeit wurde zwischen der Stadt Remscheid - Technische Betriebe Remscheid -,
Nordstral’e 48 in 42853 Remscheid und dem Grundstiickseigentlimer notariell aufgesetzt und
bewilligt.  Der Schmutzwasserkanal wird mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
gekennzeichnet.

Uber das B-Plangebiet verlauft parallel zur B 51 zudem eine private Abwasserdruckleitung vom
Gebaude NeuenhOhe 104, welche an den Anfangsschacht der Offentlichen
Schmutzwasserkanalisation anschliet. Diese ca. 0,80 m tief liegende private, in Betrieb
befindlichen, Abwasseranlagen findet im B-Plan Berucksichtigung und wird dargestellt.
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1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Innerhalb der Fachgesetze sind fiir die Schutzguter gemé&R 8§ 1, Absatz 6, Nr. 7 BauGB allgemeine
Grundséatze und Ziele formuliert, die im Zuge der durchzufuhrenden Umweltprifung der
relevanten Schutzguter Bertcksichtigung finden missen.

Nachfolgende Zielaussagen der betroffenen Fachgesetze / -plane sind relevant:

Schutzgut Quelle Zielaussage
Tiere und Pflanzen / | Bundesnaturschutzgesetz / Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als
biologische Vielfalt Landesnaturschutzgesetz Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fiir die
NRW kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bundeswaldgesetz Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit

erforderlich wiederherzustellen, dass:
- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,

- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit
der Naturgliter,

- die Tier- und Pflanzenwelt einschlieflich ihrer Lebensstatten
und Lebensraume sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert
von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Sind gem. § 18 BNatSchG aufgrund der Aufstellung, Anderung,
Ergédnzung oder Aufhebung von Bauleitpldnen oder von
Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des BauGB Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten, ist iber die Vermeidung, den
Ausgleich und den Ersatz nach Vorschriften des BauGB zu
entscheiden.

Sofern ernst zu nehmende Hinweise bestehen, dass sog.
planungsrelevante Arten vorhanden sein konnten, ist eine
,wArtenschutzrechtliche Priifung™ der Betroffenheit vorzu-
nehmen.

Baugesetzbuch Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die
Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege, zu beriicksichtigen.

Insbesondere sind zu beriicksichtigen die Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes sind in der
Abwagung nach § 1, Abs. 7, zu beriicksichtigen. § 1a BauGB legt
fest, dass Eingriffe nicht auszugleichen sind, die vor der
planerischen Entscheidung z.B. auf der Grundlage eines
rechtsverbindlichen Bebauungsplans zuléssig waren.

Umweltschadensgesetz Schadensbegrenzungs- bzw. SanierungsmaBnahmen bei Sché-
digung von Arten und nattirlichen Lebensraumen nach MaR3gabe
des BNatSchG

Boden Bundesbodenschutzgesetz Ziel des Bundesbodenschutzgesetzes sind:
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Baugesetzbuch

Umweltschadensgesetz

Bundesnaturschutzgesetz

- der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funkt-
ionen im Naturhaushalt, insbesondere als Lebensgrundlage
und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen, Bestandteil
des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahrstoff-
kreislaufen, Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir
stoffliche  Einwirkungen, Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte, Standorte fiir Rohstofflagerstatten, land-
und forstwirtschaftliche  Nutzung sowie  Siedlungs-,
Erholungs- und sonstige 6ffentliche Nutzungen,

- der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen,

- Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Boden-
verdnderungen,

- die Forderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderung-
en und Altlasten.

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch
z.B. Wiedernutzbarmachung von Fl&chen, Nachverdichtung und
Innenentwicklung zur Verringerung zusatzlicher
Inanspruchnahme von Bdden. Begrenzung der Boden-
versiegelung auf das notwendige MaR.

Schadensbegrenzungs-, Sanierungsmafnahmen bei Schadigung
des Bodens durch eine Beeintréchtigung der Bodenfunktionen
gem. BBodSchG

Boden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im
Naturhaushalt erfiillen kénnen

Flache Baugesetzbuch Bei der Aufstellung der Bauleitpléne ist der Flachenverbrauch zu
beriicksichtigen
Raumordnungsgesetz Regelungen bzgl. genehmigungserforderlicher bzw. -
genehmigungsfreier VVorhaben;
Bundesnaturschutzgesetz /
Landesnaturschutzgesetz NRW
Bundeswaldgesetz
Gesetz _ uber die | Regelungen bzgl. Durchfiihrung  Standortbezogener  /
Umweltvertraglichkeitsprifung | Ajigemeiner Vorpriifung bzw. UVP-Pflicht anhand von
Schwellenwerten
Bauordnung fir das Land
Nordrhein-Westfalen
Wasser Wasserhaushaltsgesetz Sicherung der Gewadsser als Bestandteil des Naturhaushaltes und
(Grundwasser, als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen und deren

Oberflachenwasser)

Landeswassergesetz

Bewirtschaftung zum Wohl
Unterlassung vermeidbarer
6kologischen Funktionen.

der Allgemeinheit und zur
Beeintrachtigungen ihrer

Ziel der Wasserwirtschaft ist es, die Gewasser vor vermeidbaren
Beeintrachtigungen zu schitzen und die Forderung der
sparsamen  Verwendung des Wassers sowie deren
Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit.

Klima und Luft
einschl. Klimaschutz
und Klimawandel

Bundesimmissionsschutzgesetz

TA Luft / BImSchVv

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphare sowie Kultur und sonstiger Sachgtiter
vor schédlichen Umwelteinwirkungen (Emissionen).

Vermeidung und  Verminderung schadlicher  Umwelt-
einwirkungen durch Emissionen in Luft, Wasser, Boden sowie
Schutz und Vorsorge gegen Gefahren, erhebliche Nachteile und
erhebliche Belastigungen.

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen  durch  Luftverunreinigungen  sowie
Vorsorge gegen schédliche Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus
fiir die gesamte Umwvelt.




Bebauungsplan Nr. 89 ,,Neuenhdhe Mitte* in Wermelskirchen (Umweltbericht)

-9-

Baugesetzbuch
Klimaschutzgesetz NRW

Bundesnaturschutzgesetz
Landesnaturschutzgesetz NRW

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll durch MafRnahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch Malinahmen, die
der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen
werden. Vermeidung von Emissionen, Nutzung erneuerbarer
Energien, Erhaltung einer bestmdglichen  Luftqualitat,
Klimaschutz / Klimawandel, Klimaschutzklausel gesetzliche
Verankerung der Schutzziele; Verringerung
Treibhausgasemissionen; Ressourcenschutz.

Beeintrachtigungen des Klimas sind zu vermeiden. Auf den
Schutz und die Verbesserung des Klimas einschlieflich des
Lokalklimas, ist durch MalRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege hinzuwirken. Wald und sonstige Gebiete mit
glnstiger klimatischer Wirkung sowie Luftaustauschbahnen sind
zu erhalten, zu entwickeln oder wiederherzustellen.

Landschaft Bundesnaturschutzgesetz Schutz, Pflege und Entwicklung der Vielfalt, Eigenart und

Landesnaturschutzgesetz NRW | Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft

B tzbuch Verpflichtung der Bauleitplanung zum Erhalt und zur

augesetzbuc Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes; Ziele flr den

Siedlungs- und Freiraum bzw. Natur und Landschaftspflege

Mensch / Bundesnaturschutzgesetz Natur und Landschaft als Lebensgrundlage des Menschen, die zu

menschliche Landesnaturschutzgesetz NRW | schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich,
Gesundheit / wiederherzustellen ist

Bevolkerung

Bundesimmissionsschutzgesetz

Baugesetzbuch

Schutz der Allgemeinheit vor schédlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und
&hnliche Vorgénge.

Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse

Kulturgiter und
sonstige Sachguter

Denkmalschutzgesetz NRW

Bundesnaturschutzgesetz
Landesnaturschutzgesetz NRW

Baugesetzbuch

Schutz, Pflege, sinnvolle Nutzung, wissenschaftliche

Erforschung von Kulturgitern / Denkmalern.

Erhalt und Schutz historischer Kulturlandschaften und -
landschaftsteile von besonderer Eigenart, einschlieRlich solcher
von besonderer Bedeutung fir die Eigenart oder Schénheit

geschiitzter  oder schitzenswerter  Kultur-, Bau- und
Bodendenkmaler
Berlicksichtigung ~ der  Belange der  Baukultur, des

Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, der erhaltenswerten
Ortsteile, StraBen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer
oder st&dtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes in der Bauleitplanung; Sicherung von
Sachwerten, die durch die Bauleitplanung gesichert, geschaffen
oder beeintrachtigt werden

Anfalligkeit far
schwere Unfalle oder
Katastrophen

BImSchG, BImSchV, Seveso
I11-Richtlinie,  Abstandserlass
NRW, Hazard-Check, KAS-18

Erfassung von Umwelteinwirkungen, die die Folge von Unféllen
/ Katastrophen sind, die von dem beabsichtigten Bauleitplan
ausgehen kdnnen bzw. denen der Bauleitplan ausgesetzt ist.
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1.3 Bestehende ortliche und Ubergeordnete Fachplanungen

Regionalplanung

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Koln (GEP Region Koln)
vom Mai 2001 stellt fiir das Plangebiet Bereiche fur gewerbliche und industrielle Nutzung (GIB)
dar.

Flachennutzungsplan (Vorbereitende Bauleitplanung)

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Wermelskirchen (Stand Juni 1992)
stellt die Grundziige der fur das Stadtgebiet beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung dar.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan wird fir das Plangebiet die Darstellung Mischgebiet
getroffen. Der geplanten B-Plan kann sich demzufolge aus der Darstellung des
Flachennutzungsplanes entwickeln.

Abb. 3: Darstellungen des Flachennutzungsplans
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Quelle: Stadt Wermelskirchen (unmaf3stéblicher Auszug). Abgrenzung Plangebiet in rot Darstellung Mischgebiet in braun (flachig).
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Bebauungsplane (verbindliche Bauleitplanung)

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 89 ,Neuenhohe Mitte* liegen keine
rechtskraftigen Bebauungspléane vor.

Landschafts- und Naturschutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes ,,Wermelskirchen* (RBK,
2019). Néchstgelegene Landschaftsschutzgebiete befinden sich norddstlich in etwa 80 m
Entfernung bzw. siidéstlich in ca. 140 m Entfernung.

Abb. 4: Landschafts- und Naturschutzgebiete
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Quelle: Rheinisch-Bergischer Kreis - Geoportal (unmaRstablicher Auszug). Abgrenzung Plangebiet in rot. Darstellung
Landschaftsschutzgebiete in griin (flachige Darstellung). Kennzeichnung W (blau Umrandung) = Wiederherstellungsmanahmen

des Landschaftsplans / Kennzeichnung E (lila Umrandung) = EntwicklungsmalRnahmen.

Schutzwiirdige Biotope gemal Biotopkataster des LANUV

Im Rahmen des Biotopkatasters des LANUV werden Lebensrdume mit besonderer Wertigkeit flr
wildlebende Pflanzen und Tiere bzw. den Biotop- und Artenschutz als Schutzwirdige Biotope
erfasst. Mit der Abgrenzung ist kein rechtsverbindlicher Status der Gebiete verbunden.

Im Plangebiet sind keine Biotopkatasterflachen verzeichnet.

Die nachstgelegenen schutzwiirdigen Biotope gemal? Biotopkataster des LANUYV befinden sich
nordlich bzw. nordéstlich (BK-4809-0110 und BK-4809-052) und suddstlich (BK-4809-111) in
uber 200 m Entfernung.
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Biotopverbundflachen gemal LANUV

Das LANUV erfasst landesweit so genannte Biotopverbundflachen mit dem Ziel des Aufbaues
eines durchgangigen Biotopverbundsystems. Damit wird den 8§ 20 / 21 des Bundesnaturschutz-
gesetzes, einen Biotopverbund zur dauerhaften Sicherung wildlebender Pflanzen und Tiere
einschlieBlich ihrer Lebensrdume zu schaffen, Rechnung getragen.

Im Bereich des Bebauungsplanes sind keine Fldchen mit Bedeutung fiir den Biotopverbund
abgegrenzt worden.

Néchstgelegene Biotopverbundflachen finden sich stddstlich des Plangebietes (VB-K-4809-005)
und weisen hier eine Minimalentfernung von rund 120 m zum Plangebiet auf. Norddstlich liegt in
etwa 350 m Entfernung die Biotopverbundflache VB-D-4808-019.

Gesetzlich geschitzte Biotope gemal 8 30 BNatSchG / § 42 LNatSchG NRW

Seit 1994 sind in Nordrhein-Westfalen bestimmte Biotope direkt gesetzlich geschiitzt. Der
Gesetzgeber in NRW ist damit einer VVorgabe des Bundesnaturschutzgesetzes (8 20c BNatSchG
bzw. § 30 der Neufassung) gefolgt, wertvolle Biotope unmittelbar unter einen gesetzlichen Schutz
zu stellen. Demnach sind MaRnahmen und Handlungen, die zu einer erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigung oder zu einer Zerstérung der im Gesetz aufgefiihrten Biotope fihren kdnnen
verboten.

Gesetzlich geschiitzte Biotope gemal § 30 BNatSchG / 8 42 LNatSchG NRW werden gemaR
Fachinformationssystem Gesetzlich geschiitzte Biotope in NRW des LANUYV fir das Plangebiet
sowie das ndhere Umfeld nicht verzeichnet.

Abb. 5: Biotopkataster- und Biotopverbundflachen gemald LANUV
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http://www.lanuv.nrw.de/natur/landschaft/biotopverbund-nrw.htm
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Schutzwirdige Bdden

GemaR den Angaben der Bodenkarte im MafRstab 1 : 50.000 (BK 50) liegt im Bereich des
Planungsvorhabens der Bodentyp Braunerde vor. Dabei handelt es sich um schluffige, bis steinig-
grusige Lehme mit Méchtigkeiten von 0,4 - 1 m aus Solifluktionsbildungen. Darunter stehen
Festgesteine aus Tonstein, Schluffstein und teils Grauwacke an.

Das Plangebiet wird der Kennung B331 zugeordnet die durch eine geringe Ertragsfahigkeit bei
Bodenwertzahlen zwischen 20 - 35 gekennzeichnet ist. Die vorherrschende 06kologische
Feuchtestufe im Plangebiet wird als maRig frisch bis maRig trocken angegeben.

Eine Schutzwiirdigkeit des Bodens liegt nicht vor.

Im digitalen Informationssystem des Geologischen Dienst wird das Plangebiet, wie auch die
innerstédtischen Bereiche von Wermelskirchen, mit einer Schraffur versehen, die eine geringe
Wahrscheinlichkeit von naturnahen Bdden kennzeichnet. Die Naturndhe bzw. Naturferne der
Boden wurde durch eine Verschneidung mit Daten zur Realnutzung aus dem ATKIS-Datenbestand
abgeschatzt. Durch die Berlicksichtigung der realen Nutzung ist sichergestellt, dass bei der
Ausweisung der schutzwurdigen Bdden mit hoher und sehr hoher Funktionserfiillung gleichzeitig
eine hohe Wahrscheinlichkeit flr die naturnahe Auspréagung der Boden gegeben ist.

Wasserrechtliche Schutzausweisungen

Wasserschutzgebiete liegen innerhalb des Plangebietes nicht vor. Unmittelbar nérdlich der B 51
liegt das Trinkwasserschutzgebiet WSG Eschbachtalsperre - Schutzzonen Illa und I1.

Abb. 6: Wasserschutzgebiete
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Boden- und Baudenkmaler
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Es liegen keine Hinweise auf Denkmaler oder Bodendenkmaler fiir das Plangebiet vor. Das
nordlich der B 51 gelegene Wohngebdude Neuenhdhe Nr. 85 ist als enemaliges Schulgebdude in
der Denkmalliste der Stadt Wermelskirchen als Baudenkmal aufgefiihrt. Belange des
Denkmalschutzes sowie des Bodendenkmalschutzes sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
berihrt.
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2. ERMITTLUNG DES DERZEITIGEN UMWELTZUSTANDES, BE-
WERTUNG UND PROGNOSE DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

2.1 Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Der rund 5.587 m2 grolRe Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 89 , Neuenhthe Mitte* liegt
im Nordosten von Wermelskirchen, nahe der Stadtgrenze zu Remscheid. Die Flache umfasst die
BundesstraBe B 51 (Neuenhthe) mit Gehweg im Norden und wird im Siden durch den mit
Baumen bewachsenen Damm des Geh- und Radweges ,,Balkantrasse® begrenzt. Westlich und
ostlich grenzt Wohnbebauung an den Geltungsbereich an. Das weitere Umfeld an der B 51 und
stdlich des Plangebietes ist insbesondere durch grof3flachige Gewerbebetriebe gepragt.
Norddstlich und sudéstlich finden sich im Umfeld auBerdem Offenland- und Waldbereiche.

Das zur baulichen Entwicklung zur Verfugung stehende Plangebiet umfasst im Wesentlichen eine
Wiesenflache. Kleinflachig sind Gehdlzstrukturen in Form von Brombeeraufwuchs und zwei
Ahorne mit geringen bis mittlerem Baumholz, angrenzen zum o6stlichen Nachbargrundsttick,
einbezogen. Die angrenzenden Privatgarten der Wohnbebauung sind durch Thujahecken und
andere Nadelgehdlze von dem Plangebiet abgegrenzt. Die stidliche Béschung zum Radweg (ehem.
Bahntrasse) ist mit bodenstdndigen Laubgehdlzen aus Eiche, Vogelkirsche, Hainbuche und
Rotbuche in Baumschicht und Hasel und Holunder in der Strauchsicht bestanden.

2.2 Bestandsaufnahme, Bewertung, Auswirkungsprognose

Um die Belange des Umweltschutzes (81 Abs. 6 Nr. 7 a — j BauGB) einschlielich der Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Rahmen der Bauleitplanung abzuwégen, werden
der derzeitige Umweltzustand einschlieBlich der besonderen Umweltmerkmale beschrieben sowie
die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen dargestellt und bewertet (gem. 8§ 2 Abs. 4
BauGB).

Die folgenden Belange des Umweltschutzes (81 Abs. 7 Nr. a, ¢, d, i, BauGB) sind beztglich der
vorliegenden Planung als abwégungsrelevant einzustufen. Eine vertiefende Betrachtung und
Bewertung ist daher erforderlich.

Schutzgut Pflanzen und die biologische Vielfalt (§1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Bestand und Bewertung (vgl. a. Kap.2.1) Auswirkungsprognose

Mit der geplanten  Festsetzung als
Mischgebiet (MI) wird die bau- und
anlagebedingte Inanspruchnahme /
Uberformung der Wiesenflache mit einer
geringen Biotopfunktion planerisch
vorbereitet.

Das zur baulichen Entwicklung zur Verfligung stehende
Plangebiet wird nahezu vollstdndig von einer Wiesenflache und
kleinflachig wvon einer straBenbegleitenden Grasbdschung
entlang der B 51 eingenommen. Daneben reichen im Siidosten
des Plangebietes einzelne Strducher und B&ume geringen bis
mittleren Alters ins Plangebiet.

Angrenzend stocken Laubgehdlze in Form einer Baumhecke aus
starkem Baumholz im Ubergang zum siidlichen Radweg sowie
Hecken und Nadelgehélze im Bereich der 6stlich und westlich
angrenzenden Privatgérten.

Bei einer Begehung im Januar 2022 wurde festgestellt, dass die
Baumhecke im sudwestlichen Untersuchungsgebiet auf einer
Breite von ca. 6 m ,ge6ffnet* wurde, um die
Schmutzwasserleitung der Technischen Betriebe Remscheid von
der Balkantrasse aus durch das Plangebiet nach Norden zu
verlegen.

Horstbdume oder Hohlenbdume wurden
Begehungen nicht festgestellt.

im Zuge der

Den weit Uberwiegenden Anteil der in
Anspruch genommenem Biotopstrukturen
bildet die biotoptechnisch als geringwertige
und im Sinne der Eingriffsregelung als
ausgleichbare anzusprechende Fettwiese aus.
Zudem  werden  Straenflachen  und
Bankettbereiche mit keiner bzw. einer
geringen Wertigkeit beansprucht.

Diese Biotoptypen machen innerhalb der
GesamtflachengroBe von ca. 5.587 m? ca.
98 % der Gesamtflache des Plangebietes aus.
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Der regelméRig geschnittenen Wiesenfléche im Plangebiet wird
eine geringe Bedeutung fur die Biotopfunktion beigemessen. Den
im Plangebiet vorhandenen Gehdlzstrukturen in Form von
Brombeeraufwuchs und Baumen mit geringem bis mittlerem
Baumholz kommt eine mittlere Bedeutung fur die
Biotopfunktion zu.

Eine mittlere bis hohe Bedeutung fiir die Biotopfunktion weisen
die angrenzenden Gehélzstrukturen aullerhalb des Plangebietes
auf.

Als einschrankend im Hinblick auf eine Biotopentwicklung ist
generell die ,Insellage” zwischen der Bundesstrae B 51 und
groRflachigen Gewerbegebieten und die damit verbundenen
Vorbelastungen (Zerschneidung, Emissionen) aufzufihren.

Gehdlzstrukturen  mit  einer  mittleren
Wertigkeit wie Gebusche oder Einzelbaum
mit mittlerem Baumholz (BB1 und BF32)
kommen nur Kleinflachig vor und nehmen
rund 2 % des Plangebietes ein.

Hoherwertige Biotope sind im Rahmen des
Vorhabens nicht betroffen, grenzen jedoch
im Sdden in Form einer Baumhecke
unmittelbar an das B-Plangebiet an und
sollen geschiitzt und gesichert werden.

Die Biotopstrukturen im Plangebiet gehen
jedoch durch bauliche Strukturen wie dem
Mischgebiet (M1 und M2) sowie aufgrund
der Verkehrsflichen und Nebenanlagen
vollkommen verloren und bleiben allenfalls
teilweise in Randbereichen erhalten bzw.
werden zu Gartenflachen / Freianlagen und
Bankettbereich umgebaut. Aufgrund der
geplanten GRZ wvon 0,60 zzgl. -einer
zulassiger Uberschreitung bis 0,80 ist eine
weitestgehend umfassende Uberpragung des
Plangebietes zu prognostizieren.

Die Eingriffsintensitat wird aufgrund der
geringen Wertigkeit der Fettwiesen, die den
Uberwiegenden Biotoptypen stellen und der
bereits Uberpragten Lage mit einer geringen
Intensitat bewertet. Hinsichtlich des sehr
kleinflachigen  Verlusts von einzelnen
Gehdlzstrukturen ergeben sich punktuell
auch mittlere Eingriffsintensitaten.

Im Geltungsbereich des B-Plans wird ein

StraBenbaum im Norden erhalten. Die
stidliche  Baumhecke am  ehemaligen
Bahndamm, die auBerhalb des

Geltungsbereiches stockt, bleibt erhalten und
soll vor Beeintrachtigungen durch Beachtung
der DIN 18920 und RAS LP 4 geschiitzt und
gesichert werden.

Als  MaRnahme zur Vermeidung und
Verminderung wird im nérdlichen Plangebiet
eine Festsetzung zur Anpflanzung von fiinf
StraRenbdumen  getroffen.  Neben  der
Pflanzung von Einzelbdumen entlang der
B51 sollen intensive Dachbegrinungen auf
Flachdachern erfolgen. Zudem sollen bedingt
Fassadenbegriinungen durchgefiihrt werden.

Die MaRnahmen innerhalb des B-Planes Nr.
89 sind fir eine vollstdndige Kompensation
des naturschutzrechtlichen Eingriffs nicht
ausreichend. Der Ausgleich soll tber den
Erwerb von Okopunkten beim Rheinisch
Bergischen Kreis erreicht werden.
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Insgesamt  ist bei  Beachtung  der
Vermeidungs- und
Verminderungsmalnahmen,, Schutz- und

SicherungsmalRnahmen und den geplanten
KompensationsmaRnahmen vor Ort sowie
durch den Erwerb von Okopunkten ein
Ausgleich des naturschutzrechtlichen
Eingriffs und eine Neugestaltung der
Landschaft méglich.

Schutzgut Tiere und Artenschutz (§

1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Bestand und Bewertung

Basierend auf Ortsbegehungen im Winter 2018, Sommer 2019
und Dezember 2021 sowie den vor Ort erfassten
Biotopstrukturen wird die faunistische Bedeutung des
Plangebietes beurteilt.

Durch die bereits beschriebene ,Insellage” bestehen starke
Vorbelastungen des Plangebietes. Die sehr kleine Flache bietet
allenfalls ubiquitéren Arten einen Lebensraum. Durch die Lage
angrenzend zu stark befahrenen Verkehrstrassen und die hiermit
verbundenen Zerschneidungs- und Stérwirkungen ergeben sich
erhebliche Vorbelastungen bzw. Einschrankungen hinsichtlich
der Lebensraumeignung fir die Tierwelt. Stérungsempfindliche
Tierarten sind fir das Plangebiet demnach auszuschlieRen.
Hierdurch wird das vorkommende Artenspektrum auf weniger
empfindliche Arten eingeschrénkt.

Eine allgemeine Bedeutung fiir ubiquitdre Vogelarten liegt im
gesamten Plangebiet vor. So sind Brutplatze, insbesondere von
haufigen und verbreitet vorkommenden Vogelarten in
Offenlandbereichen und Gehdlzstrukturen maglich. Gleichfalls
ist eine gewisse Frequentierung des Plangebietes als Nahrungs-
oder Jagdhabitat von VVégeln und Fledermausen zu erwarten.

Die Artenschutzprifung Stufe | zum Vorhaben (BERKEY, 2022)
beriicksichtigt neben den értlichen Begehungen, Angaben des
Fachinformationssystems  ,,Planungsrelevante =~ Arten  in
Nordrhein-Westfalen“ fiir das Messtischblatt (MTB) 4809
(Remscheid), des landesweiten Biotopkatasters des Landesamtes
fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz und sonstige
zugéngliche Fachinformationen zu Schutzgebieten im Umfeld
des Planungsvorhabens.

Dem weitestgehend als Fettwiese ausgepragten Plangebiet ist auf
Grundlage von Lage, Auspragung und Nutzung eine geringe
Bedeutung fur die Fauna beizumessen. Angrenzenden Ziergdrten
und Rasenflachen kommt gleichfalls eine untergeordnete
Bedeutung fir die Tierwelt zu.

Der Baumhecke mit starkem Baumholz stidlich des Plangebiets
ist eine mittlere bis hohe Bedeutung fiir die Tierwelt zuzuordnen.
Hier wurden jedoch im Jahr 2021 fiir eine Leitungsverlegung der

Technischen Betriebe Remscheid partiell ~Schnitt- und
Rodungsarbeiten durchgefhrt.

Hinweise auf eine relevante Bedeutung der beplanten
Grinlandflache fir die gemal Messtischblatt potentiell

vorkommenden planungsrelevante Arten / Artengruppen liegen
nicht vor. Nahrungs- und Jagdhabitate unterliegen, soweit diesen
keine essentielle Bedeutung zukommt, nicht den besonderen
artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Auswirkungsprognose

Fur das Plangebiet ergibt sich im Rahmen des
Planungsvorhabens ein weitgehender Verlust
bzw. eine Uberpragung der derzeitigen
Biotop- und Habitatstrukturen.

Dem Plangebiet wird auf Grundlage erfolgter
ortlicher Begehungen eine untergeordnete
faunistische Bedeutung fur die Vogelwelt
beigemessen. Fir sonstige Artengruppen sind
insbesondere in Hinblick auf die Insellage
innerhalb von Verkehrstrassen und die
ausgepragten Habitate von (iberwiegend
untergeordneter Bedeutung flir die Tierwelt
keine geeigneten Lebensraumstrukturen zu
erwarten.

Eine Nutzung der linearen Gehdlzstrukturen
entlang der Sldgrenze des Plangebietes als
Jagdhabitat von Fledermdusen ist nicht
auszuschlieBen. Diese bleiben jedoch im
Zuge des B-Planverfahren unberihrt und
werden nicht verandert.

Zur Beurteilung der Auswirkungen des
Planungsvorhabens auf Vorkommen
planungsrelevanter ~ Arten  hat  eine
Artenschutzprifung der Stufe |
stattgefunden.

Die  Artenschutzprifung (ASP)  zum

Bebauungsplan Nr. 89 ,Neuenhthe Mitte*
der Stadt Wermelskirchen kommt zu dem
Ergebnis, dass ein  Zutreffen  der
Verbotstatbestande gem. & 44 Abs. 1
BNatSchG fir das angestrebte Vorhaben
ausgeschlossen werden kann. Potentielle
Fortpflanzungs- und Ruhestatten der auf
Messtischblattbasis angegebenen planungs-
relevanten Arten werden nicht beansprucht.
Nahrungs- und Jagdhabitate unterliegen,
soweit diesen keine essentielle Bedeutung
zukommt, nicht den besonderen
artenschutzrechtlichen Bestimmungen.
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Vorkommen von charakteristischen
Grinlandarten wurden im Rahmen o&rtlicher
Begehungen nicht nachgewiesen.
Inshesondere fiir die pragenden
Grinlandflachen erfolgten abseits einer
moglichen Nutzung durch Greif- und
Eulenvdgel keine relevanten Artnachweise
im Plangebiet.

Hinweise  auf eine  hervorgehobene
Bedeutung der Lebensrdume fir die
genannten Arten / Artengruppen bzw.
Okologischen Gilden liegen nicht vor.
Relevante Beeintréchtigungen sind
auszuschlieRen.

Mit den Bautétigkeiten sind optische und
akustische  Storwirkungen durch  L&rm,
Staub, Licht und Maschineneinsatz auf die
Tierwelt verbunden, die das Plangebiet als
Lebensraum fir die Fauna bauzeitlich
umfassend entwerten. In angrenzenden
Bereichen sind jedoch Biotope mit dhnlichen
Biotopstrukturen vorhanden, die den Tieren
als Ausweichhabitate dienen kdnnen. Nach
Beendigung der BaumalRnahme stehen der
Tierwelt Teilbereiche wieder zur Verfugung.
Es werden im Zuge der Umsetzung auch neue
Lebensrdume mit faunistischer Bedeutung
initilert wie z.B. eine intensive Begriinung
auf Flachdéchern.

Als allgemeine MaRnahmen zur Vermeidung
und Verminderung von Beeintrachtigungen
der Vogelwelt sind die Fall- und
Rodungsmalinahmen auRerhalb der Brutzeit
im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 28.
Februar durchzufiihren.

Durch spezielle Mallnahmen zum Schutz der
Fauna konnen potentielle anlagebedingte
Storwirkungen reduziert werden. Bei der
Planung der zukinftigen Straen- und
Gebietsbeleuchtung sollten  nachweislich
insektenfreundliche Leuchtmittel
(warmweiRes LED Licht) verwendet werden.
Nach oben / in den Himmel gerichtete
Beleuchtungen wie z.B. eine
Fassadenbeleuchtung durch Bodeneinbau-
strahler ist zu vermeiden. Die Beleuchtung
soll nach unten gerichtet z.B. mit Ausleger
und gerichteten Reflektoren und effizienter
LED Leuchtmittel ausgefuihrt werden.
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Um nachweislich weitreichende Stérungen
von ziehenden oder im weiteren Umfeld
britenden Vogelarten zu vermeiden, muss
die notwendige AuBenbeleuchtung von oben
herab erfolgen und méglichst wenig in
benachbarte Gehdlzbestdnde sowie in den
Himmel abstrahlen. Die Beleuchtung sollte
nur sofern auch wirklich notwendig in
Betrieb genommen und in der Nacht
abgeschaltet werden.

Durch die Verwendung von reflektionsarmen
Glas bzw. Glastypen mit geprift geringer

Kollisionswahrscheinlichkeit ~ ist  einem
vermeintlichen Vogelschlag
entgegenzuwirken.

GroRflachige  oder  zusammenhéngende

Fenster- und Glasflachen bei den Neubauten
sollten entsprechend optisch  kenntlich
gemacht werden, wodurch das
Kollisionsrisiko erheblich reduziert werden
kann.

Unter Berlcksichtigung der genannten
Vermeidungs- und
Verminderungsmafnahmen, der

Kompensationsmalinahmen vor Ort kann

davon ausgegangen werden, dass keine
erheblichen schutzgutspezifischen
Auswirkungen im Rahmen des
Planungsvorhabens verbleiben
Schutzgut Wasser (81 Abs. 6 Nr. 7 aund g, 8 e, 12 BauGB)
Bestand und Bewertung Auswirkungsprognose
Gemal den Angaben der Bestandsaufnahme zur Européischen | Relevante  Grundwasservorkommen  sind

Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) wird das Plangebiet dem
Grundwasserkdrper  "Rechtsrheinisches  Schiefergebirge"
(GWK: 273_04 und 273_07) zugeordnet (Quelle: ELWAS).

Die Grundwasserverhaltnisse vor Ort sind demnach von wenig
ergiebigen Kluftgrundwasserleitern mit sehr geringer bis
geringer Durchléssigkeit aus devonischen Tonsteinen,
Tonschiefern, Schluffsteinen, Sandsteinen und Grauwacken
ohne relevante wasserwirtschaftliche Bedeutung
gekennzeichnet.  Allen unversiegelten  Freiflichen im
Plangebiet kommt folglich eine allgemeine Bedeutung fur die
Grundwasserneubildung zu.

Relevante Grundwasservorkommen sind aufgrund der vor Ort
ausgeprégten  wenig ergiebigen  Kluftgrundwasserleiter
geringer Ergiebigkeit nicht zu erwarten und wurden auch im
Zuge der ortlichen Bodenuntersuchung (SLACH &
PARTNER, 2019 und 2021) nicht vorgefunden.

Oberflachengewasser oder Quellbereiche sind innerhalb des
Plangebietes nicht vorhanden. In ca. 220 m sudostlich des
Plangebietes verlauft der Hufer Bach.

aufgrund der vor Ort ausgeprégten wenig
ergiebigen  Kluftgrundwasserleiter ~ nicht
vorhanden.

Aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes
resultiert  die mogliche bauzeitliche
Uberformung bzw. dauerhafte Bebauung und
Versiegelung von Bdden.

Durch das Biro SLACH & PARTNER mbB
Beratende Ingenieure wurden
Bodenuntersuchungen zur Mdglichkeit der
Versickerung  von  Niederschlagswasser
durchgefiihrt (2019 und 2021). Demnach ist
eine Versickerung des Niederschlagswassers
innerhalb des B-Plangebiets moglich. Auf
Grundlage der im Jahr 2021 durchgeflhrten
Priifung durch erstellte Bodenschurfe, sind aus
gutachterlicher Sicht die VVoraussetzungen fiir
eine Versickerung von Niederschlagswassern
in den Untergrund im  untersuchten
Grundstlicksbereich gegeben.
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Nordlich der B 51 befindet sich in einem Abstand ca. 15 m zum | Mafnahmen zum Umgang mit
Plangebiet die Wasserschutzgebiet Zone 3 A der | Niederschlagswasser wurden in  einem
Eschbachtalsperre. Die auf dem Hohenzug verlaufende | Entwasserungskonzept (ISAPLAN  2021)
BundesstraBe stellt die Wasserscheide dar. Das Plangebiet | gefasst, durch die der Verlust von

entwassert in den Stiden zum Hufer Bach hin, der wiederrum in
den Eifgenbach miindet.

Dem nérdlichen Untersuchungsgebiet kann aufgrund der Lage
in einer Wasserschutzzone eine hohe Bedeutung beigeordnet
werden. Die entsprechende Wasserscheidelinie zwischen den
zwei Einzugsgebieten verlauft am Hochpunkt in etwa linear mit
der B 51.

Das Plangebiet wird hinsichtlich der Puffer- und
Regelungsfunktionen der Uberwiegend gewachsenen Bdden
sowie der ortlichen Versickerung von Niederschlédgen eine
mittlere Bedeutung fur den Wasserhaushalt angesetzt.

Infiltrationsflachen weitestgehend
ausgeglichen oder der Eingriff vermindert
werden kann.

Dabei wird unverschmutztes
Niederschlagswasser (Kategorie | nach
Trennerlal), welches von den Dachflachen
abflieBt  sowie  gering  verschmutztes
Niederschlagswasser (Kategorie 1l nach
Trennerlal), dass auf Hofflachen ohne LKW-
Verkehr und auf den PKW-Parkflachen anféllt
Uber unterirdische Rigolen zur Versickerung
gebracht werden. Da eine Vorreinigung in einer
Mulde dber eine belebte und bewachsene
Bodenzone aufgrund mangelnder
Erreichbarkeit durch die allseitig von
Baufldchen umgrenzte Lage nicht moglich ist,
erfolgt die Vorreinigung des
Niederschlagswassers durch Sedimentation
und Filtration in einer technischen Anlage. z.B.
System FiltaPex ® mini der Pecher Technik
GmbH oder System SediPoint ® der
Frankischen Rohrwerke GmbH & Co. KG).

GemaR Angabe des Ingenieurbiros Isaplan,
reicht das Volumen der Rigolen ebenfalls fur
die notwendige Ruckhaltung des Wassers aus
der Uberflutungspriifung aus. Somit ist durch
die ausreichend groRen Versickerungsrigolen
die Sicherheit gegen Uberflutung gegeben.

Stark verschmutztes Niederschlagswasser
(Kategorie 11l nach TrennerlaB) fallt im
geplanten Mischgebiet des Bebauungsplanes
nicht an. Die Stralenfliche der B 51
Neuenhdhe entwdssert im Bestand Uber die
Dammschulter in das angrenzende Gelénde.
Diese Art der Entwasserung verbleibt
unverandert bestehen. Der Ubertritt von
Regenwasser von der B 51 auf die private
Verkehrsflache wird mit einem (berfahrbaren
Rundbord verhindert, der die private Flache
entsprechend abgrenzt.

Das zukinftige Schmutzwasser, dass in
Wasch- und Sanitirrdumen anfallt, wird zur
Kléranlage Solingen Burg abgeleitet. Dazu
wird der im stdlichen Seitenbereich der B 51
verlaufende Schmutzwasserkanal um eine 55 m
lange Kanalhaltung in Richtung Osten
verlangert. Der Anfangsschacht der neuen
Kanalhaltung liegt auf Hohe der Zufahrt zum
Gewerbegrundstiick.

Durch die genannten MaRnahmen zur értlichen
Behandlung von Wasser kann der Verlust von
Infiltrationsflachen bzw. eine Verringerung der
Grundwasserneubildung vermindert werden
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Daruber hinaus sind Dachbegrinungen sowie
MaRnahmen zur Vermeidung und
Verminderung vorgesehen, durch die eine
potentielle negative Auswirkung auf das
Schutzgut bereits baubedingt vermieden und
begrenzt werden kann wie z.B. die
Beschréankung der Bodenversiegelung und die
Herstellung in wasserdurchldssiger Bauweise.

Wesentliche Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Wasser sind unter diesen
Beruicksichtigungen mit dem Vorhaben dann
nicht verbunden.

Schutzgut Boden (§1 a Abs. 2 und §

1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Bestand und Bewertung

GemaR Angaben der Bodenkarte BK 50 liegt im Bereich des
Planungsvorhabens der Bodentyp Braunerde (Kennung: B331)
vor. Dabei handelt es sich um schluffige, bis steinig-grusige
Lehme mit Maéchtigkeiten von 0,4 1 m aus
Solifluktionshildungen. Darunter stehen Festgesteine aus
Tonstein, Schluffstein und teils Grauwacke an.

Das Plangebiet wird der Kennung B331 zugeordnet die durch
eine geringe Ertragsfahigkeit bei Bodenwertzahlen zwischen
20 - 35 gekennzeichnet ist. Die vorherrschende ¢kologische
Feuchtestufe im Plangebiet wird als maRig frisch bis maRig
trocken angegeben.

Eine Einordnung zur Schutzwirdigkeit des Bodens gemaR
Klassifizierung des Geologischen Dienstes liegt nicht vor. Der
Geologischen Dienst ordnet den Boden einer geringen
Wahrscheinlichkeit fiir Naturnéhe zu.

Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen sind fiir das
Plangebiet nicht bekannt.
Im  Zuge  Ortlicher Bodenuntersuchungen  durch

Kleinrammbohrungen und Schwere Rammsondierungen
wurden die 6rtlichen Bodenverhéltnisse untersucht (SLACH &
PARTNER, 2019 und 2021). Dabei wurden im Plangebiet
weitestgehend gewachsene Bdden festgestellt.

Der im Wesentlichen dreischichtige Aufbau des Untergrunds
wird aus oberflachlich anstehenden Mutterbden, einer
bindigen Verwitterungsschicht und dem Grundgebirge
gebildet. Aufgefillte Boden treten nur in geringem Umfang in
den nordwestlichen Bereichen des Plangebietes, entlang der B
51 auf. Hierbei handelt es sich um Auffillungen aus tonig-
kiesigen ~ Schluffen  aus  regionaltypischen  Bdden
(Schichtstarken 0,5 - 0,9 m). Die vor Ort ausgepragten
Mutterbéden  bestehen aus  tonig-kiesigen  Schluffen
(Schichtstarken  von 0,2 0,35 cm) tber
Verwitterungsschichten aus steifplastischen, tonigen Schluffen
mit teils hohen kiesigen Anteilen (Schichtstérken von 0,2 - 0,35
cm). Das Grundgebirge bildet in allen Bohrungen das unterste
erbohrte Schichtglied.

Auswirkungsprognose

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 89
,Neuenhdhe Mitte* wird die Neuversiegelung
und bauliche Inanspruchnahme von bisher
unversiegelten Boden planerisch vorbereitet.

Durch die geplante GRZ von 0,60 zzgl. einer
zulassigen Uberschreitung bis 0,80 wird eine
groRflachige Inanspruchnahme und
Uberprigung von Boden erfolgen.

Anlagebedingt wird voraussichtlich auf der
Gesamtfliche  des  Plangebietes  eine
Modellierung des Gelandes mit Eingriffen in
die Bodenverhéltnisse erforderlich. Auf den
vorhabensbedingt bebauten und versiegelten

Flachen gehen die natlrlichen
Bodenfunktionen  (Filter-,  Puffer- und
Rickhaltefunktion, Ertragsfunktion,

Lebensraumfunktion) in einer GréfRenordnung
von rund 3.300 m? verloren.

Durch die Wiederherstellung von Boden im
Bereich von Nebenflachen (Grin- und
Gartenflachen inkl. Leitungsschutzstreifen: ca.

708 m2z und private Grunfliche /
Bankettbereiche: 163 m?) kénnen
entsprechende  Eingriffe in den Boden

minimiert werden.

Weiterhin kdnnen z.B. durch Umlagerung,
Verdichtung, Schadstoffeintrdge etc. im
Rahmen der spateren  BaumalRnahmen
bauzeitliche Beeintrachtigungen der nicht
Uberbauten Bdden auftreten.

Aus der angestrebten baulichen Entwicklung
der Flachen resultiert ein Verlust der
natirlichen Bodenfunktionen (Regler-,
Pufferfunktionen) fiir die Bereiche des
geplanten Mischgebietes. Innerhalb
kleinflachiger ,,Grun- und Gartenbereiche*
kénnen die Bodenfunktionen teilweise erhalten
werden.
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Es tritt als stark entfestigter Schluffstein auf. Das Grundgebirge
besitzt  bereits  wenige  Dezimeter  unterhalb  der
Grundgebirgsoberflache Festgesteinseigenschaften.

Den uberwiegend gewachsenen Boden im Plangebiet ist fur den
Naturhaushalt eine mittlere Bedeutung zuzuordnen.

Durch Malinahmen zum Schutz des Bodens
gemal DIN 18915, DIN 19731 und DIN 18300
wahrend der Bauphase kénnen Eingriffe in den
Boden soweit wie mdglich vermieden bzw.
vermindert werden.

Zum Schutz des Bodens und zum sparsamen
Umgang wird eine Teilversiegelung fir
Flachen empfohlen, deren Versiegelung nicht
zwingend erforderlich ist. Der
Versiegelungsgrad sollte hierbei maximal 50 %
des gewachsenen Bodens betragen. Solche
Flachen sind z.B. Wege und Platze innerhalb
des Grundstlickes.

Schutzwirdige Boéden  sind dem

Planungsvorhaben nicht betroffen.

von

Insgesamt konnen die Eingriffe in die ortlichen
Bodenverhéltnisse vor Ort nicht ausgeglichen
werden. Dazu werden externe MalRnahmen
benotigt (z.B. Okokonto des Rheinisch
Bergischen Kreises). Dabei wird zugrunde

gelegt, dass sich die erforderlichen
Kompensationsmalnahmen fur die
Biotopfunktion im Sinne eines

multifunktionalen Ansatzes gleichzeitig auch
positiv auf die Bodenfunktionen auswirken.

Schutzgut Klima und Luft (§ 1 Abs

.5,6Nr.7a,e, g, hBauGB)

Bestand und Bewertung

Der Naturraum weist ein Ubergangsklima zwischen dem
vorwiegend ozeanisch bestimmten nordwestdeutschen Klima
und dem Kontinentalklima auf. Die Jahresmitteltemperatur
betrégt im westlichen Randbereich des Gemeindegebiets rund
10°C. Die mittleren jahrlichen Niederschldge vor Ort liegen bei
ca. 1.275 mm im Jahr.

Das Plangebiet liegt im ostlichen Randbereich der
zusammenhangenden Siedlungsflachen der Stadt Wermels-
kirchen in unmittelbarer Benachbarung zur Bundesstralie B 51.

Das weitestgehend als Griinland ausgepragte Plangebiet ist als
Freilandklimatop einzuordnen. Kennzeichnend flr
Freilandklimatope  sind  eine  hohe  Frisch-  und
Kaltluftproduktion. Einschrankungen ergeben sich dabei durch
die nur begrenzte Ausdehnung der Flache. Gebildete Kalt- und
Frischluft kann entlang des ortlichen Gefélles nach Siidwesten
abflieBen. Hier konnen sich gebildete Kaltluftmassen
theoretisch am ehemaligen Bahndamm sammeln und entlang
der Boschungkante abflieBen. Rund 35m westlich des
Plangebietes kann gebildete Kaltluft, im Bereich eines
vorhandenen Briickenbauwerks, in thermisch belastete
Gewerbeflachen, stidlich des Bahndamms abflieRen.

Wesentliche Ausgleichsfunktionen der beplanten Griinland-
flachen sind im Zusammenhang, mit allenfalls begrenzten
klimatischen und biodkologischen Belastungssituationen, der
hohen Reliefenergie des Ortsteils und der nur geringen

Flachengrofe nicht zu erwarten.

Auswirkungsprognose

Grundsatzlich tragen Flachenversiegelung und
Bebauung zu Beeintrachtigungen des lokalen
Kleinklimas bei, indem sie Wé&rme l&nger
speichern und einen Temperatur- und
Feuchteausgleich verhindern.

Durch die Planung wird die groRflachige
Versiegelung und Bebauung einer bisherigen
Freiflache vorbereitet. Die kleinklimatischen
Funktionen der unbebauten Offenlandbereiche
kénnen im (berplanten Bereich nach der
Umsetzung der Planung nicht mehr erfullt
werden.

Als  MaBnahme zur Vermeidung und
Verminderung  werden im  Plangebiet
Festsetzungen getroffen.

Durch die im Bebauungsplan festgesetzte
Pflanzung von funf Einzelbdumen entlang der
B 51, die Herrichtung unbebauter
Nebenflachen als Griin- und Gartenflachen
inklusive Leitungsschutzstreifen und der
Anlage von Privaten Grunflachen im Umfang
von ca. 871 m2 sowie die ortliche Versickerung

anfallender ~ Niederschlagswésser  konnen
klimatische Auswirkungen innerhalb des
moglichen Rahmens auf ein  Minimum

begrenzt werden.
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Als Vegetationselemente von hervorgehobener klimatischer
und lufthygienischer Bedeutung sind die Gehdlzbestande
beidseitig, der sudlich verlaufenden "Balkantrasse™ und im
Bereich der umliegenden Wohnbebauung einzuordnen. Diese
stellen insbesondere in Hinblick auf ihre Filterfunktionen und
den Immissionsschutz klimatisch und lufthygienisch relevante
Vegetationsstrukturen dar.

Vorbelastungen hinsichtlich der lufthygienischen Situation
gehen auf Grundlage des landesweiten Emissionskatasters Luft
(LANUV) von der nordlichen Bundesstrale B 51 aus.

Dem Plangebiet kommt Kkleinklimatisch eine geringe
Bedeutung fir den Naturhaushalt zu. Von mittlerer
klimatischer und lufthygienischer Bedeutung sind die

angrenzenden Gehdlze.

Zur Verminderung der negativen Auswirkung
von Versiegelungen auf den Naturhaushalt
sollen die Flachdacher fachgerecht und intensiv
begriint werden. Ausnahmen k&nnen sich
ergeben, wenn parallel eine Solaranlage auf
dem Dach positioniert werden soll. Hierbei
sind die Bereiche, die unterhalb der
Solaranlage liegen von einer Bepflanzung
auszunehmen insofern kein sicheres Etablieren
einer Vegetationsschicht gewahrleistet werden
kann. Die Dachbegriinung ist gartnerisch zu
pflegen und auf Dauer zu erhalten.

Die Planung und  Umsetzung  der
Dachbegriinung hat nach der
Dachbegrinungsrichtlinie — Richtlinien fr die
Planung, Bau und Instandhaltungen von
Dachbegrinungen FLL in der aktuell giltigen
Fassung zu erfolgen.

Durch eine mogliche Fassadenbegriinung
kénnen neben gestalterische und &sthetische
Funktionen auch klimatische und
lufthygienische Funktionen, artenschitzerische
Funktionen sowie bauphysikalische
Funktionen  (z.B.  sommerlicher  und
winterlicher Klimaschutz) bewirkt werden.
Eine Fassadenbegriinung stellt einen wichtigen
Beitrag zur Verbesserung der Lebens- und
Umweltverhéltnisse im besiedelten Raum dar
und wird bei der Umsetzung der Malinahme
empfohlen.

Landschaft und Stadtbild (s 1 Abs.

6 Nr. 5 und 7 a BauGB)

Bestand und Bewertung

Das Plangebiet ist oOstlich der Innenstadt, in der Ortslage
Neuenhohe, angeordnet und weist keine hervorzuhebende
Bedeutung fur das Schutzgut Landschaft und Stadtbild auf.
Vorbelastungen liegen durch die angrenzende Bundesstralie
B 51 vor.

Prégend sind diverse Gewerbeflachen, die sich beidseitig der B
51 orientieren. Nordlich der B 51 erstreckt sich das
,,Logistikcenter Neuenhdhe Nord* der Firma Emil LUX GmbH
& Co. KG mit einer groRflachigen Gewerbehalle
(GroRenordnung > 3 ha). Sudlich der B 51 liegen die
Gewerbegebiete ,,Neuenhohe* sowie das ,,Industriegebiet Ost*.
Nordostlich der B 51 weist der Ubergang zur freien Landschaft
(offenen Feldflur / Téckelhauser Bachtal) eine Entfernung von
weniger als 100 m zum Plangebiet auf (Luftlinie).

Im weiteren Verlauf der B 51 in Richtung Bergisch Born
(Remscheid)  wird der  Stralenverlauf  von teils
zusammenhéngender, teils straenbegleitenden mit kleineren
Wiesenflachen Einzelhausbebauung mit Gérten, teils von
freistehender Bebauung im Wechsel begleitet.

Auswirkungsprognose

Aus der planerisch vorbereiteten Uberbauung
des Plangebiets koénnen sich wahrend der
nachfolgenden baulichen Entwicklung
optische (und akustische) Beeintrachtigungen
des Ortshildes ergeben. Die entsprechenden
Auswirkungen sind jedoch zeitlich auf die
Bauphase beschrankt und deshalb mit nur
geringen Auswirkungen verbunden.

Anlagebedingte Auswirkungen ergeben sich in
erster Linie durch die Uberbauung der
vorhandenen Wiesenfléche.

Unter  Berlcksichtigung  der
Plangebietes innerhalb des  stadtischen
Gesamtkontextes sind mit der baulichen
Uberprigung einer unbebauten Wiese keine
wesentlichen anlagebedingten
Beeintrachtigungen hinsichtlich des Orts- und
Landschaftsbildes verbunden.

Lage des

Fur die sidlich verlaufende Radwegestrecke
der "Balkantrasse" ergeben sich im Zuge der
vorhabensbedingten Bebauung keine
relevanten  Beeintrachtigungen die
Erholungsnutzung.

flr
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Das Plangebiet umfasst eine unbebaute Wiese zwischen dstlich
und westlich anschlieRender Wohnbebauung mit zugehdrigen
Garten. Nach Norden wird der Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 89 durch die B 51 begrenzt. Im Siiden
begrenzen gehdlzbewachsene Bdschungen, des hier in
Hochlage gefilhrten, ehemaligen Eisenbahndamms, das
Plangebiet. Der auf dem ehemaligen Bahndamm verlaufende
Radweg der "Balkantrasse" wird durch beidseitig begleitende
Baumhecken eingegriint und abgeschirmt.

Das beplante Geldnde féallt von 321 m (. NN entlang der B 51,
auf rund 317 m G. NN entlang der Bdschungsunterkante des
ehemaligen Eisenbahndamms im Suden des Plangebietes ab.
Der auf der Dammkrone angeordnete Radweg der Balkantrasse
liegt rund 4 m hoher als die unterhalb gelegenen Teile des
Plangebietes.

Punktuelle Einblicke in das Plangebiet sind auf den Verlauf der
B 51 begrenzt. Im Siden bilden die gehélzbewachsenen
Boschungen entlang der Radwegestrecke der "Balkantrasse”
eine durchlaufende Gehdlzkulisse, die jedoch im Bereich einer
Ende 2021 verlegten Leitung der TBR (Technische Betriebe
Remscheid) auf einer L&nge von ca. 6 m partiell gedffnet
wurde.

Die geschatzte Wuchshéhe der Bdaume innerhalb der
Baumhecke liegt bei rund 20 m. Die Baumhecke rahmt das
Plangebiet ein und bilden nach Siiden eine abschirmende
Gehdlzkulisse. Vom oberhalb des Plangebietes verlaufenden
Radweg ist in den blattlosen Wintermonaten eine Einsehbarkeit
des Plangebietes gegeben. Weitlaufige Blickbeziehungen oder
Aussichten sind vom Plangebiet aus nicht gegeben.

Dem unmittelbaren Plangebiet kommt hinsichtlich seiner
geringen Grol3e und der fehlenden Ausstattung mit gliedernden
und belebenden Landschaftselementen eine geringe Bedeutung
fur das Landschaftsbild zu. Der Gehdlzkulisse nordlich der
Balkantrasse ist eine mittlere bis hohe Bedeutung flr das Stadt-
und Landschaftsbild beizumessen.

Als Malnahme zur Verminderung wird im
Bebauungsplan die Festsetzung  zur
Anpflanzung von Einzelbdumen entlang der B
51 vorgesehen (5 Stiick). Hierdurch wird eine
zusétzliche Gliederung und Durchgriinung des
Stralenraums erreicht werden. Damit wird
auch die abschnittsweise auferhalb des
Plangebietes bereits vorhandene Baumreihe an
der B 51 aufgegriffen und  weiter
vervollstandigt.

Unter Berlcksichtigung der Kompensations-
und  GestaltungsmalRhahmen  sowie der
stadtebaulichen  Festsetzungen zu  den
Baukorpern liegen die schutzgutspezifischen
Auswirkungen auf das Ortsbild im fir den
Siedlungsbereich tblichen Rahmen, zumal das
Vorhaben bereits in einem baulich gepragten
Gebiet stattfindet.

Schutzgut Mensch und seine Gesundh

eit (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 c BauGB)

Bestand und Bewertung

Innerhalb des Geltungsbereiches des
,Neuenhohe Mitte“ ist bislang keine
vorhanden. Eine Bedeutung des Plangebiets
Wohnfunktion ist folglich nicht gegeben.

Bebauungsplanes
Wohnbebauung
fur die

AuRerhalb des Plangebietes, im Westen und Osten, grenzen
kleinflachige Gewerbegebiete, Wohngebiete sowie eine
Einzelhausbebauung an. Planungsrechtlich sind diese Flachen
als Mischgebiet (M) im Fl&chennutzungsplan der Stadt
Wermelskirchen dargestelit.

Relevante verkehrsbedingte Stérwirkungen durch L&rm- und
Schadstoffimmissionen sind durch die nordlich angrenzende
Bundesstral3e B 51 vorhanden.

Dem Plangebiet kommt keine Bedeutung fiir die Freizeit- und
Erholungsfunktion zu. Der siidliche Radweg ,,Balkantrasse*
weist dagegen eine entsprechende Bedeutung auf.

Auswirkungsprognose

Fur den Menschen geht das Vorhaben mit
keinem Verlust der Wohn-, Freizeit- und
Erholungsfunktion einher.

Mit dem Verlust von Grinland und kleinerer
Gehdlzstrukturen sind keine nennenswerten
negativen Auswirkungen auf die Freizeit- und
Erholungsfunktion verbunden.

Die angrenzende Bebauung ist hinsichtlich des
Schutzgutes Mensch als  schutzwirdige
Nutzung zu betrachten.

Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit
den geplanten Bebauungen (Mischgebiet)
sowie den verkehrstechnisch notwendigen
UmbaumaRnahmen wie z.B. einem Gehweg
temporare Beeintrachtigungen durch Bauldrm
nicht auszuschlieRen.
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Die Auswirkungsintensitdt wird jedoch nicht
tber die ublichen unvermeidbaren
Baularmemissionen im Zuge von Bauvorhaben
hinausgehen  und ist aufgrund  des
voriibergehenden Charakters als gering und
vertretbar zu bewerten. An dieser Stelle sei
auch darauf hingewiesen, dass Bauherren und
Baufirmen an die geltenden Gesetze und
Regelungen zum Larmschutz gebunden sind.

Die mit der Umnutzung des Gebietes
(Mischgebiet, Verkehrsflachen etc.)
verbundenen L&rmemissionen im Sinne von
anlage- und nutzungsbedingten
Beeintrachtigungen  wurden  durch  ein
Ingenieurbiro  fir  Technische  Akustik
untersucht (ACCON Kdéln GmbH 2020).

Das schalltechnische Fachgutachten zum
Bebauungsplan Nr. 89 ,Neuenhdhe Mitte*
dokumentiert die Berechnung der
Verkehrsgerdusche der direkt am Plangebiet
verlaufenden B 51. Es wurden die
Gerduschimmissionen der nérdlich und sudlich
des Plangebiets liegenden gewerblichen
Nutzungen berechnet und beurteilt. Weiterhin
wurden die Planungsauswirkungen auf die
bestehende Bebauung beurteilt. Im
Beurteilungszeitraum tags sind im Bereich der
Baufenster entlang der B 51
Verkehrsgerauschimmissionen von bis zu 68
dB(A) tags und 60 dB(A) nachts zu erwarten.

Folglich werden in diesen Bereichen die
Orientierungswerte des Beiblatt 1 der DIN
18005 fur ein Mischgebiet (MI) um maximal 8
dB(A) tags und 10 dB(A) nachts Uberschritten.
In den Baufenstern weiter nordlich innerhalb
des Plangebiets sind Beurteilungspegel von bis
zu 63 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts zu
erwarten. Somit liegen in diesen Bereichen
Uberschreitungen der Orientierungswerte tags
von maximal 3 dB(A) vor. Aufgrund der
Uberschreitungen  der  Orientierungswerte
wurde die Umsetzung von aktiven und
passiven SchallschutzmaRnahmen gepruft.

Zur Einhaltung der Orientierungswerte in allen
Bauhohen wirden MalRnahmen in Form einer
Wand bzw. eines Walls von mindestens 8 m
Hohe entlang der B 51 Uber die gesamte Lange
des Plangebiets und darliber hinaus in
norddstlicher und stdwestlicher Richtung
erforderlich werden.
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Da eine AbschirmmaBBnahme in der
erforderlichen Lange und Hohe in der Regel
aufgrund der ortlichen Gegebenheiten bzw.
eines unverhéltnismagigen hohen
Kostenaufwandes nicht errichtet werden kann,
um die Orientierungswerte des Beiblatt 1 zur
DIN 18005 einzuhalten, sollen Anforderungen
an den baulichen Schallschutz festgesetzt
werden. Fir die Dimensionierung der
Aulenbauteile von Fassaden sind die
maximalen Anforderungen an den baulichen
Schallschutz entsprechend dem
Larmpegelbereich LPB V bzw. einem
maligeblichen AuRenldrmpegel von 73 dB(A)
festzusetzen. Die Gerduschemissionen der
gewerblichen Nutzung wurden Uber einen
Maximalansatz bzw. Ansédtzen aus Projekten
der ACCON Kogln GmbH zu vergleichbaren
Gewerbebetrieben  ermittelt. Es  wurde
nachgewiesen, dass im Plangebiet keine
Uberschreitungen der Richtwerte der TA Larm
zu erwarten sind. Weiterhin wurde der
Nachweis gefiihrt, dass Uberschreitungen des
Spitzenpegelkriteriums gemal TA Léarm
ebenfalls nicht zu erwarten sind.

Erhebliche Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Mensch und seiner Gesundheit
ergeben  sich aus dem  betrachteten
Planungsvorhaben nicht.

Schutzgut Kultur- und Sachgiter und Flac

he (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 aund d BauGB)

Bestand und Bewertung

Bau- oder Bodendenkmaler sind fiir das Plangebiet in der
Denkmalliste der Stadt Wermelskirchen nicht aufgefiihrt.

Das Plangebiet stellt eine unbebaute Flache in einem bereits im
Zusammenhang stédtebaulich Uberpragten Gebiet dar. Das
Grinland ist aufgrund der Insellage und der nur geringen GréRe
nicht landwirtschaftlich nutzbar. Eine ,betriebsrelevante®
landwirtschaftliche Nutzung der Flache ist nicht gegeben.
Bislang erfolgte ein Schnitt des Griinlandes mit anschlieRender
Kompostierung des Schnittguts.

Dartber hinaus sind Verkehrsflachen der Bundestralle 51 in
einem Umfang von rd. 0,14 ha betroffen. Die Fahrbahn ist
einseitig mit einem Gehweg ausgepragt.

Am westlichen Grundstlcksrand ist ein durchlaufender
Schutzstreifen von 6 m Breite flr eine im Jahr 2021 verlegte
Kanaltrasse der Technischen Betriebe Remscheid (DN 300)
entsprechend den Bestimmungen freizuhalten. In diesem
Bereich verlduft ein Schmutzwasserkanal (Abwasseranlage)
der Stadt Remscheid. Ein entsprechender Vertrag uber die
Bestellung einer Dienstbarkeit wurde zwischen der Stadt
Remscheid - Technische Betriebe Remscheid -, Nordstralle 48
in 42853 Remscheid und dem Grundstiickseigentiimer notariell
aufgesetzt und bewilligt.

Auswirkungsprognose

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Kultur-
und Sachgiiter sind mit dem Planungsvorhaben
nicht verbunden.

In Hinblick auf die begrenzte Flachengrole des
Plangebietes, das  geringe  natirliche
Ertragspotential der ausgeprégten Boden und
die Lage innerhalb des Siedlungssraums wird
kein relevanter vorhabensbedingter Verlust
einer landwirtschaftlichen Nutzflache
abgeleitet.

Die vorbereitende Bauleitplanung sieht im
Flachennutzungsplan fir das Plangebiet bereits
die Darstellung Mischgebiet vor, die sich
dariiber hinaus Uber die stlich angrenzenden
Garten- und Wiesenflachen aulerhalb des
Untersuchungsgebietes erstreckt.

Hinsichtlich  der  Abwasserleitung  der
Technischen Betriebe der Stadt Remscheid und
der privaten Abwasserdruckleitung von
Neuenhéhe Nr. 104 sind entsprechende
Schutzabstande und dauerhafte Zuganglichkeit
zu beachten. Fiir die Leitung der TBR sind
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
gekennzeichnet.
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Uber das B-Plangebiet verlauft parallel zur B 51 zudem eine
private Abwasserdruckleitung vom Gebdude Neuenhdhe 104,
welche an den  Anfangsschacht der  &ffentlichen
Schmutzwasserkanalisation anschliet. Diese ca. 0,80 m
tiefliegende private, in Betrieb befindliche Abwasseranlagen
findet im B-Plan Berlicksichtigung und wird wie auch der
Schmutzwasserkanal gekennzeichnet.

Der Ausbau der Verkehrsflache findet nach den
allgemein giltigen Regelwerken und dem
Stand der Technik statt. Es wird fortan
beidseitig ein Geh / Radweg installiert.
Querungshilfen und Fahrbahnteiler sind
aufgrund vorhandener Querungshilfen nicht
notwendig.

Nachteilige Auswirkungen werden auch im
Hinblick auf die verkehrliche Stellungnahme
von ISAPPLAN 2020 nicht vorhergesagt.

Aufgrund der Lage des zukinftigen
Einmlndungsbereichs innerhalb der
Ortsdurchfahrt und einer entsprechenden

zuldssigen Hochstgeschwindigkeit von 50
km/h kann auf den Bau einer zusétzlichen
Linksabbiegespur verzichtet werden.

Gleichwohl flihrt die Verkehrsuntersuchung
die Empfehlung auf, dass wenn sich nach
Realisierung der Malnahme
sicherheitsrelevante Defizite ergeben sollten,
der Bau einer zusatzlichen Linksabbiegespur
empfohlen wird. Rechnerisch fuhrt die
Linksabbiegespur ~ jedoch  zu keiner
signifikanten Verbesserung in der Qualitat des
Verkehrsablaufs. Hierzu  sollten  die
entsprechenden Flachen vorgehalten werden.

Wechselwirkung zwischen den Umweltbe

langen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 i BauGB)

Bestand und Bewertung

GemdR BauGB sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgiitern sowie aus Verlagerungseffekten und komplexe
Wirkungszusammenh&nge unter den Schutzgitern zu
betrachten.

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass die schutzgut-
bezogene Raumanalyse Informationen (ber die funktionalen
(Wechsel-)Beziehungen zu anderen Schutzgitern und Schutz-
gutfunktionen beinhaltet. Somit werden (ber den schutzgut-
bezogenen Ansatz indirekt 6kosystemare Wechselwirkungen
bzw. die Auswirkungen auf die Wechselwirkungen uber die
beschriebenen Umweltauswirkungen auf die einzelnen
Schutzgiiter erfasst und auch dort dargestellt.

Bei Landschaftsteilen mit ausgeprégten funktionalen Wirk-
ungsgefigen ("Wechselwirkungskomplexe™) wird empfohlen,
soweit entscheidungsrelevant betroffen, die Auswirkungen auf
die Wechselwirkungen bzw. die sich ergebende Verénderungen
ergénzend zur schutzgutbezogenen Darstellung
zusammenfassend zu beschreiben. Derartige
Wechselwirkungskomplexe sind hier nicht vorhanden.

Auswirkungsprognose

Erhebliche Umweltauswirkungen bzw. sich
negativ  verstdrkende = Wechselwirkungen
zwischen einzelnen Schutzglitern oder speziel-
le Beeintrachtigungen, die sich infolge von
Wirkungsverlagerungen ergeben konnen, sind
im  Rahmen  der  Aufstellung  des
Bebauungsplanes ,,Neuenhthe Mitte“ nicht zu
erwarten.

Fur die nachfolgend aufgefuhrten Belange des Umweltschutzes gem. 8 1 (6) Nr. 7 BauGB ist eine
vertiefende Betrachtung nicht erforderlich, da die entsprechenden Themenkomplexe fir das
vorliegende Planungsvorhaben nicht relevant sind und folglich als nicht abwagungsrelevant
einzustufen sind:
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b) Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 89 weist eine Minimalentfernung von knapp 4 km
zum sudwestlich gelegenen FFH-Gebiet (DE-4808-301) ,,Wupper von Leverkusen bis Solingen*
auf. Eine erhebliche Beeintrachtigung der FFH-Gebiete durch das Planungsvorhaben ist nicht
gegeben. Auf eine vertiefende FFH-Vertraglichkeitspriufung kann verzichtet werden.

e) Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern

Die Entsorgung von Abfallen und Abwaéssern wird Uber die kommunale Entsorgung sichergestellt.
Eine Betrachtung der Entwésserung erfolgt beim Schutzgut Wasser. Hinsichtlich der
Larmemissionen findet eine Betrachtung der Auswirkungen beim Schutzgut Mensch statt.

f) Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame effiziente Nutzung von Energie

Der B-Plan Nr. 89 trifft keine Festsetzungen, die im Zusammenhang mit der Nutzung erneuerbarer
Energien bzw. der sparsamen Nutzung von Energie von Bedeutung sind.

h) Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur  Erfullung von Rechtsakten der EU  festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht tberschritten werden

Durch das geplante Vorhaben ergeben sich keine Uberschreitungen von festgelegten
Immissionsgrenzwerten im Hinblick auf die Luftqualitat. Die Zuldssigkeit konkreter VVorhaben
wird in der Bauleitplanung durch den Bebauungsplan geregelt.

J) Auswirkungen, die aufgrund der Anféalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuléssigen
Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind

In dem Gewerbegebiet ist keine Ansiedlung von Unternehmen, die unter die Stérfallverordnung /
Seveso Ill Richtlinie fallen geplant. Ebenso sind im Umfeld keine derartigen Unternehmen
bekannt, von denen Gefahren auf die neuen Nutzungen ausgehen. Eine Konkretisierung erfolgt in
den Festsetzungen des Bebauungsplanes.
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2.3 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete

Im Baugesetzbuch ist der Begriff ,,Kumulierung® nicht definiert. Gemal § 3 b UVPG ist der
Begriff ,,Kumulierende Vorhaben* wie folgt erldutert: ,,...wenn mehrere Vorhaben derselben Art,
die gleichzeitig von demselben oder mehreren Tragern verwirklicht werden sollen und in einem
engen Zusammenhang stehen (kumulierende Vorhaben), zusammen die mal3geblichen GroRen-
oder Leistungswerte erreichen oder Uberschreiten. Ein enger Zusammenhang ist gegeben, wenn
diese Vorhaben

1. alstechnische oder sonstige Anlagen auf demselben Betriebs- oder Baugelénde liegen und mit
gemeinsamen betrieblichen oder baulichen Einrichtungen verbunden sind oder

2. als sonstige in Natur und Landschaft eingreifende MaRnahmen in einem engen rdumlichen
Zusammenhang stehen und wenn sie einem vergleichbaren Zweck dienen.*

Gemal} Anlage 1 BauGB sind kumulative Wirkungen bei der Beurteilung der Auswirkungen zu
berucksichtigen.

Im Umfeld sind aktuell keine weiteren Planungen vorhanden bzw. bekannt, von denen Wirkungen
auf den betroffenen Planungsraum ausgehen kénnen.

Es ist absehbar, dass die ostlichen Mischgebiete zukinftig entwickelt werden sollen (vgl.
Flachennutzungsplan). Kumulierende Wirkungen koénnten sich dabei insbesondere durch den
Verkehr (Erhohtes Verkehrsaufkommen, ggf. Linksabbieger) und ggf. durch die Entwésserung
(Dimensionierung der Entwésserungsleitung der Abwasserbetriebe der Stadt Wermelskirchen) von
Schmutzwasser geben.

Die benachbarten Gewerbegebiete sind bereits bauleitplanerisch umgesetzt. Erhebliche
Umweltauswirkungen im Rahmen der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete liegen nicht vor.
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2.4 Okologische Bilanzierung

Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag (BERKEY, 2022) ermittelt und bewertet die mit der
Umsetzung der Planung verbundenen Eingriffe in ihrer Gesamtheit und legt Mallnahmen zu
Vermeidung, Ausgleich und Ersatz fest. Die Ergebnisse der 6kologischen Bilanzierung sind dem
LFB entnommen.

Im Plangebiet werden iberwiegend Biotoptypen mit geringen Wertigkeiten vorhabensbedingt in
Anspruch genommen und dauerhaft uberformt (HY1, EA31, HH7, BF31). Diese machen innerhalb
der GesamtflachengroRe von ca. 5.587 m? ca. 98 % der Gesamtflache des Plangebietes aus.
Gehdlzstrukturen mit einer mittleren Wertigkeit wie Gebusche oder Einzelbaum mit mittlerem
Baumholz (BB1 und BF32) kommen nur kleinflachig vor und nehmen rund 2 % des Plangebietes
ein. Hoherwertige Biotope sind im Rahmen des Vorhabens nicht betroffen, grenzen jedoch
unmittelbar an das Vorhaben an.

Fir die Bilanzierung, der durch die Planung zu erwartenden Eingriffe wird in Abstimmung mit der
Stadt Wermelskirchen die Methodik nach FROELICH UND SPORBECK (,,Methode zur
Okologischen Bewertung der Biotopfunktionen von Biotoptypen®, 1991) herangezogen. Es wird
ein vereinfachtes Bewertungsverfahren ohne das Bewertungskriterium Vollkommenheit
angewendet. Entsprechend werden die Biotoptypen nach den Kriterien Naturlichkeit,
Wiederherstellbarkeit, Gefahrdungsgrad, Maturitat (= Reifegrad), Struktur- und Artenvielfalt und
Héaufigkeit bewertet.

Der regionale Bezug wird (ber die Zuordnung zur Naturraumgruppe 5 (= Paldozoisches Bergland,
submontan) hergestellt.

Bestandswert

Fir den Eingriffsbereich wird eine Flache von 5.587 m2 zugrunde gelegt, woraus eine Wertigkeit
im Bestand von insgesamt 48.044 6kologischen Wertpunkten resultiert.

Wert des geplanten VVorhabens

Unter Bertcksichtigung des nicht vermeidbaren Verlustes von Biotoptypen, der MalRnahmen im
Plangebiet bzw. des Erhalts von Gehglzstrukturen ergibt sich ein Biotopwert nach Realisierung
der Planung von insgesamt 13.200 6kologischen Wertpunkten. Aus der Gegeniberstellung von
Bestands- und Planungssituation resultiert ein Kompensationsdefizit von 34.844 6kologischen
Wertpunkten.

Das verbleibende Defizit von insgesamt 34.844 6kologischen Wertpunkten, soll durch den Erwerb
von Okopunkten ausgeglichen werden.

GemaR beigefugtem Schreiben des Rheinisch Bergischen Kreises vom 07.02.2022 Zeichen: Amt
67 Planung und Landschaftsschutz, wird von der Unteren Naturschutzbehdrde mitgeteilt, dass der
Rheinisch Bergische Kreis Okopunkte (hier 34.844) nach dem System LUDWIG aus einer
Offenlandmalinahme fr die vorliegende Malinahme reserviert um das 0.g. Defizit auszugleichen.

Der erforderliche Kompensationsbedarf wird folglich durch Manahmen vor Ort und durch das
Okokonto des Rheinisch Bergischen Kreises erbracht.
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3. PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELT-
ZUSTANDES BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG UND BEI
NICHTDURCHFURHUNG DER PLANUNG

3.1 Prognose bei Durchfihrung der Planung

Die im Rahmen des Planungsvorhabens getroffenen Festsetzungen ermdéglichen die Ergénzung
und Abrundung bestehender Mischgebiete. Bei Durchfiihrung der Planung ist von einer
kurzfristigen Realisierung der Bebauung auszugehen, da ein konkretes Interesse besteht. Hiermit
ist eine umfassende anthropogene Uberformung der Wiesenflache durch Bebauung und
ErschlieBungsflachen verbunden.

Die Durchfiihrung der MafRnahme geht mit einer umfassenden Verénderung und baulichen
Uberformung von Natur und Landschaft einher. Fir eine vertragliche Umsetzung sind
Vermeidungs- und Verminderungsmalinahmen sowie Kompensationsmalinahme vorzusehen.
Beeintrachtigende Auswirkungen auf das Stadtbild kénnen durch Festsetzungen zur Entwicklung
von Grinstrukturen und Baumpflanzungen begrenzt werden.

3.2 Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist von einem weitestgehenden Erhalt der gegenwartigen
Gegebenheiten auszugehen.



4.
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MARBNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERMINDERUNG UND
KOMPENSATION

Im Rahmen der landschaftspflegerischen Begleitplanung ist der Eingriff entsprechend der
gesetzlichen Bestimmungen, auf das unvermeidbare MalR zu beschrédnken. Die folgenden
grundsatzlichen Malinahmen zur Vermeidung und Verminderung sind einzuhalten:

Aspekte zur Vermeidung / Verminderung baubedingter Beeintrachtigungen:

Flachensparende und schonende Baudurchfiihrung (z.B. Andienung der Baustellen tber
vorhandene Wege, StralRen; Baustelleneinrichtungen nur auf bereits in Anspruch
genommenen Flachen (versiegelte Flachen) oder auf Flachen, die aufgrund der Planung
verandert werden.

Die Anlage der Baustelleneinrichtung sollte so erfolgen, dass Beeintrachtigungen (Larm,
Schadstoffe, Grundwasserbelastungen) fur die Umgebung und den Naturhaushalt
vermieden werden.

Die Anlage von Bodenmieten auf Flachen mit wertvollen Vegetationsstrukturen und im
Kronentraufbereich von Baumen (Waldrand) ist zu vermeiden.

Lagerung von Material (z.B. Filterkies, Sand, etc.) nur im Bereich anlagebedingt in
Anspruch genommener Flachen.

Vorhandene angrenzende Vegetationsstrukturen sind gemdaR DIN 18920 (Schutz von
Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen) zu schiitzen und
zu sichern. Schutz und Sicherung angrenzender Bereiche nach RAS LP 4.

Ein Verlust bzw. eine Beeintrdchtigung erhaltenswerter Geholze im Randbereich der
Baumalinahme ist durch entsprechende Pflege (Rickschnitt, Auf-den-Stock-setzen,
Wurzelschutz) zu vermeiden. Erforderliche Malinahmen sind friihzeitig fachgerecht
durchzufuhren. Reduzierung des Vegetationsverlustes auf das unbedingt notwendige MaR.

Evtl. Gehdlzrickschnitt bzw. erforderliche Beseitigung von Gehdlzen nur im Zeitraum
vom Oktober bis Februar.

Eine Kontamination von Boden und Wasser wéhrend des Baubetriebes ist durch
entsprechende MaRnahmen zu vermeiden. Verwendung biologisch abbaubarer
Schmierstoffe und Betanken von Baustellenfahrzeugen in gesicherten Bereichen.

Abtrag des Ober- und Unterbodens nach Entfernen der Vegetationsdecke und getrennte
Lagerung und Mieten. Wiederverwendung gemaR DIN 18915 (Bodenarbeiten) und DIN
18300 (Erdarbeiten). Der Oberbodenabtrag ist entsprechend dem Baufortschritt sukzessive
vorzunehmen. Wiederverwendung von Bodenmassen (Ober- und Unterboden).

Wahrend der Bauarbeiten anfallende Abfélle (Gebinde, Verpackungen etc.) sind
ordnungsgemal zu entsorgen.

Beschréankung der Versiegelung auf das unbedingt notwendige Mal} und Versickerung des
Regenwassers vor Ort.

Aus Sicht des Boden- und Wasserschutzes wird empfohlen, die Versickerungsanlagen
bereits vor Errichtung und Inbetriebnahme der baulichen Strukturen fertigzustellen, damit
anfallendes Niederschlagswasser unmittelbar bei Inbetriebnahme der baulichen Strukturen
uber eine bereits intakte Anlage zur Versickerung gefihrt wird.
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Allgemein wirksame Aspekte zur Vermeidung / Verminderung anlagebedingter
Beeintrachtigungen:

Beschrankung des bendtigten Flachenbedarfs / der Neuversiegelung fiir das geplante
Vorhaben auf das unbedingt notwendige MaR. Zum Schutz des Bodens und zum sparsamen
Umgang mit ihm wird bei notwendiger Uberpragung von Flachen eine Teilversiegelung
empfohlen, sofern deren Versiegelung nicht zwingend erforderlich ist.

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden.

Auch aus Sicht des Bodenschutzes wird empfohlen, das anfallende Niederschlagswasser
auf dem Grundstiick zu versickern oder als Brauchwasser wieder zu verwenden.

Das zur Verfullung von Baugruben bzw. Geldnderegulierung vorgesehene Material muss
den Pruf- und Vorsorgewerten der BBodSchV hinsichtlich der beabsichtigten Nachnutzung
entsprechen.

Einbindung in das Stadt- und Landschaftsbild durch PflanzmaRnahmen und Begrinung.
Lichtemission sind auf ein unbedingt notwendiges Mal3 zu begrenzen.

Scheiben die eine Wirksamkeit gegen Vogelschlag haben (z.B. reflektionsarme Gléser)

Allgemein wirksame Aspekte zur Vermeidung / Verminderung betriebsbedingter
Beeintrachtigungen:

Im Sinne des vorbeugenden Immissionsschutzes erfolgt eine Begrenzung hinsichtlich der
zulassigen emittierenden Betriebe.

Festsetzung von LarmschutzmaBRnahmen.

Verwendung einer insektenfreundlichen Beleuchtung z.B. Natriumdampfhochdrucklampe
(SE/ST-Lampe) oder neuere Technologien wie LED-Lampen.

Spezielle Malinahmen zum Schutz der Fauna (bau-, anlage und betriebsbedingt)

Erforderliche Baumfallungen sind zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestanden (Totungsverbot gemaR § 44 BNatSchG) auBerhalb der Brut- und
Aufzuchtzeiten europaischer Brutvdgel vorzunehmen. Also nicht im Zeitraum vom 01.
Mérz bis 30. September.

Um Stdrungen von Vdgeln und potentiell moglichen Flederm&usen wéhrend der Bauphase
zu vermeiden, sind Bauldarm und starkes Arbeitslicht in den Abendstunden zu vermeiden.
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e Bei der Planung der zukinftigen Strallen- und Gebietsbeleuchtung sind nachweislich
insektenfreundliche Leuchtmittel (warmwei3es LED Licht) zu verwenden. Dabei werden
nicht nur Insekten geschont, sondern auch Storungen der Vogelwelt, Fledermause und
nachtaktiver Tiere, z.B. Waldkauz vermieden. Nach oben / in den Himmel gerichtete
Beleuchtungen wie z.B. eine Fassadenbeleuchtung durch Bodeneinbaustrahler ist nicht
zuléssig. Die Beleuchtung muss nach unten gerichtet z.B. mit Ausleger und gerichteten
Reflektoren und effizienter LED Leuchtmittel ausgefiihrt werden. Hierbei wird
zielgerichtet eine primére Wege - oder Verweilzone ausgeleuchtet. Um nachweislich
weitreichende Storungen von ziehenden oder im weiteren Umfeld briitenden VVogelarten zu
vermeiden, muss die notwendige Aulenbeleuchtung von oben herab erfolgen und
moglichst wenig in benachbarte Geholzbestdnde sowie in den Himmel abstrahlen. Die
Beleuchtung sollte nur sofern auch wirklich notwendig in Betrieb genommen und in der
Nacht z.B. ab 22 Uhr abgeschaltet werden (nachweislich ,insektenfreundliche* LED
Werbung ausgenommen).

e Verwendung von reflektionsarmen Glas bzw. Glastypen mit geprift geringer
Kollisionswahrscheinlichkeit (Kategorie A, hochwirksam — "Vogelschutzglas" nach ONR
191040). Sollten grof¥flachige oder zusammenhangende Fenster- und Glasflachen bei den
Neubauten verwendet werden, sollten diese fiir Vogelarten "gefahrlichen™ Glasflachen
entsprechend optisch kenntlich gemacht werden, wodurch das Kollisionsrisiko erheblich
reduziert werden kann. Dazu bestehen verschiedene Mdglichkeiten, die in Leitfaden der
Schweizerischen Vogelwarte Sempach (SCHMID et al. und des Naturschutzbundes
Deutschland (VON LINDEINER et al. 2010) sowie in einer Arbeit von HAUPT (2011)
ubersichtlich zusammengestellt werden.

Malinahmen zum Ausgleich und Ersatz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 89 sind MalRnahmen zur Eingriinung vorgesehen,
die teilweise die Beeintrachtigungen auf Boden, Wasser, Klima / Luft, Landschaftsbild, Fauna und
Flora ausgleichen. Diese dienen als Gestaltungsmalnahme zur besseren Einbindung des
Vorhabens in das Ortbild sowie als Maltnahmenflache zur Verringerung des Eingriffs auf die
Naturfaktoren. Dartiber hinaus werden auch externe Manahmen zur Eingriffskompensation /
Ausgleich fiir die in Anspruch genommen Biotoptypen genannt. Eine detaillierte Beschreibung
und Darstellung der MaRRnahmen erfolgt im Text und in Karte 2 des Landschaftspflegerischen
Fachbeitrages. Die rechtliche Sicherung wird (ber entsprechende Festsetzungen im
Bebauungsplan vorgenommen.

Zu den festgesetzten MaRnahmen z&hlen:

e Baumpflanzungen entlang der B 51
e Versickerung anfallender Niederschlagswasser
e Begriinung / gartnerische Gestaltung von unbebauten Nebenflachen

¢ Intensive Dachbegriinung bei Flachdachern insofern kein Konflikt mit einer Solarnutzung
besteht.
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5. PLANUNGSALTERNATIVEN

Die Entwicklung von Mischgebieten ist seit Jahren ein wichtiges Ziel im Rahmen der allgemeinen
Stadtentwicklung von Wermelskirchen. Aufgrund des hohen Bedarfs an Gewerbe- und
Wohnflachen bei gleichzeitig nur wenigen zu entwickelnden Potenzialflachen im Stadtgebiet von
Wermelskirchen sind keine sinnvollen Planungsalternativen gegeben.

Dem Plangebiet kommt eine hervorzuhebende Bedeutung im Rahmen der
stadtentwicklungsplanerischen Ziele der Stadt Wermelskirchen zu.
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6. ZUSATZLICHE ANGABEN

6.1 Angaben zu verwendeten technischen Verfahren und Schwierigkeiten bei
der Zusammenstellung der Angaben
Der Umweltbericht wurde nach den VVorgaben des § 2a BauGB und der Anlage 8 2 Abs. 4 und §2

a BauGB gegliedert und erstellt. Umweltschutzbelange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB wurden
beschrieben und die Auswirkungen der Planung bewertet.

Als Grundlage der vorliegenden Umweltprifung wurde der seitens der Stadt Wermelskirchen zur
Verfligung gestellte Entwurf zum Angebots B-Plan Nr. 86 verwendet.

Dartiber hinaus wurden folgende Fachinformationssysteme fiir die Ermittlung der relevanten
Grundlagendaten herangezogen:

° Geoportal des Rheinisch-Bergischen Kreises

o Fachinformationssystem "Gesetzlich geschiitzte Biotope in Nordrhein-Westfalen" (LANUV)

° Fachinformationssystem "Geschiitzte Arten in Nordrhein-Westfalen" (LANUV) (MTB 4809
Wermelskirchen)

o Fachinformationssystem "NATURA 2000-Gebiet in Nordrhein-Westfalen" (LANUV)

° Fachinformationssystem "Naturschutzgebiete und Nationalpark Eifel in NRW" (LANUV)

o Fachinformationssystem "Schutzwirdige Biotope in Nordrhein-Westfalen" (LANUV)

° Fachinformationssystem Wasser - "ELWAS" (MKULNV)

o Fachinformationssystem Klimaatlas Nordrhein-Westfalen (LANUV)

° Emissionskataster Luft (LANUV)

. Informationssystem Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen (Geologischer Dienst NRW)

° Tim-Online "Topographisches Informationsmanagement Nordrhein-Westfalen" (LAND NRW)

In die Untersuchung flossen die Ergebnisse

o der Artenschutzprifung Stufe | (BERKEY, Januar 2022),

° des Landschaftspflegerischen Fachbeitrags (BERKEY Januar 2022),

. der Schalltechnischen Untersuchung (ACCON, Dezember 2020),

e der Bodenuntersuchungen zur Versickerung von Niederschlagswasser (Slach & Partner mbB
Beratende Ingenieure, Mai 2019 und Mérz 2021),

. Verkehrliche Stellungnahme (ISAPLAN April 2020)

. Bericht zur Abwasserableitung (ISAPLAN September 2021)

o Schreiben des Rheinisch Bergischen Kreises Amt 67 vom 14.12.2021 ,,Reservierung von 32.400
Okopunkten aus dem Okokonto des Rheinisch Bergischen Kreises*
mit ein.

Die Analyse und Bewertung der Schutzgter erfolgte verbal argumentativ.

Weitere technische Verfahren wurden nicht verwendet. Schwierigkeiten bei der Zusammen-
stellung der Daten traten nicht auf.



Bebauungsplan Nr. 89 ,,Neuenhdhe Mitte* in Wermelskirchen (Umweltbericht) -37-

6.2 Beschreibung der geplanten Maflinahmen zum Monitoring

Der Gemeinde obliegt die Pflicht zu prifen, ob und inwieweit erhebliche Umweltauswirkungen
infolge der Umsetzung der Planung eintreten. Die hierfiir notwendige Uberwachung der Schutz-
guter (Umweltmonitoring) dient im Wesentlichen der frihzeitigen Ermittlung unvorhergesehener
Umweltfolgen, so dass nachteilige Beeintrdchtigungen durch geeignete MaRnahmen beseitigt oder
zumindest gemindert werden kénnen (vgl. § 4c BauGB).

Eine geplante Uberwachung eventueller Auswirkungen des Bauvorhabens auf die Schutzgiiter ist
nicht bekannt. Spatestens 5 Jahre nach Rechtskraft des Bebauungsplans (bzw. nach teilweiser oder
vollstandiger Planrealisierung) wird jedoch eine Uberpriifung der im Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen empfohlen.

Erkenntnisse tber das Auftreten sonstiger, nicht erwarteter nachteiliger Auswirkungen auf die im
Umweltbericht betrachteten Schutzgiter sind zu dokumentieren; gegebenenfalls sind geeignete
MaRnahmen zur Minimierung nachteiliger Auswirkungen durchzuftihren.
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7. ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENSTELLUNG

Gegenstand des vorliegenden Umweltberichtes ist die seitens der Stadt Wermelskirchen und des
privaten Flicheneigentiimers angestrebte Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 89 ,,Neuenhohe
Mitte“. Der Aufstellungsbeschluss erfolgte am 14.05.2018 im Rat der Stadt Wermelskirchen. Das
Plangebiet ist zwischen dem Gewerbegebiet ,,Neuenhohe®, dem ,,Industriegebiet Ost* und dem
., Logistikcenter Neuenhdhe Nord* der Firma Emil LUX GmbH & Co. KG angeordnet. Ostlich und
westlich schlieBt Wohnbebauung an. Nach Norden wird der Geltungsbereich des Bebauungsplans
durch die B 51 und im Siiden durch den Radwegeverlauf der ,,Balkantrasse* begrenzt.

Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen VVoraussetzungen fur ein Mischgebiet
mit Uberwiegender Gewerbe- und untergeordneter Wohnnutzung. Aus dem gultigen
Flachennutzungsplan (FNP), lassen sich die geplanten Nutzungen ableiten, so dass keine
Anpassung des FNP erforderlich ist. Die verkehrliche Erschlieung soll Giber einen Anschluss an
die B51 stattfinden. Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes
,Wermelskirchen® (RBK, 2019). Nachstgelegene Landschaftsschutzgebiete befinden sich
nordostlich in etwa 80 m Entfernung bzw. stidostlich in ca. 140 m Entfernung.

Wasserschutzgebiete liegen innerhalb des Plangebietes nicht vor. Unmittelbar nérdlich der B 51
liegt das Trinkwasserschutzgebiet WSG Eschbachtalsperre - Schutzzonen Illa und II.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans hat eine Gesamtflache von rund 5.587 m2 und umfasst
eine regelmaRig gemahte Fettwiese mit Kkleinflachigen randlichen Gehdlzstrukturen in der
Gemarkung Oberhonnschaft, Flur 6, Flurstick 277 sowie Flurstick 235 (tlw.) mit einer
straBenbegleitenden Gras- und Krautflur, Stralenflachen der B 51 und einem StraRenbaum mit
mittlerem Baumbholz.

Fur das Plangebiet ergibt sich im Rahmen des Planungsvorhabens ein weitgehender Verlust bzw.
eine Uberpragung der derzeitigen Vegetationsstrukturen. Hierbei werden Uberwiegend
Biotoptypen mit geringer Wertigkeit fir die Biotopfunktion (Fettwiese: EA31, HH7) in einer
GroRenordnung von ca. 4.100 m2 bzw. 101 m2 in Anspruch genommen. Die Eingriffsintensitat ist
als gering zu beurteilen. Den Verkehrsflachen der B 51 ist keine Biotopwertigkeit zuzuordnen.
Diese Biotoptypen machen innerhalb der GesamtflachengroRe von ca. 5.587 m? ca. 98 % der
Gesamtflache des Plangebietes aus. In untergeordnetem Umfang von insgesamt rund 140 m2 gehen
daneben standorttypische Straucher (BB1) und eine kleine Baumgruppe mit geringem Baumholz
(Acer pseudoplatanus BF31, BF32) verloren. Gehélzstrukturen mit einer mittleren Wertigkeit wie
Gebusche oder Einzelbaum mit mittlerem Baumholz (BB1 und BF32) kommen nur kleinflachig
vor und nehmen rund 2 % des Plangebietes ein.

Im Hinblick auf die Fauna bestatigen die Untersuchungen eine untergeordnete Bedeutung der
Wiesenflachen im Vorhabensbereich fir die Vogelwelt. Fir das Vorhaben wurde eine
Artenschutzprifung (Stufe 1) durchgefunhrt.

Im Hinblick auf die bisher tberwiegend unversiegelte Auspragung des Plangebietes ist dem
Plangebiet eine mittlere Bedeutung fiir den Wasserhaushalt zuzuordnen. MéRige Vorbelastungen
ergeben sich aus einer Griinlandnutzung sowie durch verkehrsbedingte Bodenbelastungen.

Aufgrund der in den ndérdlichen und sudlichen Randbereichen des B-Plangebietes in der
Vergangenheit erfolgten, umfassenden Auffillung und Modellierung des Gelédndes (B51 und
Bahndamm) und dem hiermit verbundenen Oberflichenaufbau sind die Ortlichen
Bodenverhaltnisse dort Uberwiegend als anthropogen Uberformt und als geringwertig zu
beurteilen. Den (brigen grolflachig vorkommenden und tberwiegend unverénderten Béden im
Plangebiet ist fir den Naturhaushalt eine geringe bis mittlere Bedeutung zuzuordnen.
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Dem Plangebiet ist in Hinblick auf seine Gesamtgrofie keine erhebliche kleinklimatische
Bedeutung fiir den Naturhaushalt zuzuordnen. VVon hervorzuhebender lufthygienischer Bedeutung
fiir den Immissionsschutz sind die Gehdlze im Umfeld des Bahndamms im Siiden.

Dem unmittelbaren Plangebiet kommt hinsichtlich seiner geringen Grofe und der fehlenden
Ausstattung mit gliedernden und belebenden Landschaftselementen eine geringe Bedeutung fur
das Landschaftsbild zu. Der Geholzkulisse nordlich der Balkantrasse ist eine mittlere bis hohe
Bedeutung flr das Stadt- und Landschaftsbild beizumessen.

Dem Plangebiet kommt keine Bedeutung fir die Freizeit- und Erholungsfunktion zu.
Wanderrouten sind im Planungsgebiet nicht ausgewiesen, grenzen mit dem Ful3- und Radweg der
Balkantrasse jedoch im Stden an.

Fur den Menschen geht das Vorhaben mit keinem Verlust der Wohn-, Freizeit- und
Erholungsfunktion einher. Im Beurteilungszeitraum tags sind im Bereich der Baufenster entlang
der B 51 Verkehrsgerauschimmissionen von bis zu 68 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts zu
erwarten. Folglich werden in diesen Bereichen die Orientierungswerte tberschritten. Aufgrund der
Uberschreitungen der Orientierungswerte wurde die Umsetzung von aktiven und passiven
SchallschutzmalRnahmen gepruft. Zur Einhaltung der Orientierungswerte sollen Anforderungen an
den baulichen Schallschutz festgesetzt werden. Die Gerauschemissionen der gewerblichen
Nutzung wurden tber einen Maximalansatz bzw. Ansétzen aus Projekten der ACCON Kodln GmbH
zu vergleichbaren Gewerbebetrieben ermittelt. Es wurde nachgewiesen, dass im Plangebiet keine
Uberschreitungen der Richtwerte der TA Larm zu erwarten sind. Weiterhin wurde der Nachweis
gefiihrt, dass Uberschreitungen des Spitzenpegelkriteriums gemaB TA Larm ebenfalls nicht zu
erwarten sind.

Zur schutzgutbezogenen Ricksichtnahme werden Vermeidungs- und
Verminderungsmalinahmen sowie Schutz- und Sicherungsmalinahmen vorgesehen, durch die
bau-, anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen reduziert werden kénnen.

Als MaRnahme zur Eingriffskompensation werden im Plangebiet Festsetzungen zur Anpflanzung
von Baumen getroffen. Neben der Pflanzung von Einzelbdumen entlang der B 51 sind intensive
Dachbegrinungen vorgesehen. Zudem werden Empfehlungen fiir die Gestaltung von Gérten und
Fassadenbegriinung erhoben. Das verbleibende Defizit soll durch den Erwerb von Okopunkten
beim Rheinisch Bergischen Kreises anderenorts ausgeglichen werden.

Durch spezielle Malnahmen zum Schutz der Fauna konnen potentielle anlagebedingte
Storwirkungen reduziert werden. Bei der Planung der zukinftigen Stralen- und
Gebietsbeleuchtung sind nachweislich insektenfreundliche Leuchtmittel (warmweiRes LED Licht)
zu verwenden. Nach oben / in den Himmel gerichtete Beleuchtungen wie z.B. eine
Fassadenbeleuchtung durch Bodeneinbaustrahler ist zu vermeiden. Die Beleuchtung muss nach
unten gerichtet z.B. mit Ausleger und gerichteten Reflektoren und effizienter LED Leuchtmittel
ausgefihrt werden. Um nachweislich weitreichende Stérungen von ziehenden oder im weiteren
Umfeld britenden Vogelarten zu vermeiden, muss die notwendige AulRenbeleuchtung von oben
herab erfolgen und mdoglichst wenig in benachbarte Gehdlzbestande sowie in den Himmel
abstrahlen. Die Beleuchtung sollte nur sofern auch wirklich notwendig in Betrieb genommen und
in der Nacht z.B. ab 22 Uhr abgeschaltet werden.

MalRnahmen zur Niederschlagsversickerung vor Ort in einem Entwasserungskonzept (ISAPLAN)
gefasst, durch die der Verlust von Infiltrationsflaichen weitestgehend ausgeglichen oder der
Eingriff vermindert werden kann.

Insgesamt kdnnen die Eingriffe in die ortlichen Bodenverhaltnisse durch die ortlichen MaBnahmen
sowie externe MalRnahmen anderenorts (Okokonto des Rheinisch Bergischen Kreises)
ausgeglichen werden.
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Unter Berlcksichtigung der Kompensations- und Gestaltungsmalnahmen sowie der
stadtebaulichen Festsetzungen zu den Baukorpern liegen die schutzgutspezifischen Auswirkungen
auf das Ortsbild im flr den stadtischen Siedlungsbereich tiblichen Rahmen, zumal das VVorhaben
auch unmittelbar an einem gewerblich geprégten Stadtgebiet von Wermelskirchen anschlief3t.

Bei der Einhaltung der entsprechenden Verordnungen des Bundesimmissionsschutzgesetzes und
der MaRnahmen zur Vermeidung- und Verminderung (L&rmschutzwand) sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit zu prognostizieren.

Aufgrund des hohen Bedarfs an Gewerbe- und Wohnflachen bei gleichzeitig nur wenigen zu
entwickelnden Potenzialflichen im Stadtgebiet von Wermelskirchen sind keine sinnvollen
Planungsalternativen gegeben.

Unter Berticksichtigung des nicht vermeidbaren Verlustes von Biotoptypen und der festgelegten
AusgleichsmaRnahmen im Plangebiet ergibt sich ein Biotopwert nach Realisierung der Planung
von insgesamt 13.200 o©kologischen Wertpunkten. Aus der Gegenuberstellung mit dem
Bestandwert resultiert hieraus ein Kompensationsdefizit von 34.844 6kologischen Wertpunkten.

Das verbleibende Defizit von insgesamt 34.844 06kologischen Wertpunkten, soll durch
MaRnahmen im Rahmen des Okokontos des Rheinisch Bergischen Kreises ausgeglichen werden.
Dazu werden Okopunkte erworben, die gemaR Angabe der Unteren Naturschutzbehorde des
Rheinisch Bergischen Kreises zugesichert wurden um das o0.g. Defizit auszugleichen.

Mit der Beachtung und Umsetzung aller landschaftsplanerischen Kompensationsmalnahmen den
zusétzlichen MalRnahmen zur Vermeidung und Verminderung und der Kompensation des
verbleibenden Defizits durch das Okokonto des Rheinisch Bergischen Kreises kann der Eingriff
im Sinne des § 30 Landesnaturschutzgesetz NRW als ausgeglichen gelten.

Erhebliche Auswirkungen auf die Schutzguter werden im Hinblick auf die geplanten
fachspezifischen MafRnahmen (Larm, Entwasserung, Landschaftspflege, Verkehr) und
Festsetzungen nicht prognostiziert.



Bebauungsplan Nr. 89 ,,Neuenhdhe Mitte* in Wermelskirchen (Umweltbericht) -41 -

8. FOTODOKUMENTATION
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Bild 1: Bundesstral3e 51 und Plangebiet mit Wiese rechts; Baumhecke im Hintergrund
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Bild 2: Baumhecke am Rand des Plangebiets dahinter Geh- und Radweg Balkantrasse

Ve
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Bild 3: Nachbargrundstiick und Gebische und Einzelbdume im Plangebiet (roter Pfeil)
'~ 7' w F N B
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Bild 4: Thujahecke des Nachbargrundstiicks und Gebiische und Einzelbdume im Plangebiet
(roter Pfeil)
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Bild 6: Baumhecke an Balkantrasse mit starkem Baumholz
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Bild 7: Einzelbdume aus Spitz- und Bergahorn an B 51
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Bild 8: Plangebiet links hinter der Thuja Hecke sowie Bundesstraf3e 51 inkl. Griinstreifen und
Gehweg sowie StraRenbaum (im Hintergrund)
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Bild 9: Blick von der Balkantrasse zum Plangebiet. Hier nach dem Verlegen der TBR Leitung.
Aufnahme Januar 2022

Bild 10: Blick von der Balkantrasse zum Plangebiet. Hier nach dem Verlegen der TBR Leitung.
Aufnahme Januar 2022



