STADT
WERMELSKIRCHEN

BEGRUNDUNG ZUM
BEBAUUNGSPLAN DABR.NR.6
“UNTERE MUHLENSTRASSE“




& Ausfertigung

Begriindung zum Bebauungsplan Dabringhausen Nr. 6

- Untere MiihlenstraBe - gem. § 9 (8) BBauG

Der Rat der Stadt Wermelskirchen hat in seiner Sitzung
am 10.3.1978 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Dabringhausen Nr. 6 - Untere MiihlenstraBe - gemdf

§ 2 (1) BBauG in der Fassung der Bekanntmachung

vom 18.8.1976 beschlossen.

Das Bebauungsplangebiet wird begrenzt im Norden durch
die silidliche Flurstiickgrenze der Parzellen 10 und 11
der Flur 7, im Osten durch die westlichen Grundstiicks-
grenzen der dort bebauten Parzellen, im Siiden durch
die verléngerte MilhlenstraBe und im Westen durch die

vorhandene Gel&éndebruchkante.

Im rechtskrédftigen Flidchennutzungsplan ist das Gebiet

als Wohnbauflidche ausgewiesen.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist es, gem. § 8 BBauG,
die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir eine stidte-

baulich geordnete Entwicklung festzuschreiben.

Um eine differenzierte Bebauung zu erreichen, sowohl
in der Architektur als auch in der Wohndichte, ist
die Bauweise im Plangebiet unFerschiedlich festge-~

setzt worden.

Teilweise wird die Geschossigkeit hangseitig einge-
schossig und talseitig zweigeschossig festgesetzt.
In Verbindung mit der parallel zum Hang laufenden
Firstrichtung soll erreicht werden, daB die Geb&ude
die gegebene Hangsituation aufnehmen und durch ihre

Stellung und Form unterstreichen.
Insgesamt kdnnen ca. 23 WE errichtet werden.

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt durch einen
AnschluB an die verlidngerte MilhlenstraBe. Dieser
Anschlufl gliedert sich in zwei StichstraBen auf,
die am Ende mit je einer WendemSglichkeit versehen

werden.
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Fiir den ruhenden Verkehr sind im Bereich der 8ffentlichen

Verkehrsflédche 14 Stellplidtze ausgewiesen.

Die enge Dimensionierung der StraBe soll in Verbindung
mit einer abwechslungsreichen Gestaltung des StraBen-
raumes den Verkehr zu einer defensiven Fahrweise an-

halten.

Die schadlose Beseitigung des Abwassers bis zur Klir-
anlage Dabringhausen kann zum jetzigen Zeitpunkt (12.6.79)
nicht endgililtig geklért werden, da nach Aussage des

Amtes 66 der Stadtverwaltung Wermelskirchen der Haupt-

sammler '"StrandbadstraBe" iiberlastet ist.

Aber in Anbetracht der relativ geringen Zuleitung (ca. 23 WE)
von Schmutzwasser erscheint es unerheblich, das neue
Baugebiet an die bereits bestehende Kanalisation anzu-

schlieflen.,

Diese Situation ist, da mit Aufstellung eines General-
entwidsserungsentwurfes fiir den Ortsbereich Dabringhausen
schon vorbereitende Arbeiten zu einer Sanierung des
Kanalsystems geleistet wurden, nur als Ubergangslasung

zu betrachten.

Dariiberhinaus ist im Zusammenhang mit dem Antrag auf
Genehmigung nach § 45 LWG zur Erweiterung der Karmlisation
der Stadt Wermelskirchen, Ortsteil Dabringhausen, und im
Zusammenhang mit dem Antrag auf Genehmigung eines Regen-
iiberlaufbeckens in Dabringhausen, Coenenmiihle, der Plan-
bereich in zu dem Antrag gehdrenden Entwidsserungsplan

mit erfaBt und somit die schadlose Abwasserbeseitigung
nachgewiesen.

Dieser Antrag liegt mit Schreiben vom 2.1.1978 -66-V5/Ri-

dem Regierungspridsidenten Kdln vor.

Die Realisierung der Bebauung soll von einer Wermels-
kirchener Bautrdgergesellschaft durchgefiihrt werden,
die ebenfalls die dafiir notwendigen bodenordnenden
MaBnahmen durchfilhren wird. Der Bautriger beabsichtigt
mit der Stadt Wermelskirchen einen ErschlieBungsvertrag

abzuschlieBen.
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Uberschldglich ermittelte ErschlieBungskosten und

Fldchenbilanz siehe gesondertes Blatt.

WeRmelskirchen, den 12.06.1979

(Velte)
/Zmechn. Beigeordneter

Dieser Bebauungsplan, bestehend aus Plan und Begriindung
gem. § 9 BBauG in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.8.1976, lag nach ortsiiblicher Bekanntmachung am
.0.9.'.0.6.‘.1.9.7.9 in der Zeit vom .. 18.06. bis 18:07..1979

LI NN A A ) o e o e oo e e’ee’e

gem. § 2 a (6) BBauG 5ffentlich aus.

Wepmelskirchen, den J0-09.1979
De Sfédtdirektor

(Stortte)

St

Gesehen]
KdIn, den //0, (2 19 7?

Der Regierungsprasident
Im Auftrag:

Py




Uberschléglich ermittelte Kosten der Erschliefung zum

Bebauungsplan Dabringhausen Nr. 6 - Untere Miihlenstrafie -

KuBere ErschlieBung Kostentriger Stadt

Ausbau Miihlenstrafle im Bereich des Baugebietes

StraBenbau ca. 290.000,-- DM
Kanalbau ca. 171.000,-- DM
Beleuchtung ca. 15.000,~- DM

ca. 476.000,-- DM

Innere ErschlieBung Kosten des ErschlieBungstrigers

StraBenbau cae. 110.000,-~ DM
Wegebau ca. 27.000,-~ DM
Kanalbau ca. 253,000,-- DM
Beleuchtung Cca. 10.000,~- DM
Offentl. Stellplitze ca. 15.000, -~ DM

ca. 415.000,-- DM

Gesamtkosten ca. 891.000,-- DM



Bebauungsplan Dabringhausen Nr. 6 - Untere MiihlenstrafBe -

.. . °lo der
Gliederung der Flachen im Bebauungsplan ha  |Ges—Fl.
°le Bau-
davon ha tand
Wohnbauland
(SUMME DER WOHNGRUNDSTUCKE MIT HOF VOR- UND 0,8924 99,89 79,5
HAUSGART EN, STELLPLATZ( JEDOCH OHNE ZUGANGSWEG )
Bauland
mme
(dseﬂ'Bau- Gemeindebedarfsfléichen 85,2 BBauG 0,0010 0,11 0,1
StLucz:-) Flachen fur gewerbl Anlagen,wie Laden
Werkstatten, Industrie, Sammelgaragen
Bauflachen fur sonstige baul. Anlagen
Summe Bauland 0,8934| 100 % 0,89 79,6
:(/ovhef—
ehrs-
el ha _ |flache
Anbautreie, dem Uberortlichen Ver-
kehr dienende Strassen
Sammelstrassen
Verkehrs- Anliegersirassen, Platze 0,1536| 66,87 13,6
flachen  reinewohnwege, Zugdnge 0,058k| 25,42 5,2
Sonstige Fusswege Feuerwehrzufahrt.
Fussgangerstrassen,Zulieferstrassen ,
Offentliche Parkflachen 0,0177 7471 1,5
Summe Verkehrsfldchen 0,2297| 100 % 0,23 | 20,b
°leGran-
davon: ha flache
Sport-und Spieltlachen
Kinderspielplatze
Grunanl agen
Grin-  Kieingdrten
flachen —
Friedhofe
Sonstige Grinfldchen a.d Wohnwegen
Offentliche Fuss-und Radwege
Summe Grunftachen
SOﬂStige WASSERFLACHE,AUFSCHU TTUN GEN
Fldchen  FLATHE FUR ABWASSER-UND ABFALLBESEITIGUNG
Gesamtflache des Bebauungsplanes ( Baugebiet) 1,12 1 100






