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£ qift die Bounutzungsverordnung 1962 (BGBI 1.S 429)

Festsetzung gem. Baunutzungsverordnung vom 26.6.1962

Art der baulichen Nutzung

Im reinen Wohngebiet und im allgemeinen Wohngebiet sind die in den §§ 3und 4
der Baunutzungsverordnung méglichen Ausnahmen allgemein zulassig, sofern die
Eigenart des Baugebietes im allgemeinen gewahrt bleibt (§ 1 (5) Baunutzungsver-
ordnung).

Aufstellung der sonstigen verbindlichen Festlegungen des Bebauungsplanes

Aufgrund des § 9 des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960 inVerbindung mit § 4 der
|. Durchfihrungsverordnung zum Bundesbaugesetz vom 29.11.1960 und des §133,
Abs.1, Ziffer 1-3 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen v. 25.6.1962
gelten fur den Bebauungsplan auBler den zeichnerischen weiterhin folgende Festle-
gungen:

Nebenanlagen

1. Auf den nicht tberbaubaren Grundsticksfldchen sind gem. § 23 (5) Baunutzungs-
verordnung Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BhVO ausgeschlossen. Dasglei-
che gilt fir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht im Bauwich oder in den
Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen.

Ausnahmswelise kénnen Garagen auferhalb der Gberbaubaren Fliachen gestattet wer-
den, wenn die Steilheit des Gelindes sonst eine Ausfahrt zu schwierig gestaltet .
Ein Mindestabstand von 3,00 m zwischen der Begrenzungslinie und der Garage ist
jedoch einzuhalten.

2. Falls die Garage unmittelbar an das Wohnhaus angebaut wird und nicht unter ei-
nem abgeschleppten Dach des Hauses liegt, darf ihre Traufe nicht hsher als0,15m
unter der Traufe des Wohnhauses liegen. Wo dies auf Grund der Geltndeverhalt-
nisse nicht zu erreichen ist, mu3 die Garage von dem Wohnhaus getrennt errich-
tet werden. Garagen missen von der Begrenzungslinie 5,00 m zuriicktreten . In
den StraRenabschnitten, in denen keine &ffentlichen Parkspuren vorgesehen sind ,
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Die vorgeschriebenen Dachneigungen sind im Bebauungsplan festgelegt. Es sind
nur Sattelddcher mit Giebelausbildung statthaft .

Gegentberliegende Dachflichen des gleichen Bauksrpers missendie gleiche Nei-
gung aufweisen.

Dachaufbauten

Dachaufbauten (Gauben) sind nicht gestattet.

Kniestdcke

Kniestocke sind nicht gestattet.

Anzahl der Bauten

Die Anzahl der im Bebauungsplan eingetragenen Bauten ist nicht verbindlich.

Stellung der Bauten

Die grundsatzliche Stellung der Bauten mit Giebel oder Traufe zur Strafle hin, ge-
maf den Eintragungen im Bebauungsplan, ist zwingend.

Parzellierung

Soweit im Bebauungsplan eine neve Parzellierung eingetragen ist, gilt diese nicht
als verbindlich. .

Behdlter

Freistehende oberirdische Lagertanks sind nicht zuléssig.

Vorgdrten, Einfriedigungen

Die Vorgirten sind gartnerisch zu gestalten. Die Abgrenzung zur Strafle hin mufl

- durch Kantensteine mit einer begleitenden Hecke bis 0,50 m Hshe od .durch Mau-

n

ern bis zu einer Hohe von 0,40 m, diese jedoch ohne jegliche Aufsatze,od. durch
Zitne bis 0,40 m Hohe, vorgenommen werden. Eine hohere Abgrenzung d.Grund-
sticke zur StraBe hin ist nur in der Verbindungslinie zwischen den Bauksrpern bz
gemaf den Einfragungen im Bebauungsplan zuldssig.

Diese hshere Einfriedigung darf nur als Mauer oder Zaun bis zu einer Hohe von
1,25 m oder als Hecke ausgefiihrt werden.

An den Grenzen der benachbaiten Grundstiscke ist im Vorgarten nur eine Einfrie—

_digung zugelassen, wie sie fur die Einfriedigung gegen die Strafe erlaubt ist.

Zue-Abgrenzung der rUckwirtigen Garrengrundsticke sind nur Zgune zuldssig, und
zwar bis zu einer Hohe von 1,25 m, sowie Hecken.

Bei Doppel-und Gruppenhéusem sind Trennwinde auf den Parzellengrenzen bisauf
4,50 m hinter der gartenseitigen Hausfront, jedoch nichi Uber 2,00m hoch,zulds-
sig.

Falls bei besonderer Steilheit des Geldndes zur Sicherung gegen das Abrutschen
der Erdmassen entlang der Begrenzungslinien Futtermavern bergseifig oder talsei-
tig erforderlich sind, sind diese gestattet, jedoch unter der Auflage, daf3 bei Aus-
fahrten und Ausgadngen die in den nachstehenden Festlegungen geforderte Uber ~
sichtlichkeit im Sinne der Verkehrssicherheit voll gewahrt bleibt .
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Bei Erstellung von Einfriedigungen und Sicherungen jeglicher Art, sowie bei An-
lage von Hecken, ist eine einwandfreie Ubersicht der Ausfahrten und Ausgiinge so-
wie der StraBen-und Wegeeinmindungen zu wahren, damit einHochstmaBanVer-
kehrssicherheit gewshrleistet bleibt .

ist auf jedem Baugrundstick eine private Abstellfidche fureinen Personenkraftwa-
gen in direkter Verbindung mit dem Straflentand auBerhalb—der-Garageneinfdh

anzulegen.
Sockelhshe

Die straBenseitige Sockelhshe darf sowohl bei den eingeschossigenalsauchbei d.
zweigeschossigen Hausseiten im Mittel nicht mehr als 0,45 m Gber StraBenkrone
liegen. Bei steilem Geldnde ist bei den talwirts der StraBlen gelegenen Bauten das
Geldnde auf der talwdrtigen Seite so anzufillen, dafl die Sockelhshe vor 0,70 m
nicht Uberschritten wird.

Ausnchmen von der Beziehung der Sockelhshe auf die StraBenkrone sind nur zulés-
sig, wenn die Geldndeverhaltnisse diese Regelung nicht ermsglichen.

Ausnahmen

Ausnahmen von den ortsrechtlich festgelegten Dachformen und Dachneigungen kon:
nen in besonders begrindeten Féllen fiir Gruppen von mindestens drei Bauten zu-
gelassen werden, wenn das Ortsbild hierdurch nicht beeintrachtigt wird.

Sonstiges

Mit dem Inkraftireten dieses Bebauungsplanes sind die fiir-das Plangebiet bisher
gultigen Bebouungspldne aufgehoben.

Damit treten die entsprechenden Teile der Verordnung Gber die Ausweisung von
Baugebieten und Abstufung der Bebauung fiir dos Gebiet der Stadt Wermelskirchen
vom 17.1.1961 auBer Kraft.

De Belestung der im Plan besonders dargestelen Flachen mit
Gehn-, Fahe - uind Lﬂ%ungérachien erfolgt zugunsten der Bergischen’
Licht - und Kraftwerke “GmbH  Rem d = Lennep der Stadiwerke
Wermelskirchen und der angrenzenden Grurdstidiseigentimer.

Rhein-Wupper-Kreis

Amt Wermelskirchen

-Stadt Wermelskirchen

Bebauungsplan Nr.

,Kenkhausen ”
Gemarkung Oberhonnschaft Flur 2

Gemarkung Dorfhonnschaft  Flur 23

2. Ausfertigung

BAUFLACHEN UND WOHNGEBIETE

GemaR Bundesbaugesetz vom 23.Juni 1960 bzw. * Baunutzungsverordnung vom 26. Juni 1362

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(89(1)Nr.1a BBauGu. §§16-21 BauNVD)

BAUWEISE .

- (§9(1)Nr.1b BBau6 sowie §§22u.23 BauNV0)

SONSTIGE FESTSETZUNGEN
(8§ 9(1)Nr,1e u.Nr.12 BBauG) -

VERSORGUNGS- U. ENTWASSERUNGSANLAGEN (NACHRICHTLICH)

vorhanden: schwarz  geplant: rot

WOHNBAUFLACHEN GEMISCHTE BAUFLACHEN GEWERBLICHE BAUFLACHEN SONDERFLACHEN - T ;
: - : Uberboubare  Grundstucksfidche : ——  Bordstein
Klginsiedlungsgebiet( § 2 Bau Nv0) Dorfgebiet (§5 BauNVO0) Gewerbegebiet ( &8 Bau NV0) Wochenendhausgebiet (§10 BauNv0) SW Zahi der Vollgeschosse (zvingend) @ fene Bauweise . m&wdﬁvcbﬂwﬁe (VYorgorien ) O o o e
reines Wohngebiet (& 3 Bau NV0) Mischgebiet (&6 BauNV0) M Industriegebiet ( §9 BauNVO) Sondergebiet (§11BauNv0) SO 2ab] dor Vollneschosss (Ho h? ) U o , b o michl G . -
allgemeines Wohngebiet(S &su MO WA] | Kemgebiet (S 7 Bau V) VK ahl der Yo geschosse (Héchtgrenze | offene Bauweise, nur N A Einfabrien Sonstige nichl Gberbovbare Grandsticksfl. ! | 5] Kabelschacht
. Grundflachenzahl GRZ Einzel- upd‘[}g&gﬁlhaus 2uldssig Stellolitze S
GeschofBflachenzahl GFZ offene’ Bauweise, nur pe : - # Strafenbeleuchtung (alekr. Gas)
esc . ‘é ———
) 3 4ssi Garage -m
Baumassenzahl BMZ Hausgruppen zuldssig g Lol i) Kanalschacht
Hauptgesimshihe HGH geschlossene Bauweise 9 Gemeinschafisstellplatz O Kanalleitung
Dachneigung Dng Gemeinschaftsgarage GGa 3 StraBensinkkasten
GRENZEN STRASSENEEGRENZUNGS- U. BAULINIEN STRASSENHOHEN VERKEHRS- U. GRUNFLACHEN SONSTIGE FLACHEN BEBAUUNG  (NACHRICHTLICH)
Gemarkungsgrenze i ) ,fortfallendk - vorhanden geplant
Flurgrenze e — StraBenbegrenzungslinie  (§9(1) Nr.3 BBauG) mem— tffentliche Verkehrsfische (& 9(1)Nr.3 BBauG) v Flachen fiir Versorgungsanlagen ( § 9(1)Nr.5u.7 BBauG) z.B. Trafo Wohn- u. Geschéftsgebéude Voo b2 ||
glursgcksgt_rehze Baulinie ( § 23 Bau NVO) gffentliche Verkehrsflache (Parkplatz) (& 9(1)Nr.3 BBauG) =] Aufschiittungsflachen (& 9(1)Nr.9 BBauG) [ Wirtschaftsgebaude M | [ ' 1
zw. Eigenfumsgrenze offentli iinfl i i
¥ g Baugrenze. ( & 23 Bau NV0) D offentllchg Griinflache  ( & 9(1) Nr.8 BBauG) 1 Abgrabur}gsﬂachen ( §9(Nr.9 BBauG) 1 Garage [In | O

Geplante Flurstiicksgrenze \ut ST Spielplatz ~ Wasserflachen  ( §5(2)Nr.6 BBauG) ] Gemeinschaftsgarage M | T G Ga
tézw. Eigentumsgrenze . utzungsgrenze (5 16(4) BauNVO) —— Sportplatz el Flachen fiir Landwirtschaft - (§ 9(DNr.10 BBauG) 1]
dgesr-]égbrﬁsunrggglal%féesn (zgt;?gibgrggzhe) StraBenhghe iber N.N. (& 9(1) Nr.4 BBau6) X (2?9,45) Zeltplatz Flachen fiir Forstwirtschaft ( § 9(1)Nr.10 BBauG) 1:‘
Umgrefizung des Sanierungsgebietes ( § 5(4) BBau6) Steigung =—33% Bgdeplatz — Avbruch ) :!
Umgrenzung der Bauflachen fUr die eine zentrale Binfriedigung  bis 125 m  zuldssig s sos Friedhof ++', Mit Gen-. Fuhr- u. Leitungsrechten e
Abwasserbeseitigung nicht vorhanden ist (§ 5(2)Nr.1 BBauG) Dauerkleingarten A 20 belastende Flachen (S 3(DNr-11 B Ba)

Angefertigt nach Katasterunterlagen und Grtlicher

Die Darstellung des gegenwartigen

Zustandes und die Festlegung der StraBenbegren-
Tiien, Umegr stadtebaulichen Planung wird als

Aufmessung
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(DApl.- Ing. Mehling)
BEST.. VERM. - INGENIEUR

Dieser Plan ist mit Begriindung durch BeschiuB

1968

Dieser Plan hat mit der Begriindung gemali

des Rates der Stadt Wermelskirchen am 24.6. 68 §2(6) des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1360

gemah §2 (1) des Bundesbaugesetzes (BGBI | S$.341) nach ortsiiblicher Bekanntmachung

vom 23.6.1960_(BGBI | S.341) aufgestellt worden. am 8.7.68 in der Zeit vom 22.7. 68
bis eingchiislich 22 . &.68

e tﬂ.ch ausgelegen®

L

tsdirektor

Der Rat der Stadt Wermelskirchen

21.10 68emdl § 10 des Bundesbaugeseizes

vom 23.6.1960 (BGBI | S.341) in

§5 4 und 28 der Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen

vom 28101952 (GS.NW.S.167) als

L

hat diesen Plan am Dieser Plan ist gema8 & 11 des Bundesbaugesetzes
vom 23.6.1960 (BGBI | S.341) mit Verfiigung

vom heutigen Tage genehmigt worden.

Diisseldorf,den 26 . &, 1967

Verbindung mit den

Satzung beschlossen. Q‘egiepua

A
Der Regierungsprésident  f<° 4
im Auftrage: {.

Burgermeister

8,
o

Die dffentliche Auslequng dieses Bebauungsplanes
" mit der Begriindung und die Gemehmigung
des Regierungsprasidenten “sind am 4,5': /,1‘
gemiB § 12 des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1950
(BGBI | $.341 ortsiiblich bekanntgemacht worden.
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