BEBAUUNGSPLAN NR. 48 "OSTRINGHAUSEN" 2. ANDERUNG
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UBEREINSTIMMUNG VEREINFACHTES VERFAHREN (§ 13 BauGB) \ ! : N
1 Y . -
Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behdrden [ \ i
gemiR § 13 Abs. 2 BauGB ' ‘s‘ \
Die Plangrundlage basiert auf den Darstellungen des | Der Bebauungsplanentwurf lag geméaR § 3 Abs. 2 BauGB ein- ?\ 3\ \ ';: ’
Bebauungsplanes Nr. 48 Ostringhausen. schlieBlich Begriindung nach ortsublicher Bekanntmachung am AN P
11.08.2005 vom 22.08.2005 bis 23.09.2005 sffentlich aus. Flur 15 / * \ e \
Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager tffentlicher N o A
Belange wurde gemafl § 4 Abs. 2 vom 18.08.2005 bis . 7 )
23.09 2005 durchgefuhrt. ‘
Diev'\/‘(ﬁ;ommene Anderung erweiféﬂ, die Festsetzungen hinsichtlich
dery.zulassigen Dachneiggng (siehe Teil A, Planzeichnung,
Teilgebietstabetie) .sowie der Dachgestaltung (siehe Teil B, Textliche
Festsetzungen IV.).
Der Geltungsbereich entspricht.der"Ursprungsfassung ges ngs-
planes Nr. 48 und s/?m denPranbereich der 1. Andgfung
i
Wermelskirchen, tlen 07.11.2005 "
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Bﬁrgégmeister
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS SATZUNGSBESCHLUSS
Die Begauungspla‘ﬁé'ri}l‘é'r:r?gw@rde gemaB § 1 (8) BauGB | Der Rat der Sta&t’_t;eschloss die Bebauungsplananderung am
dufch Beschluss des Rates der Stadt am 04.07.2005 aufgestelit |, 23.01.2006 als Satzung gemaR § 10 BauGB in Verbindung mit §
-ting die Aufstellung am $1.08.2005 ortsiblich bekannt gemacht. |28 GO NW.
Ae—A /,’ S » N /
1 / / 7 Tl /
i /7 TN vy .
Wermelskirchen,‘den 07.11.2005 "y i ol ™
; ) M» , '/‘/ VyemElsk‘ln'cher}, d/en 27.03.2006
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Blrgermelster T e e
ENTWURF INKRAFTSETZUNG
Fur den Entwurf und die Adsarbeitung des Bebauungsplanes. Gema/B § 10 BauGB ist die Bebauungsplananderung am
1§.05}2006 ortsiiblich bekannt gemacht worden. Gleichzeitig .
wurdd darauf hingewiesen. da;s’ die Bebauungsplanédnderung )
mit Bér,g'egrﬁndungzu jederrianns Einsicht bereiigehalten wird \ v\ o,
und elngeyshen werdenrkann. Mit der Bekanntrpechunty Tt die \ — T
Bebaliungsplal erung in Kraft. ~. \ \ /
| A4 I "~ \\ !
We pn, den 07.11.2¢05 We(melskirfﬁeg, den 2205 1
Technischer Beigeordneter Burgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 zuletzt gesndert am 24.06.2004 (BGBI.S. 1359)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBL. I S. 132)

(BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256)

Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen
Planzeichenverordnung {(PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58)
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Grenze des raumlichen Geltungshereiches §9 Abe. 7 BauGl

Trennung unterschiediicher Nutzungen §1Abe 4 v. § 18 Abs. 5 Bauli¥0
Mischgebiet 58 BauliVe
Gewerbegebiet 1,2,3: Gliederung des Gewerbegebietes fsishe text/. Fostsetzangen 1. 1.7 1.3 §8 Baulv0
(A IuB besti N gen siche textl Fe genl 1.4-1.6und L 2.1+ 2.2)

2ahl der Voligeschosse als Hachstgranze 58 Abs. 1 Nr. 1 BavGB; § 16 Bauliv0
Grundflachenzahl 50 Abe. 1 Nr. | BaxGB; § 16 Bauiv0
GeschoRflachenzahi §9Abs. 1 e, 1 BauGH; § 16 BaukVO
Firsthahe iiber StraBenniveau als HiichstmaR fsiehe textl Festsetzungen 1.5/ 18 BaufivV0
Firsthihe Giber Normainull (NN) als Hochstgrenze 118 BavhVO

offene Bauweise §9 Abs. | M. 2 BauGB; §§ 22 . 23 BaukVO
Baugrenze §9 Abs. 1 Nr. 2 BawGB: 53 22 w. 23 ReulVO
Baugrenze, gleichzeitig StraRenbegrenzungslinie §.9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §5 22 0. 23 BaukVO
StraBenbegrenzungslinie §8Abs. 1 Br. 11 u. Abs. 6 BauGB
StraBenverkehrsflache §9Abe. 1 Hr. 11 w Abe. B BauGB

Strafenverkehrsfliiche b derer Zweckbestimmung, hier:

a FuBweg

fand-{forstwirtschaftliche Verkehrstidche

m kombinierter FuB-/Radweg

a Biischung

ﬂ Flachen fiir Dberflachenwasserversickerung
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (1) Nen. 4, 11 BauGB
Fidchen far Nebenanlagen §9 Abs. 1 B d 522 BouGB

GA Garagen

ST Steliplatze
Hiche fiir Versorgungsanlagen §8 Abs. 1 Wra, 12 v. 14 BauBB

O Trafostation
Wasserflachen €9{1] M. 18 BauGB
Waldflachen §9(1) M. 18 b BaugB
Dttentliche Griinflache | StraBenbegleitgrin §8 (1) Nr. 16 wod (8) BauGE
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern §9 Abs. J Nr. 254 BausB

@ Bepflanzungen mit Biumen und Strduchern
siehe textl, Festsotzungen H, 1.4)

@ Beptianzungen mit Strduchern (Endwuchshihe max. 4,00 m)
(siahe text. Fostsetzungen Il. 1.5)

@ Beptianzungen mit Strauchern (Endwuchshihe max. 2,00 m)
{sfehe textl, Festsetzungen H. 1.6/

@ Bepflanzungen mit Baumen und Strduchern
{siehe textl. Festsetzungen . 1.3 und . 1.7)

@ Bepfl gen mit Ba und Striuchern
{slehe textl. Festsetzung ). 1.8/
Umgrenzung von Fiichen zum Erhait von BAumen und Strduchern 33 Abe. 1 M. 26D BanGB

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft  §9 abs. 1 M. 20 BasGE

Entwicklung einer Hochs

Jenflur (sishe toxtl, Fe gen 11.3.1)
Entwicklung eines mehrstufigen Waldrandes (sishe textl. Fostsetzungen 11.3.2)

Rensturierung des Queltbereiches (sishs roxst. £ gon 11.3.3)
Entwicklung einer S b (siahe toxt]. Fe gen 1.3.4)

Entwicklung einer Strauchzone/Hecke fsiede rextl. Fastsatzungen 11.3.5)

mElof=]

~0——0—~ Abgrenzung der vorgenannten MaBnahmen

zu pfianzends Béume $9 Abs. 1 Ne. 28 BauGB
zu erhaltene Baume 8 Abs. 1 Nr. 26 Bau68
Geh- und Fahrrecht 2ugunsten der Anlieger §9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Leitungsrecht zugunsten der Stadt Wermelskirchen { Kanal zur Beseitigung

des unverschmutzten Niederschlag s in Ausgleichsfliche E) §9 8bs. 1 Nr. 21 BauGB
Umgrenzung ven Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind §9 Abs. 1 e, 10 BauGB
isieke text!, Festsetzungen H.2. 1)

Fliche filr Aufschiittung §9Abs. 1 7. 17 BaugB

Landschaftsschutzgebiet (gem. ordnungsbehdrdlicher Verordnung des
Rhein. Berg. Kreises vom 22. Juni 1885)

110 &V - Hochspannungsleitung (Betreiber: RWE Energie AG, Essen, oberirdisch

Hauptabwasserleitung, unterirdisch

Wasserschutzzonen (WSZ) der Sengbachtalsperre: wsz I @ wszlI

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

DN: 35°-45°

-

2uldssige Dachneigungen (siehe such rextl. Festsetzang IV.4+5) § 85 BasONRW

Hauptfirstrichtung § 25 BanDNRW

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
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Vorhandene Gebaude | Nebengebiude

Flurbezeichnung
Flurstiicksgrenze
Flurstecksnummer

MaBzahl in Meter

Vorhandene Bdschung

Vurgesehene Bischung mit Angabe des Steigungsverhiltnisses

Hihen iiber NN

Sichtdreieck {Anfahrtsicht)

Vorgesehene Fahrbahnachse (Gradiente) mit Hihenangaben Gber Normalnull (NN)

geplante private Verkehrfliche




