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Koordinaten der Strafenbegrenzungslinie
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] ] A. Planungsrechtliche Festsetzungen gem4R BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind die gemaR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen im Sinne des § 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil dieses

Bebauungsplanbereiches.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2. 3, 4 sind die gem&R § 1 (5) BauNVO allgemein
zulassigen Nutzungen im Sinne des § 4 (2) Nr. 2 und 3 BauNVO nicht zuléssig

und
geman § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen im Sinne

des § 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil dieser Bebauungsplanbereiche.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 und (2) BauG)

2.1Hoéhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BauGB; § 18 BauNVO i.V.m. § 16 (4) BauNVO)
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2.3Gemeinschaftsanlagen (§ 21a (3) BauNVO)

2.4 Obergrenzen fir die Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung

Im WA 2- Gebiet und im WA 4- Gebiet- stdliche tiberbaubare Flache wird eine
max. Traufhdéhe (Th.) von 80m
max. Firsthdhe (Fh)von 11,0m

Im WA 3- Gebiet und im WA 4- Gebiet- nordliche Uiberbaubare Flache wird eine

max. Traufhdhe (Th.) von 8,0m

max. Firsthéhe = (Fh.) von 10,0 m
bezogen auf die jeweilige {iberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt.
Jeder Uberbaubaren Grundstiicksflache ist eine GL- Flache (Flache fir Geh- und
Leitungsrecht / privater Wohnweg) zugeordnet. Die hier festgesetzte Ausbauhohe Gber
NN ist die Bezugshohe fiir die jeweilige Trauf- und Firsthéhe.
Als Oberkante Traufe gilt die Schnittlinie der AuBenflache der AuBenwand mit der

Oberkante der Dachhaut.

2.2 Grundfldchenzahl (§ 19 (4) Nr. 3, Satz 3 BauNVO) ,

Terrassen und Wegefldchen gelten nicht als untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 (1) BauNVO und werden bei der Ermittlung der Grundflachenzaht nicht mitgerechnet.
Die ausnahmsweise zugelassenen Nebenanlagen, wie Vorkehrungen far Mdlltonnen in
Verbindung mit Vordachanlagen im Eingangsbereich der Wohngeb&ude, werden bei der

Ermittlung der Grundflachenzahl nicht mitgerechnet.

-Die Steliplatz- und Carportflachen als Gemeinschaftsanlage bleiben bei der Ermittlung der
Grundflachenzahl ausnahmsweise unberticksichtigt. :

(§ 17 (2) Nr. 1 BauNVO)
Die Obergrenzen der im Bebauungsplan festgesetzten Grund- und Geschossflachenzahl
kann bei den Mittelhdusem von mdoglichen Reihenhdusern im WA 3, 4- Gebiet und bei
den westlichenr Doppelhaushélften im WA 2- Gebiet aus besonderen stadtebaulichen
Griinden Uberschritten werden. Hier kann die Obergrenze der GRZ bei 0,5 und der GFZ

bei 1,0 liegen.

2.5Uberschreitung von Baugrenzen (§ 23 (3) BauNVO)

Baugrenzen kdénnen durch Balkone, Erker, Loggien, Wintergarten und Dachuberstande

ausnahmsweise um bis zu 1,0 m UGberschritten werden. .
Im WA 3, 4- Gebiet dlrfen Eingangsiiberdachungen in Verbindung mit den Vorkehrungen
fur Milltonnen die Baugrenzen ausnahmsweise bis zu 2,0 m und Eingangstreppen bis zu

1,5 m Uberschreiten.

2.6 Maximale Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Bei mdglichen Doppelhdusem und Reihenhausern ist max. 1 Wohneinheit innerhalb eines

Wohngebaudes zuldssig.
Bei Einzelhdusern sind max. 2 Wohnungen innerhalb eines Wohngebé&udes zulassig.

6.3 Offentliche Griinfliche ,Regenversickerungsbecken*
Innerhalb dieser ausgewiesenen Flache sind B&ume und Strducher gema der

Pflanzenliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzenvorschlagliste:

Acer campestre Feld- Ahorn 1.Hei. 1xv. 100-125
Acer platanoides Spitz- Ahorn Hei. 2xv. 0.B. 250-300
Cornus mas Kornelkirsche LSTR 2Tr 70-90
Cornus sanguinea Hartriegel LSTR 3Tr. 70-90
Crataegus monogyna Weiltdorn VSTR 3Tr. 60-100

Euonimus europaeus Pfaffenhiitchen LSTR 2Tr. 70-90

Lonicera xylosteum Heckenkirsche LSTR 3Tr. 70-90
Rhamnus catharticus Kreuzdorn LSTR 4Tr. 100-150
Ribes sanguineum Blut Johannisb. LSTR 3Tr. 70-90
‘Rosa rubiginosa Wein- Rose LSTR 2Tr. 70-90
Rosa rugosa Apfel- Rose LSTR 2Tr. 70-90

Viburnum opulus Schneeball LSTR 3Tr. 70-90

Hinweis: Das diesem Bebauungsplan zu Grunde liegende Gutachten ,Naturschutzrechtliche
Eingriffsbilanzierung® kommt zu dem Ergebnis, dass durch die Planung ein
Kompensationsdefizit verursacht wird. Das Defizit wird mit Hilfe externer ErsatzmaBnahmen
kompensiert. Die Umwandlung von intensiv genutzter Grunlandfléche in extensiv genutzie
Griinlandfléche ist im Rahmen des stédtischen Okokontos méglich und wird im Rahmen des

Gutachtens auf zugeordneten Flachen klar definiert.

7. Geh,- Fahr,- und Leitungsrechte (§9 (1) Nr.21 BauGB)

Im WA 2, 3, 4- Gebiet sind die GL- Flachen zugunsten der Anlieger, der Allgemeinheit, der

Stadt und der Versorgungstréger ausgewiesen.
Das zuséatziiche Fahrrecht im nordlichen Verbindungsweg des WA 3- Gebietes dient nur

dem Versorgungstrager zur Millbeseitigung, Rettungsfahrzeugen und der Feuerwehr.

B Ortliche Bauvorschriften (§9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NW )

1. Gestaltung der baulichen Anlagen

1.1 Dachformen
Die Pultdacher dirfen nur mit versetzten Pulten ausgefiihrt werden (Schemazeichnung).

1.2 Dachaufbauten und -einschnitte
Dachaufbauten in Form von Dachgauben und Dacheinschnitte sind nicht zul&ssig.

1.3 Energetische Dachanlagen
Die nach Sudosten und Sludwesten geneigten Dachflachen kdnnen vollstandig mit

Fotovoltaik und Kollektorenanlagen belegt werden. Sie sind in ihrem Neigungswinkel, je
Uberbaubarer Grundstiicksflache einheitlich auszufiihren.

1.4 Dacheindeckung
Dachpfannen sind nur aus Tonziegeln oder Betondachsteinen, dunkelanthrazit, nicht

glanzend, zulassig.

1.5 Fassadengestaltung
Die Fassaden sind verputzt oder mit Holzverschalung auszufiihren. Kombinationen beider
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3. Stellplitze und Garagen (§9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO )

- Geschlossene, massive Garagen sind im Bebauungsplangebiet generell ausgeschlossen.
- An den dafir ausgewiesenen Fliachen sind Stellplatze und Carports allgemein zuléssig.
- Alle Stellplatz- und Carportflachen sind als Gemeinschaftsanlagen festgesetzt.

1.6 Gestaltung der Carports

Materialien sind moglich. Doppel- und Reihenhduser miissen in ihrem Gesamteindruck
aufeinander abgestimmt sein. Im Bereich der gemeinsamen Baugrenze und der

Gebaudetrennwénde bei Doppel- und Reihenhdusern sind keine Vor- und Rickspringe
der Fassade moglich.
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Pkt —Nr. Rechts
101 82994 .962
102 82998 .672
103 82990 . 488
104 82983 .379
105 82973 061
106 823962 .042
107 83006 .795
108 82999 861
_{_ _%_ 109 82997 .548
10 82990 . 966
111 82988 .772
112 82983 .016
113 82973 .528
114 82964 .961
15 82901 .953
116 82903 . 403
117 82913 .067
118 82915 .961
19 82914 173
120 823919.776
121 823917.814
122 82936 .498
124 828927 .550
123 82934 .358
125 82925 .588
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Verm.-ing.

Wermelskirchen, den 10.10.2003

Der katastermaRige Bestand am 19.092003 sowie die Festlegung der
neuen stadtebaulichen Planung werden als geometrisch eindeutig
bescheinigt. -

ENTWURF

Dezement, Graef

Wermelskirchen, den 10.10.2003

Fir den Entwurf und die Ausarbeitung des Bebauungsplanes.

TOB - BETEILIGUNG
Bebauungsplanes beteiligt.
Wermelskirchen, den 10.10.2003

Burgermeister

Die betroffenen Trager offentlicher Belange (T OB) wurden vom
02042003 " bis zum 16052003 an der Aufstellung des | 0710.2003 bis zum 14.11.2003" emeut an der Aufstellung des | Satzung geméaR § 10 BauGB in Verbindung mit § 28 GO NW.

ERNEUTE TOB - BETEILIGUNG SATZUNGSBESCHLUSS

Die betroffenen Trager offentlicher Belange (TOB) wurden vom | Der Rat der Stadt beschloR diesen Bebauungsplan am 15122003 als

Bebauungsplanes beteiligt.

Wermelskirchen, den 10.10.2003 Wermelskirchen, den 1812.2003

Biirgermeister

INKRAFTSETZUNG

Blrgermeister

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Dieser Bebauungsplan wurde geméag § 2 (1) BauGB durch BeschluR des
Rates der Stadt am 2909.2003 _ aufgestellt.

Wemelskirchen, den 10.10.2003

stattgefunden.

Birgermeister

FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG

Die frilhzeitige Beteiligung der Birger an der Aufstellung dieses Planes
gemaR § 3 (1) BauGB hat nach ortsiblicher Bekanntmachung durch
offentliche Auslegung im Planungsamt vom 11.04.2003 bis 16.05.2003

1. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

13.10.2003  bis 1411.2003 _ offentlich aus.

Wermelskirchen, den 10.10.2003

Wermelskirchen, den 10.10.2003

Birgermeister

Der Bebauungsplanentwurf lag gemaR § 3 (2) BauGB einschlieRlich
Begriindung nach ortstiblicher Bekanntmachung am 02.10.2003 vom

GeméaR § 10 BauGB ist der Bebauungsplan am 07.06.2004 ortstiblich
bekanntgemacht worden. Gleichzeitig wurde darauf hingewiesen, dass
der Bebauungsplan mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten wird -und eingesehen werden kann. Mit der
Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Wermelskircﬁen, den 07.06.2004

Biirgermeister

Birgermeister

A i 2e 634 —+ - In den tiberbaubaren Grundsticksflachen sind Stellplétze und Carports unzuléssig.
- Im Bereich der ausgewiesenen Stellplatz- und Carportfidchen, kénnen Abstellrdume und

vereinzelt haustechnische Anlagen zugelassen werden. Eine Unterkellerung ist moglich.

- Im WA 3- Gebiet sind die Carportflichen entlang der Pohlhauser Strae / K8 nur Uber die

Planstralle 2 anfahrbar. :

4. Nebenanlagen (§ 14 BauNVOiV.m. § 23 (5) BauNVO)

- Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 (1) BauNVO ausgeschlossen.

- Eine bauliche Vorkehrung zur Unterbringung der Mlltonnen, auch in Verbindung mit einer

Eingangsuberdachung des jeweiligen Wohngebaudes sind ausnahmsweise zuléssig.
- Anlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO sind auf den nicht Gberbaubaren Fl&chen

ausnahmsweise zuldssig.

5. Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

(§9 (1) Nr.24 BauGB)

5.1Larmschutzwand

Langs der Béschungsoberkante der Pohlhauser StraBe / K8 ist eine Larmschutzwand in
einer Héhe von 2,5 m bezogen auf die festgesetzten Ausbauhshen Gber NN der internen

Planstrafe 2 zu errichten.
Sie bildet gleichzeitig die Rickwand der Carportanlage.
Verspringe im Verlauf der Schallschutzmauer im Bereich der festgesetzten

Baumstandorte solien mdglich sein.

5.2Larmpegel

Cntsprechen der im WA 3- Gebiet entlang der Baugrenzen eingetragenen
Larmpegelbereiche Ill, sind an den zukinftigen Geb&udefassaden passive Vorkehrungen

zum Schutz vor schadlichen Umwelteinflissen gemans der DIN 4109 auszufiihren.

Bei Schiafraumen, die innerhalb des festgesetzten Larmpegelbereiches liegen, ist
durchschallddmmende, evil. auch fensterunabhdngige = Liftungsanlagen fur eine

ausreichende Belliftung auch bei geschiossenen Fenstern zu sorgen.

Hinweis: MaBnahmen bei niedriger Schallschutzklasse * werden nicht gesondert
festgesetzt, da die Anforderungen aufgrund der gultigen Warmescinutzverordnung, diese

Schallschutzklassen mit beinhaltet.

G. Pflanzfestsetzungen (9 (1) Nr. 25a BauGB)

6.1 Einzelbdume im StraRenraum

Innerhalb des Bebauungsplanes sind auf den festgesetzten Standorten, Bdume geméas

der Pflanzenliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzenvorschlagliste:

Acer platanoides 'Cleveland’ épﬁé— Ahorn H 4W m.dB 25-30cm
Aesculus hippocastaneum RoRkastanie
Alnus cordata Italienische Erle

Carpinus betulus WeiRbuche "
Corylus colurna Baum- Hasel

Gleditsia triacanthos ‘Sunburst' Gelbe- Gleditschie

Liquidamber styraciflua Amberbaum

Prunus avium Vogel-Kirsche

Robinia hybrida 'Casque Rouge’ Akazie

Sorbus aria 'Magnifica’ Groftlaubige Mehlbeere

Tilia cordata 'Greenspire’ | Amerikanische- Linde

Ulmus hollandica 'Plantijn’ Stadtulme

6.2 Offentliche Griinfliche ,Spielbereich®

Innerhalb dieser ausgewiesenen Fldche ist ein Baum und sind Strducher gema der

Pflanzenliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzenvorschlagliste:

Ribes alpinum "Schmidt’ Alpen- Johannisbeere Sol. 3xv.m.B. 100-125
Spirea x arguta Schneespiere o
Spirea x vanhouttei Prachtspiere "
Deutzia 'Mont Rose' Deutzie "
Philadelphus Virginal Falscher Jasmin

Hinweis: Bei der Verwendung von Strduchern ist darauf zu achten, dass es sich nur um
ungiftige Zierstraucher handelt. Verwiesen wird auf die Broschire 'Giftpflanzen' des Landes

NRW.

Die Konstruktion und Ausgestaltung der Carportanlagen hat vorrangig in Holzbauweise z

erfolgen. Konstruktive Teile kénnen auch in Stahl ausgefiihrt werden.
Sind im Bereich der Carports, Abstellrdume oder haustechnische Anlagen untergebracht,

miissen sie sich ins duRere Erscheinungsbild der Carportaniage einfiigen.
Auf den Dachern sind solarenergetische Anlagen oder Dachbegriinung zuléssig. ,
Der Neigungswinkel der solarenergetischen Anlagen ist je Carportgruppe einheitlic

auszufahren.
Die Carports bzw. Abstellrdume durfen fir zentrale Anlagen wie Heizungen und

Warmwasserbereitung unterkellert werden.

1.7 Larmschutzvorkehrung
Die Riickwiande der Carportanlagen entlang der Pohlhauser Stra3e / K8 sind in ihrer

Gestaltung der Carportanlage anzupassen.
Eine transparente Ausfihrung im Bereich der festgesetzten Baumstandorte und im

Verlauf des Einmiindungsbereiches zur Siedlung ist méglich.

1.8 Werbeanlagen
Werbeanlagen sind grundsétzlich nicht zuléssig.

Im Einzelfall kann eine Ausnahme aus stadtebaulichen Griinden zugelassen werden.
Werbung, die der besonderen Form der Solarsiedlung dient ist zul&assig.

2. Gestaltung der Freiflichen

2.1 Nicht Uberbaubare Grundstiicksflédche
Von den nicht Giberbaubaren Grundstlicksflachen durfen max. 20% versiegelt werden.

Die verbleibenden mind. 80% sind gértnerisch so zu gestalten, dass die natirliche
Niederschlagsversickerung sichergestellt ist. Die gartnerische Gestaltung der privaten
Flichen, darf die solarenergetischen Anlagen an den Wohngebduden nicht
beeintrachtigen. Auf das Anpflanzen von Bdumen und hohen, grofkronigen Stréauchern
muss verzichtet werden, um eine zuséatzliche Verschattung auszuschliefRen.

2.2 Einfriedigungen und Hecken

im Vorgartenbereich sind Einfriedigungen unzuldssig.

Einfriedigungen im sonstigen Gartenbereich sind nur mit max. 0,8 m hohen
Stabgitterzaunen, kunststoffummantelt in grin oder als 0,8 m hohe Hecke zuldssig.
Nadelgehélze oder immergriine Heckenpflanzen sind ausgeschlossen. Die westliche
Grundstlicksgrenze im WA 1, 2-Gebiet, darf nur mit einer in sich geschlossenen und
durchgéngigen Trockenmauer in einer Breite von 0,5 m und in einer Héhe von 0,8 m
eingefriedigt werden. Davon oberhalb erforderliche Einfriedigungen sind um die
Trockenmauerbreite zurlickversetzt, wie in den sonstigen Gartenbereichen zuldssig.

2.3 Terrassentrennwinde . _
Bei Doppel- und Reihenhdusern sind an der angebauten Nachbargrenze,

Terrassentrennwande als Sichtschutz, auRerhalb der Uberbaubaren Fldche bis zu einer
Lange von max. 4,0 m, gemessen ab rickwartiger Gebdudewand und in einer Hoéhe von
max. 2,0 m zuldssig. Sie sind dem Material der GebdudeauRenwand anzupassen.

2.4 Vorkehrungen fir Mullabfallbehélter
Die Gestaltung und Ausfiihrung der baulichen Vorkehrungen zur Unterbringung von

- Miulltonnen sind dem Material der GebdudeauRenwand anzupassen.

Hinweis: des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpfiege

“Beim Auftreten von archaologischen Bodenfunden und Befunden ist die Gemeinde als
Untere Denkmalbehorde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege unverziiglich zu
informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unverandert zu erhalten.”

Redaktionelle Ergénzungen zum Satzungsbeschluss:

*1
Die festgesetzte Ausbauhdhe Uber NN ist gleichzeitig jeweils auch neue Geldndehdhe
und 4Rt im Rahmen der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen Verdnderungen von

max. +/- 0,80 m gegeniiber dem urspringlichen Gelédnde zu.

*2
ostlichen

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)

Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256)
Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 12.03.1987 (BGBI. | S. 889)

(alle oben genannten Gesetze und Verordnungen in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses iiber diesen
Bebauungsplan giiltigen Fassung)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

:::: Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches §9 Abs. 7 BauGB

e-es-e-ee-ee Trennung unterschiedlicher Nutzungen § 1Abs. 4u.§ 16 Abs. 5 BauNVO

WA Aligemeines Wohngebiet § 4BauNVO
(Teilgebiete WA 1 - 4 mit unterschiedlichen Festsetzungen zum MaR der baulichen Nufzung)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ) als HochstmaR §9Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO

GeschoRflchenzahl (GF2) als HchstmaB §9 s 1N 1BauG8, § 16 B0

il Zahl der Voligeschosse als Hochstmall § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNvO

Th. max. zuldssige Traufhohe iiber Bezugspunkt (siehe texti. Festsetzungen) §9Abs. 1Nr. 1 BauGB; § 18 Abs. 1 BauVO

Fh. max. zuldssige Firsthéhe liber Bezugspunkt siene textl. Festsetzungen) §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 18 Abs. 1 BauNVO

- = . = = Baugrenze §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 u. 23 BauNVO

§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 u. 23 BauNvVO

o offene Bauweise
é nur Einzelhduser zulassig §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 u. 23 BauNVO
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB: §§ 22 u. 23 BauNVO

StraRenverkehrsflache §9Abs. 1Nr. 11 u. Abs. 6 BauGB

P Parken innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache

—— StraBenbegrenzungslinie §9 Abs. 1Nr. 11 u. Abs. 6 BauGB

Koordinaten der StraRenbegrenzungslinie (actrichtiche Eintragung)

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf anderer §9 Abs. 1 Nr. 4, 11 u. Abs. 6 BauGB
Flachen an die Verkehrsflichen :

A Einfahrt

L Poller (nachrichtliche Eintragung)

+  Flache fur Nebenanlagen §9 Abs. 1Nr. 4u. 22 BauGB

¢ Carports

ST Stellplétze

—==——==— Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinfliisse §9 Abs. 1Nr. 24 BauGB
(Larmschutzwand)
Fassaden mit Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche §9 Abs. 1Nr. 24 BauGB

. @ -/ Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
Larmpegelbereich lli

Offentliche Griinflache ‘ §9 Abs. 1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB

Spielplatz /7y ¢)

Regenwasserversickerungsbecken

— FuBwegeverbindung (nachrichtiche Eintragung)

™" gr 1 Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit u. der Anlieger §9 Abs. 1Nr. 21 BauGB
- ——- Fahr-u. Leitungsrecht zugunsten der Ver- u. Entsorgungstrager

" g ! Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit §9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
L—— Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstriager und der Stadt

0000000  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
cocooood Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

@ anzupflanzende Baume §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

|
“Tess2)  Hohenfestsetzung liber NN (Ausbauhéhe) §9 Abs. 2 BauGB

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN | §9Abs 4BauGB V. § 8 BauO W

PD Pultdach

20°- 30° zulassige Dachneigung

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

% Vorhandene Gebaude / Nebengebaude

Flurgrenze

Flur 2 Flurbezeichnung

—O0——  Flurstiicksgrenze

375 Flurstiicksnummer
L7 % Mallketten

- 12,0 ParallelmaR

D=11,0 Durchmesser

267,46 Hoéhen (iber NN (natiirliche Gelandehshen)

Ubersidhts,plan - Lage im Stadtgebiet
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