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ZEICHENERKLARUNG UND
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

A. RECHTSGRUNDLAGEN:

RECHTSGRUNDLAGEN DER PLANUNGS- UND BAUORD-
NUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN:

BAUGESETZBUCH (BauGB):Neufassung des BauGB vom
27.08.1997 (BGBI. | § 2141); zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 27.87.2001 (BGBI. | S.1850)

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNV0) in der Fassung vom
23.01.1990 (BGBI! | S.132); zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | $.468)

PLANZEICHENVERODNUNG (PlanzV'90) in der Fassung vom
18.12.1880 (BGBL. 1 1891 S5.58)

Landesbauordnung (BauO NRW): §9(4) BauGB i.V.m. §66 der
Bauordnung far das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01.03.2000 {GV NRW §.256)
ge&ndert durch Gesetz vom 09.05.2000 (GV NRW S.439, 445)

LANDESWASSERGESETZ (LWG NRW): §8(4) BauGB i.V.m.
g 59‘3;6%\!\!@ in der Neufassung vom 25.08.1985 (GV NRW

GEMEINDEORDNUNG NORDRHEIN-WESTFALEN (GO NRW) in
der zur Zeit geltenden Fassung
B. PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN:

=7 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS-
Lke..d BEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES

ART und MASZE DER BAULICHEN NUTZUNG

[ SRR AR
Il ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (520 BaulvO)
HIER: ZWEI VOLLGESCHOSSE
A AUSGEBAUTES DACHGESCHOSS
Whs  WOHNHAUS
Ga GARAGE, PRIVAT
St STELLPLATZ, PRIVAT
SD SATTELDACH
FD FLACHDACH (%)
359-45° DACNEIGUNG BIS 45° (*)
X NEBENGEBAUDE
2Wo  MAXIMAL 2 WOHNEINHEITEN PRO HAUS
WA  ALLGEMEINES WOHNGEBIET (52- 34a BauNVO)
g%g%H&O:gSFLACHENZAHL

GRUNDFLAGHENZAHL (§19 BauhvO0)
GRZ=04

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

OFFENE BAUWEISE, NUR EINZEL- UND
DOPPELHAUSER ZULASSIG

04

VERKEHRS- und GRONFLACHEN

PRIVATE HAUSGARTEN ALS AUSGLEICHSMASS-
NAHME MIT ORTSTYPISCHER BEPFLANZUNG

STRASSENVERKEHRSFLACHE
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
OFFENTLICHE GRONFLACHE (%)

OFFENTLICHER KINDERSPIELPLATZ (%)

OFFENTLICHE PARKPLATZE

ZU ERHALTENDE BAUME (%)
NACH LANDSCHAFTSPFLEG. FACHBEITRAG

NEU ZU SETZENDE BAUME (%)
NACH LANDSCHAFTSPFLEG. FACHBEITRAG

SONSTIGES

FLAGHDACH (begrnf)

TRAUFE,
RS GENEIGTES DAGH MIT FIRST
= i)

©

C. FESTSETZUNGEN GEM. §86 BauO NRW IN
VERBINDUNG MIT §9(4) BauGB

1. GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (586 BauO NRW):

Dachformen und Dachneigungen:
Zulassige Dachform: Sattel- (SD) und Pulidacher (PD)
mit maximal 45° Dachneigung

2. GESTALTUNGS- UND BEPFLANZUNGSYORSCHRIFTEN
(586 BauO NRW)

- Begrtnung nicht Oberbaubarer Flachen: die nicht
iberbaubaren Fl&chen sind mit Ausnahme der notwendigen
Ein- und Ausfahrten mit Bedendeckern,Stréuchern und
Sﬁﬁuﬂ@ﬂ’ ete. ..., gértnerisch zu gestalten und dauerhaft zu
erhalten.

- Einfriedungen:
Einfriedungen werden durch den Durchfthrungsvertrag eri@u-
tert und definiert
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gemaR §i2 (2) BauGB

gemé&R §3 (1) BauGB

gem&R §4 (1) BauGB

gemaR §3 (2) BauGB gemaR §10 (1) BauGB

gemas §10 (3) BauGB

D. KATASTERAMTLICHE UND SONSTIGE DAR-
STELLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER:

Die Einieitung des Bebauungsplanverfahrens gemal

§12 (2) BauGB i.V.m.§2 (1) BauGB ist vem
Planungsausschuss des Rates / Rat der Stadt

Wermelskirchen am 22.06.1998 beschlossen wor-

den.
Wermelskirchen, den 11.03.280

Der Bor ;in?
Unterschrift

Der Beschluss zur Aufstellung dieses vmhabembe=—
zogenen Bebauungsplanes ist gem. §2 (1) BauGB
am 05.09.1998 oristblich bekannt gemacht worden.

Wermelskirchen, den 11.03.2003

Die Stadt Wermelskirchen hat die Blrger Uber die
aligemeinen Ziele und Zwecke und die voraussicht-
lichen Auswirkungen der Planung gem. §3 BauGB
vom 27.08.1997 unterrichtet und ihnen in der Zeit
vom 14.09.1998 bis 16.10.1998 Gelegenhelt zur
AuRerung und Erérierung gegeben.

Wermelskirchen, den 11.03.2003

Der Blrgermeister

Untersehrift

Die Stadt Wermelskirchen hat die Trager 6ffent-
licher Belange gem. §4 BauGB vom 27.08.1997 in
der Zeit vom 26.08.1998 bis 10.10.1998 beteiligt.

Wermelskirchen, den 11.03.2003

Der Rat der Stadt Wermelskirchen hat die gemaB
§3 (2) BauGB vorgebrachte Anregung sowie die
Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange in
seiner Sitzung am 31.03.2003 geprtfi. Das Er-
gebnis ist mitgeteilt worden.

Der Planungsausschuss des Raies / Rat der Stadt
Wermelskirchen hat am 15.07.2002 dem Entwurf
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der
Begrindung zum Zwecke der 6ffenilichenduslegung
zugestimmt. (R §7d ¢

Wermelskirchen, den 11.032
y@rm@' ter
Der Entwurf dieses BebauungsplangS-hetn
Begrindung in der Zeit vom 04.11.2002 bis
06.12.2002 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer

der 6ffentlichen Auslegung wurde am 26.10.2002
ortstblich bekannt gemacht.

§ 10 (3) BauGB in Verbindung mit §7 und §41 der

vom Rat der Stadt Wermelskirchen am 31.03.2003
gls Satzung beschlossen worden.

Wermelskirchen, den 01.04.2
Der Birgermeister

A A

Unferschrift
Wermelskirchen, den 11.03.2003

Dieser vorhabenbezogener Bebauungsplan ist gem.

Gemeindeordnung flr das Land Nerdrhein-Westfalen

Der Safzungsbeschluss des vorhabsnbezogensn
Bebauungsplanes gem. §90 (1) BauGB ist am
14.04.2003 ortstblich gem. §10 (3) BauGB mit
Hinweis darauf bekannt gemacht worden, dass der
Plan mit Begrindung wahrend der Dienststunden in
der Verwaltung zu jedermanns Einsichtrahme bereit
gehalten wird. .

Mit erfolgter Bekanntmachung ist der Plan in Kraft
getreten.

Stand der Plangrundlage: 28.10.2002

Wermelskirchen, den 14.04.2003 ] Untersehrift

Der Brgermsister

Unterschrift

Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen
des §1 der Planzeichenvererdnung vem 18.12.1990

ermelskirchen, den 28.10.2002

Der katasterméBige Besiand am 18.06.2001
wird als geometrisch eindeutig bescheinigt.

Wermelskirchen, den 28.10.2002

ERLAUTERUNGEN:

ERRICHTUNG VON ZEHN WOHNHAUSER MIT JE ZWEI
WOHNEINHEITEN (DOPPELHAUSBEBAUUNG)

ALLE HAUPTGEBAUDE (WOHNHAUSER) MIT SATTELDACH;
DACHNEIGUNG BIS ZU 45 GRAD

ALLE HAUPTGEBAUDE (WOHNHAUSER) ZWEHGES@H@SS!IG
MIT AUSGEBAUTEM DACHGESCHOSS

DIE MOGLICHKEIT EINES ERKERANBAUS IST BEI FUNF DER
ZEHN HAUPTGEBAUDE SOWOHL IM HINTEREN ALS AUCH
IM VORDEREN BEREICH DER HAUSER GEGEBEN

ERRICHTUNG VON JE EINER GARAGE PRO WOHNEINHEIT
(= 20 GARAGEN)

ALLE NEBENGEBAUDE (GARAGEN) MIT EXTENSIV
BEGRUNTEM FLACHDACGH

ERRICHTUNG EINES STELLPLATZES PRO WOHNEINHEIT
(= 20 STELLPLATZE)

ERRICHTUNG VON ELF OFFENTLICHEN STELLPLATZEN IM
BEREICH DER PLANSTRASSE

ERRIGHTUNG EINER VERKEHRSBERUHIGTEN PLAN-
STRASSE FUR ANLIEGER MIT ENTSPRECHENDEN PARK-
UND WENDEMOGLICHKEITEN

ALLE BEFESTIGTEN VERKEHRS- UND HOFFLACHEN SIND IN
BETONSTEINPFLASTER ZU ERRICHTEN

ALLE OFFENTLICHEN PKW-STELLPLATZE SIND IN WASSER-
DURGCHLASSIGEM BETONSTEINPFLASTER ZU ERRICHTEN

ALLE PRIVATEN VORPLATZFLACHEN SIND IN OKO-
PFLASTER ZU ERRIGHTEN

IM VERLAUF DER ANGRENZENDEN BUNDESSTRASSE BS1
SIND ZUM SCHUTZ GEGEN DIE GERAUSCHBELASTIGUNG
SCHUTZWALLE ODER AHNLICHE LARMSCHUTZMASSNAR-
MEN ZU ERRICHTEN

DIE LARMSCHUTZWALLE SIND GARTNERISCH ZU GESTAL-
TEN UND DAUERHAFT ZU ERHALTEN

LARM- UND SCHALLSCHUTZ NACH VORGABE GUTACHTEN!

DIE NICHT UBERBAUTE GRUNDSTOCKSFLACHE IST ALS
HAUSGARTEN ZU GESTALTEN UND ALS AUSGLEICHS-
MASSNAHME MIT EINER ORTSTYPISCHEN BEPFLANZUNG
ZU VERSEHEN UND DAUERHAFT ZU ERHALTEN

DIE BEPFLANZUNG ERFOLGT NACH VORGABEN DES
GUTACHTEN

DIE MIT (*) GEKENNZEICHNETEN FESTSETZUNGEN SIND
DURCH WEITERE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASZ
TEIL B DES BEBAUUNGSPLANES, bzw. DURCH DEN
DURCHFURHUNGSVERTRAG GENAUER ERLAUTERT UND
DEFINIERT.

PROJEKT:

V+E BEBAUUNGSPLAN Nr.58
2. AUSFERTIGUNG

ERRICHTUNG VON 10 DOPPEL-
HAUSERN (20 WE) MIT GARAGEN

NEUENHAUS (TENTE)
42929 WERMELSKIRCHEN

VORHABENSTRAGER

FIRMA

TEN BRINKE ESSEN GmbH
IM WIESENGRUND 2a

45481 MUOHLHEIM AN DER RUHR

PETER REINHARDT DIPL.-ING. ARCHITEKT

MITGLIED DER ARCHITEKTENKAMMER NRW Nr.: 10 107

OBERE BACHSTRASSE 9A
42928 WERMELSKIRCHEN
TEL: 02196 6610
FAX: 02196 1258

Q\O—_‘l GRUNDSTUCKS- und WEGEPARZELLEN

XY VORHANDENE GEBAUDE

l:‘ GEPLANTE GEBAUDE

E. SONSTIGE HINWEISE.

BODENDENKMALE: Sollten bei geplanten Bau- und Erd-

arbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde

gemacht werden, wird derauf hingswiesen, dass diese

Funde meldepflichiig sind. Die Funde sind unverzlg-

%!igwiner Denkmalschutzbehérde oder einem Beauftrag-
n for die arch&ologische Denkmalpflege zu melden.

GEZEICHNET: MAS

DATUM: MARZ 2002

GEANDERT: April 2002 MAS
Oktober 2002 MAS
Marz 2003 MAS
April 2003 MAS

MASZSTAB:

FORMAT: 59,4 / 84,1 (DIN A{-Format)

=~ D

VORHABENSBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN

NEUENHAUS (TENTE)
42929 WERMELSKIRCHEN

GEMARKUNG: Niederwermelskirchen
FLUR: 3
FLURSTUCK: 246, 265, 266

BLATT Nr.: 01/ 250/ v+e

NORDPFEIL:
h/b =584 0/ 8410 (0.50m )

ALLPLANFT





