RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2147,
ber. 1998 | S. 137), zuletzt geandert am 23072002 (BGBIL | S 2850)
Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vam 23.01.1990

(BGBI. 1 S. 132), zuletzt geandert am 22.04.1993 (BGBI | S. 466}

BauO NRW vam 07.03.1995 (GV NRW S. 218), zul. geandert durch Artikel |

des 2. Gesetzes zur Anderung der BauD NRW vom 09.11.1999 (GV NRW S. 622).
Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. I S. 58).

L andeswassergesetz (LWG NW) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 25.06.1995 (GV NW. S. 926), zuletzt geandert am 25092001 (GV NW S. 734).

A Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

BEBAUUNGSPLAN NR. 76
“Luffringhausen Nord“

1 Festsetzung: Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)
Gemafl § 1 (6) 1 BauNVO sind die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Arten von Nut-
zungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Straflenabwicklung (hinweisliche Einfragung

2 Festsetzung: MaR der baul. Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB i.V.m. §§ 18 u. 20 (2) BauNVO

2.1 Bei der Berechnung der Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in ,Nichtvolige-
schossen® einschlief3lich der zu ihnen gehérenden Treppenraume und einschlief3lich ihrer Umfas-
sungswande ganz mitzurechnen.

2.2 Die zulassige Hohe baulicher Anlagen ergibt sich aus der in der Planzeichnung festgesetzten maxi-
malen Traufhéhe (TH). Sie wird im arithmetischen Mittel der stra3enseitigen Hausfront gemessen.
Als Bezugspunkt (+/-0,00m) qgilt die Héhe der an das jeweilige Grundstlick angrenzenden stralensei-

Stadt Wermelskirchen

ERLAUTERUNG VON PLANZEICHEN
/I‘-——-;I/ Die Linien verlaufen parallel zueinander

Uberbaubare Grundstucksflache,

— : 2989 tigen Endausbauhthe, gemessen in der StralRenachse. Die zulassige Traufth6he ergibt sich aus den :
L o= = & N — N\ Schnittpunkten der AuBenwand mit der Dachhaut und dem unteren Bezugspunkt bestimmt durch |
| . Zulassige Traufhohe  (TH) 7,50 m Art und Maf der baulichen Nutzung »y Baugrenze (§ 23(3) BauNV0)
Gem : Oberh haft .
e arku ng . er on nsc a 3 Festsetzung: Flachen fuir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahr- WA | Allgemeines Wohngehiet (§ & BauNVO) Dachformen und Dachneigungen

ten (§ 9 (1) 4 BauGB)
Nebenanlagen gemafl § 14 BauNVO sind in den nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen der Vor- I
garten unzulassig (§ 23 (5) BauNVQO). In den nichtiberbaubaren Grundstlcksflachen der Vorgarten
sind nur bauordnungsrechtlich notwendige Stellplatze, Carports und deren Zufahrten zulassig (§ 23
(5) BauNVO). Vorgarten sind die Grundsticksflachen, die vor den jeweiligen Wohngebauden liegen

PD Pultdach. SD Satteldach, PD (=15%)

Flur: 3

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstgrenze
(§§ 16(4), 20(1) BauNV0O)

TH zulassige Traufhohe

Verkehrsflachen (§ 9(1)11 BauGB)

Straflenbegrenzungslinie

und zur Planstral3e ausgerichtet sind. Die Vorgarten sind gartnerisch zu gestalten. 0L Grundflichenzahl (§ 19 BauNVO)
- 3.2 Flachen fur Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung Millentsorgungsbehalter sind in den nicht ) of fentliche Parkflachen
I - A USfe rtl g u n g Uberbaubaren Grundsticksflachen der Vorgarten unzulassig. Sie sind in die Gebaude zu integrieren Geschofiflachenzahl (§ 20 BauNVD)
Straflenverkehrsflache

oder hinter den Garagen anzuordnen.

Bauweise, uberbaubaure Grundstucks-

4 Festsetzung: Hochstzuldassige Zahl der Wohnungen (§ 9 (1) 6 BauGB) flachen, Stellung der baulichen Anlagen

Je Wohngebaude (Einzelhaus oder Doppelhaushalfte) sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

. anzupflanzender Baum

2989 Festgesetzte Hohe uber NN

D of fene Bauweise (§ 22(2) BauNVO0)
Festsetzung: Verkehrsflachen u. Flachen fur das Parken von Fahrzeugen (§ 9 (1) 11
BauGB) fh nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
In der 6ffentlichen Verkehrsflache sind 4 6ffentliche Parkplatze und 3 Pflanzflachen mit je 1 kleinkro- (§ 22(2) BauNVO0D)
nigen heimischen Laubbaum anzuordnen. Die Standorte fur die Parkplatze und Pflanzflachen mit —>  Firctrichtun
Baumen sind im Plan nicht festgesetzt, sondern hinweislich eingetragen. lhre genaue Lage ergibt =
sich aus der Ausbauplanung, die zwischen Stadt und Investor abgestimmt und genehmigt werden
muss. Details sind im Stadtebaulichen Vertrag geregelt.

B Crenze des raumlichen Gelftungs-
bereiches des Bebauungsplanes
(§ 9(7) BauGB)

6 Festsetzung: MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

Stellplatze und Terrassen auf den Baugrundstlcken sind als infiltrationsfahige Oberflachenbefesti-
gung herzustellen, z.B. breitfugiges Pflaster, Okopflaster, Schotterrasen, Rasenkammersteine.

7 Hinweis: Archaologische Bodenfunde
Beim Auftreten arch&ologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbe-
hérde oder das Rheinische Amt flir Bodendenkmalpflege unverzuglich zu benachrichtigen. Boden-
denkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten.

UBEREINSTIMMUNG AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

8 Hinweis: Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 (1) 14 BauGB)
Das anfallende Niederschlagswasser der einzelnen Baugrundsticke ist gemal den Zielsetzungen
des § 51 a Landeswassergesetz NW und unter Beachtung der Bodenuntersuchung zur Moglichkett
der Versickerung von Regenwasser, den Regeln der Technik und ATW 138 zu versickern. Eine Ein-
leitung des Regenwassers in das 6ffentliche Kanalnetz ist unzuiassig.

Der katastermallige Bestand am 16.06.2003 sowie die Der Bebauungsplan wurde gemall § 2 (1) BauGB durch
Festlegung der neuen stadtebaulichen Planung werden als Beschiuss des Rates der Stadt am 31.03.2003 aufgestelit.
geometrisch eindeutig bescheinigt.

9 Hinweis: AusgleichsmaBnahmen
Die KompensationsmaRnahme als Ausgleich fur die Eingriffsbilanzierung erfolgt auf3erhalb des Plan-
gebietes im Rahmen einer gesamtstadtischen Ausgleichsmafinahme und wird durch Zahlung eines
Ablésebetrages auf das Okokonto der Stadt Wermelskirchen finanziert. Die naheren Bestimmungen

Wermelskirchen, den 03.09.2003

BUrgermeister / %

WuWn 09.07 2003

Off. best. Verm -Ing.

hierzu sind der Naturschutzrechtlichen Eingriffsbilanzierung zum Bebauungsplan und dem Stadte-
baulichen Vertrag zu entnehmen.

ENTWURF FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG

Die frUhzeitige Blrgerbeteiligung der BlUrger an der Aufstellung
des Planes gemall § 3 (1) BauGB wurde nach ortsiblicher
Bekanntmachung in Form einer oOffentlichen Auslegung im

Planungsamt vom 11.04 2003 bis 16.05,2003 durchgefihrt.

Fur den Entwurf und die Ausarbeitung des Bebauungsplanes. _ _
10 Hinweis: Bauform

Die maximale Breite je Gebaudeeinheit, d.h. je Einzelhaus bzw. je Doppelhaus = 2 Doppelhaushalf-
ten, betragt 20 m. Das angegebene Maf je Gebaudeeinheit umfasst nicht Garagen und Nebenanla-
gen. Im Stadtebaulichen Vertrag sind die naheren Bestimmungen zur Verpflichtung des Investors be-
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sind nur Satteldacher und Pultdacher zulassig. Die Dacher von Doppelhdusern sind hinsichtlich |

Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung (Material und Farbe) aufeinander abzustimmen.

zuglich der Bauform geregelt. Lage im Stadtgebiet (DGK) BN S g; P
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e / < % B. Gestaltungsfestsetzungen gemiR § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW B-Plan Nr. 76 o T Y itnghausen)y” b
N B A a7 | W o : " r.&'”’."_ * L - -;“%g_}‘ 7"3’_,-.-"" PN '\25__»#'..?;} s
Ble ’e?fﬁa{‘mpe‘/ 2 ; Burgermeister | Laffringhausen Nord Pataltl ~M41§5 ,:" o f*‘i;%%,
1. Dachgestaltung A S
AT MG 5 &
1.1 Dachformen und Dachgestalt T e T .
- - y ' - - ‘ . R "'lﬁﬁzr:‘"& hﬁyﬁ i P
TOB - BETEILIGUNG 1. OFFENTLICHE AUSLEGUNG Fur die Gebaude (Haupt- und Nebengebaude / Garagen, Carports und Nebenanlagen) im Plangebiet P .: \35 ;

Die betroffenen Trager offentlicher Belange (TOB) wurden vom Der Bebauungsplanentwurf lag gemall § 3 (2) BauGB
12092003 bis zum 22102003 an der Aufstellung des einschliefllich Begrindung nach ortsublicher Bekanntmachung

Bebauungsplanes beteiligt. am 11.09.2003 vom 22.09.2003 bis 22.10.2003 éffentlich aus. 1.2 Dachneigung
Die Dachneigung muss 30°- 45° (Altgrad) gegeniber der Horizontalen betragen. Dies gilt fir samtli-

che bauliche Anlagen gemaf} § 2 BauO NRW.

1.3 Farbe der Dacheindeckungen
Die Dacheindeckung der Gebaude hat in dunkelfarbigem Material zu erfolgen (anthrazit, schwarz,
dunkelbraun). Die als dunkel aufgefihrten Farben beinhalten folgendes Farbspektrum in Anlehnung
an die Farben und Farbtonbezeichnungen des RAL-Farbregisters: anthrazit z.B. RAL Farben 7016,
7023, 7024, 7026 und braune z.B. RAL Farben 8012, 8015, 8016, 8017 .

Wermeiskirchen, den 17.03.2004
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AUSFERTIGUNG ZUM SATZUNGSBESCHLUSS VEREINFACHTES VERFAHREN (§ 13 BauGB)

Die Dachuberstande durfen bei geneigten Dachern an den Ortgadngen maximal 0,50 m und an der
Traufe maximal 0,75 m waagerecht gemessen, betragen.

Der betroffene Investor wurde mit Schreiben vom 08.03.2004
erneut beteiligt. Eine angemessene, mit ihm abgestimmte Frist

Diese Planfassung dient ausschiiel3lich
dem Satzungsbeschluss.

wurde bis zum 11.03.2004 eingehalten. Die vorgenommenen
Anderungen [/ Erganzungen dienen der Verdeutlichung bzw.
redaktionellen Klarstellung einzelner Abschnitte der Textlichen
Festsetzungen sowie der dazugehérigen Begrindung.

1.5 Dachgauben / Dacheinschnitte

Die Gesamtlange aller Dachgauben (einer Hausseite) darf maximal Y2 der Traufenlange der zugeho-
rigen Dachflache betragen. Die Dachgauben muissen folgende Mindestabstande einhalten: vom Ort-
gang mindestens 1,0 m und von der Firstlinie mindestens 0,8 m. Die Abstande sind in der Horizon-
talen zu messen. Dachgauben in zwei Ebenen sind unzulassig.

Wermelskirchen, den 17.03.2004 16 Ausnahmen
> Ausnahmen von den Vorschriften zur Dachgestaltung kdnnen zugelassen werden, wenn Abweichun-
Blrgermeister ,% gen zur Nutzung regenerativer Energiequellen erforderlich sind, oder zweifelsfrei durch Konstrukti-
/ onsplane im Baugenehmigungs- bzw. Anzeigeverfahren gemaf Freistellungsverordnung nachgewie-
sen wird, dass eine nach den anerkannten Regeln der Technik geplante Dachbegrinung zur Ausfuh-
rung kommen soll.
SATZUNGSBESCHLUSS INKRAFTSETZUNG
) . 2. Fassadengestaltung
Der Rat der Stadt beschloss den Bebauungsplan am 29.03.2004 Gemal § 10 BauGB ist der Bebauungsplan am 06.12.2004 | ) . ) . .
als Satzung geméaR § 10 BauGB in Verbindgng mit § 28 GO NW. c:’rts-:‘i}blich§ bekannt gemacht worden. G(I;eighzeitig wurde darauf . / Die Fassadenflachen der zu Wohnzwecken dienenden Gebaude sind als helle Putzfassaden mit ei- DEZERNAT Il PLANUNGSAMT
hingewiesen, dass der Bebauungsplan mit der Begrindung zu 518 -’// nem Hellbezugswert von min. 75 % (hartwei? = 100 %) zu gestalten. Giebeldreiecke und unterge- - -
jedermanns Einsicht bereitgehalten wird und eingesehen werden ordnete Fassadenteile konnen verschiefert, mit Holz oder Metall wie z.B. Titanzink oder Kupfer ver-
kann. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. kleidet werden. Die Verwendung von Werkstoffen mit spiegelnden Oberflachen sowie Werkstoffimita-
// tionen aller Art, wie z.B. Kunststoff-Fassadenplatten mit Schieferstruktur oder Teerpappen, sind nicht Bebauungsp|an Nr. 76 “Ll'jffring hausen Nord*“
. 56 zulassig.
Wermelskirchen, den 3103.2004 .
ﬁ Werme'Sk'mhio’f enﬁ07.12.12004h 7 A 3. Sonnenkoliektoren / Solarphotovoltaik-Anlagen _' - | Planverfasser: Rita Blecher-Hampe
Blrgermeister /,{ Q. \ - N Sonnenkollektoren und Solarphotovoltaik-Aniagen sind in Dachflachen nur als flachig integrierte Be- Architektur und Stadtebau
Bargermeister *\_) standsteile mit gleicher Dachneigung zulassig.
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