B b I N 8 9 N h iy h M u tt 4 4 Art der baulichen Nutzung (§ 5 (2) Nr. 1, § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
e a u u n g s p a n r- 5y e u e n O e I e Mischgebiet (§ 6 BauNVO), M Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 89 ,Neuenhche Mitte
sind gesondert in einem Texteil zu diesem Plan beigefugt.
Mischgebiet Baufenster ((iberbaubare Flachen) (§ 6 BauNVO) (Teilbereich Mi 1 und 2) ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB und § 89 Abs. 2 BauO NRW)
] = . i i
Gemarku ng. Oberhonnschaft Mals der baulichen Nutzung (§ 5 (2) Nr. 1, § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Gestaltung (siehe textliche Festsetzungen)
i i DN Dachgestaltung
Geschossflachenzahl, HochstmaR*
F I u r - 6 UBEREINSTIMMUNG ENTWURF UND AUSARBEITUNG
| GRZ 0,4 GrundﬂéChenzahl, Hochstmal* Durch die Verwendung der aktuellen Daten der amtlichen Liegenschaftskarte | Fiir den Entwurf und die Ausarbeitung des Bebauungsplanes.
u (ALKIS) wird die Ubereinstimmung der Plangrundlage mit dem amtlichen
a S a . Liegenschaftskataster zum Stichtag 28.03.2022 bestétigt.
" 1] Anzahl der Vollgeschosse, Hochstmaly* Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung
geometrisch eindeutig ist.
. . N
[l Anzahl der Voligeschosse, Mindest- und Hochstmals Wermelskirchen, den 22.06.2023 Wermelskirchen, den 22.06.2023
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO) gez. LA Florian Leke gez. Wolfgang Schindler
Amtsleiter Amt fir Stadtentwicklung Stadtplaner
\ H .- I
\‘ 0 offene Bauweise AUFSTELLUNGSBESCHLUSS FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT
e Baugrenze Der Rat der Stadt Wermelskirchen beschloss am 14.05.2018 die Aufstellung | Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte
dieses Bebauungsplanes gemal § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB). durch eine offentliche Auslegung vom 16.09.2019 bis zum 18.10.2019.
w Der Aufstellungsbeschluss wurde am 07.09.2019 ortsiblich bekannt gemacht. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 07.09.2019 ortsiiblich bekannt
4 Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB) gemacht.
239 Stralenverkehrsflachen Wermelskirchen, den 23.06.2023 Wermelskirchen, den 23.06.2023
301 - : . = gez. Marion Liick gez. Marion Liick
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Private Verkehrsflache Birgermeisterin Biirgermeisterin
125 StraBenbegrenzunginnie - auch gegen[]ber Verkehrsflachen besonderer FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN gﬁggﬁf&g”gAUSE)EESGUNgUFSTELLUNGSBESCHLUSSES UND
Zweckbestimmung Die Behtrden und sonstigen Tréger 6ffentiicher Belange wurden mit Schreiben | Der Rat der Stadt Wermelskicchen beschloss am 23.05.2022, den
vom 13.09.2019 friihzeitig am Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes | Geltungsbereich des Bebauungsplans zu &ndemn und den Aufstellungsbeschluss
‘\“» Bereich ohne Ein- und Ausfahrt - Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf anderer beteiligt. Innen wurde eine Frist zur Stellungnahme bis zum 18.10.2019 gesetzt. entsprechend zu erneuern sowie den Entwurf des Bebauungsplanes offentlich
P »‘ . TeEsETET R . . ) auszulegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 11.06.2022 ortsiiblich
Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr.4, 11 und Abs. 6 BaUGB) bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes lag mit Begriindung und
. . ymwe]tbericht gemal § 3 Abs. 2 BauGB vom 20.06.2022 bis zum 22.07.2022
Grinflachen (§ 5 (2) Nr. 5 und (4), § 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB) Gffentlich aus.
i @ 240YM n Private Grinflachen Wermelskirchen, den 23.06.2023 Wermelskirchen, den 23.06.2023
weckbestimmung: Anlage eines Bankettbereiches
Zweckbest Anl Bankettb h
” o1 gez. Marion Liick
GRZ 0,6 -1 %?]Zréx;rggtéﬁﬁk Biirgermeisterin
) Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, SETEILIGUNG DER BEHORDEN BWAGUNG UND SATZUNGSBESCHLUSS
° DN - zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 5 (2) Nr. 10 und (4), § 9 (1)
25 Die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden | Der Rat der Stadt hat die eingegangenen Stellungnahmen am 19.06.2023
FH max 332.50 o Remscve“" Nr' 20’ 25 und (6) BaUGB) gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 17.06.2022 an der Planung | gepruft und dber ihre Behandlung beschlossen.
ii. NHN ’ . beteiligt. Innen wurde eine Frist zur Stellungnahme bis zum 22.07.2022 gesetzt. | Der Rat der Stadt Wermelskirchen hat den Bebauungsplan am 19.06.2023 als
. R - %% 20 : : Satzung nach § 10 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 7 und 41 GO NRW
6 o 207 S1 M.aBnahmen_ Zum AusgleICh und Ersgtz / S(.:hUtZ' und Slcherun.gsmafSnah.men beschlossen und der Begriindung einschlieBlich Umweltbericht zugestimmt.
= Die Beschreibung der Malinahmen findet sich unter Punkt 1.9 in den textlichen Festsetzungen ‘ ‘
[ MK1 | 304 MK 1-6 2u diesem Bebauungsplan Wermelskirchen, den 23.06.2023 Wermelskirchen, den 23.06.2023
et B gez. Mariqn LQCk gez. Marign LQCK
cx A @ Anpflanzungen von Baumen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) Bilrgermeisterin Birgermeisterin
G2 .« 303 v AUSFERTIGUNG INKRAFTTRETEN
MKA1 . "-\ \/ Bindungen fur die Erhaltung von Baumen sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Es wird bestatigt, dass der textiche und zeichnerische Inhalt dieses | Dieser Bebauungsplan wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 01.07.2023
o p K5 §\° - und Abs. 6 BauGB) Bebauungsplanes mit dem hierzu ergangenen Satzungsbeschluss des Rates | ortsiiblich bekannt gemacht. Es wurde darauf hingewiesen, dass der
e oo ' der Stadt Wermelskirchen vom 19.06.2023 (ibereinstimmt und dass die fiir die | Bebauungsplan mit Begriindung und Umweltbericht zu jedermanns Einsicht
5 > Rechtswirksamkeit maBgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden. bereitgehalten wird und eingesehen werden kann.
- 9‘0 . . Die Bekanntmachung wurde am 23.06.2023 angeordnet. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
) . ~ Sonstige Planzeichen
5 “ @ Ppratet = MK3 Wermelskirchen, den 23.06.2023 Wermelskirchen, den 03.07.2023
) < - > — s Durchgang lichte Hohe mind. 3,0m
& - T g 2 gez. Mariqn L[}ck gez. Marign LQCK
\ 2 : é - /' G- r Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Blrgermeisterin Blrgermeisterin
e \ MI 2 - t_ La, Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
A T Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und RECHTSGRUNDLAGEN
b T N GRZ 0,6 I p GFLTBR { Abs. 6 BauGB) fiir eine Kanalleitung zu Gunsten der Technischen Betriebe Remscheid (TBR) Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017
e ; o (BGBI. | S. 3634),
B 3 ol 5 . @N\l" o DN | Zuletzt geandert durch Art. 1, 2 G zur sofortigen Verbesserung der Rahmenbedingungen fir die
s 5 ) oy I|:|I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) erneuerbaren Energien im Stadtebaurecht vom 04.01 ..2023 (BGBI. I Nr.6)
EH max 330.0 T Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
max 330, ) . | 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, ZB von BaUQ_ebleten’ _ Zuletzt gedndert durch Art. 3 G zur sofortigen Verbesserung der Rahmenbedingungen fiir die
119 g oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes erneuerbaren Energien im Stadtebaurecht vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr.6)
(z.B.§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauGB) Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
- Zuletzt geandert durch Art. 3 BaulandmobilisierungsG vom 14.6.2021 (BGBI. | S. 1802)
r RWV ! Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Regenwasserversickerungsflache Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
e === (Landesbauordnung — BauO NRW 2018) vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421),
_ . _ Zuletzt geandert durch Art. 3 G zur And. des BerufsqualifikationsfeststellungsG NRW und zur And.
510 LP 1l Grenze zwischen Larmpegelbereich weiterer Vorschriften vom 14.9.2021 (GV. NRW. S. 1086)
20 N0 N AN XN e T T Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666),
DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER Zuletzt geandert durch Art. 1 G zur Einflhrung digitaler Sitzungen fur kommunale Gremien und zur
121 And. kommunalrechtlicher Vorschriften vom 13.04.2022 (GV. NRW. S. 490)
--------- Vorgeschlagene StraRengestaltung Hauptsatzung der Stadt Wermelskirchen vom 12.07.1995 i.d.F. der 23.
Nachtragssatzung vom 22.02.2022
---------------- Druckleitung (Neuenhéhe 104)
— O —O—O—O— Hauptversorungungs- und Hauptabwasserleitungen unterirdisch (TBR)
«— Pfeile Flursticksnummern STADT WE RM E LS KI RC H E N
118 Flursticksnummern
Flurstlicksgrenze
Flur 17 Flurbezeichnung DEZERNAT Il - Amt fiir Stadtentwicklung -
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Amtliche Liegenschaftskarte (ALKIS®) © Geobasisdaten, Vermessungs- und Katasteramt, Rheinisch-Bergischer Kreis, 2023| g o _ _ _ _ _ (freiberuflicher Stadtplaner) g
/X ozo \ \ V % 385 \ *Beispielhafte Werte. Die Darstellung in der Planzeichnung ist mafigeblich.




