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Bebauungsplan der Stadt Wermelskirchen
Nr. 30 - Bauhof Hoffnung -

Dieser textliche Bebauungsplan wird aufgestellt und enthdlt Fest-
setzungen gemdB § 2 Abs. 1 BBauG in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.08.1976 (BGBl. I S. 2256), gedndert durch das Gesetz zur
Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung von Investitions~-
vorhaben im Stddterecht vom 6. Juli 1979 (BGBl1. I S. 949), mit

dem Inhalt nach § 9 Abs.-1 Nr. 1, 2, &4, 5, 10, 11, 18, 20, 25 a,
Abs. 7, Abs. 8, Abs. 4, in Verbindung mit § 4 der Ersten Verordnung
zur Durchfﬁhrung des Bundesbaugesetzes vom 29. November 1960 '
(GV NW s. h}})vzuletzt gedndert durch Verordnung vom 21. April 1979
(GV NW S. 299/SGV NW 231), sowie § 9 a (1) BBauG und § 103 BauO NW
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.01.19720 (GV NW 1979 S. 96)
und dem Zweiten Gesetz zur Anderung der Landesbauordnung vom

15. Juli 1976 (GV Nw 1976 S. 264 / SGV Nw 232).

Geltungsbereich: Der Bebauungsplan umfafBt folgende.Grund-

stiicke:

Gemarkung Niederwermelskirchen

Flur: 25
Flurstiicknummer: 35, 75, 32, 48, 49, 34,
36, 81, 82

Teile aus den Flurstiicken: 38, 50
(siehe auch als Anlage beigefiigte Uber-
sichtskarte und Grunde;werbsplan zum
Projekt "Straﬁenkﬁoten Vorderhufe'")

Art und Mafl der bau- Die o.a. Flurstiicke werden in ihrer Art
lichen Nutzung: und MaB der baulichen Nutzung wie folgt
festgesetzt: '

Flur 25, Flurstiick 35 ganz und ein Teil-
stiick aus Flurstiick 75 von ca. 11.500 qm
als Fldche fiir Gemeinbedarf mit der Nutzung
als stddtischer Bauhof mit Fuhrpark und
Freilager sowie Dienstwohnungen fiir Bereit-

schaftspersonal der dortigen Einrichtungen.



Westlich dieser als Gemeinbedarf ausgewiesenen
Fidche, verlduft in Nord-Siid-Richtung die im
Fléchennutzungéplan der Stadt Wermelskirchen noch
dargestellte Trasse der A 31 in einer Breite von
ca. 34 m und beiderseitigen Schutzstreifen von je
4O m.

Da die A 31 durch das 2. Knderungsgesetz zum Aus-
bauplan fiir die gundesfernstraﬁen ersatzlos .gestri-
chen worden ist, bleibt sie zwar als Verkehrsfléche
im Bebau:ngsplan dargestellt, wird aber im 3. An-
derungsverfahren zum Fléchennutzungsplan Wermels-
kirchen aus diesem'herausgenommen und die Fldchen
entsprechend umgewidmet. «

Im Bebauungsplan '‘Bauhof Hoffndng" wird diese
Fldche als landwirtschaftliche Nutzflédche ausge-

wiesen.

Entwicklung aus Die restlichen Flurstiicke werden gemdR Ausweisung

dem Flédchennutzungs~ des rechtskridftigen FNP der Stadt Wermelskirchen

plan: | vom 3.11.1978 als Flidche fir die Landwirtschaft
festgesetzt.

Die Fl&dche fiir Gemeinbedarf entwickelt sich inso-
fern aus dem FNP, da parallel zu diesem B-Plan-
Verfahren das 2. Anderungsverfahren zum FNP l&uft
und dies zum Ziel hat, die geplante Gemeinbedarfs-
fldche (Bauhof/Fuhrpark) im FNP auszuweisen.

Die bauliche Nutzung auf der GemeinbedarfsflHche
darf sich nur in der ostlichen Hilfte des vorbe-
schriebenen Grundstiicks, mit einem Mindestabstand

von 20 m zum Fahrbahnrand der L 157, vollziehen.

Ausgenommen davon sind Nebengebdude wie iiberdachte
Stellplédtze,. Materialboxen, Laderampen, Salzlager, vl

Tankanlage u.d.

Aus Griinden des Emissionsschutzes sind die not-
wendigen Gebdude um einen Betriebshof zu gruppieren
und zur umliegenden Bebauung weitestgehend zusammen-!

hdngend zu errichten.



‘Bauweise:

Besonders lirmintensive Betriebsteile (Schreinerei
u.d.) sind gesondert gegeniiber der angrenzenden

Bebauung abzuschirmen.

Die Zahl der Vollgeschosse darf max. II + Dachgeschofl

betragen.

Die Bauwéise wird als besondere Bauweise festge-
setzt. ‘
Durch diéobésondere Zweckbestimmung und den geson-
derten hofartigen Ausbau sind Baukdrperléngen von

¥

= 50 m zuldssig.

" Die Grenzabstédnde haben sich dabei nach der Abstands~

flichenverordnung vom 20.03.1970 (GV NW s. 232) zu

richten.
Die Grundfldchenzahl darf max. 0,2 betragen.
Die Baumassenzahl darf max. 1,0 betragen.

Die HaupterschliefBung des Geldndes soll iiber einen
direkten AnschluB an die L 157 erfolgen. Die Strale
nach Vorderhufe ist in diesem Bereich anzubinden
und der direkte AnschluB dieses Weges an die L 157A-

zu schliefBlen.

Der mit dem LSBA Koln abgestimmte verkehrstechnische
Entwurf der StraBenverknotung gilt als Bestandteil
dieses Bebau&ngsplanes.

(sh. a. Anlage Lageplan und Grunderwerbsplan zum
Projekt "StraBenknoten Vorderhufe")

Innerhalb der Gemeinbedarfsfldchen sind ausreichend
Stellpldtze fiir Besucher und am Bauhof fiir Be-

schidftigte auszuweisen.

Der gesamte Hof und die Stellplédtze sind dauerhaft

zu befestigen.

Die Restfldche der Parzelle 75, Flur 25, wird
(auBer Trasse A 31 / Baunhof), wie vor beschrieben
als nicht iiberbaubare Grundstiicksfldche festge-

setzt.

Das Gelédnde ist'weiterhin als landwirtschaftliche

Nutzfliche zu nutzen.



Landschaftliche
Einbindung und

Einfriedigungen:

Planungsrechtliche
Festsetzung gem.

§ 9 a BBauG
«-Sicherung der

Infrastruktur-

Gestaltungsrecht-~
liche Festsetz-
ungen gem. § 103
LBO Nw

Zur passiven und aktiven'Sicherung des Bauhof-
gelédndes ist dieses allseitig einzufriedigen.
Dabei kann die Einfriedigung aus Bauteilen des
Bauhofes und/oder transparenten Zaunelementen
bis max. 2,50 m Hohe iiber Erdreich bestehen.

Im Siiden, Westen und Norden ist das Geldnde mit
standortgerechten Bdumen und Strduchern zu be-

pflanzen.

Die Bepflanzung‘hat die Aufgabe den Baukomplex
landschaftlich einzubinden, im Rahmen der Bau-
planung ist ein Begriinungsplan anzufertigen. ;
Der Begrﬁnungsplan ist mit der Unteren Landschafts-

behdrde abzustimmen.

Fiir die im Planbereich mdglichen Bauvorhaben ist

erst dann eine Baugenehmigung zu erteilen, wenn

. sichergestellt ist, daB die schadlose Abwasser-

sammlung und -Beseitigung zum Zeitpunkt der

Fertigstellung der Bauvorhaben betriebsfertig ist.

Die HuBRere Gestaltung der baulichen Anlage hat
sich in Form, Mafstdblichkeit und Farbgebung dem

landschaftstypischen "B:rgischen Stil" anzupassen.

-

Bei geneigten Dachflichen, Dachneigung = 30°
Hauptdachform bei diesen Bauteilen:
Satteldach, versetzte Pultdécher

Dacheindeckung u. Verblendungen:
Dunkelfarbig (Braunton bis anthrazit)

Lange Baukdrper miissen durch Versatz und Dach-
gestaltung gegliedert werden (max. Linge eines

Gebdudeabschnittes ca. 20 m)

Die Farbgebung in der Fassade muB einen starken
hell-dunkel Kontrast aufweisen und darf nur an

_Einzelelementen (Tore, Tiiren, Blenden u.&.) durch

"Bergisch Griin" unterbrochen werden.



AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Dieser Bebauungsplan wurde gemiB § 2 (1) BBauG
vom 6.7.1979 durch BeschluB des Rates der Stadt
am 3.9.1979 aufgestellt.

/130?4479 %A«Wﬂﬂz

Biirgermeister

Die Beteiligung der Biirger an der Aufstellung
dieses Textbebauungéplanes gemd § 2 a (2) BBauG
vom 6.7.1979 hat durch Offenlegung im Planungsamt
vom 071,44 bis O% 12.19%9 stattgefunden.

* .. Dezernent

Dieser Bebaaungsplan, bestehend aus Text, Ubersichtsplan,
Anlageplénen und Begriindung gemiB § 2 a (6) BBauG vom
6.7.1979 lag nach ortsiiblicher Bekanntmachung an‘3?05'4931
sffentlich vom O% 06 bis 0? 07 1981 aus.

Stadtdirektor




, SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt beschloB diesen Bebauungsplan
am <0.07. 1981 als Satzung gemiB § 10 BBauG vom
6.7.1979 in Verbindung mit § 28 GO NW,

L rmelskirchen, dend7.07.19§1 a%;‘u EZ% é '

Blirgermeister

GENEHMIGUNG

Mit Verfiigung vom heutigen Tage wurde gem. § 103 BauO
NW, in der zur Zeit giiltigen Fassung die gestalte-

rischen Festsetzungen im Bebauungsplan als Gestal-

tungssatzung genehmigt.

Oberkreisdirektor .
Micie Shaatliye Vow, Begorde

Mit Verfﬁgung vom heutigen Tage furd ;die r
Bebauungsplan gemiB § 11 BBauG vpm 6.7.1979-
genehmigt.

Koln, den 20.0/: //?i\?

Der Regierungsprisi
Im Ay

BEKANNTMACHUNG UND INKRAFTSETZUNG

Die offentliche Auslegung dieses Bebauungsplanes,
bestehend aus Text, Ubersichtsplan und Begriindung
und der Genehmigungsverfiigung des Regierungs-
pridsidenten wurde an12.4. 1GR3 gemdB § 12 BBauG
vom 6.7.1979 ortsiiblich bekanntgema¢ht.

/|
f:
Stagtdirektor
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