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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
zum vorhabenbezogenen B - Plan

, Neuenhaus - Schwarze Delle ,,
Stadt Wermelskirchen

Rechtsgrundiage BauGB, BauNVO, BauONW
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A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MaR der Baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 15 BauNVO)

1.1 Im ausgewiesenen allgemeinen Wohngebiet WA sind die Nutzungen gem. § 4,
Abs. 2. Nr. 3 BauNVO und die ausnahmsweise zulassigenNutzungen gem. § 4,
Abs. 3 BauNVO in Verbindung mit § 1, Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

1.2 Im ausgewiesenen Mischgebiet Ml sind die Nutzungen gem. § 6, Abs. 2, Nr. 2,
4 - 8 und die aushahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 6, Abs. 3 in Ver-

bindung mit § 1, Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

1.3 Das Maf der baulichen Nutzung wird mit GRZ 0,4 und GFZ 1,2 gem. § 17
BauNVO festgesetzt.

M,

1.4 Die max. Firsthéhe wird im WA und M| Gebiet mit FH = 10,0 m Gber OKFF
festgesetzt.
OKFF wird mit max. 1.0 m Uber der geplanten ( zugeordneten ) ErschlieBungs-
flache festgelegt.

2. Bauweise, nicht liberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung
der baulichen Anlagen

2.1 Fur das ausgewiesene WA und Ml - Gebiet gilt die offene Bauweise.
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Nicht iberbaubare Grundstiicksflachen

Bis auf die beiden Baugrundstlicke an der sudwestlichen und stdostlichen
Wendemaéglichkeit missen Carports und Garagen einen Mindestabstand von

5 0 m zur 6ffentlichen Straengrenze einhalten.

Fur die Baugrundstiicke sind im Bereich des WA und M| -Gebietes zwischen
offentlicher Verkehrsflache und vorderer Baugrenze Nebenanlagen i.S.d.

BauNVO mit Ausnahme von Mullstandplatzen und Stellplatzen nicht zu-
l4ssig.

Die Oberflachengestaltung von Zufahrten, Stellplatzen etc. ist mit wasserdurch-
lassigen Materialien wie Rasenpflaster, Rasensteine, wassergeb. Decke etc.
auszuflihren.

Verkehrsflachen

Fir den Ausbau der StraRen sind die Fachplanungen ,Stral’enpianung” ver-
bindiich.

Versorgungsflachen

Flachen fur Versorgungsanlagen sind im WA und Ml - Gebiet zulassig, auch
wenn keine besonderen Bereiche ausgewiesen sind.

Offentliche und private Griinflichen

Die privaten nicht Gberbaubaren Flachen des WA und MI - Gebietes sind i.V.m.
§ 81 BauONW als Vorgartenflachen,Zier- oder Nutzgarten bzw. landespflege-
risch zu gestalten. Zufahrten und Wege sind zulassig.

Im Bereich des Spielplatzes sind die Ublichen Ausstattungen zulassig.

Die offentlichen und privaten Grinflachen werden als Flachen zur Regenruck-
haltung bzw. als Versickerungsflachen gem. § 9 Abs. 1, Nr. 14 und 16 BauGB

festgesetzt.

Gem. § 9, Abs. 1, Nr. 20 BauGB ist die Bodenversiegelung der nicht Uberbau-
baren Flachen auf das unbedingt erforderliche Mindestmal zu reduzieren.
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Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Flr die privaten ErschlieBungungen sind Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu-
gunsten der jeweiligen Ver- und Entsorgungstrager und des entsprechenden

Nachbarn einzutragen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Zulassig sind im WA und MI - Gebiet alle Formendes geneigten daches, aus-
genommen einhiftige Pultdache, Garagen kénnen flach abgedeckt werden.

Dachaufbauten sind nur bei Dachneigungen von mehr ails 35 ° zulassig und
mussen einen Abstand von 1,5 m zu den Giebelseiten einhalten.

Fur Dacheindeckungen sind blendende Materialien (z.B. reflektierende Alumi-
niumbleche) und grelle Farbtone (z.B. Schockfarben) nicht zulassig.

Einfriedungen sind nur als Zaune oder lebende Hecken mit eine Hohe von
max. 1,0 m straRenseitig und zu den sonstigen Grenzen mit max. 1,5 m zulas-

sig. Ausnahme die Hecke zur angrenzenden Schreinerei.
Als Ausnahme kann aus Sichtschutzgriinden im Aufenthaltsbereich eine Hohe

von 2, 0 m ( Hecke, Holzblender 0. Mauer, Sichtmauerwerk oder geputzt ) zu-
gelassen werden,.



C. NACHRICHTLICHE FESTSETZUNGEN

Abklarung mit Stadt erforderlich

Aufgestellt:
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