1. Nachtragssatzung zur Satzung iiber die Grenzen fiir die im Zusammenhang
bebauten Ortsteile der Stadt Wermelskirchen, Ortsteil Eipringhausen

(1. Ausfertigung)

Aufgrund der §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW)
vom 14.07.1994 (GV NW S. 666 / SGV NW 2023), des § 34 Abs. 4 des Baugesetzbuches vom
08.12.1986 (BGBL IS. 2253) und des § 4 Abs. 2 a des Mafinahmengesetzes zum Baugesetzbuch
vom 28.04.1993 (BGBL. I S. 622) - jeweils in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses giiltigen
Fassung - hat der Rat der Stadt Wermelskirchen in seiner Sitzung am 18.03.1996 folgende Nach-
tragssatzung zur Satzung iiber die Grenzen fiir die im Zusammenhang bebauten Ortsteile, Ortsteil
Eipringhausen vom 14.10.1991 beschlossen:

§1

Riumlicher Geltungsbereich

Die seit dem 01.April 1992 rechtskriftige Satzung iiber die Grenzen fiir die im Zusammenhang
bebauten Ortsteile der Stadt Wermelskirchen, Ortsteil Eipringhausen wird auf das in der Planzeich-
nung (Anlage1) dargestellte Gebiet erweitert. Die Planzeichnung ist Bestandteil dieser Satzung.

§2

Planungsrechtliche Festsetzungen gemif} § 9 Abs. 1 BauGB
fiir den Erweiterungsbereich gemif3 § 1

1. Art der baulichen Nutzung:

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemil § 4 BauNVO

2. MaB der baulichen Nutzung gemaf §§ 19 und 20 BauNVO :

Grundflichenzahl: GRZ 0,2

Zahl der Vollgeschosse: I (' maximal ein VollgeschoB )



Hochstzulissige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden gemill § 9 Abs.1 Nr.6 BauGB

Pro Wohngebiude sind maximal zwei Wohnungen zulissig.

Bauweise gemil § 22 BauNVO:

Es wird die "offene Bauweise" festgesetzt. Zulissig sind nur Einzelhduser.

Die zulissige Bautiefe wird auf 15 m festgesetzt, Bezugslinie ist die Straenbegrenzungs-
linie derjenigen 6ffentlichen Verkehrsfliche, iiber die das jeweilige Baugrundstiick er-
schlossen wird.

AusschluBl von Nebenanlagen gemi § 14i.V. mit § 23 Abs. 5 BauNVO:

Bauliche Anlagen jeglicher Art sind ausschlieSlich innerhalb der tiberbaubaren Grund-
stiicksfliche zuliissig. AuBerhalb der vorgenannten Fliche sind Nebenanlagen bzw. bauliche
Anlagen, die gemif Landesrecht in den Abstandsflichen zuldssig wiren, somit unzulissig.

AusschluB} von Zufahrten und Zugingen zur I 409 gemif § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB:

Die Baugrundstiicke diirfen nicht iiber direkte Zufahrten oder Zugiinge zur Landstrafle
L 409 erschlossen werden.

Hinweis:

Auf die Bestimmungen der §§ 25 und 27 des Strafien- und Wegegesetzes des Landes
Nordrhein-Westfalen (StrtWG NW) vom 01.08.1983, zuletzt gecindert durch das Gesetz
zur Anderung des StrWG NW (StrWGAndG) vom 03.08.1993 wird hingewiesen.

Dachform und Dachgestaltung fiir die Gebiude:
(Haupt- und Nebengebiude/ Garagen und Nebenanlagen)

Es sind nur Sattel- und Pultdicher zulissig.
Satteldach im Sinne dieser Festsetzung ist ein Dach, das von Dachflichen mit gleicher



Dachneigung, horizontalem First und senkrechten Giebelflichen gebildet wird.
Ein abgewalmtes Dach (Kriippelwalm) ist zuliissig, wenn die abgewalmte Dachfliche nicht
mehr als ein Drittel der Hohe der Giebelfront - gemessen jeweils in der Vertikalen - betrigt.

Dachneigung:
Die Dachneigung mufl > 30° (Altgrad) gegeniiber der Horizontalen betragen. Dies gilt
fiir simtliche in § 2 Abs. 2 BauO NW aufgefiihrten Gebaude.

Dachgauben:

Die Breite von Dachgauben darf maximal 2,50 m betragen. Die Gesamtbreite aller Dach-
gauben einer Hausseite darf maximal 1/2 der Traufenlinge der zugehorigen Dachfliche
betragen. Die Dachgauben miissen folgende Mindestabstinde einhalten: vom Ortgang
mindestens 2,00 m, von der Traufe mindestens 1,00 m, von der Firstlinie mindestens 1,00m.
Die vorgenannten Abstinde sind in der Horizontalen zu messen.

Farbe der Dacheindeckung:

Zulissig sind Dachpfannen in Braun- oder Grautoénen sowie schwarz (RAL-Téne 7000
bis 8025 sowie 9011) oder Schieferbedachung.

§4

Minderungs-, Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen
fiir den Erweiterungsbereich gemif} § 1

Der Bodenaushub der Baugruben ist auf dem Grundstuck zur Gelindemodellierung zu
belassen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Die Fassadenflichen der Gebiaude sind zu mindestens 20 % zu begriinen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Zur Abschirmung der Bebauung zur freien Landschaft und zur Kompensation des Eingriffs
in Natur und Landschaft ist auf Grundlage des § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB entlang der Sat-
mmgsgrenze zur freien Landschaft eine freiwachsende, dreireihige Hecke aus bodenstindi-
gen Laubgehélzen anzupflanzen. Hierbei sind ausschlieflich Pflanzen aus der Pflanzliste
zu verwenden. Der Pflanzabstand betriigt 0,75 m, der Reihenabstand 1,00m. Die Hecke
ist dauerhaft zu erhalten, gegebenenfalls gleichwertig zu ersetzen. Die betreffende Fliche
ist in Anlage 2 schematisch dargestellt.



Pflanzliste:

Corylus avellana (Waldhasel)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Crataegus monogyna (Eingriffliger Weilldorn)
Eonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
Prunus spinosa ‘ (Schiehe)

Rhamnus frangula (Faulbaum)

Rosa canina (Hundsrose)

Rubus fructicosus (Brombeere)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Virburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

4, Das unverschmutzte Niederschlagswasser ist auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
in Verbindung mit der Abwassersatzung der Stadt Wermelskirchen auf dem Grundstiick
selbst zu versickern.

§5

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Veroffentlichung in Kraft.

Wermelskirchen, den 27.03.1996

N4

(Biirgermeister)

gehort zur Verfugung
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Bezirksregierung Kéln
im Auftrag
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Anlage1
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bereits rechtskriftige Satzungen nach § 34 BauGB

Geltungsbereich der 1. Nachtragssatzung



Anlage 2
hang bebauten Ortsteile der Satdt Wermelskirchen,

zur 1. Nachtragssatzung zur Satzung iiber die Grenzen fiir dieim Z
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Geltungsbereich der 1. Nachtragssatzung, Mafistab 1 : 1.000

Fliche zum Anpflanzen einer freiwachsenden Hecke
entsprechend der textlichen Festsetzung in § 4 Nr. 3
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K&ln, den 14. Juni 1996

1. Nachtragssatzung zur Satzung iiber die Grenzen der im Zusammen—
hang bebauten Ortslage EIPRINGHAUSEN
Bezug: Bericht vom 28.03.1996 - Az.: 61
Anlg.: 1 Heft Verfahrensunterlagen
1l Plan { in den Uhterlagen)

Hiermit dbersende ich den Plan und die Verfahrensunterlagen.
Die 1. Nachtragssatzung zur Satzung lber die Grenzen der im
Zusammenhang bebauten Ortslage

EIPRINGHAUSEN

wurde gemdR § 22 Abs, 3 i.V.m. § 11 des Baugesetzbuches (BauGB)
am 01.04.1996 angezeigt.

Eine Verletzung von Rechtsvorschriften wird nicht geltend gemacht.

Bekanntmachung

Den Nachweis der Bekanntmachung bitte ich mir vorzulegen.

Im Auftrag

-
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{Kippers)
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Ausschnitt aus dem Wermelskirchener General-Anzeiger (WGA) vom 06.07.1996

Stadt Wermelskirchen _
Y <. Amtliche Bekanntmachung | . :

SatzungsbeschluB-iber den 1. Nachtrag zur Satzung: Giber die Grenzen fir

die im Zusammenhang bebauten Ortsteile der Stadt Wermelskirchen, Ortsteil
i Eipringhausen sowie die Durchfithrung des Anzeigeverfahrens.
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1. Nachtragssatzung zur Satzung iiber die Grenzen fiir die im Zusammenhang .~ /
tadt Wermelskirchen, Ortsteil Eipringhausen. P

Der Rat der Stadt Wermelskirchen hatin seiner Sitzung-am 18. 03. 1996 aufgrund
der §§7 und 41 der Gemeindeordnung fir das .Land Nordrhein-Westfalen
(GO NW) vom 14. 07. 1994 (GV NW S. 666/SGV NW 2023), des § 34 Abs. 4 des
Baugesetzbuches (BauGB) vom, 08. 12. 19866 (BGBI. 1 S. 2253) und des §4
Abs. 2a des MaBnahmengesetzes zum BauGB vom 28. 04. 1993 (BGBI. I S. 622)
— jeweils in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung —die 1. Nach-
tragssatzung zur Satzung Uber die Grenzen fir die im Zusammenhang bebauten
Orsteile der Stadt. Wermelskirchen, Ortsteil Eipringhausen, beschlossen. Der
Geltungsbereich der Nachtragssatzung ist aus der oben abgebildeten Planzeich-
nung zu ersehen. o _
Die Nachtragssatzung wurde der Bezirksregierung am 28. 03. 1996 angezeigt.
Diese hat mit Verfiigung vomn 14. 06. 1996, Az.: 35.2.91:- 7911 - 41.96. erkian,
‘daB keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht werden.
Der SatzungsbeschiuB des Rates vom 18. 03..1996 sowie die Durchfiihrung des
Anzeigeverfahrens werden hiermit gemaB § 34 Abs. 5 Ssatz 2 in Verbindung mit -
§ 12 BauGB offentlich bekanntgemacht. Die Nachtragssatzung ist somit rechts-
verhindlich. : : ‘
Die Nachtragssatzung einschlieflich Anlage liegt ab dem Tag der Verdffentlichung
- aus und kann wahrend der Dienststunden im Planungsamt der Stadt Wermelskir-
chen, Blrgerzentrum, TelegrafenstraBe 29/32, Zimmer 3.01-3.04 eingesehen
werden. . ‘
Gerrgiﬁ § 215 Abs. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, da8 gemas § 215 Abs. 1
BauGB :
1. die Verletzung der in §§ 214 Abs. 1 Satz 1 Nm. 1 und 2 BauGB bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften und :
2. Mangel der Abwé&gung - |
unbeachtlich sind, wenn sie nicht in den Fallen der Nummer 1 innerhalb eines
Jahres, in Fallen der Nummer 2 innerhalb von sieben Jahren seit der Bekantma-
chung der Satzung schriftlich gegeniber der. Gemeinde geltend gemacht worden
sind; der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist
darzulegen. . ,
: Es wird nach § 7 Abs. 6 GO NW darauf hingewiesen, daB eine Verletzung von
| Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen (GO NW) beim Zustandekommen dieser Satzung nach. Ablauf eines
Jahres nicht mehr geltend gemacht werden kann, es sei denn
a) ' eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzei-
geverfahren wurde nicht durchgefihrt, R o
b) diese Satzung ist nicht ordnungsgeman éffentlich bekanntgemacht worden,
¢} der Birgermeister hat den SatzungsbeschluB vorher beanstandet oder -
1d) der Form- oder Verfahrensmangelist gegeniiber der Gemeinde vorher gerigt
und dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden,
die den Mangel ergibt. o
Die Veroffentlichung des Planausschnittes, der der Deutschen Grundkarte ent-
nommen ist, erfolgt mit Genehmigung des Vermessungs- und Katasteramtes
Bergisch Gladbach vom 15. 04. 1987, Nr. 396.
Wermelskirchen, den 01, 07. 1996 Der Biirgermeister - gez. Niehaves
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