1. Nachtragssatzung als Erganzungssatzung zur Satzung iiber die
Grenzen fiir die im Zusammenhang bebauten Ortsteile der Stadt

Wermelskirchen, Ortsteil Hinterhufe
1. Ausfertigung

Aufgrund der §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO
NW) vom 14.07.1994 (GV NW S. 666 / SGV NW 2023) und des § 34 Abs. 4 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. 1 S. 2141) - jeweils in
der zur Zeit des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung - hat der Rat der Stadt
Wermelskirchen in seiner Sitzung am 04.07.2005 folgende Nachtragssatzung zur Satzung
Uber die Grenzen fur die im Zusammenhang bebauten Ortsteile der Stadt Wermelskirchen,
Ortsteil Hinterhufe, beschlossen:

§1
Raumlicher Geltungsbereich

In die seit dem 27.09.04 rechtskréftige Satzung Gber die Grenzen fir die im Zusammenhang
bebauten Ortsteile der Stadt Wermelskirchen, Ortsteil Hinter- und Vorderhufe, wird das in
der Planzeichnung (Anlage 1) dargestellte AuRenbereichsgrundstiick gemaflt § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3 BauGB einbezogen. Die Planzeichnung ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 BauGB):

Festgesetzt wird Allgemeines Wohngebiet (WA) gemadl § 4 der

Baunutzungsverordnung (BauNVO). Zuldssig sind nur Wohngebaude. Die im § 4
Abs. 3 Nrn. 1 bis 5 BauNVO aufgeflihrten Ausnahmen werden nach § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO ausgeschlossen.

2. MaB der baulichen Nutzung gem&dR §§ 19 und 20 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) :

Die bauliche Ausnutzung der Grundstiicke wird wie folgt festgesetzt:

- Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,4 festgesetzt. Die GRZ gibt an wieviel
Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstlicksflache zulassig sind.
Der Berechnung ist die Grundstlcksflache innerhalb des Satzungsgebietes
zugrunde zu legen.

- Die Grundflachenzahl beinhaltet auch Garagenflichen und sonstige
versiegelte Zufahrten, Terrassen und Wegeflachen.

- Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird mit 0,8 festgesetzt.

Die GFZ gibt an, wieviel Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter
Grundstucksflache zuldssig sind. Bei der Berechnung ist die
Grundstlicksflache innerhalb des Satzungsgebietes zugrunde zu legen.

Bei der Berechnung der GFZ sind die Aufenthaltsrdume in anderen
Geschossen neben den Vollgeschossen, einschlieBlich der zu ihnen
gehorenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande
mitzurechnen.

- Es wird maximal ein Vollgeschoss festgesetzt. Die maximal zuldssige
Traufhdhe von der FH Hohe dieses Vollgeschosses (Schnittpunkt der
Aufienkante Mauerwerk mit der Dachhaut) wird mit 4,50 m festgesetzt.
MaRbezugspunkt ist das hochste an das Gebdude angrenzende
naturliche Gelande.



1.1

Beschriankung der Zahl der Wohnungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB):

Pro Wohngebaude sind max. zwei Wohnungen zulassig.

Bauweise ( § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO)

Es wird die offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur Einzelhduer zulassig

Uberbaubare Grundstiicksflache ( § 23 Abs. 4 BauNVO)

Fur den Bereich der Satzungserganzung wird eine maximale Bauflidche von 20,00 m
x 20,00 m im norddstlichen Teil des Grundstuicks festgesetzt.

Zu den angrenzenden Parzellengrenzen ist jeweils ein Mindestabstand fir Geb&ude
von 3,00 m einzuhalten. (ausgenommen Grenzgaragen)

MaBnahme zur Regenwasserversickerung (§ 9 (1) Ziff. 20 BauGB)

Stellplatze, Zufahrten und Zugédnge auf Grundsticken innerhalb des
Erganzungsbereiches der Satzung sind in breitfugig verlegter Pflasterung
(Fugenbreite: mind. 2 cm, bei Gefalle > 6%: 1 bis 2 cm) auf wasserdurchlassigem
Untergrund herzustellen. Alternativ sind wasserdurchlassige Pflasterungen (z.B.
sogenannte Okopflaster), Rasengittersteine und Schotterrasen zuléssig.

Das unverschmutzte Niederschlagswasser ist auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB in Verbindung mit der Abwassersatzung der Stadt VWermelskirchen auf dem
Grundstiick selbst Uber eine mindestens 30 cm starke belebte Bodenzone zu
versickern. Wenn die ortliche Bodenbeschaffenheit eine andere Versickerungsldsung
begrundet, ist auch eine andere Variante in Abstimmung und mit Zustimmung der
Unteren Wasserbehérde zuldssig.

Ortliche Bauvorschriften nach der Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO
NW) in_der Fassung der Bekanntmachung vom 26.06.1984 - GV NW S. 419,
gedndert durch Gesetz vom 18.12.1984 -GV NW S. 803, in Verbindung mit § 9
Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB)

Gestaltungsvorschriften

Auf Grundlage des § 81 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 4 BauO NW werden die folgenden
Gestaltungsvorschriften fur den Satzungsbereich der Erganzungssatzung
festgesetzt:

Dachform und Dachgestalt

Far die Gebaude (Haupt- und Nebengebdude) im Satzungsbereich sind nur
Sattelddcher zuldssig. Dies ist ein Dach, das von Dachflachen mit gleicher
Dachneigung, horizontalem First und senkrechten Giebelflachen gebildet wird.
Garagen kénnen auch mit einem angelehnten Pultdach versehen werden.

Ein abgewalmtes Dach (Krippelwalm) ist zuldssig, wenn die abgewalmte Dachflache
nicht mehr als ein Flnftel der Hohe des Giebeldreiecks bemisst.

Firstrichtung

Die Haupffirstrichtung der Dachkonstruktion ist parallel zu den Hdéhenschichtlinien
des natirlichen Geldndes auszurichten



1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Dachneigung

Die Dachneigung muss >40° gegenlber der Horizontalen betragen. Dies gilt fir
samtliche bauliche Anlagen gemal § 2 Abs. 1 BauO NW.

Dachgauben

Die Breite einer Dachgaube darf maximal 4,00 m betragen. Die Gesamtbreite aller
Dachgauben (einer Hausseite) darf maximal 1/2 der Traufenldnge der zugehorigen
Dachflache betragen.

Die Dachgauben mussen folgende Mindestabsténde einhalten:
- vom Ortgang mindestens 2,00 m,

- von der Traufe mindestens 1,00 m,

- von der Firstlinie mindestens 1,00 m.

Die Abstande sind in der Horizontalen zu messen.

Dacheinschnitte

Die Lange von Dacheinschnitten darf maximal 1/4 der Traufenlange der zugehérigen
Dachflache betragen.

Dachaufbauten

Andere Dachaufbauten als Dachgauben darfen maximal 1/2 der Traufenlange der
zugehorigen Dachflache betragen.

Die Firste von Dachaufbauten dirfen maximal 1,50 m Uber den Firsten der
zugehorigen Dachflachen liegen.

Farbe der Dacheindeckung

Die Dacheindeckung der Gebdude hat in dunkelfarbigem Material zu erfolgen
(anthrazit, schwarz, dunkelbraun).

Die als Dunkel aufgefuhrten Farben beinhalten folgendes Farbspektrum in
Anlehnung an die Farben und Farbtonbezeichnungen des RAL-Farbregisters.

a) Anthrazit

RAL Bezeichnung RAL-Nr.
anthrazit Grau 70-16
Eisengrau 70-11
Schiefergrau 70-15
Umbragrau 70-22
Braungrau 70-13
Beigegrau 70-06
b) Schwarz

RAL Bezeichnung RAL-Nr.
Schwarzgrau 70-21
Schwarzbraun 80-22
Schwarzoliv 60-15
Schwarzrot 30-07
Graphitschwarz 90-11

¢) Dunkelbraun
RAL Bezeichnung RAL-Nr.




Sepiabraun 80-14

Beigebraun 80-24
Mahagonibraun 80-16
Kastanienbraun 80-15
Nussbraun 80-11
Rotbraun 80-12
Schokoladenbraun 80-17

Ausnahmen von den Vorschriften zur Dachgestaltung kénnen zugelassen werden,
wenn Abweichungen zur Nutzung regenerativer Energiequellen erforderlich sind.

§3
Minderungs-, Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

Der Bodenaushub der Baugruben ist, soweit es sich um Kulturboden handelt,
flachenhaft auf dem zugehdrigen Grundstlick einzubauen. Uberschissiger
Bodenaushub ist ordnungsgeman zu entsorgen ( § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB).

Zur Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft sind auf Grundlage des § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB folgende Ausgleichsmanahmen auszufiihren:

A1.  Anlage einer Heckenpflanzung (Biotoptyp BD3) aus Gehdlzen der
Pflanzliste (Punkt A4) entlang der noérdlichen Grundstlicksgrenzen gem.
Plananlage. Mindestbreite 1,00 m / insgesamt 25,00 m2.

Die Hecke ist einreihig zu pflanzen, Pflanzabstand: 3 — 4 Pflanzen pro Ifd.
Meter, Grenzabstand 0,5 m.

Qualitdt der Pflanzen: aus extra weitem Stand, 2 x verpflanzt, mit Ballen,
Hoéhe 60 -100 cm bzw. 100 — 125 cm.

A2 Anlage einer mind. dreizeiligen freiwachsenden Strauchhecke
(Biotoptyp BB1) aus Geholzen der Pflanzliste (Punkt A4) entlang der 6stlichen
und sudlichen Grundstticksgrenze (Lange mind. 48,00 m)

Mindestbreite 3,00 m, insgesamt 145 m2.

Qualitadt: Heckenpflanzen aus extra weitem Stand, 2 x verpflanzt, mit Ballen,
Hohe 60 -100 cm bzw. 100 — 125 cm.

A3 Pflanzung eines Wallnussbaumes (Juglans regia) Qualitat:
Hochstamm, aus extra weitem Stand, 4 x verpflanzt mit Drahtballen,
Stammumfang mindestens 18 — 20 cm.

Der Baum ist mit einer ausreichenden Verankerung zu versehen und auf
Dauer zu erhalten.

A4 Pflanzenliste fir die Heckenpflanzungen der AusgleichsmaRnahmen

A1und A2
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Weildorn
Prunus spinosa Schlehe

Die im Plan zum Erhalt von Baumen und Strduchern festgesetzte Flache ist
dauerhaft in ihrem Bestand zu halten und zu sichern.



4. Diese Festsetzung wird Teil der Auflagen zur Baugenehmigung. Die
KompensationsmalRnahmen sind spéatestens in der auf die Fertigstellung des
jeweiligen Bauvorhabens folgenden Pflanzperiode durchzufthren.

5. Die Umsetzung und Fertigstellung der Kompensationsmafnahmen ist dem Bauamt
der Stadt Wermelskirchen schriftlich anzuzeigen.

§4
Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen

Die zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft festgesetzten Manahmen
(§ 3) werden dem Grundstlick Gem. NWK, Flur 24, Nr. 213 gemag § 9 (1a) BauGB
zugeordnet:

§5

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Verdffentlichung in Kraft.

Hinweise:

Es wird darauf verwiesen, dass bei Realisierung einer Bebauung der Grundstlicksfléche die
§§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes NW zu beachten sind.

Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege, Auenstelle Overath,
Gut Eichthal in 51491 Overath, Tel.. 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverziglich zu
informieren.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unveréndert zu erhalten. Die Weisung des
Rheinischen Amtes fur Bodendenkmalpfiege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Wermelskirchen, den 08.09.2005
—Der Burgermeister
4 j gehort zur Verfligung
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Anlagen als Teil der Satzung

1. Erganztes Satzungsgebiet als Lageplan aus der Deutschen Grundkarte ohne
Mafstab
2. Okologische Bewertung (Bestand / Planung) mit Darstellung der notwendigen

Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen in der Satzungsergénzung.



Verfahrensvermerke:

EINLEITUNG DES VERFAHRENS

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am
03.11.2003 beschiossen, das Verfahren zur
Erstellung einer Innenbereichssatzung geman § 34
BauGB einzuleiten.

Wermelskirchen, dén 31.05.2005

e

Birgermeister '

TOB-BETEILIGUNG

Die Trager dffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 31.03.2005 beteiligt. |hnen wurde
eine Frist zur Stellungnahme bis zum 06.05.2005
gesetzt.

BURGERBETEILIGUNG

Der Entwurf lag nach ortsublicher
Bekanntmachung am 24.03.2005 vom 04.04.2005
bis zum 06.05.2005 &ffentlich aus.

o

n, der 31.05.2005

e

ERNEUTE BURGERBETEILIGUNG

Wermelskirchen, den

Burgermeister

ABWAGUNG

Der Rat der Stadt hat die vorgebrachten

Anregungen sowie Stellungnahmen der Trager

offentlicher Belange in seiner Sitzung am

04.07.2005 gepruft und dber ihre Behandlung

_beschlossen. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
i

rmélskiréheh, d?ﬂx"k08-09-2005

Burgermeister-—~ o

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am
04.07.2005 die Erganzungssatzung nach § 34 Abs.
4 Nr. 3 BauGB beschlossen.

chen, deri 08.09.2005

Burgermeister ™

GENEHMIGUNGSVERFAHREN

Die Satzung wurde mit Verfugung vom 06.12.2005,
Az.. 35.2.91-79-25/05 der Bezirksregierung Kéln
genehmigt.

Kéln, den 06.12.2005

Die Bezirksregierung
im Auftrag:

gez. Wagner

_|-jedermanns Einsicht bereitgehalten wird.

INKRAFTSETZUNG

Der Satzungsbeschluss und die Durchflhrung des
Genehmigungsverfahrens sind am 19.01.2006

ortsublich bekannt gemacht worden. Gleichzeitig
wurde darauf hingewiesen, dass die Satzung zu

i
en, deh 26.01.2008

(Bﬁ?befmefgter) )




Anlage 1 zur 1. Nachtragssatzung als Ergdnzungssatzung zur Satzung liber
die Grenzen fir die im Zusammenhang bebauten Ortsteile der Stadt Wermelskirchen,
Ortsteil Hinterhufe
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Q.

Geltungsbereich der Ergénzungssatzung ohne MaRstab

Angrenzende rechtskréftige Innenbereichssatzung Ortsteil
LVorder- und Hinterhufe"




Anlage 2
1. HINTERHUFE - Okologische Bewertung von Bestand und Planung

Fir die Bilanzierung werden die im Plangebiet vorhandenen und damit eingriffsrelevanten
Biotoptypen nach dem Verfahren in Anlehnung an LUDWIG &kologisch bewertet.

Bewertung des vom Eingriff betroffenen BESTANDES
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Satzung nach § 34 (4) 1 BauGB
hier: HINTERHUFE, Flur 24, FS 213:
notwendige Ausgleichsmalinahmen
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Stadt Wermelskirchen

Erste Nachtragssatzung als Ergédnzungssatzung
nach § 34 Abs. 4 BauGB
im Bereich Hinterhufe

Abschlussbegriindung

gemal § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. | S.
2141) — jeweils in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses guiltigen Fassung

Der Rat der Stadt Wermelskirchen hat in seiner Sitzung am 03.11.2003 beschlossen, fiir die
Ortslage ,Hinterhufe” eine Innenbereichssatzung gem. § 34 BauGB aufzustellen und in Teil-
bereichen zu ergénzen, um die Ortslage durch Ausweitung der Satzung abzurunden.

1.

Ziele der Landesplanung / Flichennutzungsplan

Der zur Ergénzung der Satzung ausgewiesene Bereich in der Ortslage Hinterhufe ist im
rechtskraftigen Fldchennutzungsplan der Stadt Wermelskirchen als Flache fur die Land-
wirtschaft dargestellt.

Von daher handelt es sich hier um die Einbeziehung einer einzelnen AuRenbereichsflé-
che in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil. Die landesplanerische Unbedenklich-
keit wurde im Rahmen einer Ortsbesichtigung mit Vertretern der Bez. Reg. Kdin bewertet
und festgestellt. Von daher bestehen keine grundsatzlichen stadtebaulichen Bedenken,
da diese Satzungsergénzung durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs
entsprechend vorgepréagt ist.

Ziel und Zweck der Satzungserginzung

Die Ortslage Hinterhufe und Vorderhufe ist mit seinen wesentlichen bebauten Bereichen
seit 2004 im Rahmen einer Innenbereichssatzung gem. § 34 BauGB erfasst und ausge-
wiesen.

Auf Antrag des Grundstiickseigentiimers wurde in diesem Zusammenhang gepruft, in-
wieweit die Einbeziehung eines Einzelgrundstiicks in den Satzungsbereich, das vollfls-
chig im Landschaftsschutzbereich liegt, stadtebaulich begriindet werden kann.

In Abstimmung mit der Bezirksplanungsbehérde und der Oberen Landschaftsbehdrde
wurde diese Frage im Sinne des Antragstellers positiv entschieden, so dass hier eine Er-
ganzung der Satzung nach § 34 (4) 3 BauGB befiirwortet werden kann.

Die Einbeziehung dieser Flache in die Satzung stellt eine letzte Ausweisung eines
Grundstuckes flr die bauliche Nutzung an dieser Ortsrandlage dar.




Damit ist die bauliche Entwicklung von Hinterhufe im stidwestlichen Bereich abgeschlos-
sen. Die vorhandene ErschlieBungssituation lasst auch keine weitere bauliche Nutzung
an dieser Stelle zu.

Der Erganzungsbereich ist auch durch die vorhandenen Wege 6rtlich abgegrenzt, so
dass eine schlussige stadtebauliche Entwicklung auch in Bezug auf diese Erschlie-
Rungssituation erfolgt und hier seinen Abschiufd findet.

Nicht zuletzt besteht durch die Ausweitung des Satzungsbereiches die Moglichkeit, die
Kosten fur den Bau der Infrastruktureinrichtungen (Kanal und Strasse) auch im erweiter-
ten Innenbereich abzurechenen.

Art und MaR der baulichen Nutzung

Die Art und das MaR der baulichen Nutzung richten sich nach der vorh. Bebauung im
pragenden Umfeld der Satzungserganzung.

Hier in Hinterhufe sind vorwiegend kleinere Wohnungseinheiten in Form von Ein- und
Zweifamilienh&usern vorhanden.

Die Zahl der Vollgeschosse ist Uberwiegend eingeschossig vorgegeben und wurde ent-
sprechend in den planungsrechtlichen Festsetzungen im Textteil dieser Satzung aufge-
nommen.

GleichermaRen wurde die bebaubare Flache festgelegt, so dass entsprechend der vorh.
Bebauung eine gewisse stadtebauliche Ordnung auch im Ergéanzungsbereich beibehal-
ten wird.

ErschlieBung und Infrastruktur

Die ErschlieBung des Erganzungsbereiches ist durch die vorhandenen Wege, Uber die
bereits verschiedene Wohnungseinhaiten angeschlossen sind, ausreichend sicherge-
stellt.

Auch die sonstige techn. Infrastruktur durch die értlichen Versorgungstrager ist gewéahr-
leistet.

Bedingt durch die relativ geringe Anzahl der hier méglichen Wohnungseinheiten (max. 2)
sind negative Auswirkungen auf sonstige infrastrukturelle Einrichtungen nicht zu erwar-
ten. (KIGA / Schule etc.)

Frei- und Griinflaichen / Landschaftsschutz

Der Erganzungsbereich der Satzung erfalt eine unbebaute Gartenflache mit geringem
Gehdllzbestand.

Langfristig wird diese o0.g. Freiflachen ihrer urspringlichen Nutzung entzogen und soll im
Rahmen des festgesetzten MaRes der baulichen Nutzung bebaut werden.

Insofern gilt es bei Umsetzung dieses stadtebaulichen Zieles auch geeignete Ausgleichs-
und Kompensationsmalnahmen aufzuzeigen.

Dazu ist eine 6kologische Bewertung vom Bestand und der Planung gemacht worden.
Hier sind Kompensationsmafnahmen aufgezeigt worden. Diese sind im Rahmen der pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen als zwingend durchzufihrende MaRnahmen so auch
festgesetzt worden.

Waldflachen sind von der Erweiterung der Satzung nicht betroffen.



In Bezug auf die Lage des Grundstiicks im Landschaftsschutzbereich wurde bereits weit
im Vorfeld dieses Verfahrens eine entsprechende Abstimmung mit der Oberen Land-
schaftsbehérde durchgefiihrt. Im Rahmen der Aufstellung dieser Satzung wird im weite-
ren Verfahren nun auch die Untere Landschaftsbehorde beteiligt. Bei Unbedenklichkeit
der Satzungserganzung durch die UL wird der Landschaftsschutz (Landschaftsplan Il
LEifgental” an diese Neuausweisung angepasst.

Gewasserschutz

Im Ergénzungsbereich sind keine offenen Gewasser durch die baulichen Erweiterungs-
mdglichkeiten betroffen.

Um aber eine weitergehende Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes zu vermeiden sind
Festsetzungen getroffen worden, die den Grad der Bodenversiegelung in Teilen der
Grundstlicke begrenzen. Ziel dieser Festsetzung ist es, den Anteil der versiegelten Ober-
flachen auf ein dem Boden- und Grundwasserschutz und den Nutzungsanspriichen er-
forderliches Maf zu reduzieren und so einen Beitrag zur Verminderung der Beeintrachti-
gung des Naturhaushaltes zu leisten.

Dardber hinaus sind gem. Satzung der Stadt Wermelskirchen die unverschmutzten Nie-
derschlagswasser auf dem Grundstiick zu versickern.

Inwieweit und welche Ausgestaltung der Versickerungseinrichtung maéglich sein wird, ist
im Rahmen der Baugenehmigung nachzuweisen und mit der zustandigen Unteren Was-
serbehoérde abzustimmen bzw. wasserrechtlich genehmigen zu iassen.

. Ausgleichs- und KompensationsmaBnahmen (sh. auch unter Pkt. 5)

Die Erganzung der Satzung durch AuRenbereichsflichen erfordert gem. § 34 (4) 3
BauGB auch den Nachweis, dass umweltschiitzende Belange in der Abwagung und bei
der Erstellung beachtet werden.

Aus diesem Grunde ist in Hinblick auf zu erwartende Eingriffe in den Naturhaushalt eine
Eingriffsbilanzierung vorgenommen worden, und als Ergebnis daraus in der Satzung ent-
sprechende Kompensationsmaflnahmen festgesetzt worden.

(Ausgleichsbilanz und ékologische Bewertung sh. Anlage zum Satzungstext)

Gestalterische Festsetzungen

Da auch landschaftsasthetische Gesichtspunkte Berlicksichtigung bei der Planung finden
sollen, sind entsprechende Gestaltungsfestsetzungen im Satzungstext getroffen worden.
Sie sollen sicherstellen, dass ortliche siedlungstypische Gebaudemerkmale auch bei
Neuplanungen aufgenommen werden, mit dem Ziel, den neuen abrundenden Siedlungs-
bereich behutsam in die bestehende Orts- und Landschaftssituation zu integrieren.

Die Festsetzungen beziehen sich vor allem auf die Ausgestaltung der Dachform, den
moglichen Dachaufbauten und deren farblicher Gestaltung.

Dies, weil das geneigte ,Dach” eine prégende Wirkung auf die Gesamtgestaltung eines
Gebdaudes hat und als Gestaltungselement traditionell so im Bergischen Land vorkommt.
Die Aufnahme dieses typischen Elementes dient nicht nur einer bewuf3ten Erhaltung und
Pflege dieser Eigenart, sie ist eben auch wichtig fir die Planung von Neubauten, wenn
die GesetzmaRigkeiten der ,traditionellen“ Gestaltung in eine zeitgeméRe Formenspra-
che Ubersetzt werden soll.



9. Auswirkungen der Planung

Die Auswirkungen der Planung sind im Wesentlichen in den dieser Begrindung be-
schriebenen Themen aufgezeigt worden.

Dass die Erganzung der Satzung eine zusétzliche Bebauung ermoglicht und damit die
Ortslage im Bereich der ,Hinterhufe" ausgedehnt und erweitert werden kann, ist Ziel die-
ser Satzungserganzung und entspricht somit den stadtebaulichen Zielvorstellungen der
Stadt Wermelskirchen.

Insgesamt sind keine wesentlichen Auswirkungen negativer Art auf die oOrtl. Sied-
lungstruktur zu erwarten.

10. Bodenordnende MaRnahmen
Far den Erganzungsbereich der Satzung sind keine bodenordneneden MaRnahmen er-
forderlich.

11. Kosten
Durch die Ergénzung der Satzung entstehen neben den allgemeinen Verwaltungskosten
keine weiteren direkten Kosten.

12. Anlagen

Ubersicht des Planbereiches, Auszug Deutsche Grundkarte (DG) M 1 : 2500

Abschluss des Verfahrens

Nachdem der Satzungsentwurf in der Zeit vom 04.04.2005 bis zum 06.05.2005 6ffentlich
ausgelegen hat und die Trager o6ffentlicher Belange angehért wurden, sind keine Anregun-
gen oder Bedenken zu dem Satzungstext oder der Satzungsabgrenzung vorgetragen wor-
den. Insofem sind auch keine Verdnderungen, auler einem Hinweis auf die Belange der
Bodendenkmalpflege, in der Satzung vorgenommen worden.

Wermelskirchen, den 31.05.2005

iy
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Bezirksregierung Kdln

Bezirksregierung, 50606 Kéin "“,MS‘.\M”'“"‘ Zeughausstrafie 2-10, 50667 Kdln
Stadt Wermelskirchen -' fadtyerwaityng ) Auskuntt erteilt:

. i L Wer Sk
Der Blurgermeister ' Inelskirchen | Herr Wagner

{
1
i
1

42926 Wermelskirchen i Amt —] . wmer: H 439
3 ‘&g' urchwahl: (0221) 147 - 3647
Telefax:  (0221) 147 - 2615

Aktenzeichen (bitte bei Antwort angeben):
35.2.91-79-25/05

guenter.wagner@bezreg-koeln.nrw.de

Datum: 06.12.2005

Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB iiber die Einbeziehung von AuBen-
bereichsflachen in die im Zusammenhang bebaute Ortslage Hinterhufe
Bezug: Bericht vom 14.09.2005 - Az.: 61/622-23/Satz§34/Hinterhufe
Anlg.: 1 Plan (in den Verfahrensunterlagen)
1 Heft Verfahrensunterlagen

Hiermit Ubersende ich den Plan und die Verfahrensunterlagen.

Gemal § 233 Abs. 1 (neue Fassung) i.V.m. § 34 Abs. 5, § 6 und § 10 (alte Fassung)
des Baugesetzbuches (BauGB) genehmige ich die vom Rat der Stadt
Wermelskirchen  beschlossene  Satzung Uber die  Einbeziehung  von
AuRenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebaute Ortslage Hinterhufe.
Bekanntmachung

Den Nachweis der Bekanntmachung bitte ich mir auf dem Dienstweg vorzulegen.

Im Auftrag
/(-

Sprechzeiten: Telefon: (0221) 147-0 Zu erreichen mit: Uberweisungen an LK Koln:
persénlich: donnerstags von 8:30 - 15:00 Uhr E-Mail: poststelle@bezreg-koeln.nrw.de DB bis Koln Hbf Deutsche Bundesbank, Filiale Kéln

und nach Vereinbarung Internet: http://www.bezreg-koeln.nrw.de  Y-Bahn Linien BLZ 370 000 00, Kontonummer 370 015 20
telefonisch:montags - donnerstags von 8:00 - 16:30 Uhr, 3,4,5,16,18,19 WestLB, Diisseldorf

freitags von 8:00 - 15:00 Uhr bis Appellhofplatz BLZ 300 500 00, Kontonummer 965 60



61/Satzungen § 34/Hinterhufe
Hinterhufe_015_Bekanntmachung-an-10.doc

16.01.2006
161/611

10

Amtliche Bekanntmachung; Veroffentlichung durch Aushang

hier: Satzung gemiR § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB iiber die Einbeziehung von
AuBenbereichsflichen in die im Zusammenhang bebaute Ortslage "Hinterhufe™
Satzungsbeschluss sowie Genehmigung durch die Bezirksregierung Kéin

Blattzahl: 3
Die anliegende Bekanntmachung bitte ich
[] sofort
4 ab dem 19.01.2006
durch Aushang und Hinweis im Internet zu veréffentlichen.

Im Auftrag:
F&4
/7

,“A
L

&

27
AL /({P!!
y

Interne Bearbeitungsvermerke Amt 10:

1. Unter Beriicksichtigung der Offnungszeiten der Aushangstelien
wird der Verdéffentlichungszeitraum festgesetzt auf

2. Kopien (weiR) fur den Aushang vorbereitet am

3.  Hinweisbekanntmachung im Internet veroffentlicht am

4.  Terminkontrolie eingegeben am

5. Aushang an Anschlagstellen weitergeleitet am

Rathaus — Foyer

Stadtbiicherei

Burgerbiro Dabringhausen v~
Birgerbiiro Dhitnn

YV VY

6. Ruckgabe und Vollstandigkeit kontrolliert am

Datum, Namenszeichen

/is - Mo

g

123

7s ﬁ// I
|4

0909 w6 KL

Urschrriftlich

,; ¥

an &/ zurlickgesandt.

Die ordnungsgemale amtliche Bekanntmachung wird bestétigt.

Die Belegexemplare sind beigeflgt.
[] verbleiben beim Amt 10.

1 Y z Iy
W 44 . 4 AL

Unterschrift



Stadt Wermelskirchen
Der Biirgermeister

Amtliche Bekanntmachung

Satzung gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) uber die Einbeziehung
von AuBenbereichsflichen in die im Zusammenhang bebaute Ortslage
»Hinterhufe*

hier: Satzungsbeschluss sowie Genehmigung durch die Bezirksregierung Kdln

Der Rat der Stadt Wermelskirchen hat in seiner Sitzung am 04.07.2005 aufgrund der §§
7 und 41 der Gemeindeordnung fur des Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) und des
§ 34 Abs. 4 des BauGB die 1. Nachtragssatzung als Ergédnzungssatzung zur Satzung
Uber die Grenzen fur die im Zusammenhang bebauten Ortsteile der Stadt
Wermelskirchen, Ortsteil | Hinterhufe, beschlossen. Der Geltungsbereich der
Nachtragssatzung ist aus der abgebildeten Planzeichnung zu ersehen.

Die Bezirksregierung Koln hat die Erganzungssatzung mit Verfigung vom 06.12.2005,
Aktenzeichen 35.2.91-79-25/05, gemaf} § 233 Abs. 1 (neue Fassung) in Verbindung mit
§ 34 Abs. 5, § 6 und § 10 (alte Fassung) des BauGB genehmigt.

Der Satzungsbeschluss sowie die Genehmigung durch die Bezirksregierung Koéln
werden hiermit gemanR § 34 Abs. 5 Satz 2 in Verbindung mit § 10 Abs. 3 BauGB (alte
Fassung) 6ffentlich bekanntgemacht. Die 1. Nachtragssatzung als Erganzungssatzung
tritt am Tage nach ihrer Verdéffentlichung in Kraft.

Ab dem Tag der Verdffentlichung kann die Satzung einschlielich der Begrindung
wahrend der Dienststunden im Planungsamt der Stadt Wermelskirchen, Burgerzentrum,
TelegrafenstralRe 29/33, Zimmer 3.03, eingesehen werden; Uber den Inhalt wird auf
Verlangen Auskunft gegeben.

Hinweise:

GemaR § 44 Abs. 5 BauGB wird auf § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie auf § 44 Abs. 4
BauGB hingewiesen:

Der Entschadigungsberechtigte kann Entschéadigung verlangen, wenn die in den §§ 39
bis 42 bezeichneten Vermoégensnachteile eingetreten sind. Er kann die Faélligkeit des
Anspruchs dadurch herbeifuhren, dass er die Leistung der Entschadigung schriftlich bei
dem Entschadigungspflichtigen beantragt. Ein Entschadigungsantrag erlischt, wenn
nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in § 44 Abs.
3 Satz 1 bezeichneten Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des
Anspruchs herbeigeflhrt wird.



Gemar § 215 Abs. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass gemaf® § 215 Abs. 1
BauGB eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr.1 bis Nr. 3 BauGB beachtliche Verletzung der
dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften sowie nach § 214 Abs. 3 Satz 2
BauGB beachtliche Méangel des Abwagungsvorgangs unbeachtlich werden, wenn sie
nicht innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung dieser Satzung schriftlich
gegenuber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begrindenden
Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

GemalR § 7 Abs. 6 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW)

wird darauf hingewiesen, dass die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

beim Zustandekommen der Satzung nach Ablauf eines Jahres seit dieser

Bekanntmachung nicht mehr geltend gemacht werden kann, es sei denn

a) eine vorgeschriecbene  Genehmigung fehlt oder ein  vorgeschriebenes
Anzeigeverfahren wurde nicht durchgefuhrt,

b) die Satzung ist nicht ordnungsgeman &ffentlich bekannt gemacht worden,

c) der Burgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegentber der Gemeinde vorher gertigt und
dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den
Mangel ergibt.

Die Veroffentlichung des abgebildeten Planausschnitts, der der Deutschen Grundkarte
entnommen ist, erfolgt mit Genehmigung des Vermessungs- und Katasteramtes
Bergisch Gladbach vom 15.04.1987, Nr. 396.

Wermelskirchen, den 11.01.2006

[

Eric Weik
Birgermeister
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Amtliche Bekanntmachungen der Stadt Wermelskirchen
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Amtliche Bekanntmachungen der Stadt Wermelskirchen

Grundsatziiches

Amtliche Bekanntmachungen der Stadt Wermelskirchen erfolgen nach § 17 der Hauptsatzung durch
Aushang fiir die Dauer einer Woche an folgenden Anschlagtafeln im Stadtgebiet (Schwarzes Brett):

e Rathaus, Telegrafenstraie 29-33

e Stadtbiicherei, KattwinkelstraBe 3

e Birgerbiro Dabringhausen, Altenberger StraBle 54
e Birgerblro Dhiinn, HauptstraBle 18a

Ferner wird durch das Internet auf den Anschlag hingewiesen. Sofern im Einzelfall eine verlangerte

Aushangsfrist vorgesehen ist, wird hierauf besonders hingewiesen.

Die Texte der amtlichen Bekanntmachungen sind im Internet jeweils im PDF-Format flir mindestens

einen Monat ab dem Tage der Bekanntmachung abrufbar.

Den Sitzungskalender des Rates und seiner Ausschusse finden Sie hier >>>

Folgende amtliche Bekanntmachungen sind z.Zt. im Volitext abrufbar:

Betreff
Beschlussfassung des Rates iber die Jahresrechnung 2004 der Stadt
Wermelskirchen

Schlussbericht des Rechnungsprifungsausschusses ber die geprifte
Jahresrechnung 2004 der Stadt Wermelskirchen

http://www.wermelskirchen.de/stadt/service/Bekanntmachungen.php

Text

Aushangtermin
ab 05.01.2006
bis 12.01.2006

ab 05.01.2006
bis 12.01.2006
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Amtliche Bekanntmachungen der Stadt Wermelskirchen

Meldung der Betriebsbereitschaft von 6ffentlichen Abwasseranlagen
(hier: Stppelbach und Buchholzen)

Widmung StichstraBe Kolfhausen

Widmung Heisterstrale

Widmung Straf3e Halzenberg

Meldung der Betriebsbereitschaft von offentlichen Abwasseraniagen

(hier: Tockethausen)
Offentliche Zustellung eines Schriftstiicks der AOK Rheinland

Genehmigung der 12. Anderung des Fldchennutzungsplanes im Bereich
"Sportanlage Unterpohlhausen West" und ortsiibliche Bekanntmachung

Satzungsbeschluss der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41

"Sportanlage Unterpohlhausen West 1" und ortsibliche Bekanntmachung

Satzung gemdfB § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB iiber die Einbeziehung von
AuBenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebaute Ortslage
"Hinterhufe" - Satzungsbeschluss sowie Genehmigung durch die
Bezirksregierung Kéln

Nach oben | Zurick | Datenschutzhinweis‘[Stadtplan | Sitemap | Kontakt:| Impressum

Diese Seite bearbeiten!

http://www.wermelskirchen.de/stadt/service/Bekanuntmachungen.php

ab 19.01.2006
bis 26.01.2006

ab 19.01.2006
bis 26.01.2006

ab 19.01.2006
bis 26.01.2006

ab 19.01.2006
bis 26.01.2006

ab 19.01.2006
bis 26.01.2006

ab 19.01.2006
bis 03.02.2006

ab 19.01.2006
bis 26.01.2006

ab 19.01.2006
bis 26.01.2006

ab 19.01.2006
bis 26.01.2006
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