1. Nachtragssatzung als Ergdnzungssatzung zur Satzung lber die
Grenzen fiir die im Zusammenhang bebauten Ortsteile der Stadt
Wermelskirchen, Ortsteil Osminghausen

Aufgrund der §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO
NW) vom 14.07.1994 (GV NW S. 666 / SGV NW 2023) und des § 34 Abs. 4 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. 1 S. 2141) - jeweils in
der zur Zeit des Satzungsbeschlusses guitigen Fassung - hat der Rat der Stadt
Wermelskirchen in seiner Sitzung am 28.02.2000 folgende Nachtragssatzung zur Satzung
Uber die Grenzen fir die im Zusammenhang bebauten Ortsteile der Stadt Wermelskirchen,
Ortsteil Osmingausen, beschlossen:

§1
Raumlicher Geltungsbereich

In die seit dem 17.03.1980 rechtskraftige Satzung Uber die Grenzen fir die im
Zusammenhang bebauten Ortsteile der Stadt Wermelskirchen, Ortsteil Osminghausen,
werden die in der Planzeichnung (Anlage 1) dargestellten AuRenbereichsgrundstiicke
gemaRl § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB einbezogen. Die Planzeichnung ist Bestandteil
dieser Satzung.

§2
Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 BauGB):

Festgesetzt wird Aligemeines Wohngebiet (WA) gemalR § 4 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO). Zulassig sind nur Wohngebaude. Die im § 4
Abs. 3 Nrn. 1 bis 5 BauNVO aufgefilhrten Ausnahmen werden nach § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO ausgeschlossen.

2. MaR der baulichen Nutzung gemaR §§ 19 und 20 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) :

Die bauliche Ausnutzung der Grundstiicke wird wie folgt festgesetzt:

- Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,4 festgesetzt. Die GRZ gibt an wieviel
Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstiicksflache zuléssig sind.
Der Berechnung ist die Grundstucksflache innerhalb des Satzungsgebietes
zugrundezulegen.

- Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird mit 0,8 festgesetzt.

Die GFZ gibt an, wieviel Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter
Grundstiicksflache  zulassig sind. Bei der Berechnung st die
Grundstiicksflache innerhalb des Satzungsgebietes zugrundezulegen.

Bei der Berechnung der GFZ sind die Aufenthaltsrdume in anderen
Geschossen neben den Vollgeschossen, einschlieBlich der zu ihnen
gehdrenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande
mitzurechnen.

- Die maximal zulassige Traufhdhe (Schnittpunkt der AuBenkante Mauerwerk
mit der Dachhaut) der Geb&ude wird mit 4,50 m festgesetzt. Malbezugspunkt
ist das héchste an das Gebaude angrenzende naturliche Gelénde.



1.1

Beschrinkung der Zahl der Wohnungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB):

Pro Wohngebaude sind max. zwei Wohnungen zuldssig.

Bauweise ( § 22 Abs. 1 und 2 BauNVOQ)

Es wird die offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur Einzelhduer zuldssig

Uberbaubare Grundstiicksfliche ( § 23 Abs. 4 BauNVO)

Fur den Bereich der Satzungsergénzung wird eine maximale Bautiefe von 20,00 m
festgesetzt. Bezugslinie ist jeweils die Parzellengrenze der angrenzenden
Gemeindestralle.

Zu dieser Parzellengrenze ist auch jeweils ein Mindestabstand fur Geb&ude von 3,00
m einzuhalten.

MafRnahme zur Reqgenwasserversickerung (§ 9 (1) Ziff. 20 BauGB)

Stellplatze, Zufahrten und Zugadnge auf Grundsticken innerhalb des
Erganzungsbereiches der Satzung sind in breitfugig verlegter Pflasterung
(Fugenbreite: mind. 2 cm, bei Gefalle > 6% : 1 bis 2 cm) auf wasserdurchldssigem
Untergrund herzustellen. Alternativ sind wasserdurchiéssige Pflasterungen ( z.B.
sogenannte Okopflaster), Rasengittersteine und Schotterrasen zuldssig.

Das unverschmutzte Niederschlagswasser ist auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB in Verbindung mit der Abwassersatzung der Stadt Wermelskirchen auf dem
Grundstlick selbst Gber eine mindestens 30 cm starke belebte Bodenzone zu
versickern. Wenn die ortliche Bodenbeschaffenheit eine andere Versickerungsliésung
begriindet, ist auch eine andere Variante in Abstimmung und mit Zustimmung der
Unteren Wasserbehérde zulassig.

Ortliche Bauvorschriften _nach der Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO
NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.06.1984 - GV NW S. 419,
geédndert durch Gesetz vom 18.12.1984 -GV NW S. 803, in Verbindung mit § 9
Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB)

Gestaltungsvorschriften

Auf Grundlage des § 81 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 4 BauO NW werden die folgenden
Gestaltungsvorschriften  fir den Satzungsbereich der Ergénzungssatzung
festgesetzt:

Dachform und Dachgestalt
Fur die Gebaude (Haupt- und Nebengebdude) im Satzungsbereich sind nur
Satteldacher zulassig. Dies ist ein Dach, das von Dachflachen mit gleicher

Dachneigung, horizontalem First und senkrechten Giebelflichen gebildet wird.
Garagen kénnen auch mit einem angelehnten Pultdach versehen werden.
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1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Ein abgewalmtes Dach (Kruppelwalm) ist zuldssig, wenn die abgewalmte Dachfldche
nicht mehr als ein Funftel der Héhe der Giebelfront bemifit.

Dachneigung

Die Dachneigung mul >40° gegenuber der Horizontalen betragen. Dies gilt fur
samtliche bauliche Anlagen gemafl § 2 Abs. 1 BauO NW.

Dachgauben

Die Breite einer Dachgaube darf maximal 4,00 m betragen. Die Gesamtbreite aller
Dachgauben (einer Hausseite) darf maximal 1/2 der Traufenldnge der zugehérigen
Dachflache betragen.

Die Dachgauben missen folgende Mindestabsténde einhalten:
- vom Ortgang mindestens 2,00 m,

- von der Traufe mindestens 1,00 m,

- von der Firstlinie mindestens 1,00 m.

Die Abstéande sind in der Horizontalen zu messen.

Dacheinschnitte

Die Lange von Dacheinschnitten darf maximal 1/4 der Traufenldnge der zugehérigen
Dachflache betragen.

Dachaufbauten

Andere Dachaufbauten als Dachgauben dirfen maximal 1/2 der Traufeniédnge der
zugehorigen Dachfldche betragen.

Die Firste von Dachaufbauten durfen maximal 1,50 m Uber den Firsten der
zugehorigen Dachflachen liegen.

Farbe der Dacheindeckung

Die Dacheindeckung der Gebaude hat in dunkelfarbigem Material zu erfolgen
(anthrazit, schwarz, dunkelbraun).

Die als Dunkel aufgefihrten Farben beinhalten folgendes Farbspektrum in
Anlehnung an die Farben und Farbtonbezeichnungen des RAL-Farbregisters.

a) Anthrazit

RAL Bezeichnung RAL-Nr.
anthrazit Grau 70-16
Eisengrau 70-11
Schiefergrau 70-15
Umbragrau 70-22
Braungrau 70-13
Beigegrau 70-06
b) Schwarz

RAL Bezeichnung RAL-Nr.
Schwarzgrau 70-21
Schwarzbraun 80-22



Schwarzoliv 60-15
Schwarzrot 30-07
Graphitschwarz 90-11

c) Dunkelbraun

RAL Bezeichnung RAL-Nr.
Sepiabraun 80-14
Beigebraun 80-24
Mahagonibraun 80-16
Kastanienbraun 80-15
Nussbraun 80-11
Rotbraun 80-12
Schokoladenbraun 80-17

Ausnahmen von den Vorschriften zur Dachgestaltung kénnen zugelassen werden,
wenn Abweichungen zur Nutzung regenerativer Energiequellen erforderlich sind.

§3
Minderungs-, Ausgleichs- und Ersatzmanahmen

Der Bodenaushub der Baugruben ist, soweit es sich um Kulturboden handelt,
flachenhaft auf dem zugehdrigen Grundstick einzubauen. Uberschissiger
Bodenaushub ist ordnungsgemal zu entsorgen ( § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB).

Zur Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft ist auf Grundlage des § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB entlang der Wirtschaftswegeparzelle Nr. 536, Bereich
,Weidenberg®* (sieche Anlage 2), eine freiwachsende, mehrreihige ( Tiefe = 10 m )
Hecke aus bodenstédndigen Laubgehdlzen anzupflanzen.

Hierbei sind Pflanzen aus der nachfolgenden Pflanzliste zu verwenden. Die Hecke ist
dauerhaft zu erhalten.

Pflanzliste:
Corylus avellana (Waldhasel), Cornus sanguinea (Roter Hartriegel),
Crataegus monogyna (Eingriffliger ~ Weif3dorn), Eonymus europaeus
(Pfaffenhiutchen), Prunus spinosa (Schiehe), Rhamnus frangula
(Faulbaum),
Rosa canina (Hundsrose), Rubus fructicosus (Brombeere),

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Virburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

Zur Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft sind auf Grundlage des § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB auf den &stlich der GemeindestralRe gelegenen Grundstiicken
freiwachsende, mehrreihige ( Tiefe = 7,5 m ). Hecken aus bodenstandigen
Laubgehodlzen entlang der 6&stlichen Grundstucksgrenze anzupflanzen (siehe
Einzeichnung im Plan).




Hierbei sind Pflanzen aus der oben dargestellten Pflanziiste zu verwenden. Der
Pflanzabstand betragt 0,75 m, der Reihenabstand 1,00 m. Die Hecke ist dauerhaft zu
erhalten.

4. Die im Plan zum Erhalt von Baumen und Strauchern festgesetzte Flache ist
dauerhaft in ihrem Bestand zu halten und zu sichern.

5. Diese Festsetzung wird Teil der Auflagen zur Baugenehmigung. Die
KompensationsmaRnahmen sind spatestens in der auf die Fertigstellung des
jeweiligen Bauvorhabens folgenden Pflanzperiode durchzufiihren.

§4
Zuordnung der Ausgleichsmanahmen

Die zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft festgesetzten MaBnahmen
(§ 3) werden den Flachen 1 und 2 gemaf § 9 (1a) BauGB wie folgt zugeordnet:

1. Fldche 1: Dem auf der Flache 1 erméglichten Eingriff wird die Heckenpflanzung des
§ 3 Abs. 2 in einer Gréflenordnung von 1850 m? zugeordnet.

2. Fldche 2: Dem auf der Flache 2 erméglichten Eingriff wird die Heckenpflanzung des

§ 3 Abs. 2 in einer GréRenordnung von 250 m? sowie die MaRnahmen des § 3 Abs. 3
zugeordnet.

§5

Hinweise
Auf die Bestimmungen des § 25 des StralRen- und Wegegesetzes des Landes Nordrhein-

Westfalen (StrWwWG NW) vom 01.08.1983, zuletzt geandert durch das Gesetz zur Anderung
des StrWWG NW (StrWGAndG) vom 03.08.1993 wird hingewiesen.

§5
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Veroffentlichung in Kraft.

M,:(T\ gehért zur Verfagung
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Anlagen als Teil der Satzung

1. Erganztes Satzungsgebiet als Ubersichtsplan Deutsche Grundkarte
2. Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen entlang Wegeparzelle




,Anlage 1 zur 1. Nachtragssatzung als Ergdnzungssatzung zur Satzung liber
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Geltungsbereich der Ergénzungssatzung

Rechtskr. Innenbereichssatzung Ortsteil Osminghausen
Flache fur Kompehsétionsmaf&nahmen - Heckenpflanzung
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GemdB § 35 Abs. 5 i.V.m. § 6 und 10 des’
Baugesetzbuches (BauGB) genehmige ich, -
die vom Rat der Stadt Wermelskirchen’

. beschlossene Satzung zur Einbeziehung
- von Aussenbereichsfldachen in die im.
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Zusammenhang bebaute Ortslage
Osminghausen

Zu diesem Plan gehdrt die Verfiligung vom

26.05.2000 - 35.2.91-79

K6ln, den 26.05.2000
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Anlage 2 zur 1. Nachtragssatzung als Ergiinzungssatzung zur Satzung iiber
die Grenzen fiir die im Zusammenhang bebauten Ortsteile der Stadt Wermelskirchen,
Ortsteil Osminghausen

© 0000 Flache fur KompensationsmaRnahmen




1. Nachtragssatzung als Ergidnzungssatzung zur Satzung iiber die Grenzen fiir die im
Zusammenhang bebauten Ortsteile der Stadt Wermelskirchen, Ortsteil Osminghausen

BEGRUNDUNG

Der Rat der Stadt Wermelskirchen hat in seiner Sitzung am 23.8.1999 beschlossen das
Verfahren zur 1. Nachtragssatzung als Ergénzungssatzung zu Satzungen tber die Grenzen
fur die im Zusammenhang bebauten Ortsteile im Ortsteil Osminghausen einzuleiten.

1. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Nachtragssatzung zur Satzung Uber die Grenzen fir die
im Zusammenhang bebauten Ortsteile im Ortsteil Osminghausen ist im
nordwestlichen sowie im Ostlichen Siedlungsbereich entlang der Gemeindestralte
gelegen und grenzt unmittelbar an die Grenze der Innenbereichssatzung aus dem
Jahre 1980 an.

2, Ziel und Zweck der Planung

Im Jahre 1980 wurde fiir die Ortslage Osminghausen eine Satzung uber die Grenzen
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile aufgestellt und genehmigt. Seit dem Jahre
1980 haben sich jedoch die Rahmenbedingungen fiir die bauliche Entwickiung
verandert. Der &stliche Teil der Erganzungssatzung (der im Jahre 1980 zwar schon
Planungsgegenstand war, aber von der Genehmigung ausgenommen wurde) ist
mittlerweile durch Gebaudebestand gepragt. Teile dieses Ergdnzungsbereichs
kénnen faktisch schon als Innenbereich betrachtet werden. Dariiber hinaus wurden
fur einzelne Flachen Antrage auf Einbeziehung in die im Zusammenhang bebauten
Ortsteile gestellt.

Nunmehr gilt es die Grenzen der im Zusammenhang bebauten Ortsteile an die
veranderten Rahmenbedingungen anzupassen und im Sinne des § 34 (4) BauGB
einzelne AuRenbereichsflichen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile mit
einzubeziehen. Dies wird vom Gesetzgeber zugebilligt, wenn die einbezogenen
Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend
gepragt sind (vgl. § 34 (4) Nr.3 BauGB). Der Planungstrégerin wird hierbei zugebilligt
einzelne Regelungen des Baugesetzbuches hinsichtlich der Bauformen/arten
festzulegen.

3. Ubergeordnete Planungen

Landesplanung / Flichennutzungsplan

Der Landesentwicklungsplan (LEP) | und Il ordnet die Stadt Wermelskirchen der
landlichen Zone zu. In der zentralértlichen Gliederung wird sie als Mittelzentrum mit
25.000 bis 50.000 Einwohnern (Mittelbereich) eingestuft.

Der seit dem 01.06.1992 wirksame Flachennutzungsplan stellt den Bereich der
Erganzungssatzung sowohl im Westen, als auch im Osten als Flache fur die
Landwirtschaft dar.

Im Bauliickenkataster der Stadt Wermelskirchen werden zwei Baullcken far
Osminghausen dargestellt. Mittlerweile ist eine davon bebaut. Somit beschrankt sich
die heutige potentielle bauliche Entwicklung von Osminghausen auf ein Grundstick.




Umweltschiitzende Belange

Die im westlichen Bereich des Ortsteils gelegene Erganzungsflache liegt im
Landschaftsschutzgebiet. Dies ist entsprechend im Landschaftsplan Nr. 3 (Grolie
Dhunntalsperre) des Rheinisch - Bergischen Kreises dargestelit. Dartiber hinaus ist
hier, in Teilbereichen die Wasserschutzzone |l B der ,Groflen Dhunntalsperre*
festgesetzt.

Die 6stlich dargestellte Fldche liegt in der Wasserschutzzone Ili der Dhiinntalsperre.
Diese Flache ist nicht mit Auflagen von Naturschutz oder Landschaftsschutz belegt.

Planinhalte
ErschlieBung und Infrastruktur

Die ErschlieRung des Erganzungsbereiches ist durch das vorhandene StraRen- und
Kanalnetz sichergestelit. Der Neubau von StraBenfléchen ist nicht erforderlich.

Art und MaR der baulichen Nutzung

Die in den Geltungsbereich der Ergénzungssatzung einbezogenen Baugrundstlicke
werden im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) als Allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen. Lediglich die in § 4 (3) Nr. 1 bis 5 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbungsgewerbes, nicht
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) werden von den Festsetzungen der Satzung ausgenommen. Fir die
Erganzungsbereiche ist eine Wohnnutzung vorgesehen. Anlagen oder bauliche
Einrichtungen mit groRem Flachenbedarf oder hohem Zu- und Abgangsverkehr (wie
z.B. ein Gartenbaubetrieb) sind nicht erwiinscht. Als MaR der baulichen Nutzung
wird eine der der Umgebungsbebauung angepasste Grundfléachenzahl festgesetzt.
DarGber hinaus wird festgesetzt, da® maximal 2 Wohneinheiten pro Wohngebaude
zulassig sind. Die maximal zuldssige Traufhohe wird mit 4,50 m festgesetzt
(MaRbezugspunkte siehe Textfestsetzungen). Somit kann gewahrleistet werden, dal
eine Bebauung mit zwei Voligeschossen im aufgehenden Mauerwerk vermieden wird.
Gerade bei einer Hangbebauung wiirde die talseitige Erscheinung des Gebdudes
ansonsten zu machtig wirken.

Das MaR der baulichen Nutzung orientiert sich somit an der Umgebungsbebauung
und gewahrleistet eine Einpassung der baulichen Substanz in das Orts- und
Landschaftsbild: die Gebaudekubaturen kénnen in einem der Ortslage
angemessenen MafRl gehalten werden. Inshbesondere fur die westliche
Erganzungsflache ist eine Vermeidung groRer Gebaudekubaturen erforderlich, da
dies zum einen die Lage im Landschaftsschutzgebiet erfordert und zum anderen der
Eingriff in das Landschaftsbild minimiert werden soll. Die Plangebietsflachen sind von
weithin einsehbar.

Die Grundflachenzahl wird fur den Satzungsbereich mit 0,4 festgesetzt. Die
Geschossflachenzahl betragt 0,8. Der Berechnung fur die vorgenannten Werte ist die
Grundstiicksflache innerhalb der Satzung zugrundezulegen. Auch hier orientiert sich
das MaR der baulichen Nutzung an der Umgebungsbebauung.

Als Bauweise im Satzungsgebiet wird die offene Bauweise gemal § 22 Abs. 1 und 2
BauNVO festgesetzt. Es sind nur Einzelhduser zuldssig. Auch durch vorgenannte
Festsetzung kann an die ortstibliche Bauweise in Osminghausen angeknupft werden.
Die maximale Bebauungstiefe wird im Plangebiet mit 20 m festgesetzt. Das Maf ist
ab der agrenzenden StraBenparzelle zu messen. Es durfen keine Gebaudeteile Gber
diesen Abstand heraus ragen. :



7.

Ortliche Bauvorschriften

Um eine Einbindung der durch die Ergadnzungssatzung erméglichten Baukérper in
das bestehende Ortsgefiige von Osminghausen sowie in das Landschaftsbild zu
gewdhrleisten, werden 6rtliche Bauvorschriften nach der Bauordnung Nordrhein-
Westfalen (BauONW) in die Ergédnzungssatzung Gbernommen. Hierbei werden in
erster Linie gestalterische Belange geregelt. Insbesondere wird darauf abgezielt die
Déacher nicht zu wuchtig erscheinen zu lassen. Auch eine einheitliche Farbgebung
soll hier gewahrleistet werden. Details im Hinblick auf die angestrebten
Gestaltungsmerkmale sind dem Satzungstext zu entnehmen.

Auswirkung auf Natur und Landschaft; KompensationsmafRnahmen

Fir Satzungen nach § 34 (4) Nr. 3 BauGB sind umweltschitzende Belange im Sinne
des § 1 a BauGB und § 9 (1 a) BauGB zu beachten. Dieser MaRgabe kommt die
Nachtragssatzung durch die Festsetzungen des § 3 (Minderungs-,Ausgleichs- und
Ersatzmafinahmen) nach.

Da insbesondere der westliche Satzungsbereich durch landschaftsplanerische
Belange betroffen ist (Landschaftsschutzgebiet, Obstwiese) wird eine Bilanz von
erméglichtem Eingriff und Ausgleich erstellt. Der Ausgangszustand des
Untersuchungsraumes sowie dessen Zustand nach Umsetzung der Festsetzungen
der Nachtragssatzung, auch der Ausgleichsmallnahmen, wurden auf Grundlage der
.Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft® (Arbeitshilfe fiur die
Bauleitplanung; Verfasser: Landesregierung Nordrhein-Westfalen) bewertet.

Als Ausgleichsmalnahme ist in unmittelbarer Nahe zur bebauten Ortslage
Osminghausen die Anlage einer Heckenpflanzung entlang eines Wirtschaftsweges
vorgesehen. Somit kénnen vorhandene Gehdlzstrukturen Uber einen ausgerdumten
Landschaftsbereich erweitert werden.

Die entsprechende tabellarische Auflistung (siehe Anlage 1) zeigt, dal® die durch die
Nachtragssatzung bedingten Eingriffe mittels der getroffenen Festsetzungen des § 3
ausgeglichen werden kénnen.

Gewasserschutz

Im Ergadnzungsbereich sind keine offenen Gewdésser durch die baulichen
Erweiterungsmdglichkeiten betroffen.

Um aber eine weitergehende Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes zu vermeiden
sind Festsetzungen getroffen worden, die den Grad der Bodenversiegelung in Teilen
der Grundsticke begrenzen. Ziel dieser Festsetzung ist es, den Anteil der
versiegelten Oberflichen auf ein dem Boden- und Grundwasserschutz und den
Nutzungsansprichen erforderliches Maf} zu reduzieren.

Dartiber hinaus sind gem. Satzung der Stadt Wermelskirchen die unverschmutzten
Niederschlagswasser auf dem Grundstiick zu versickern.

Inwieweit und welche Ausgestaltung der Versickerungseinrichtung méglich sein wird
ist im Rahmen der Baugenehmigung nachzuweisen und mit der zustandigen Unteren
Wasserbehdrde abzustimmen bzw. wasserrechtlich genehmigen zu lassen.

Landschaftsplan Nr. 3 ,,Grofe Dhiinntalsperre® / Landschaftsschutzgebiet




Der westliche Geltungsbereich der Nachtragssatzung liegt im Landschaftsplan Nr. 3
~Grole  Dhinntalsperre”.  Dieser weist die betreffende Fldche als
Landschaftsschutzgebiet aus.

Parallel zum laufenden Satzungsverfahren wird deshalb die Entlassung aus dem
Landschaftsschutzgebiet beantragt.

Der 6stliche Geltungsbereich der Nachtragssatzung ist nicht durch Flachen des
Landschaftsschutzes betroffen.

8. Bodenordnende MaBBnahmen

Fur den Erganzungsbereich der Satzung sind keine bodenordneneden MaRnahmen
erforderlich

9. Kosten

Durch die Ergdnzung der Satzung entstehen neben den allgemeinen
Verwaltungskosten keine weiteren direkten Kosten.

Die Kosten fur Landespflegerische MalRnahmen werden den zwei Planbereichen
separat zugeordnet (vgl. Satzungstext).

Wermelskirchen, den ....................

Der Biurgermeister




Eingriffsbilanzierung (Formblatt)

zum Vorhaben

Satzungsergdnzung ,,Osminghausen“ gem. § 34 (4) BauGB

[A. Ausgangzustand des Untersuchungsraumes

1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen- | Code Biotoptyp Flache | Grund- | Gesamt- | Gesamt- | Einzel-
Nr. wert korrek- wert flachen-
A turfaktor wert
{(s. Plan (it. Biotop- (it. Biotoptypenwertiste) (mz) {It. Biotop- (Sp5xSp6) (Sp4xSp7)
Ausgangs- typenwert- typenwertiste)
situation) liste)
1.1 4.1 | Ziergarten, strukturarm 342 2 - 2 684
1.1 | Versiegelte Flache (Strafie) 288 0 - 0 0
3.6 | Obstwiese (jung) 1400 7 - 7 9800
21 3.2 }lintensivgrinland 875 4 - 4 3500
8.2 ]2 Einzelgehtlze 452 8 1,3 10,4 4700
2.2 4.1 | Ziergarten, strukturarm 960 2 - 2 1920
Gesamtflachenwert A:
{Summe Sp 8)
| B. Zustand des Untersuchungsraumes gemif den Festsetzungen
1 2 3 4 5 51 7 8
Flachen- | Code Biotoptyp Flache | Grund- | Gesamt- | Gesamt- | Einzel-
Nr. wert korrek- wert flachen-
A turfaktor wert
(s. Plan Zustand (it. Biotop- (Sp5xSp6) |[(Sp4xSp7)
gemal Festset- | (It Biotop- (it. Biotoptypenwertiste) 2 % typenwertiste)
zungen des Be- | typenwert- (m?) (]
bauungsplans) liste}
1.1 4.1 Ziergarten, strukturarm 342 2 - 2 684
1.1 Versiegelte Flache (Stralle) | 288 0 - 0 0
3.6 Obstwiese, jung, Erhalt 7 - 7 2800
gesichert 400
1.1 Versiegelte Flache ( 2 Ge- 0,5 - 0,5 200
baude mit Versickerung) 400
41 Ziergarten, strukturarm 500 2 - 2 1200
2.1 1.1 Versiegelte Flache (Gebau- 0,5 - 0.5 100
de mit Versickerung) 200
41 Ziergarten, strukturarm 915 2 - 2 1830




8.2 Einzelgehélz 8 1.3 10,4 2350
226
22 11 Versiegelte Fldche (Gebau- 0,5 - 0,5 100
de mit Versickerung) 200
4.1 Ziergaten, strukturarm 460 2 - 2 920
Aus- 8.1 Hecke, mehrreihiger, stand- | 300 7 - 7 4200
gleichsfla- ortgerechter Gehdlzstreifen | 3gg
che @
Aus- 8.2 Hecke, mehrreihiger, stand- 3 - 3 6300
gleichsfla- ortgerechter Gehdlzstreifen | o499
che (Ausgangszustand:
4Pkte./Hecke:7Pkte.

Gesamtflachenwert B:

{Summe Sp 8)

C. Gesamtbilanz (Gesamtflachenwert B- Gesamtflichenwert A); 20684 - 20604=




Bezirksregerung Koéln

Bezirksregierung, 50606 Kdln

Stadt Wermelskirchen
Der Blirgermeister

/B

Zeughausstrae 2-10
50667 Koln

Auskunft erteilt:
Herr Wagner

Stadtverwaltung

42926 Wermelskirchen Wermelskirchen

Zimmer: H 403
/\\ 51.MAI2000 Durchwahl: (0221) 147- 3647

ﬂ\‘m Aktenzeichen:  Fax 2615
(bei Antwort bitte angeben)

W

C 35.2.91-79
<Z F%&AJ Y y

Datum: 20 Mai 2000

Adt. 04,00 po

Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB Uber die Einbeziehung von
Aussenbereichsflichen in die im Zusammenhang bebaute Ortslage

Osminghausen
Bezug: Bericht vom 29.03.2000 - Az.: 61/
Anlg.: 1 Plan (beigefaltet)

2 Hefts Verfahrensunterlagen

Hiermit tbersende ich den Plan und die Verfahrensunterlagen.
GemaBR § 34 Abs. 5 i.V.m. § 6 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
genehmige ich die vom Rat der Stadt Wermelskirchen beschlossene
Satzung zur Einbeziehung von Aussenbereichsflidchen fiir die im
Zusammenhang bebaute Ortslage

Osminghausen

Bekanntmachung

Den Nachweis der Bekanntmachung bitte ich mir auf dem Dienstweg
vorzulegen.

Im Auftrag
7
>
(Kippers)
Sprechzeiten: Telefon: (0221) 147-0 Zu erreichen mit:  Uberweisungen an RHK Koln:
personlich: donnerstags von 8:30 - 15:00 Uhr Telefax: (0221) 147 3185 DB bis Kéin Hbf WestLB, Girozentrale Kéin
und nach Vereinbarung Internet: hutp://www.bezreg-koeln.nrw.de U-Bahn Linien BLZ 370 500 00 Konto 965 60

telefonisch: montags - donnerstags von 8:30 - 17:00 Uhr,
freitags von 8:30 - 15:30 Uhr

X.400 3,4,5,12,14,16,18

bis Appellhofplatz

C=de; A=dbp; P=dvs-nrw;
O=bezreg-koeln; S=poststelle;
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