1. Nachtragssatzung zur Satzung iiber die Grenzen fiir die im Zusammenhang
bebauten Ortsteile der Stadt Wermelskirchen, Ortsteil Tente

1. Ausfertigung

Aufgrund der §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666 / SGV NW 2023), des
§ 34 Abs. 4 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBL.
1S.2253) und des § 4 Abs. 2 a des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch vom 28.04.1993
(BGBL I S. 622) hat der Rat der Stadt Wermelskirchen in seiner Sitzung am 20.02.1995 folgende
Satzung iiber die Grenzen fiir die im Zusammenhang bebauten Ortsteile beschlossen:

§1

Riumlicher Geltungsbereich

Die seit dem 20. November 1992 rechtskriftige Satzung iiber die Grenzen fiir die im Zusammenhang
bebauten Ortsteile fiir die Bereiche Tente, Unterstraie, Loh, Neuenhaus und Niixhausen wird entsprechend
den in der Anlage beigefligten Karten I und II, die Bestandteil der Satzung sind, um Flichen an
den GemeindestraBien "Déllersweg” und "In den Birgden" erginzt.

§2

Fiir die nach § 1 einbezogenen Fliichen gelten folgende planungsrechtliche Festsetzungen gemifl
§ 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung:

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemifl § 4 BauNVO

2. Mab der baulichen Nutzung:

Grundflichenzahl (GRZ): 0,2 gemifl § 19 BauNVO
GeschoBflichenzahl (GFZ): 0,2 gemifl § 20 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse: maximal I VollgeschoB gemif § 20 BauNVO



3. Bauweise gemiB § 22 BauNVO:

Es wird die "offene Bauweise" festgesetzt. In dieser Bauweise sind nur Emnzel- und Doppelhiauser
zulissig.

4, Bautiefe und iiberbaubare Grundstiicksfliche:

a) Déllersweg

Die iiberbaubare Grundstiicksfliche ist durch einen Mindestabstand von 5,00 m
undeine Bautiefevon25,00mvon dernordlichen Parzellengrenze des Straflengrundstiickes
"Dollersweg" begrenzt.

In bezug auf den Abstand zu der Wegeparzelle Nr. 414 in der Gemarkung
Niederwermelskirchen, Flur 13, ist ein Mindestabstand von 5,00 m einzuhalten.

Bauliche Anlagenjeglicher Art smdausschlieBlichin dieser iiberbaubaren Grundstiicksfliiche
zuliissig. Auf den sonstigen Grundstiicksflichen sind Nebenanlagen bzw. bauliche
Anlagen, die gemiB Landesrecht in den Abstandsflichen zulissig wiren, unzulissig.

b) In den Birgden

Fiir die Grundstiicke Gemarkung Niederwermelskirchen, Flur 15, Flurstiicke 28
und 175, wird die Baugrenze zur StraBe auf 5,00 m Mindestabstand und die Bautiefe
auf max. 25,00 m festgesetzt.

§3

Fiir dienach § 1 einbezogenen Flichen gelten folgende gestalterische Festsetzungen nach § 9 Abs. 4
BauGB in Verbindung mit § 81 BauQ NW:

1. Dachform und Dachgestaltung fiir die Gebiude: (Haupt- und Nebengebaude/ Garagen und
Nebenanlagen)

Es sind nur Sattel- und Pultdéicher zulissig.

Satteldach im Sinne dieser Festsetzung ist ein Dach, das von Dachfléichen mit gleicher Dach
neigung, horizontalem First und senkrechten Giebelflichen gebildet wird.

Ein abgewalmtes Dach (Kriippelwalm) ist zulissig, wenn die abgewalmte Dachfliche nicht
mehr als ein Drittel der Hoéhe der Giebelfront bemif3t.

2. Dachneigung:
Die Dachneigung muBl > 30° (Altgrad) gegeniiber der Horizontalen betragen. Dies gilt
fiir simtliche Gebiude gemi BauO NW.



Dachgauben:

Die Breite einer Dachgaube darfmaximal 4,00 mbetragen. Die Gesamtbreite aller Dachgauben
(einer Hausseite) darf maximal 1/2 der Traufenlinge der zugehorigen Dachfliche betragen.
Die Dachgauben miissen folgende Mindestabstinde einhalten: vom Ortgang mindestens
2,00 m, von der Traufe mindestens 1,00 m, von der Firstlinie mindestens 1,00 m.

Die Abstinde sind in der Horizontalen zu messen.

Farbe der Dacheindeckung:

Zulissig sind Dachpfannen in Braun- oder Grautonen sowie schwarz (RAL-T6ne 7000
bis 8025 sowie 9011) oder Schieferbedachung.

§4

Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen

Die Bodenversiegelung des Baugrundstiickes ist auf max. 35 % der Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 23 BauNVO) zu begrenzen.

DerBodenaushub derBaugrubenist aufdem Grundstiick zur Gelindemodellierung zubelassen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Die Fassadenflichen der Gebiude sind mindestens zu 10 % zu begriinen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

a) Im Bereich In den Birgden ist entlang der nérdlichen Grenze des geplanten, noch nicht
bebauten Erweiterungsbereichs zur Abschirmung der Bebauung zur freien Landschaft
und zurKompensation des Eingriffsin Naturund Landschaft eine freiwachsende, zweireihige
Hecke aus bodenstindigen Laubgeholzen anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Hierbei
sind Pflanzen aus der Pflanzliste zu verwenden (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

b) An der westlichen Grenze des Flurstiickes Gemarkung Niederwermelskirchen, Flur 13,
Flurstiick 123 "Dollersweg" ist innerhalb des 5,00 m breiten unbebaubaren Streifens
eine dreireihige freiwachsende Hecke aus 60 bis 100 cm hohen Strauchern und Baume
der Pflanzliste anzupflanzen. Der Pflanzabstand betrigt 0,75 m , der Reihenabstand
1,25 m. Die Biume und Striucher sind auf Dauer zu erhalten, gegebenenfalls gleichwertig
zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Dasunverschmutzte Niederschlagswasserist nach der Abwassersatzung der Stadt Wermelskirchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB in Verbindung mit der Abwassersatzung) auf dem Grundstiick

zu versickern.



Pflanzliste:

Corylus avellana (Waldhasel)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Crataegus monogyna (Eingriffliger Weildorn)

Eonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)

Prunus spinosa (Schlehe)

Rhamnus frangula (Faulbaum)

Rosa canina (Hundsrose)

Rubus fructicosus (Brombeere)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Virburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

§5

Inkrafitreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Veroffentlichung in Kraft.

Wermelskirchen, den 22.03.1995

[y
Die Bur lliiﬁﬂ

(Loepp )




Anlagezur 1. Nachtragssatzung iiber die Grenzen fiir dieim Zusammenhang bebauten Ortsteile
der Stadt Wermelskirchen, Ortsteil Tente (Karten I und II , MaB3stab 1 : 2500)
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Karte II
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Ausziige ai(;s der Deutschen Grundkarte, Blatt Hiinger, MaBstab 1 : 2500, Ausgabe 1976, vervielfiltigt
mit Genehmigung des Vermessungs- und Katasteramtes des Rheinisch-Bergischen Kreises in Bergisch
Gladbach vom 15.04.1987, Kontroll-Nr. 396.
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1. Nachtragssatzung nach 8§ 34 Abs. 4 BauGB iliber die Grenzen der
im Zusammenhang bebauten Ortslage Tente

Bezug: Bericht uum gJ.quj‘w - Az.. 61

Anlg.: 1 Helt Verial ¢ )

TENTE

Wurde gemdid 8 22 Abs. 4o 1.V.n. & 11 des Baugesetzbuches {BauGh)

am  20.04.1995

Eine Verletzung von Rechtsvorschriften wird nicht gelitend gemacht.

. Bekanntmachung
van der bBekannumacnung vitte lch mir vorzulegen.
Ln Auitradg
Luppers
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Ausschnitt aus dem Wermelskirchener General-Anzeiger (WGA) vom

21.07.1995

Amtllche Bekcnnfmachungen

Stadt Wermelskirchen
Amtliche Bekanntmachung
_ 1. Nachtragssatzung zur Satzung {iber die Grenzen fiir die im
Zusammenhang bebauten Ortstelle der Stadt Wermeiskirchen, Ortsteil Tente

\I Erwelterungsberelch "Daollersweg" l | Erwelterungsberench "In den Blrgden" I‘\
LT A T NI~ )erm-&/\/J\\XM/N
Der Rat der Stadt Wermelskirchen hat in seiner Sitzung am 20. 2. 1995 aufgrund
der §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westtalen (GO
NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. 7. 1994 (GV NW S. 666/SGV
NW 2023}, des § 34 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 8. 12. 1986 (BGBI. | S. 2253) und des § 4 Abs. 2a des
MaBnahmengesetzes zum BauGB vomn 28. 4. 1993 (BGBI. | S. 622) die 1. Nach-
tragssatzung zur Satzung (ber die Grenzen fiir die im Zusammenhang bebauten

_ Oristeile der Stadt Wermelskirchen, Ortsteit Tente beschlossen. Der Geltungsbe-

reich der Nachtragssatzung ist aus den oben abgebildeten Planzeichnungen zu

ersehen.

Die Nachtragssatzung wurde der Bezirksregierung am 23. 3. 1995 angezelgt

Diese hat mit Verfigung vom-4. 7. 1995, Az.: 35.2.91-7911.26.95 erkiart, daf3

keine Verietzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht werden.

Der Satzungsbeschlu3 des Rates vom 20. 2. 1995 sowie die Durchfihrung des

Anzeigeverfahrens werden hiermit geméR § 35 Abs. 5 Satz 2 in Verbindung mit

§ 12 BauGB offentlich bekanntgemacht Die Nachtragssatzung ist somit rechts-

verbindlich.

Die Nachtragssatzung einschiieBlich Anlage liegt ab dem Tag der Verdffentlichung

aus und kann wéhrend der Dienststunden im Planungsamt der Stadt Wermelskir-

chen, Blrgerzentrum, TelegrafenstrafSe 29/32, Zimmer 3.01-3.04 eingesehen

werden. Geman § 215 Abs. BauGB wird darauf hingewiesen dafB gemaf § 215

Abs. 1 BauBG

1. die Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nrn. 1 und 2 BauGB bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften und

2. Méangel der Abwagung

unbeachtlich sind, wenn' sie nicht in den Fallen der Nummer 1 mnerhalb eines

-Jahres, in Fallen der Nummer.2.inperhalb-von sieben Jahren.seit der Bekanntma-

_chung der Satzung 'schriftlich gegentiber der Gemeinde geltend gemacht worden

sind; der Sachverhalt, der dle Verletzung oder den Mangel begrunden soll, lst

'darzulegen

i Es wird nach § 7 Abs. 6 GO NW darauf hmgewnesen daB eine Verletzung von

Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-

-Westfalen (GO NW) beim Zustandekommen dieser Satzung nach Ablauf eines

Jahres nicht mehr geltend gemacht werden kann, es seidenn

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehit oder ein vorgeschriebenes Anzeige-
verfahren wurde nicht durchgefihrt, ;

b) diese Satzung ist nicht ordningsgman offentlich bekanntgemacht worden,

¢} der Birgermeister hat den SatzungsbeschiuB vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegenlber der Gemeinde vorher geriigt
und dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden,
die den Mangel ergibt.

Die Veroffentlichung der oben abgebildeten Planausschnitte, die der Deutschen

Grundkarte entnommen sind, erfolgt mit Genéhmigung des Vermessungs— und

Katasteramtes Bergisch Gladbach vom 15. 4, 1987, Nr. 396.

Wermelskirchen, den 19. 7. 1995 Der Biirgermeister

gez. Niehavef
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