3. Nachtragssatzung zur Satzung iiber die Grenzen fiir die im Zusammenhang
bebauten Ortsteile der Stadt Wermelskirchen, Ortsteil Tente / In den Birgden

(1. Ausfertigung)

Aufgrund der §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) vom 14.07.1994 (GV
NW S. 666 / SGV NW 2023) und des § 4 Abs. 2a des Mafinahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-MafBnG)
vom 17. 05.1990 (BGBL 1 S. 926) - jeweils in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung - hat der Rat der
Stadt Wermelskirchen in seiner Sitzung am 25.05.1998 folgende 3. Nachtragssatzung zur Satzung iiber die Grenzen
fiir die im Zusammenhang bebauten Ortsteile, Ortsteile Tente, Unterstrale, Loh, Neuenhaus und Niixhausen vom
13.07.1992 beschlossen:

§1
Riumlicher Geltungsbereich

In die Satzung tiber die Grenzen fiir die im Zusammenhang bebauten Ortsteile der Stadt Wermelskirchen,
Ortsteile Tente, UnterstraB3e, Lh, Neuenhaus und Niixhausen wird das in der Planzeichnung (Anlagel)
dargestellite AuBenbereichsgrundstiick gemiB § 4 Abs. 2a BauGB-MalinG einbezogen. Die Planzeich-
nung ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

Festgesetzt wird Allgemeines Wohngebiet (WA) gemiB § 3 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO). Zulissig sind nur Wohngebéude. Die im § 3 Abs. 3 Nm. 1 und 2 BauNVO aufge-
filhrten Ausnahmen werden nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen.

2. Mal3 der baulichen Nutzung

Nach § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO in Verbindung mit § 20 Abs. 1 BauNVO wird die Anzahl der
Vollgeschosse auf eins (I) festgesetzt. Die Grundflachenzahl (GRZ) wird nach § 16 Abs. 2 Nr.
1 BauNVO in Verbindung mit § 19 Abs. 1 BauNVO auf 0,2 festgesetzt.

3. Bauweise

Nach § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO wird offene Bauweise festgesetzt; zuldssig sind nur Einzel-
und Doppelhduser.

4. Uberbaubare Grundstiicksfliche

Nach § 23 Abs. 1 BauNVO wird die tiberbaubare Grundstiicksfliche durch die folgenden
Baugrenzen, jeweils gemessen von der duBeren Fahrbahnbegrenzung, festgesetzt:

vordere Baugrenze zum Schutz des vorhandenen Mulden-/Rigolensystems: 10,80 m;
hintere Baugrenze: 22,00 m.

5. AusschluB von Nebenanlagen

Nebenanlagen werden auf Grundlage des § 14 Abs. 1 BauNVO auflerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflachen ausgeschlossen.



6. Minderungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

6.1 Der Bodenaushub der Baugruben ist, soweit es s1ch um Kulturboden handelt, flichenhaft
auf dem zugehorigen Grundstick einzubauen. Uberschiissiger Bodenaushub ist ord-
nungsgemal zu entsorgen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB).

62 Die Fassadenflichen der Gebdude sind zu mindestens 20 % zu begrimen. (§ 9 Abs. 1
Nr. 25 BauGB).

6.3 Pro angefangene 100 m? versiegelte Flache ist ein Baum der beiliegenden Pflanzliste
A (siehe Anlage 2) mit emem Stammumfang von mindestens 25 cm, gemessen in 1 m
Heéhe tiber dem Erdboden, zu pflanzen. Die Baume sind auf Dauer zu erhalten, gegebe-
nenfalls gleichwertig zu ersetzen.

6.4 Innerhalb der in der Planzeichnung (Anlage 1) entsprechend dargestellten Flache sind
die vorhandenen Bdume und Striucher zu erhalten.

7. Behandlung des unverschmutzten Niederschlagswassers.

Das unverschmutzte Niederschlagswasser ist auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB in
Verbindung mit der Abwassersatzung der Stadt Wermelskirchen und dem § 51 a des Landes-
wassergesetzes auf dem Grundstiick selbst zur Versickerung zu bringen.

§3

Hinweise

1. Der Geltungsbereich dieser Satzung unterliegt der ordnungsbehordlichen Verordnung tber die
vorlaufige Anordnung von Genehmigungspflichten fiir Handlungen im Einzugsgebiet der Seng-
bachtalsperre der Stadtwerke Solingen (Vorlaufige Anordnung Sengbachtalsperre) vom
31.01.1994. GemiB § 4 Nr. 9 dieser vorldufigen Anordnung ist das Errichten, Erweitern oder
wesentliche Andern baulicher Anlagen genehmigungspflichtig. Laut § 8 Abs. 1 dieser Ver-
ordnung entscheidet die zustandige Untere Wasserbehorde iiber diese Genehmigungen.

2. Innerhalb des Plangebietes (Gemarkung Niederwermelskirchen, Flur 15, Flurstiick 541) befindet
sich ein Mulden-/Rigolensystem zur Versickerung des auf der StraBenfléche anfallenden Nieder-

schlagswassers. Im Falle von Bauarbeiten ist dieses System so zu schiitzen, daf3 eine Beein-
trachtigung der Niederschlagsableitung unterbleibt.

§4
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Verdffentlichung in Kraft.

Wermelskirchen, den 04.06.1998

(Biirgermeister)




Anlage 1 zur 3. Nachtragssatzung iiber die Grenzen fiir die im Zusammenhang bebauten Ortsteile der Stadt
Wermelskirchen , Ortsteile Tente

Geltungsbereich der 3. Nachtragssatzung

Fliche mit Bindung zum Erhalt von Bdumen und Strduchern
( siehe textliche Festsetzung § 2 Nr. 6.4 )

bereits rechtskriftige Satzung nach § 34 BauGB
(angrenzender Teilbereich)

e



zur 3. Nachtragssatzung iiber die Grenzen fiir die im Zusammenhang bebauten Ortsteile der Stadt

Wermelskirchen , Ortsteile Tente

Pflanzliste A

Laubbiume der Arten:

Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
Betula pendula (Sand-Birke)
Juglans regia (Walnuf3)

Ulmus laevis (Flatter-Ulme)
Malus domestica (Wildapfel)
Pyrus domestica (Wildbime)
Sorbus domestica (Speierling)

Apfelbdume (Malus) in den Sorten:

Ansbacher Roter
Edelborsdorfer

Graue Herbstrenette
James Grieve

Langer griner Gulderling
Purpurroter Cusinot
Rheinischer Krummstiel
Roter Boskoop

Birnbaume (Pyrus) in den Sorten:

Apfelbirne (Rhein. Birne)
Baronsbirne
Blumenbachs Butterbime
Esperens Herrenbirne
Gellerts Butterbirne
Kostliche aus Charneux
Phillipsbirne

Kirschbiume (Prunus) in den Sorten:

Schattenmorelle
Schwarze Henkirsche

Pflaumenbiume (Prunus) in den Sorten:

Wangenheims Frithzwetschge

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)

Acer campestre (Feld-Ahorn)
Prunus padus (Trauben-Kirsche)
Sorbus aucuparia (Eberesche) -
Tilia cordata (Winterlinde)

Brauner Mataapfel
Geflammter Kardinal
Jakob Level

Kaiser Wilhelm
Oberdiecks Renette
Rheinischer Bohnapfel
Riesenboiken
Winterambur

Augustbirne

Bergische Dorrbime

Conference

Friihe aus Trevoux

Gute Graue

Leipziger Rettigbirne (Gerstenbirne)

Grofie Schwarze Knorpelkirsche

Hauszwetschge
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Bezirksregierung Koln

Bezirksregierung, 50606 Koln Zeughausstrafie 2-10
Auskunft erteilt:
Stadtverwaltung Stadtverwaltung
42926 Wermelskirchen 17064558
4 v i /" Zimmer: H 403
B { /f 7 purchwahl: (0221) 147- 3647
/] | i/ Aktenzeichen:

§ { 7 bei Antwort bitte angeben):

iy

lf;

35.2.91-79-21.98

Dawum: 12 August 1998

3. Nachtragssatzung zur Satzung filir die im Zusammenhang bebaute
Ortslage Tente
Bezug: Bericht vom 04.06.1998 - Az.: 61

Anlg.: 1 Plan

1 Heft Verfahrensunterlagen

Hiermit tbersende ich den Plan und die Verfahrensunterlagen.
Gemafds § 35 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) genehmige ich die
vom Rat der Stadt Wermelskirchen beschlossene 3. Nachtragssatzung
zur Satzung fir die im Zusammenhang bebaute Ortslage Tente-

Teilbereich In den Birgden

mit folgender Auflage:

Die Bekanntmachung der Genehmigung der Nachtragssatzung darf erst
nach der Bekanntmachung der Aufhebung landschaftsschutzrecht-

licher Vorschriften erfolgen.

Dieses Verfahren entspricht den gesetzlichen Regelungen.

Sprechzeiten Zu erreichen mit: Telefon: (0221) 147-0 Zustell- und Uberweisungen an RHK Kiln:

donnerstags von 8:30 - 15:00 Uhr DB bis Koln Hbf Telefax:(0221) 147 3185 - Lieferadresse: LZB Kéln BLZ 370 000 00 Kto.370 01520

und jeden 1. Dienstag im Monat U-Bahn Linien Internet: http://www.bezreg-koeln.nrw.de Zeughausstrafie 2-10  Postgiroamt K&ln BLZ 370 100 50 Kto. 106 14-504
von 14:00 - 18:00 Uhr, sonst nach 3,4,5,12,14,16,18  X.400 C=de; A=dbp; P=dvs-nrw; 50667 Koln WestLB, Girozentrale KéIn; BLZ 370 500 00

besonderer Vereinbarung. bis Appellhofplatz O =bezreg-kocln; S =poststelle; ~ Kto. 96560



Bekanntmachung

Den Nachweis der Bekanntmachung bitte ich mir auf dem Dienstweg
vorzulegen.

Im ftrag

il

(Lingoh



Auszug aus dem Amtsblatt fir den Regierungsbezirk Koln Nr. 38 vom 21.09.1998

=300 =

Entsprechend der Verwaltungsvorschrift zu § 17 L]G-
MNW (SMBL. NW. 792) werse ich darauf hin, daft der Lan-
desverband Mordrhein-Westfalen des Deutschen Falken-
ordens ein Vorbereitungsseminar durchfihrr,

Die Antrige auf Zulassung zur Falknerpriffung sind
spatestens einen Monat vor dem Prifungstermin beim
Landesamt fiir Ernihrungswirtschaft und Japd Nord-
rhein-Westtalen in 40476 Diisseldorf, Tannenstrafie 24b,
Postfach 3006 51, einzureichen. Vordrucke fir den
Antrag auf Zulassung kdnnen bei der oberen Jagdbehor-
de angefordert werden. Dem Antrag sind ein amtliches
Fithrungszeugnis, das nicht ilter als 6 Monate sein darf,
und ein MNachwes iher die Einzahlung der Priffungsge-
biihr in Héhe von 200,- DM beizufiigen.

Fir das Zulassungsverfahren ist eine gesonderte
Gebiihr in Hohe von 40,- DM zu entrichren.

Im Aufrrag
gee: D Belgard

- ABL Kéln 1998 5. 299 -

B Verordnungen,
Verfiigungen und Bekanntmachungen
der Bezirksregierung
Ordnungsbehirdliche Verordnung vom
12, September 1998 iiber die Teilaufhebung der

Verordnung iiber die Landschaftsschutzgebiete im
Rheinisch-Bergischen Kreis

375,

Auvfgrund des § 42a Abs. | des Gesetzes rur Sicherung
des Marurhaushaltes und zur Enrwicklung der Land-
schaft (Landschaftsgeserz NW) in der geltenden Fassung
(SGVMNW 7913 1. V. m. den §§ 12, 27 und 35 des Geserzes
dber Aufbau und Befugnisse der Ordnungsbehirden
{Ordnungsbehdrdengesetz. NW) in der geltenden Fas-
sung (SGV NW 2060) wird verordner:

£l

Die ordnungsbehdrdliche Verordnung tiber die Land-
schafrsschurzgebiete im Rheinisch-Bergischen Kreis vom
22 Juli 1985 (ABL Koln 1985, 5. 385 ff) wird innerhalb des
Geltungsbereichs der vom Rat der Stadt Wermelskirchen
am 25. Mai 1998 beschlossenen 3. Machtragssatzung zur
Satzung iber dic Grenzen fir die im Zusammenhang
bebawten Oresteile der Stade Wermelskirchen, Oresteil
Tente/In den Birgden® aufgehoben.

62
Diese Verordnung triet am Tage nach ihrer Verkiindung
im Amcsblar fiir den Regierungsbezirk Kiln in Krafe

Kéln, den 10 Seprember 1995

Bezirksregierung Kéln
Ar:512-12

Ta WVertretung
gezi D Becker

- ABIL Edln 1998 8. 300 -

576.  Ordnungsbehirdliche Verordnung vom
4. September 1998 iiber die Teilaufhebung der
Verordnung dber die Landschaftsschutzgebiete im

Rheinisch-Bergischen Kreis

Aufgrund des § 42a Abs. 1 des Gesetzes zur Sicherung
des Naturhaushaltes und zur Entwicklung der Land-
schaft (Landschaftsgesetz NW) in der geltenden Fassung
(SGY NW 791) . Vom. den §5 12, 27 und 35 des Gesetzes
iiber Aufbau und Hcfugngssc der Dr-r]nungsbchﬁrd en
(Ordnungsbehirdengesetz NW) in der geltenden Fas-
sung (SGV NW 2060) wird verordnet:

%1

Die ordnungsbehérdliche Verordnung iiber die Land-
schaftsschutzgebiete im Rheinisch-Bergischen Kreis vom
22 Juli 1985 (ABL Kdln 1985, 5. 385 ff) wird innerhalb der
vormn Rat der Stade Bergisch Gladbach am 12, Mirz 1998
als Satzung beschlossenen 1. Anderung des Bebauungs-
planes Mr. 3261 ,Freibad Herrenstrunden® siidlich der
dargestellten Fliche far die Bachrenaturierung aufgeho-
ben.

%2

Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung
im Amtsblatt fiir den Regierungsbezirk Kaln in Kraft.

Kéln, den 4. September 1998

Bezirksregierung Kéln

Az:51.2-1.2

In Vertreting
gez. Dr. Becker

- ABL Kaln 1998 5. 300 -

577. Ordnungsbehirdliche Verordnung iiber
die geschiitzten Landschaftshestandteile
Wiaehilzbestinde im Baumgarten®™ in
Baesweiler-Beggendorf, Stadt Bacsweiler,

Kreis Aachen vom 10. September 1998

Aufgrund des § 42a Abs. 1 in Verbindung mit den
§5 25, 34 Abs. 4 des Gesetzes zur Sicherung des Matur-
haushalres und zur Encwicklung der Landschaft (Land-
schaftspesetz-LG) NW in der geltenden Fassung {SGV
N 791) in Verbindung mitden §§ 12 und 27 des Geset-
zes Gber den Aufbau und Befugnisse der Ordnungs-
behiirden (Ordnungsbehérdengesetz) NW in der gelien-
den Fassung (SGV N'W 2060) wird verordnet:

§1

Gegenstand und Abgrenzung

(1} In der Stade Baesweller werden innerhalb einer
Fliche, die von der Goethestralle, Bongardstrafle, Pank-
ratiusstraie und dem Waldmiihlenweg umschlossen ist,
alle Baum- und sonstigen Gehdlzbestinde (einschliefilich
Obstgehdlze und Hecken) als geschiitzte Landschaftsbe-

Siand H:i]'.‘.‘ .'lLISgl'.“-"i-CS{‘l'I .

Die geschitzten Landschaftsbestandreile befinden sich
in der Gemarkung Baesweiler, Flur 23, Flurstiicke 339



Ausschnitt aus der Bergischen Morgenpost (BM) vom 29.09.1998

Ll

. Amtliche Bekanntmachung
3. Nachtragssatzung zur Satzung fiir die im Z hang bebauten Ortsteile der Stadt
Wermelskirchen, Ortsteil Tente / In den Birgden '

hier: Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses und der Genehmigung durch die Beiirks-
. regierung K&in S .

Der Rat der Stadt Wermelskirchen hat in seiner Sitzung am 25. 5. 1998 aufgrund der §§ 7 und 41
der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) vom 14, 7, 1994 (GV NW
S. 666 /SGV NW 2023) und des § 4 Abs. 2a des § 4 Abs. 2a des MaBnahmengesetzes zum
Baugesetzbuch (BauGB-MaBnG) vom 17. 5. 1990 (BGBI. 1 S, 926) eine 3. Nachtragssatzung zur
Satzung iiber die Grenzen fiir die im Zusammenhang bebauten Cristeile der Stadt Wermelskir-
chen, Ortsteile Tente, UnterstraBe, Loh, Neuenhaus und Nixhausen, vom 13, 7, 1992 beschios-
sen. Der Geltungsbereich der Nachtragssatzung (In den Birgden) ist aus der oben abgebildeten
Planzeichnung zu ersehen. '

Die 3. Nachtragssatzung wurde der Bezirksregierung Koin am 4. 6. 1998 zur Genehmigung
. vorgelegt. Die Bezirksregierung hat die Nachtragssatzung gemaB § 35 Abs. 4 BauGB mit Verfi-
gung vom 12. 8. 1998, Az. 35.2.91-79-21.98 mit folgender Aufiage genehmigt: Die Bekannt-
machung der Genehmigung der Nachtragssatzung darf erst nach der Bekanntmachung der
Aufhebung tandschaftsschutzrechtlicher Vorschriften erfoigen.

Die entsprechende Amtliche Bekanntmachung der Teilaufhebung der Verordnung (iber die Land-
_schaftsschutzgebiete im Rheinisch-Bergischen Kreis fur den Bereich der 3. Nachtragssatzung
zur Satzung {iber die Grenzen fiir die im Zusammenhang bebauten Ortsteile der Stadt Wermels-
‘kirchen, Ortsteil Tente / In den Birgden, wurde am 21. 9. 1898 im Amtsblatt fir den Regierungs-
bezirk K&in verdffentlicht, i

Die oben genannte Auflage der Bezirksregierung Koln ist somit erfiilit.

Der BeschiuB Uiber die 3. Nachtragssatzung sowie die Genehmigung durch die Bezirksregierung
werden hiermit 6ffentlich bekanntgemacht. Die 3. Nachtragssatzung ist somit rechtsverbindlich.

Die Satzung einschlieBlich Anlage liegt ab sofort 6ffentlich aus und kann wihrend der Dienststun-
den im Planungsamt der Stadt Wermelskirchen, Biirgerzentrum, TelegrafenstraBe 28/32, Zimmer -
3.01-3.04 eingesehen werden.

Gemas § 215 Abs. BauGB wird darauf hingewiesen, daB gemaB § 215 Abs. 1 BauGB

1. die Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nm. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften und .

2. Mangel der Abwiigung

unbeachttich sind, wenn sie nicht in den Fillen der Nummer 1 innerhalb eines Jahres, in Fallen

der Nummer 2 innerhalb von sieben Jahren seit der Bekanntmachung der Satzung schriftlich

gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung

oder den Mangelbegrinden soll, ist darzulegen.

Es wird nach § 7 Abs. 6 GO NW daraut hingewiesen, daB eine Verletzung von Verfahrens- und

Formvorschriften der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) beim Zu-

standekommen dieser Satzung nach Ablauf eines Jahres nicht mehr geltend gemacht werden

kann, es sei denn

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehit oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfahren wurde
nicht durchgeflhrt

b) diese Satzung ist nicht ordnungsgemas dffentlich bekanntgemacht worden,

¢) der Blrgermeister hat den SatzungsbeschiuB vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Gemeinde vorher geriigt und dabei die
verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel ergibt.

Die Verdffentlichung des Planausschnitts, der der Deutschen Grundkarte entnommen ist, erfoigt

mit Genehmigung des Vermessungs- und Katasteramts Bergisch-Gladbach vom 15. 4. 1987,
Nr. 396.

Waermelskirchen, den 25.9. 1998 Der Biirgermeister
{gez. Niehaves)
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