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Beschluss:

Der Ausschuss fiur Stadtentwicklung und Verkehr nimmt den Sachstand und den Zeitplan zur
Kenntnis.

Die Fraktionen benennen bis zum 30.04.2025 die Mitglieder des Auswahlgremiums und
deren Stellvertreterinnen und Stellvertreter.
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Sachverhalt:
Einordnung

Das Integrierte Entwicklungs- und Handlungskonzept fiir die Wermelskirchener Innenstadt
(IEHK 2030) wurde vom Rat der Stadt Wermelskirchen am 10.12.2018 beschlossen. Die
GesamtmafRnahme wurde mit dem Testat der Bezirksregierung Kéln vom 27.02.2020
bestatigt. MalRnahmen wie der Jugendfreizeitpark, das Fassadenprogramm, der
Verfigungsfonds und das Hiipptal wurden und werden bereits erfolgreich umgesetzt.
Gemeinsam mit dem Ministerium fur Heimat, Kommunales, Bau und Digitalisierung des
Landes NRW (MHKBD) wurde zudem im vergangenen Jahr erarbeitet, wie die Entwicklung
der Brache Rhombus unter Berlicksichtigung der neuen Stadtebauférderrichtlinie Nordrhein-
Westfalen 2023 im Programm der Stadtebauférderung berticksichtigt und geférdert werden
kann.

Aktivierung der Brache Rhombus

Die Uberregional bedeutsame MalRnahme des Integrierten Entwicklungs- und
Handlungskonzepts (IEHK) Wermelskirchen Innenstadt 2030, die Aktivierung der Brache
Rhombus zum "Innovationsquartier Rhombus", wurde in den vergangenen Jahren und
insbesondere seit dem Jahr 2024 weiter vorangetrieben.

In Abstimmung zwischen MHKBD, der Bezirksregierung Koéln und der Stadt Wermelskirchen
mussen fir eine solide Vorbereitung der Mallhahme im Jahr 2024/2025
Qualifizierungsprozesse durchgeflihrt werden. Die hierfir notwendigen Mittel wurden zum
Stadterneuerungsprogramm (STEP) 2025 beantragt, eine Bewilligung steht jedoch noch aus
und wird fir das Frahjahr 2025 erwartet.

Mehrfachbeauftragung zur stadtebaulichen und architektonischen Qualifizierung

Gemal dem Beschluss des Rates vom 16.09.2024 wurde die Auslobung der
Mehrfachbeauftragung zur stadtebaulichen und architektonischen Qualifizierung des
Innovationsquartiers Rhombus mit EU-weitem Teilnahmewettbewerb in Kalenderwoche 8
veroffentlicht. Fachbiros haben nun die Mdglichkeit, ihr Interesse an der Aufgabenstellung
zu bekunden.

In Kalenderwoche 15 erfolgt die Auswahl und Beauftragung von drei Fachbiros, die mit der
Erarbeitung stadtebaulicher und architektonischer Qualifizierungen des Areals beauftragt
werden. Die Abgabe der Ergebnisse der Buros ist bis Kalenderwoche 21 vorgesehen,
sodass eine erste interne Priifung erfolgen kann. Die Angebotsprasentationen vor dem
Auswahlgremium sind in einem Termin in Kalenderwoche 23 vorgesehen. Die Bewertung der
Entwirfe erfolgt durch die Mitglieder der Auswahlkommission.

Mehrfachbeauftragung Verbindung Innenstadt und Rhombusareal

Ebenfalls wie vom Rat am 16.09.2024 beschlossen, werden bis Kalenderwoche 23 drei
Entwurfe fur die geplante Verbindung (Steg) von Innenstadt und Rhombusareal durch
Fachbiros entwickelt. Die Prasentationen vor dem Auswahlgremium sowie die Bewertung
der Ergebnisse sollen in einem Termin in Kalenderwoche 25 erfolgen.

Auswahlgremium

Das Auswahlgremium setzt sich aus insgesamt 17 stimmberechtigten Mitgliedern

zusammen, die im Prozess durch Stellvertreterinnen und Stellvertreter, sowie fachliche
Beraterinnen und Berater unterstiitzt werden.
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Das Auswahlgremium wird in Kalenderwoche 23 die Ergebnisse der Mehrfachbeauftragung
zur stadtebaulichen und architektonischen Qualifizierung bewerten.

Das Auswahlgremium wird in Kalenderwoche 25 die Ergebnisse der Mehrfachbeauftragung
der Verbindung Innenstadt und Rhombusareal bewerten.

Das Gremium wird folgendermalen besetzt:

-_—
N

Mitglieder der Auswahlkommission (stimmberechtigt)

Vertreterinnen und Vertreter des Rates der Stadt Wermelskirchen
- Je eine Vertreterin oder ein Vertreter der Fraktionen
- Bulrgermeisterin der Stadt Wermelskirchen, Marion Holthaus
Vertreterinnen und Vertreter der Verwaltung (Fachpersonal)
Vertreter der privaten Eigentiimergemeinschaft Rhombus
- Walter vom Stein, Miteigentimer Rhombus-Areal
- Sven Schulte, Miteigentiimer Rhombus-Areal
Vertreterin oder Vertreter der REGIONALE 2025 Agentur

—_~ ~
~— ~—

~
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~

-
-_—

Stellvertreterinnen und Stellvertreter (nicht stimmberechtigt)

Benannte Personen erhalten samtliche Informationen und kénnen an der Sitzung der
Auswahlkommission teilnehmen und sich inhaltlich einbringen. In der Funktion als
Stellvertreterin oder Stellvertreter sind diese nicht stimmberechtigt. Bei Ausfall eines
stimmberechtigten Mitglieds riickt eine Stellvertreterin oder ein Stellvertreter nach.

Je eine Stellvertreterin oder Stellvertreter pro Fraktion
Stellvertreterinnen oder Stellvertreter der Verwaltung

Architekt und Berater Eigentiimer Rhombus-Areal, Herr Rolf Kérschgen
Vertreterin oder Vertreter der REGIONALE 2025 Agentur

NN NN

Beraterinnen und Berater ohne Stimmrecht
- Hans-Joachim Hamerla, Architekt, Stadtplaner, Biiro ASS
- Simon Wenger, Dipl.-Ing. (FH), DVP-ZERT® Projektmanager BIM
- ggf. Weitere

Im vergangenen Jahr erfolgte bereits eine Abfrage zu der Besetzung der
Auswahlkommission bei den Fraktionen. Da nun die Kalenderwochen feststehen, werden die
Fraktionen erneut gebeten, die stimmberechtigten Mitglieder der Auswahlkommission und
die jeweiligen Stellvertreterinnen und Stellvertreter zu benennen und bis zum 30.04.2025
dem Technischen Beigeordneten Hartwig Schingel per Mail
(h.schuengel@wermelskirchen.de) zu melden.

Anlage/n:

- Auslobung Stadtebau/Architektur
- Auslobung Steg
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Finanzielle Auswirkungen:

Ja

X | Nein

Finanzielle Absicherung der Ausgaben bei:

Gesamtkosten der Malinahme
(Beschaffungs-/ Herstellungskosten einschl.
MWSt.)

EUR

Zur Verfiigung stehende Mittel:

Ansatz, Ausgaberest

EUR

Verpflichtungsermachtigung

EUR

Jahrliche zusatzliche Folgekosten:

EUR

Keine

Der Betrag steht haushaltsmaBig in voller Hohe zur Verfiigung: (bei Nein: Stellungnahme der Kammerei erforderlich)

Ja

Nein

Auswirkungen auf das Haushaltssicherungskonzept: (bei Ja: Stellungnahme der Kaimmerei erforderlich)

Ja

Nein

Wenn Ja, welche:
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Stadt Wermelskirchen
Aktivierung der Brache Rhombus als ,Innovationsquartier®

Mehrfachbeauftragung zur stadtebaulich-architektonischen
Qualifizierung des Innovationsquartiers Rhombus mit
architektonischer Vertiefung ,,Rhombus Campus*
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Uberblick und Ziele

Das Rhombusareal stellt aufgrund der Lage und Dimension ein herausragendes Potenzial dar,
um wichtige Akzente fir die unmittelbar angrenzende Innenstadt und die Gesamtstadt Wer-
melskirchen zu setzen. Die Aktivierung des Areals ist eine LeitmalRnahme des vom Rat der
Stadt Wermelskirchen beschlossenen ,Integrierten Entwicklungs- und Handlungskonzept Wer-
melskirchen Innenstadt 2030 und soll ein Projekt der REGIONALE 2025 Bergisches Rhein-
Land werden. Sie ist Teil des Agglomerationsprogramms des Region K&In/Bonn e.V. und be-
findet sich im Qualifizierungsprozess der REGIONALE 2025 Bergisches RheinLand mit einem
B-Status. Angestrebt wird die Realisierung eines umwelt- und ressourcenschonenden Quar-
tiers, das einer zukunftsgerichteten und nachhaltigen Stadtentwicklung entspricht. Die Stadt
Wermelskirchen konnte Teilflachen aus dem Rhombus Areal erwerben. Mit den privaten Ei-
gentiimern der Ubrigen Teilflachen des Areals konnte fir das geplante ,Innovationsquartier
Rhombus* eine kooperative Entwicklung vereinbart werden.

Innovationsquartier Rhombus

Das brachliegende Rhombusareal liegt nérdlich der Wermelskirchener Innenstadt und wird
von dieser lediglich durch die B51 getrennt. Das ,Innovationsquartier Rhombus* ist eine Teil-
flache dieses Areals und umfasst die sidliche Flache entlang der B51, direkt gegeniiber der
Innenstadt. Es besteht aus einer 6ffentlichen und einer privaten Teilflache.

Der ndérdliche Bereich, das ,Wohnquartier Rhombus Park® ist ebenfalls ein bedeutender Teil
des ,Rhombusareals”. Das Wohnquartier ist jedoch nicht Gegenstand der vorliegenden Mehr-
fachbeauftragung zur stédtebaulich-architektonischen Qualifizierung des ,Innovationsquartiers
Rhombus* (siehe Anlage 1 ,Ubersicht Rhombusareal).

Eine groRRe, attraktive Freiraumflache mit einem See in der Mitte des Areals soll die Teilfla-
chen verknupfen und Aufenthaltsqualitat im Freien schaffen. Im Westen des ,Innovationsquar-
tiers” ist ein hochwertig gestalteter Platz vorgesehen, den man zu Ful® und per Rad von der
Innenstadt Uber einen neuen Steg Uber die B 51 erreicht. Der Platz dient als Verteilerebene zu
den vorgesehenen Einrichtungen und Vorhaben wird Uber die etwas tiefer liegende Prome-
nade erschlossen. Das ,Innovationsquartier Rhombus* mit den einzelnen Elementen wird in
der Anlage 2 ,Ubersicht Innovationsquartier* dargestellt.

Diese Promenade verbindet und erschlief3t (in erster Linie fir FuRganger:innen und Radfah-
rer:innen) den o6ffentlichen und den privaten Teil des ,Innovationsquartiers Rhombus®. Im
Ubergang zum zentral gelegenen Freiraum mit dem See ist ein Aufenthaltsbereich mit einer
hohen Umfeldqualitat fir die 6ffentlichen Einrichtung sowie die Senioren- und die Gesund-
heitseinrichtungen zu planen. Der See soll als Energiespeicher in ein Gesamtenergiekonzept
einbezogen und mit dem Ubrigen ,Innovationsquartiers“ und dem ,Wohnquartier Rhombus
Park® verknUpft werden.

Nutzungen und Einrichtungen

In der Mitte des ,Innovationsquartiers® ist der ¢ffentliche Gebaudekomplex ,Rhombus Cam-
pus® nicht nur raumlich, sondern auch inhaltlich-nutzungsbezogen der zentrale Baustein des
Quatrtiers (siehe 1.2 ,Rhombus Campus®). Im Westen des Quartiers wird die Errichtung eines
»Innovationshauses” angestrebt, dessen Nutzungsspektrum Gewerbe, Dienstleistungen und
Technologie umfasst. Nicht vorgesehen ist an dieser Stelle die Ansiedlung weiterer 6ffentli-
cher Einrichtungen. Mit dem Innovationshaus sollen Synergien, z.B. durch Firmengriindungen,
zu den offentlichen Nutzungen im Rhombus Campus erzeugt werden.
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1.2

Auf der anderen Seite des ,Rhombus Campus*” (im Osten) ist auf der privaten Grundsticksfla-
che eine ,Seniorenpflegeinrichtung” mit Café zur Promenade, Tagespflege, 80 Betten sowie
betreuten Wohnen geplant. Ganz im Osten des Plangebiets, ebenfalls auf der privaten Flache,
ist ein , Turm“ mit gesundheitsorientierten Nutzungen wie Apotheke, Praxen fiir Physiotherapie
und Arzte, einem Fitnessstudio und einem Café mit Dachterrasse vorgesehen.

ErschlieBung und Verkehr

Eine optimale Erreichbarkeit aus der Innenstadt zu Fu und per Rad soll durch eine geplante
Verbindung von der Innenstadt zum Rhombusareal mittels eines Stegs tber die B 51 ermdog-
licht werden. Im Ubrigen wird das ,Innovationsquartier Rhombus* (iber die Wolfhagener
StralRe sowie aus der Innenstadt (iber die Remscheider StraRe erreicht. Eine gute OPNV-
Anbindung des neuen Quartiers ist durch den in fuRlaufiger Entfernung liegenden Zentralen
Busbahnhof und eine Bushaltestelle im Norden, an der Remscheider StralRe, gegeben.

Rhombus Campus

Auf dem von der Stadt Wermelskirchen erworbenen Grundstucksteil soll die Bindelung von
offentlichen Angeboten und Einrichtungen als ,Rhombus Campus*“ erfolgen. Angestrebt wird
die Errichtung eines Gebaudes, das das Hallenbad sowie ein ,Haus der Vereine® und eine
~<Akademie® (Arbeitstitel) aufnimmt. Diese 6ffentliche MaRnahme wurde insgesamt mit der be-
sonderen Zielsetzung entwickelt, eine multifunktionale, soziokulturelle Begegnungsstatte be-
zogen auf die Synergien der einzelnen Nutzungen auszupragen.

Hallenbad

Die Integration des Hallenbads ist ein wichtiger Beitrag zur Aktivierung der Brache Rhombus
und zur nachhaltigen Entwicklung Wermelskirchens. Das Schwimmen bietet unterschiedlichen
Bevolkerungsgruppen hohe Potenziale der Begegnung, der sozialen Anerkennung und der
Gesundheitsvorsorge. Die Hauptnutzergruppen sind sowohl Schulen als auch Vereine, aber
auch Individualgaste und Kursbesucher. Das derzeitige Hallenbad im Griinzug ,Hlpptal® ist
abgéangig und eine Standort-Bewertung hat ergeben, dass die Integration des Hallenbads in
den Rhombus Campus die sinnvollste Losung ist. Ausschlagend hierfiir sind neben den oben
genannten Synergien zwischen den einzelnen Nutzungen vor allem die Nahe zum Zentrum
und die bessere verkehrliche Anbindung, insbesondere zu Ful3 und per Rad tber den geplan-
ten ,Steg“ Uber die B 51. Fur das Hallenbad mit seinen inhaltlichen Anforderungen und dem
Raumprogramm liegt die Entwurfsplanung fir den ursprtinglich vorgesehenen Standort im
Hupptal vor. Das vorliegende Raumprogramm fiir das Hallenbad kann weiter berlicksichtigt
werden, aber die Chancen und Voraussetzungen an den neuen Standort im ,Innovationsquar-
tier Rhombus* sind noch besonders herauszuarbeiten. Dabei ist zu bedenken, dass das Hal-
lenbad ein Teil eines multifunktionalen Gebaudes ist, der zwar raumlich abgegrenzt aber kon-
zeptionell integriert zu behandeln ist. Inhaltlich ist das Thema Wasser fur Wermelskirchen so-
wie das Bergische RheinLand ein Alleinstellungsmerkmal. Der Raum ist gepragt von zahlrei-
chen Talsperren und Flusslaufen. So grenzt Wermelskirchen an die Dhinntalsperre, die aller-
dings als Trinkwassertalsperre nicht zum Schwimmen oder Wassersport genutzt werden darf.
Im regionalen Projekt :aqualon wird u.a. in der Dauerausstellung an der Dhiinntalsperre die
Vermittlung von Wissen rund um das Thema Wasser gestaltet. Dieser besondere Bezug des
Raums zum Wasser kdnnte auch fur das Hallenbad und den Rhombus Campus ein konzeptio-
nelles Alleinstellungsmerkmal sein.
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1.3

,Haus der Vereine“ und ,,Akademie*

Die ,Akademie” besteht inhaltlich ,aus einer Verbindung von Angeboten

—  zur Weiterbildung von Schiler:innen, Senior:innen sowie Angestellten von 6rtlichen Unter-
nehmen und Organisationen, mit

— R&umlichkeiten fur Personalentwicklung und Innovationsentwicklung fir die ortliche Wirt-
schaft,

— einem CoWorking Space,

— einem Angebot zur Begleitung und zum Austausch von Studierenden (CoStudying) sowie

— einem Start-Up Inkubator mit Beratung, ArbeitsrAumen und Austauschmdglichkeiten.

Bereits bestehende Angebote der VHS sowie die Bedarfe und Nutzungen der Wermelskirche-
ner Vereine fir ein neues ,Haus der Vereine“ erganzen und bereichern diese Angebote.”
(promediare?)

Das Nutzungskonzept und Raumprogramm fiir den ,Rhombus Campus” im ,Innovationsquar-
tier Rhombus* mit ,Haus der Vereine®, ,Akademie” und ,Hallenbad” ist als Anlage 6a beige-
fugt.

»integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept
»innovationsquartier Rhombus*“, Wermelskirchen und Forderantragstellung

Fur das ,Innovationsquartier Rhombus* mit den oben genannten Maf3nahmen soll bis Mitte
August 2025 ein ,Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Innovationsquartier
Rhombus, Wermelskirchen® erarbeitet werden. Hierzu dient auch das Ergebnis der stadtebau-
lich-architektonischen Planungsstudie aus der Mehrfachbeauftragung.

Auf dieser Grundlage soll dann zum 30.09.2025 der Erstantrag fir eine neue Férdermal’-
nahme ,Innovationsquartier Rhombus* bei der Bezirksregierung Kéln der Férderantrag zur
Stadtebauférderung fir eine neue FérdermalRnahme ,Innovationsquartier Rhombus* gestellt
und der A-Status der REGIONALE 2025 Bergisches RheinLand beantragt werden.

Hierzu ist fUr die angestrebte soziokulturelle Begegnungsstatte ,Rhombus Campus*® die Ent-
wurfsplanung der Objektplanung ,Geb&ude® zu erstellen.

1 promediare (2024) ,Innovationsquartier Rhombus - Rhombus Campus mit ,Bergischer Akademie® und ,Haus
der Vereine®“, Raumbedarfe und Grundlagen fir ein Nutzungskonzept®, Kapitel ,Biindelung der Bedarfe*.

ASS Hamerla | Gru3-Rinck | Wegmann + Partner 6



2.1

Aufgabe

Geplant ist die Durchfiihrung einer Mehrfachbeauftragung zur Qualifizierung des ,Innovations-
quartiers Rhombus* entlang der B51. Erstellt werden soll eine stadtebaulich-architektonische
Planungsstudie fir das ,Innovationsquartier Rhombus*“ mit einer architektonischen Vertiefung
fir den ,Rhombus Campus*.

Die Ausarbeitung der Planungsstudie ist dementsprechend inhaltlich zweistufig vorgesehen:

A. Stadtebauliches Konzept fur das Innovationsquartier Rhombus
entlang der B51 mit architektonischen Grundprinzipien (Ideenteil)
Stadtebauliche Lésungen mit Baumassen, Gliederung, Geschossigkeiten
und grundsatzlichen Gestaltungsvorschlagen zur Architektur sowie zum
offentlichen Raum (ErschlieBungsanlangen, Platz) und zur Freiraumgestaltung

B. Architektonische Vertiefung fir den Rhombus Campus (Realisierung)
mit Integration des Hallenbades erganzt um einen Ideenteil Wohnen. Hierfur wird
die bisherige Entwurfsplanung fur das Hallenbad als Grundlage zur Verfiigung gestellt.

Die Erkenntnisse aus dem ,Stadtebaulichen Konzept® sollen in den Bearbeitungsprozess flr
die weitere Planung des ,Innovationsquartiers Rhombus* insgesamt einflie3en und eine wich-
tige Grundlage u.a. fir die Fachplanungen der neuen 6ffentlichen Raume bilden.

Die architektonische Vertiefung fur den ,Rhombus Campus® soll sichtbar aus dem ,Stadtebau-
lichen“ Konzept fur das ,Innovationsquartier Rhombus® hergeleitet werden. Die beiden Teile A
und B — das ,Stadtebauliche Konzept® und die architektonische Vertiefung — sollen iterativ
bearbeitet werden, so dass auch das Konzept fur das Gebaude sich in dem ,Stadtebaulichen
Gesamtkonzept® niederschlagt.

Die im Einzelnen zu erbringenden Leistungen sind in dem Kapitel 5 ,Leistungsbild® aufgefiihrt.

Plangebiet

Das Gesamtgebiet (derzeitige ,Brache Rhombus*), das nérdlich der B51 an die Innenstadt von
Wermelskirchen angrenzt und von dieser sowie der Remscheider und der Wolfhagener StralRe
eingerahmt wird, tragt den Titel ,,Rhombusareal®. Der Sudbereich dieser Flache ist das zu-
kunftige ,,iInnovationsquartier Rhombus*“, der Nordbereich das zukinftige ,,Wohnquartier
Rhombus Park®.

Das Plangebiet fiir das ,Stadtebauliche Konzept“ zum ,,Innovationsquartier Rhombus*
umfasst das Baufeld entlang der Dellmannstrale, inklusive der Freiflache bis zur Fahrbahn-
grenze, die nordlich angrenzende Promenade sowie die zentrale Freiflache, in der ein See an-
gelegt werden soll. Dieses Plangebiet hat eine Grol3e von ca. 2,4 ha und ist in der Anlage 3
,Lageplan Plangebiet Innovationsquartier Rhombus* dargestellt.

Fur die architektonische Vertiefung zum ,,Rhombus Campus*“ ist das im Plan ,Bindungen
und Restriktionen® (Anlage 4a) dargestellte Baufeld zwingend zu bertcksichtigen. (Ausnah-
men siehe 3.7 ,Freiraum®; hier: ,Quartiersplatz®).
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2.2

2.3

Das Grundstiick, das die Stadt Wermelskirchen erworben hat, ist in der Anlage 2 ,Ubersicht
Innovationsquartier Rhombus* markiert. Dem entsprechend sind die 6ffentlichen und die priva-
ten Bereiche definiert.

Zum besseren Verstandnis erfolgt dartiber hinaus die folgende Definition fiir die Gebéude ent-
lang der Promenade: Erdgeschoss (EG) = Ebene zur Promenade.

Ziele

Die Stadt Wermelskirchen strebt eine nachhaltige Entwicklung der Brache zum ,Innovations-
quartier Rhombus* als ein attraktives neues Stadtquartier mit lebendiger Nutzungsmischung,
offentlichen und privaten Nutzungen, ergénzt um Wohnen, an.

Das Rhombusareal bietet aufgrund der Lage und Dimension ein herausragendes Potenzial,
um wichtige Akzente fur die unmittelbar angrenzende Innenstadt und die Gesamtstadt Wer-
melskirchen zu setzen. Dabei soll es zu einem stadtebaulich und architektonisch herausragen-
den ,Leuchtturm“-Projekt fur die Innenstadt von Wermelskirchen entwickelt werden.

Fur dieses regional bedeutsame Projekt wird der A-Status der REGIONALE 2025 Bergisches
RheinLand angestrebt.

Die Stadt Wermelskirchen hat Teilflachen aus dem Rhombus Areal erworben. Mit den
privaten Eigentimern der ubrigen Teilflachen des Areals konnte fiir das geplante ,Innovations-
quartier Rhombus* eine kooperative Entwicklung vereinbart werden.

Stadtebauliches Konzept (Ideenteil)

Es ist fur das gesamte ,Innovationsquartier Rhombus* (Plangebiet siehe Anlage 3 ,Lageplan
Plangebiet®) ein zusammenhangendes stadtebauliches Gesamtkonzept mit Darstellung der
Baumassen, der Gliederung der Gebaude, sowie deren Geschossigkeiten zu erarbeiten.

Das Gebiet fur das ,Innovationsquartier Rhombus* ist insgesamt zu tGberplanen. Die von der
Arbeitsgemeinschaft Stadtplanung Zimmermann / PSP erstellte ,Stadtebauliche Studie zum
Rhombusareal®, umfasst das Gesamtareal und wird zur Verfliigung gestellt. Diese Studie kann
als Grundlage fur das , Stadtebauliche Konzept* aufgenommen und angepasst werden oder es
kann ein neues Konzept erarbeitet werden (siehe auch 5. ,Leistungsbild®), unter Beachtung
der formulierten Anforderungen (siehe Kapitel 3.) und der weiteren Vorgaben (siehe 2. ,Auf-
gabe“, 4. ,Baukosten®, 5. ,Leistungshild®).

Die vorhandene Bebauung auf dem Rhombusareal ist ein Relikt der Industriearchitektur in
Wermelskirchen. Nach Priufung sind diese Hallen insgesamt nicht zu erhalten, Denkmalschutz
besteht nicht. Lediglich die Giebelwéande, die sogenannte ,Sheddach-Fassade®, kénnen als
Zeugnis der Wermelskirchener Industriekultur erhalten werden. Gleichzeitig hat dies Auswir-
kungen auf die Anbauverbotszone zur B51, die sich damit unterschiedlich definiert.

Die historische ,Sheddach-Fassade” an der B 51 ist zu erhalten und in die Planung fir das
neue ,Innovationsquartier zu integrieren. Hinweis: Einzelne, genau definierte Abschnitte kon-
nen einer Konzeptbewertung unterzogen werden (Details siehe Kapitel 3.3 / ,Anbauverbots-
zone / Umgang mit der historischen Sheddach-Fassade®).

Das stadtebauliche Gesamtkonzept zum Innovationsquartier muss ein schliissiges Erschlie-
Rungskonzept fur den motorisierten Individualverkehr sowie fur FuRganger:innen- und Rad-
fahrer:innen mit einer zentralen ErschlieBungsachse beinhalten, die im Sinne eines autoarmen

ASS Hamerla | Gru3-Rinck | Wegmann + Partner 8



2.4

2.5

Quartiers als Promenade ausgebaut wird (im Einzelnen: siehe Kapitel 3.6 ,Erschlieung®, hier.
,verkehrliche ErschlieBung Zufahrten®).

Es sind Lésungen zur Gestaltung des zentralen Freiraums unter Einbeziehung eines soge-
nannten ,Klimasees” ndrdlich der Promenade sowie fiir die Freirdume zur Dellmannstral3e und
zur Wolfhagener StralRe zu erarbeiten (im Einzelnen: siehe Kapitel 3.7 ,Freiraum®).

Das stadtebauliche Konzept soll grundsétzliche Gestaltungsvorschlage fiir die Gebaude und
Fassaden der offentlichen und privaten Bauvorhaben entlang der DellmannstralRe machen
(Architektursprache). Hierzu werden Aussagen zu folgenden Inhalten erwartet:

— Geschossigkeiten der Gebaude

— Gliederungen der Fassaden

— Schallschutzvorkehrungen an und zwischen den Gebauden
— Materialitat und Farbigkeit der Gebaude

— Vorschlage zur Fassaden- und Dachbegriinung sowie zur weiteren Nutzung von Dachfla-
chen (zum Beispiel zum Aufenthalt, als Dachgarten, fur Photovoltaik, etc.).

Architektonische Vertiefung ,,Rhombus Campus*

Erganzend zum ,Stadtebaulichen Konzept® fir das ,Innovationsquartier” ist die 6ffentliche
Hochbaumaflinahme ,Rhombus Campus* vertiefend zu planen. Hierzu ist ein architektoni-
sches Konzept mit (System-)Grundrissen, (System-)Schnitten und Ansichten sowie weiteren
geeigneten Darstellung zu entwickeln und zu erlautern.

Das ,Nutzungskonzept und Raumprogramm® fir den Rhombus Campus im ,Innovationsquar-
tier Rhombus® mit ,Haus der Vereine®, ,Akademie” und ,Hallenbad” (siehe Anlage 6a) ist zu
berticksichtigen, ebenso die weiteren Angaben zum Hallenbad (mit Technikflachen, etc., siehe
Anlage 6b ,Detailliertes Raumprogramm fir das Hallenbad*)

Fir das Hallenbad mit seinen inhaltlichen Anforderungen und dem Raumprogramm liegt die
Entwurfsplanung fur den ursprunglich vorgesehenen Standort im Hupptal vor (siehe Anlage 7);
diese Entwurfsplanung kann fir die Konzeption des ,Rhombus Campus®” im Innovationsquar-
tier angepasst und in das Planungskonzept fir den ,Rhombus Campus* integriert werden.

Das vorliegende Raumprogramm flr das Hallenbad ist zu bertcksichtigen, die Chancen und
Voraussetzungen an den neuen Standort im ,Innovationsquartier Rhombus*® sind noch beson-
ders herauszuarbeiten.

Nachhaltigkeit

Das gesamte Innovationsquartier ist unter dem Aspekt einer nachhaltigen Quartiersentwick-
lung zu planen und dementsprechend sind MalRnahmen im Bereich des Klimaschutzes und
der Anpassung an den Klimawandel zu beriicksichtigen. Hierzu werden Vorschlage erwartet.

Fur die offentliche HochbaumaRnahme ,Rhombus Campus” sind die gemaf den Richtlinien
zur Stadtebauforderung 2023 zu beachtende Inhalte zu beriicksichtigen. Dies betrifft insbe-
sondere das Energiekonzept fiir das Gebaude mit gebaudenaherzeugter Energie, den Einsatz
von nachhaltigen Materialien und den anzuwendenden Effizienzgebaudestandard (siehe 3.8
,Rhombus Campus*), die wesentliche Bestandteil der weiteren Planung hierzu werden.

Daruber hinaus sollen Vorschlage zum ,zirkuldren® Bauen gemacht werden.
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3.1

3.2

Hinweis:

Fur das Quartier wird derzeit ein Energiekonzept erstellt. Sobald dieses vorliegt, wird es allen
mit der Planungsstudie beauftragten Planungsbiros zur Verfiigung gestellt.

Anforderungen

Die weitere inhaltliche Ausgestaltung der Aufgabenstellung ist den nachfolgend benannten
Anforderungen zu entnehmen.

Die folgenden Anforderungen, Rahmenbedingungen und Restriktionen sind zu beachten.

Definitionen

Anforderungen zwingend - rot
Anforderungen grundsatzlich, kbnnen modifiziert und weiter qualifiziert werden - schwarz
Anforderungen gewinscht, konnen qualifiziert werden - blau
Hinweis:

Begriindete Abweichungen in geringem Ausmafd von den zwingenden Anforderungen sind zu
erdrtern und fuhren nicht zum Ausschluss.

Baufelder, Grenzen der Bebauung

Die Bebauung ist nach Norden durch die zentrale Erschliefungsachse / Promenade und
nach Suden durch die 20m-Anbauverbotszone zur Bundesstral3e 51 bzw. die historische
Sheddach-Fassade begrenzt.

Das im Plan ,Bindungen und Restriktionen® (Anlage 4a) dargestellte Baufeld flir den Rhom-
bus-Campus ist zwingend zu bertcksichtigen. Ausnahmen siehe 3.7 ,Freiraum®, hier: ,Quar-
tiersplatz®.

Beim ,Innovationshaus® im Westen wird die Bebauung durch die Grundstlicksgrenze zur Lan-
desstralie 409, die Anbauverbotszone zur B51, die Promenade und den 6ffentlichen Quar-
tiersplatz begrenzt.

Die Lage der privaten Gebaude und deren Kubatur sind gem. der vorliegenden Vorplanung
(siehe Anlage 9: Rhombus-Areal — Neubau Pflegeheim, Vorplanung, kiinz + wiedenkeller ar-
chitekten, Wermelskirchen) zu berucksichtigen, kdnnen aber unter Einhaltung der zwingend
einzuhaltenden Vorgaben (siehe unten) sowie der grundséatzlichen Anforderungen modifiziert
und weiter qualifiziert werden.

Die Gebaude sind so zu planen, dass die Abstandsflachen jeweils auf dem eigenen Grund-
stuck liegen.

Baumassen / Geschossigkeiten

Offentliche Gebaude

Die im ,Nutzungskonzept und Raumprogramm® fur den Rhombus Campus (siehe Anlage 6a)
dargestellten Angaben und Groéf3en zu den Nutzungsflachen der einzelnen ,Bausteine” sind zu
berticksichtigen (Abweichungen sind mit +/- 10% zuldssig). Dies ergibt eine Brutto-Geschoss-
flache fir den ,Rhombus Campus* von rd. 7.500 m2. Darin ist auch das Hallenbad enthalten.
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Die Bandbreiten der Geschossigkeiten fir die Hauptbaukorper betragen
e flir den ,,Rhombus Campus*“: Il — VI Geschosse

e fir das ,Innovationshaus‘“: IV — VI Geschosse.

Private Gebaude

Die Angaben zu den Bruttogeschossflachen gemaR Anlage 8 ,Raumprogramm fiir die privaten
Gebaude” sind als Orientierungswert einzuhalten. Die darin gemachten Angaben zu den Bet-
tenanzahlen und die WohnungsgroRen sind zwingend einzuhalten.

Die Geschossigkeiten fiir die Hauptbaukérper betragen

o fir die Seniorenpflegeeinrichtung:
5 Vollgeschosse zzgl. Staffelgeschoss (zur Promenade),
zzgl. Zwischengeschoss (Parken)
Ansicht zur Dellmannstral3e: IV Geschosse + Staffelgeschoss

e flirden ,,Turm:
Ziel: 7 Vollgeschosse zzgl. Staffelgeschoss
(gewinscht zur Unterstiitzung der Turmwirkung),
Vorschlag: zwei Untergeschosse nicht als Vollgeschosse ausbilden
Gebaude darf bauordnungsrechtlich nicht als Hochhaus errichtet werden
(maximal 22 m Gesamthohe)
Apotheke oder Sportshop im EG und Sportshop im 1. OG zu Promenade orientieren

3.3 Anbauverbotszone / Umgang mit der historischen Sheddach-Fassade

Entlang der B 51 besteht eine 20 m breite Anbauverbotszone (vom Fahrbahnrand gemessen),
die zwingend zu berticksichtigen und von der Errichtung baurechtlich notwendiger baulicher
Anlagen freizuhalten ist. Innerhalb der Anbauverbotszone ist zu beriicksichtigen, dass derzeit
gepruft wird, ob eine Stadtbahn realisiert werden kann. Hierflr ist in der Anbauverbotszone
eine Breite von 4,0 m flr eine mogliche Stadtbahntrasse freizuhalten (siehe Anlage 4b ,Bin-
dungen und Restriktionen — ErschlieBung Innovationsquartier Rhombus®).

Die historische Sheddach-Fassade entlang der B51 (Dellmannstral3e) hat Bestandsschutz.

Ein Erhalt und die Integration dieser als Zeugnis der Wermelskirchener Industriekultur erhal-
tenswerten und stadtbildprdgenden Fassade in die geplante Bebauung ist in den Bereichen
notwendig, wo die 0.g. Anbauverbotszone nicht eingehalten wird. Hierzu sind Losungen aufzu-
zeigen, wie diese Fassade erhalten und in die baulichen Anlagen mit adaquaten Nutzungen
integriert werden kann.

Konzeptabhangig kann im Westen, im Bereich des sogenannten ,Innovationshauses®, ein Ab-
bruch der Sheddach-Fassade erfolgen, da sie im Verbund mit dem darunter befindlichen Kel-
ler steht und somit ein Erhalt wirtschaftlich wahrscheinlich nicht sinnvoll ist. Es ist zu prifen,
ob es wirtschaftlich und baulich sinnvoll ist, im Bereich des Quartiersplatzes auf die Shed-
dach-Fassade zu verzichten (Ziel: Einsparungen von erwarteten hohen Sanierungs- und Si-
cherungskosten).

Innerhalb der Anbauverbotszone kdénnen in den Freianlagen zusatzliche (baurechtlich nicht
notwendiger) Mulden zur Pufferung von Regenwasser vorgesehen werden (siehe 3.4 ,Wasser
im Innovationsquartier* sowie 3.7 ,Freiraum®). Diese miissen bei nachgewiesenem Bedarf
rickbauféahig sein.
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3.4 Wasser im Innovationsquartier

3.5

Wasser ist als gestaltendes Element zur Attraktivierung des 6ffentlichen Raums in der Pla-
nung zu bericksichtigen.

Ein ,Klima-See" ist im zentralen Bereich des Quartiers nérdlich der Promenade in das Frei-
raumkonzept einzubinden (siehe 3.7 ,Freiraum, hier. Klima-See). Dieser See soll als Energie-
lieferant / Energiespeicher in das Energiekonzept des gesamten Quartiers einbezogen wer-
den. Der See soll darliber hinaus zur Regenwasserpufferung dienen und Schwankungen im
Wasserspiegel beriicksichtigen.

Das Stadtebauliche Konzept muss Losungen beinhalten, die einen Uberflutungsschutz bei
Starkregenereignissen beinhalten, sowie Lésungen aufweisen, die die Pufferung und ggf.
Speicherung von Regenwasser beriicksichtigen.

Gewilinscht werden Wassererlebnisflachen oder Wasserinformationsflachen in der Freiraum-
gestaltung (siehe 3.7 ,Freiraum, hier. Klima-See).

Hinweise:

Die ortliche Aufbereitung des Wassers fur das Hallenbad kann als Beitrag zur nachhaltigen
Nutzung von Wasser im Quatrtier fungieren. Die bauliche Integration der Aufbereitungsanlagen
kann ggf. auch so erfolgen, dass das Thema nachhaltige Nutzung von Wasser présentiert
werden kann (siehe hierzu auch S. 5/ ,Bergische WasserkompetenzRegion :aqualon e.V*).

Nutzungen

Offentliche Nutzungen

Die wesentlichen Nutzungen des Rhombus Campus stehen fest und sind zwingend einzuhal-
ten

o ,Akademie” (Arbeitstitel)
e  Haus der Vereine*
e Hallenbad.

Die detaillierten Vorgaben hierzu werden in dem ,Nutzungskonzept und Raumprogramm® fur
den Rhombus Campus (siehe Anlage 6a) dargelegt. Fir das Hallenbad liegt ergédnzend das
detaillierte Raumprogramm mit den Technikflachen. etc. vor (siehe Anlage 6b).

Uber diese zwingend einzuhaltenden Nutzungen hinaus kénnen je nach Konzept auch Vor-
schlage zu Erganzungen um Gastronomie, auch Bedarfsgastronomie (z.B. betrieben durch
einen Nutzer des ,Rhombus Campus®) und Wohnnutzungen (z.B. in den Obergeschossen)
gemacht werden.

Die Nutzungen des ,,Innovationshaus" im Westen stehen noch nicht fest. Folgende Nutzun-
gen sind vorstellbar: Wohnen, Gewerbe, Dienstleistungen, Stell- und Parkplatze, etc. Fur das
Innovationshaus werden daher flexible Losungen erwartet (vgl. auch S. 4, unten).

Ein o6ffentlicher Quartiersplatz ist als Verteilerebene zwischen den westlichen Gebauden
(,/Innovationshaus” und Rhombus Campus) vorzusehen (siehe auch 3.7 ,Freiraum®, hier:
,Quartiersplatz®).
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3.6

Im ,EG" der Gebaude sind zur Promenade hin sowie im ,0G* zum Quartiersplatz moglichst
offentlichkeitswirksame Nutzungen zu orientieren (keine Nutzungen wie Technikraume oder
Tiefgaragen).

Park- und Stellplatze kdnnen z.B. unter dem Quartiersplatz sowie als Teil des westlichen Ge-
baudekomplexes geplant werden (siehe hierzu auch 3.6 ,Erschliefung®, ,hier: Ruhender
Verkehr®). In diesem ,Innovationshaus” sind 20-30 Stellplatze fir Besucherparkplatze fir das
~Wohnquartier Rhombus Park® und die KiTa einzuplanen.

Private Nutzungen

»Seniorenpflegeeinrichtung“ (Carpe Diem) in eigenstandigem Gebaude mit

e Café mit AuBengastronomie zur Promenade (im EG), multifunktionale Raumen / Galerie

o Parkdeck, moglichst nicht sichtbar zur Promenade (im Zwischengeschoss und 1. OG),

e Eingangsbereich, Tagespflege und Verwaltung, Dienstleistungen, Wascherei, Ambulante
Krankenpflege sowie Anlieferung im Hof (im 1.0G)

e Pflegeeinrichtung, 80 Betten (im 2. und 3. OG)

e Betreutes Wohnen, Wohnungsgrof3en rd. 65 m2 (im 4. OG und DG).

Im nérdlich angrenzenden Wohngebiet ist an der Wolfhagener Stral3e eine Kindertagesstétte
mit einem heilpadagogischen Zentrum vorgesehen und einzubinden.

»Turm“ im Osten des Plangebiets

e mit reprasentativem Foyer im Erdgeschoss,
e Parkdeck (im EG und UG), mdglichst nicht sichtbar zur Promenade,
e Apotheke / Shops (im EG und 1.0G) und
e Praxen fiir Physiotherapie, Arzte, etc. (im 1. OG bis 4. OG),
e einem Fitnessstudio auf zwei Ebenen (im 5. und 6. OG)
Hinweis: FUr das Fitnessstudio liegt ein detailliertes Raumprogramm vor.
e sowie einem reprasentativen Café / gastronomischen Angebot auf der Dachterrasse (DG).

Die Angaben zu den Nutzungen und Vorgaben fur die privaten Gebaude ,Seniorenpflegeein-
richtung” (Carpe Diem) und ,, Turm® sind in der Anlage 8 ,Raumprogramm flr die privaten Ge-
baude” enthalten und zu beriicksichtigen.

ErschlieBung

Verkehrliche ErschlieBung/Zufahrten

Es ist ein autoarmes Quartier in innerstadtischer Lage mit dem Schwerpunkt auf FuRgén-
ger:innen und Radfahrer:innen zu planen.

Eine optimale Erreichbarkeit aus der Innenstadt fur FuRganger:innen und Radfahrer:innen soll
durch eine geplante Verbindung von der Innenstadt zum Rhombusareal mittels eines Stegs
vom Briickenweg Uber die B 51 hinweg erreicht werden.

Das stadtebauliche Konzept muss eine Losung zur Anbindung des Stegs am Quartiersplatz
und eine barrierefreie Fuhrung der FuRgénger:innen in das Quartier bieten.

Die Anbindung der inneren Erschlieung, von der Wolfhagener Stral3e aus, ist nur an der be-
stehenden Einmindung madglich. Dies ist im ErschlieBungskonzept zwingend einzuplanen.
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Eine Linksabbiegerspur in der Wolfhagener Straf3e mit einer Querungshilfe fir Ful3ganger:in-
nen und Radfahrer:innen ist dabei zu bertcksichtigen (siehe Verkehrliche Anforderungen an
die Entwicklung des ,Innovationsquartiers Rhombus®, IVP Runge, hier: ErschlieRungskonzept
Wolfhagener Stral3e).

Das ErschlieBungskonzept soll einen gemeinsamen Anbindungspunkt fiir die Promenade und
die Zufahrt zur Seniorenpflegeinrichtung an die Remscheider Stral3e fur alle Verkehrsteilneh-
mer (Kfz, FuBganger- und Radfahrer:innen) beinhalten (siehe: Verkehrliche Anforderungen an
die Entwicklung des ,Innovationsquartiers Rhombus®, IVP Runge, hier: Grundsétzliche ver-
kehrliche Ausgestaltung der Anbindung an die Remscheider Stral3e). Diese Losung ist gestal-
terisch weiter auszuarbeiten.

Eine getrennte Fuhrung fur Kfz-Verkehr und Fuf3-Radverkehr ist, sowohl an der Anbindung an
die Remscheider Stral3e als auch an der Anbindung an die Wolfhagener Stral3e, notwendig
(siehe hierzu auch: Verkehrliche Anforderungen an die Entwicklung des ,Innovationsquartiers
Rhombus®, IVP Runge, Januar 2025).

Hinweise:
Das Quartier wird tber die anbaufreie Stral3e Wolfhagener Stral3e sowie, direkt aus der Innen-
stadt, Uber die Remscheider StraRe (Stadtstralie) erreicht.

Eine gute OPNV-Anbindung des neuen Quartiers ist durch den in fuBlaufiger Entfernung lie-
genden Zentralen Busbahnhof und eine Bushaltestelle im Norden an der Remscheider Stral3e
gegeben.

Fur die geplante Verbindung von der Innenstadt zum Rhombusareal mittels eines Stegs vom
Briickenweg Uber die B 51 zum Quartiersplatz wird eine separate Mehrfachbeauftragung
durchgefihrt. (Die weitere Planung des Innovationsquartiers muss dann auch unter Beriick-
sichtigung des Ergebnisses hierzu erfolgen.)

Promenade

Das stadtebauliche Konzept muss als innere HaupterschlieRung des Innovationsquartiers eine
attraktiven Promenade mit Aufenthaltsqualitat (fir Fuganger:innen und Radfahrer:innen) be-

inhalten. Diese Promenade muss durchgangig von der Wolfhagener Stral3e bis zur Remschei-
der Stral3e nutzbar sein. Die Lage nordlich der Baufelder ist zwingend einzuhalten.

Im Zentrum des Quartiers ist ein gut gestalteter, hochwertiger Aufenthaltsbereich (z.B. mit
Sitzstufen und Plattformen) an der Promenade vorzusehen, der sich zum See hinwendet und
den See erlebbar macht.

Es sind Losungen aufzuzeigen, wie die Anbindung der Promenade im Osten an die Rem-
scheider StraRe zusammen mit der ErschlieBung fiir die privaten Gebaude stadtgestalterisch
erfolgen kann.

Die durchgangige Befahrbarkeit der Promenade fur Liefer-, Rettungs- und Entsorgungsfahr-
zeuge muss gegeben sein. Die befahrbare Breite darf eine Breite von 5,5 m nicht unterschrei-
ten. Der Abstand der Fahrgasse zu den Gebauden muss mindestens 3,0 m betragen.

Die ErschlielRung des Parkraums darf jeweils nur am Anfang der Promenade im Westen und
im Osten vorgesehen werden. Eine Durchfahrt fiir den motorisierten Individualverkehr ist nicht
gestattet. Fir den Individualverkehr sind daher Wendemdglichkeiten im Westen und Osten der
Promenade vorzusehen.
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Ruhender Verkehr

Es sind Losungen fur den Parkraum (6ffentlich und privat - inkl. Besucherstellplatze) zu entwi-
ckeln, die die bauordnungsrechtlich mindestens notwendigen Stellplatze sowie zusatzliche
Parkplatze, die je nach raumlicher Zuordnung aus dem Quartier heraus bendgtigt/gewiinscht
werden, berticksichtigen.

Es werden Losungen erwartet, bei denen der Parkraum in die baulichen Vorhaben integriert
(z.B. im westlichen ,Innovationshaus*) wird.

Werden baulich integrierte Parkdecks vorgesehen, sind diese zwingend nur mit einer naturli-
chen Beliftung vorzusehen. Zwangsbeltftungen mit technischen Anlagen sind in dem Projekt
wirtschaftlich nicht mdglich und sollen deshalb nicht geplant werden.

Bei der Gestaltung eines naturlich belufteten Parkdecks unter dem Quartiersplatz muss dies
so erfolgen, dass keine Einsehbarkeit von der Promenade auf die Kfz-Stellplatze gegeben ist.
Notwendige Liftungsschachte kénnen hierbei z.B. nérdlich der Sheddach-Wand in eine Ram-
penanlagen integriert werden.

Ruhender Verkehr fir den 6ffentlicher Planbereich

Es sind die bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplatze fir den ,Rhombus Campus® vom
Planer zu ermitteln und im Parkraumkonzept zu berlicksichtigen. Darlber hinaus sind fur die
Uber den Rhombus Campus hinausgehenden Nutzungen (insbesondere das ,Innovations-
haus* sowie ggf. erganzendes Wohnen) Vorschldge zum Parkraum, inklusive weiterer Park-
platze fir Besucher:innen, zu unterbreiten. Bezogen auf den Rhombus Campus sollen neben
den bauordnungsrechtlichen Stellplatzen ca. 25 % zusétzliche Parkplatze eingeplant werden.

4-5 ebenerdige Parkplatze sind unmittelbar im westlichen Entrée als Kurzzeitparkplétze fir die
angrenzende Kindertagesstatte (Hol- und Bringverkehr) zu planen.

Es sind im Konzept Flachen fur ausreichend Radabstellanlagen vorzusehen.

Ruhender Verkehr fir den privaten Planbereich

Tiefgarage unter Seniorenpflegeeinrichtung (Zwischengeschoss auf 307 m G NN) mit Zufahrt
von Sudosten, (Zufahrt max. 10% Neigung)

Anlieferung fur 7,5 to Lkw findet im Innenhof der Seniorenpflegeeinrichtung auf Ebene des 1.
Obergeschosses statt, Zufahrt von Osten

Wohnhaus nérdlich der Promenade mit 2 Parkdecks, dariiber Wohnen, Anbindung Parkdecks
von Remscheider Stral3e und Promenade (Hohenunterschied nutzen)

Das Fitnessstudio bendtigt ca. 35 Stellplatze (gem. aktueller Richtzahlentabelle zur Stell-
platzvVO NRW) — Mitnutzung durch die weiteren Einrichtungen ist moglich (zeitlich kaum Uber-
lagerungen)

Im , Turm® konnen im EG und 1. UG-Parkdecks errichtet werden

Der Hof der Seniorenpflegeeinrichtung wird zur Vorfahrt fir Krankentransport, Pkw und Anlie-
ferverkehr an die innere ErschlieBung angebunden

Im Hof befinden sich 3 Stellplatze inkl. Behindertenstellplatz

Es kdnnen 10 weitere (nicht notwendige) Stellplatze flur die 0.g. Nutzungen im Bereich der An-
bauverbotszone geplant werden.

Radabstellanlagen sind einzuplanen und darzustellen.

Die Anbindung der Promenade und der privaten ErschlieBung an die Remscheider Stral3e
sind insgesamt zu lésen und ein gestalterisches Gesamtkonzept zu erarbeiten.
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3.7

Hinweis:

Im ,Innovationshaus* sind 20-30 Stellplatze flr Besucherparkplatze fir das Wohnquartier und
die KiTa einzuplanen (siehe 3.5 ,Nutzungen®, hier: ,,Offentliche Nutzungen®).

Freiraum

Offentlicher und privater Freiraum

Das stadtebauliche Konzept soll die grundsatzlichen Gestaltungsziele der FreirAume (6ffent-
lich und privat) zur Dellmannstrale (Anbauverbotszone), zur Remscheider Stral3e, zur Wolf-
hagener StralRe sowie fiir den Klima-See mit dem direkten Umfeld (Griinflachen und Wege)
definieren, die die Grundlage zur Uberplanung der einzelnen Flachen bilden.

Das Konzept zur Freiraumgestaltung soll 6kologische MalRhahmen, Malihahmen zum Klima-
schutz und zur Anpassung an den Klimawandel beinhalten.

Quartiersplatz

Im Westen des Plangebiets ist ein hochwertig gestalteter Platz als Verteilerebene zwischen
Promenade, angrenzender Bebauung (,Rhombus Campus® und ,Innovationshaus®) und Steg
Uber die B 51 zu planen.

Der Platz liegt bezogen auf die Promenade (= EG Ebene) im 1. Obergeschoss. Unter dem
Quartiersplatz kann ein Parkdeck errichtet werden (siehe Kapitel: Ruhender Verkehr).

Der Quartiersplatz ist unter Berlcksichtigung der unterschiedlichen Niveaus zu planen und
barrierefrei an den Steg und die Promenade sowie an den ,Rhombus Campus* und das ,Inno-
vationshaus* anzubinden. Zu planen sind daher Rampen und/oder Aufzlige.

Hinweise:

Aufzuge hierzu sind méglichst im baulichen Zusammenhang mit den angrenzenden Geb&u-
den zu planen. Darlber hinaus ist darauf zu achten, dass auf Aufziige aus wirtschaftlichen
Grinden mdoglichst verzichtet werden kann.

Fir die Verbindung Innenstadt — Innovationsquartier Rhombus (Steg) kann der Anbindungs-
punkt an den Quartiersplatz nur grob festgelegt werden (siehe Anlage 4a ,Bindungen und
Restriktionen®). Der Steg (Oberkante Briickenflache) wird ungefahr in einer Héhe von 314,10
m U.N.N., im Bereich der ,Sheddach-Fassade®, ankommen.

Damit ein tragfahiges Konzept erarbeitet werden kann, sind ggf. Anpassungen an die Lage
des Quartiersplatzes in geringem Umfang notwendig. Abweichungen in der Hohenlage des
Platzes sind im Bereich von +/- 1m mdglich, ebenso Abweichungen in der Lage und Dimen-
sion des Platzes von +/- 3m zur westlichen und/oder zur 6stlichen Randbebauung (VergréRRe-
rungen oder Verkleinerungen des Platzes gegeniber den Vorgaben aus dem Plan ,Bindungen
und Restriktionen® (Anlage 4a) sind in der Summe bis maximal 3,0 m mdglich).

Hinweis:

Es ist im Rahmen der Bearbeitung der Aufgabe zu priifen, ob eine Integration der historischen
Sheddach-Fassade in das Gestaltungskonzept fur den Quartiersplatz notwendig und sinnvoll
ist, oder ob auf diese in diesem Bereich verzichtet werden kann (Kosteneinsparung). In dem
Fall ist die Einhaltung der 20 m breiten Anbauverbotszone zu bertcksichtigen. (siehe hierzu
auch das 3.3 ,,Anbauverbotszone / Umgang mit der historischen Sheddach-Fassade®)
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Das Konzept fur den Quartiersplatz muss auch Losungen zum Schallschutz gegentber der
Dellmannstral3e (B51) beinhalten (ggf. unter Einbeziehung der Sheddach-Fassade). (siehe
hierzu auch 3.3 ,Anbauverbotszone / Umgang mit der historischen Sheddach-Fassade®)

Die Gestaltungsvorschlage zum Quartiersplatz miissen Lésungen zur Vermeidung von Uber-
hitzung beinhalten (im Sinne von Maflinahmen zum Klimaschutz und zur Anpassung an den
Klimawandel).

Freiraum zur DellmannstralRe, Wolfhagener Stral3e

Der Stadtraum stidlich der Bebauung des Innovationsquartiers in der

~Straflenschlucht” der eingeschnittenen B51 birgt die Gefahr, dass sich dieser im Sommer be-
sonders stark aufheizen kann. Dem ist durch freiraumgestalterische Lésungen, z.B. durch Ent-
siegelungen und offene Grinflachen, entgegenzuwirken.

Bei Baumpflanzungen in der Anbauverbotszone sind Mindestabstande gem. RPS 2009 (Richt-
linien fur passiven Schutz an StraRen durch Fahrzeug-Rickhaltesysteme) einzuhalten.

Innerhalb der Anbauverbotszone kénnen keine zwingend bendtigten ErschlieRungsanlagen
eingeplant werden. Untergeordnete Ful3- und Radwege und Wartungsweg sind mdglich.

Die Wartungswege auf den privaten und stadtischen Flachen an der B 51, die in der Anbau-
verbotszone verlaufen, kdnnen auch fur die Umfahrt von Feuerwehrfahrzeugen und als Auf-
stellflache genutzt werden. Es darf sich hierbei jedoch um keine baurechtlich notwendigen Be-
wegungs- und Aufstellflachen handeln. Des Weiteren ist sicherzustellen das eine Wartung al-
ler Gebaudeteile und Fassadenflachen auch nach einem Ausbau der Bundesstral3e erfolgen
kann.

Es werden Vorschlage zur Gestaltung des privaten, aber 6ffentlich zuganglichen Freiraums
der Seniorenpflegeinrichtung zwischen der Sheddach-Fassade und dem westlichen Geb&ude
(Hofflache) erwartet.

,»Klima-See*

Das stadtebauliche Konzept muss einen hochwertig gestalteten und 6kologisch nachhaltigen
See (ca. 1.000 bis 1.500 m2 Wasserflache) im Zentrum des Quartiers mit einer Mindesttiefe
von 1,0 m vorsehen.

Hinweis:
Dieser See soll einen Beitrag zum Energiekonzept fir das Quartier liefern (Energielieferant /
Energiespeicher Wasser) und ggf. auch als Puffer fir Regenwasser genutzt werden.

Auf Grund des nach Norden abfallenden Gelandes muss das Niveau des Sees zwischen der
Promenade und dem im Norden angrenzenden Wohngebiet durch Bodennivellierungen aus-
geglichen bzw. vermittelt werden.

An der Promenade ist ein hochwertig gestalteter Aufenthaltsbereich, z.B. mit Sitzstufen und
kleinen Plattformen, fir den Aufenthalt an oder tGiber dem See einzuplanen (siehe hierzu auch
das Kapitel ,Promenade®). Auf Grund der notwendigen Héhendifferenz zwischen der Prome-
nade und dem See (siehe oben) sind Losungen fir eine ggf. notwendige Absturzsicherung in
das Konzept einzubeziehen.

Umlaufend um den See ist ein 6ffentlich zuganglicher Fuliweg vorzusehen.
Am Weg sind gut gestaltete Flachen fir einen ruhigen Aufenthalt vorzusehen,

~Wassererfahrungsflachen® (siehe hierzu auch S.5/ ,Bergische Wasserkompetenz
Region :aqualon e.V*) sind mit einzuplanen.
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Hinweis:

Eine Einfriedung des Sees ist nicht vorzusehen; aufgrund der Gestaltung soll der See jedoch
nicht zugénglich sein und ,visuell wahrgenommen werden”,

3.8 Rhombus Campus

Das ,Nutzungskonzept und Raumprogramm® fir den Rhombus Campus mit ,Haus der Ver-
eine“, ,Akademie” und ,Hallenbad” (siehe Anlage 6a) ist zu beriicksichtigen, ebenso das detail-
lierte Raumprogramm fiir das Hallenbad gemaf Anlage 6b.

Das Hallenbad ist als integratives und inklusives Bad, das sowohl als Familienbad als auch
dem Schulschwimmen und fir den Breitensport dient und barrierefrei nutzbar ist, in die Pla-
nung fur den ,Rhombus Campus® zu integrieren.

Fur das Hallenbad mit seinen inhaltlichen Anforderungen und dem Raumprogramm liegt die
Entwurfsplanung fur den urspriinglich vorgesehenen Standort im Hipptal vor (siehe Anlage 7);
diese Entwurfsplanung kann zur Konzeption des ,Rhombus Campus® im Innovationsquartier
angepasst und in das Planungskonzept fiir den ,Rhombus Campus” integriert werden.

Als Ausstattungselemente fur das Hallenbad sind Schwimmbecken aus Edelstahl und ein
Sprungturm mit einer H6he von drei Metern zu beriicksichtigen.

Der Hauptzugang zum Hallenbad ist an der Promenade vorzusehen.

Weitere Zugénge kénnen konzeptabhangig ggf. vom Quartiersplatz oder auch aus einem Park-
geschoss unter dem Quartiersplatz eingeplant werden.

Die Schwimmebene muss so gestaltet werden, dass sie nicht 6ffentlich einsehbar gestaltet ist.
Hinweis:

Fiir das in den ,Rhombus Campus* zu integrierende Hallenbad wird angeregt zu prifen, ob
die Schwimmebene nicht besser im 1. OG zur DellmannsstralRe orientiert wird (im Gegensatz
zur Darstellung in der stadtebaulichen Studie). Im Ergebnis verbleiben im EG zur Promenade
orientierte Flachen, die 6ffentlich wirksam genutzt werden kénnen (siehe hierzu auch 3.5 ,Nut-
zungen®, hier: ,Offentliche Nutzungen).

Fur den ,Rhombus Campus* als angestrebte offentliche MalRnahme der Stadtebauférderung /
Neubau einer ,Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtung sind fir die weitere Planung die gemafn
den Richtlinien zur Stadtebauférderung 2023 zu beachtenden Inhalte zu beriicksichtigen. Dies
betrifft insbesondere das Energiekonzept flur das Geb&ude mit gebaudenaherzeugter Energie,
den Einsatz von nachhaltigen Materialien und den anzuwendenden Effizienzgebaudestan-
dard. Im Einzelnen:

Fir den Neubau ist ein energetischer Standard ,Effizienzgebaude 40“ nach den Vorgaben der
fur die Bundesforderung fur effiziente Gebaude — Klimafreundlicher Neubau Nichtwohnge-
baude (Stand 2023) zu erreichen. Daneben mussen die Gebaude Uber eine CO2-arme
Warme- und Stromversorgung verfigen, die Gber einen moglichst hohen Anteil gebdudenah-
erzeugter erneuerbarer Energie verfigen.

Bei der Auswahl der Materialien im Hochbau sollte das Ziel sein, alle Materialflisse entlang
der Wertschépfungskette von der Rohstoffgewinnung bis hin zur Abfallbewirtschaftung im
Sinne einer Kreislaufwirtschaft zu bertcksichtigen. Im Sinne einer Ressourcenschonung und
CO2-Reduktion unterschieden wird in erneuerbare (Re-newable), wiederverwertete (Recyc-
ling), wiederverwendete (Reuse) und weiterverwertete Materialien (Downcycling).

Ebenso ist eine umfassende barrierefreie Gestaltung des Gebaudes fir alle Nutzerinnen und
Nutzer als Vorgabe der Stadtebauférderung umzusetzen.

Wohnraum ist als erganzende Nutzung in dem Gebaude fir den ,Rhombus Campus* in den
Obergeschossen mdoglich und auf Teilflachen gewlinscht.
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4.

Baukosten

4.1 Stadtebauliches Konzept

4.2

Die Kostenschatzungen fir die baulichen Malinahmen im Rahmen der bisherigen Kalkulation
fur die stadtebaulichen MaRnahmen der angestrebten Férdermaflnahme werden nachfolgend
zur Kenntnis gegeben. Sie stellen eine erste Grobkalkulation dar, die zur Orientierung bei der
Planung und der Kostenschatzung fur den stadtebaulichen Ideenteil dienen soll.

ErschlieBungsanlagen

fur eine rd. 2.750 m? grof3e Promenade (privat und 6ffentlich) inklusive
Entwésserung und Beleuchtung sowie begleitender Grunflachen und einer
zentralen Terrasse werden Baukosten eingeschéatzt von netto, rd.1.162.000 €.

See und Wege - Freianlagen
fur einen rd. 1.500 m2 grol3en See mit Bodenmodellierung, Abdichtung, Weihertechnik, Rege-
nerationszone und Bepflanzung werden Baukosten eingeschétzt von netto, rd. 364.000 €.

fur eine rd. 1.000 m2 groRRe, den See umgebende Flache mit Wegen, Griinanlagen und Bau-
men werden Baukosten eingeschatzt von netto, rd. 234.000 €

Quartiersplatz/Freianlagen zur B51/Wolfhagener StralRe
fur einen rd. 1.300 m2 grofRen Quartiersplatz werden inklusive der Anbindung an den Steg und
die Promenade Baukosten eingeschatzt von netto, rd. 650.000 €.

fur die rd. 4.000 m2 grof3en 6ffentlichen Freiflachen an der B51 und zur
Wolfhagener Stra3e werden Baukosten eingeschatzt von netto, rd. 244.000 €.

Park-/Stellplatze

fur die Park-/Stellplatze fur die 6ffentlichen Bauvorhaben werden Baukosten in
einem Parkdeck o0.4. eingeschatzt von netto, rd. 2.159.000 €.

Rhombus Campus

Fir den zu realisierenden ,Rhombus Campus® mit einem ,Haus der Vereine®, ,Akademie” und
Hallenbad werden Baukosten eingeschéatzt von netto, rd. 18.500.000 €
(rechnerisch netto 18.345.00 €).

Die Kostenschatzung fir den ,Rhombus Campus* ist fir die architektonische Vertiefung im
Beitrag zur Mehrfachbeauftragung zu beachten.
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5.1

Leistungsbild

Anlagen zur Auslobung und weitere Unterlagen

Die nachfolgenden Anlagen werden den Planungsbiros mit der Beauftragung zur Erstellung
der Planungsstudie fiir das ,Innovationsquartier Rhombus* zur Verfligung gestellt:

Anlage 1 Ubersichtsplan ,Rhombusareal*

Anlage 2 Ubersichtsplan ,Innovationsquartier Rhombus*

Anlage 3 Lageplan ,Plangebiet Innovationsquartier Rhombus*

Anlage 4a Bindungen und Restriktionen Innovationsquartier Rhombus

Anlage 4b Bindungen und Restriktionen — ErschlieRung Innovationsquartier Rhombus

Anlage 5 Stédtebauliche Studie zum Rhombus-Areal, Arbeitsgemeinschaft Stadtplanung
Zimmermann / PSP

Die von der Arbeitsgemeinschaft Stadtplanung Zimmermann / PSP erarbeitete
»Stadtebauliche Studie zum Rhombusareal“, umfasst das Gesamtareal und wird
zur Verfugung gestellt. Diese Studie kann als Grundlage des Stadtebaulichen Kon-
zepts fir das ,Innovationsquartier Rhombus® aufgenommen und angepasst werden
oder es kann ein vollstdndig neues Konzept erarbeitet werden.

Anlage 6a Rhombus Campus im ,Innovationsquartier Rhombus* mit ,Haus der Vereine®,
.Berg. Akademie“ und Hallenbad - Nutzungskonzept und Raumprogramm, ASS

Anlage 6b Detailliertes Raumprogramm fiir das Hallenbad

Anlage 7 Entwurfsplanung (LPH 3) zum Hallenbad (Standort Hupptal),
Blass (heute: Krieger Architekten)

Fir das Hallenbad mit seinen inhaltlichen Anforderungen und dem
Raumprogramm liegt die Entwurfsplanung fir den urspriinglich vorgesehenen
Standort im Hipptal vor; diese Entwurfsplanung wird zur Verfigung gestellt und
kann zur Konzeption des ,Rhombus Campus® im Innovationsquartier angepasst
und in das Planungskonzept integriert werden.

Anlage 8 Nutzungen fur die privaten Gebaude im ,Innovationsquartier Rhombus*

Anlage 9 Rhombus-Areal — Neubau Pflegeheim, Vorplanung, kiinz + wiedenkeller
architekten

Die bisherigen Planungen fur den privaten Teil des ,Innovationsquartiers Rhom-
bus® wurden von dem Architekturbiro ,Kiinz & Wiedenkeller“— unter besonderer
Berucksichtigung der Vorgaben des Tragers ,,Carpe diem* fir die Pflegeeinrichtung
und der topografischen Situation entwickelt — und werden allen teilnehmenden
Biros (auch als CAD-Dateien) mit der Auslobung zur Verfiigung gestellt.

Anlage 10 Ablauf- und Zeitplanung Gesamtmafinahme ,Innovationsquartier Rhombus*

Die folgenden weiteren Unterlagen werden den Planungsbiiros mit der Beauftragung zur
Erstellung der Planungsstudie fur das ,Innovationsquartier Rhombus* zur Verfiigung gestellt:

. Verkehrliche Anforderungen an die Entwicklung des ,Innovationsquartiers Rhom-
bus® in Wermelskirchen, Runge IVP, Januar 2025

) Machbarkeitsstudie zum Hallenbad im Innovationsquartier Rhombus, Krieger
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. Vermessung/topografische Aufnahme, OBVI Fiebig, Wermelskirchen, Juli 2020,
Erganzung, Juli 2024

. Altlastenuntersuchung, ,Gefdhrdungsabschatzung Rhombus-Areal”, Mull&Partner,
Hagen, Januar 2019

. Ruckbau- und Verwertungskonzept, Mull&Partner, Hagen, Dezember 2018
. Baugrunduntersuchung, Mull&Partner, Hagen, 15.01.2025

. Stellungnahme des Limnologen

Planungsstudie

Die Planungsstudie ist unter Beachtung der Ziele, der Rahmenbedingungen und der Vorgaben
zu erarbeiten. Gewinscht wird ein Beitrag der eine inhaltlich / nutzungsbezogen, 6kologisch
und finanziell optimierte Losung darstellt.

Fir die Ausarbeitung und Prasentation der Planungsstudie sind geeignete Darstellungen
durch die Planungsbiros zu wahlen. Hinsichtlich der vorzulegenden Ausarbeitungen sind je-
doch folgende Mindestanforderungen zu erfllen:

A. Stadtebaulicher Ideenteil

e Erlauterungsbericht zum Stadtebaulichen Konzept fliir das gesamte Plangebiet
mit Angaben zur Gestaltung, dem Nutzungskonzept, dem verkehrlichen Konzept und den
Freianlagen sowie MaRnahmen zum Klimaschutz, zur Klimafolgenanpassung sowie zur
Okologischen Aufwertung des ,Innovationsquartiers Rhombus* und zum Energiekonzept

e Lageplan (Hauptplan) mit Darstellung der Bebauung (inklusive Geschossigkeiten), der
Freianlagen (Quartiersplatz, See im Zentrum des ,Rhombusareals” sowie Freianlagen zur
Dellmannstraf3e und zur Wolfhagener Stral3e), der ErschlieBungsanlagen und der Stell-
platzanlagen sowie der Gelandehdhen, im Maf3stab 1:500

e Darstellungen zu den Nutzungen der einzelnen Geschosse, inkl. Parkebenen
(z.B. Isometrie, Systemgrundrisse, schematische Schnitte der Geb&aude)

e Gesamtkonzept Freiraum, inkl. unterschiedlicher Aufenthaltsbereiche und differenzierter
Grunflachengestaltung, ggf. mit Planausschnitten (z.B. Quartiersplatz, Promenade)

e ErschlieBungssystem (KFZ und Stellplatze) fir das Quartier sowie Vernetzung zu Fufld
und per Rad (inshesondere mit der Innenstadt und dem neuen Wohngquartier im Norden)
unter Berucksichtigung der barrierefreien Zuganglichkeit mit Darstellung von Zufahrten,
Stellplatzen und Wegefuhrungen, Lageplan mindestens Maf3stab 1:1.000

e (System)Schnitte in Langs- und Querrichtung mit Darstellung des vorhandenen und
geplanten Geldndes im MaR3stab 1:500

e (Skizzenhafte) Ansichten von der ,Promenade und mit historischer Sheddach-Fassade
an der B51 zur Darstellung der angestrebten architektonischen Gestaltung der Bebauung,
(mindestens) im MafR3stab 1:500

e Skizzenhafte Perspektiven, 3dimensionale Visualisierungen oder weitere geeignete
Darstellungen zur Beschreibung des Konzepts und seiner Gestaltung nach Wahl (z.B.
Einbindung in die zur Verfligung gestellte dreidimensionale Darstellung)
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e Vollstandige und nachvollziehbare Flachenangaben (fiir die Gebaude: mit BGF und
mit voraussichtlicher Nutzungsflache) mit Differenzierung nach den &ffentlichen und den
privaten Grundsttcksflachen

e Angaben zu den voraussichtlichen Kosten der Malinahmen
(insbesondere fir die Freianlagen, den Quartiersplatz und die ErschlieBungsanlagen)
als Kostenschatzung in der ersten Ebene der Kostengliederung nach DIN 276 und mit
Differenzierung nach den 6ffentlichen und den privaten Grundstiicksflachen

B. Architektonische Vertiefung ,,Rhombus Campus*

e Erlauterung des Planungskonzepts sowie der Gestaltungsmerkmale, Materialangaben
und der im Einzelnen geplanten Nutzungskonzeption fir den Rhombus Campus

e Grundrisse ,,Rhombus Campus“ im MaRBstab 1:200, im Einzelnen:
Erdgeschoss mit Umgebung sowie weitere Grundrisse des ,Rhombus Campus®,
Hinweis: Fur eine ergdnzende Wohnnutzung reichen schematische Grundrisse.

e Prinzip-Schnitte ,,Rhombus Campus“ (mind. Langs- und Querschnitt)
im Maf3stab 1:200

e Ansichten im Maf3stab 1:200 und / oder perspektivische Darstellungen

¢ Flachenberechnung und Kostenschétzung nach DIN 276.

Hinweis: Die Plane sind so aufzutragen, dass Norden am oberen Blattrand liegt.

ASS Hamerla | Gru3-Rinck | Wegmann + Partner 22



6. Verfahren und weitere Beauftragung

Die Informationen zum Verfahren und der weiteren Beauftragung werden im ,Begleitdokument
zur Bekanntmachung zum Verhandlungsverfahren mit vorherigem Teilnahmewettbewerb (8§
74,17 VgV) sowie der Leistungsbeschreibung fur die ,,Stadtebaulich-architektonische Qua-
lifizierung des Innovationsquartiers Rhombus mit architektonischer Vertiefung ,,Rhom-
bus Campus“ dargelegt.

7. Zeitplan

Der Zeitplan fur die Durchfihrung des Verhandlungsverfahrens ist der Dokumentation zum
Verfahren zu entnehmen (siehe oben).

Die Ablauf- und Zeitplanung fir die angestrebte GesamtmafRnahme ,Innovationsquartier
Rhombus* ist in der Anlage 10 dargestellt und wird nachrichtlich zur Kenntnis gegeben.

ASS Hamerla | Gru3-Rinck | Wegmann + Partner 23



Stadt Wermelskirchen
Aktivierung der Brache Rhombus als ,Innovationsquartier®

Projekt der REGIONALE 2025
,Bergisches Rheinland”

Innovationsquartier
Rhombus, \Wermelskirchen

Mehrfachbeauftragung
Verbindung Innenstadt — Rhombusareal

fur FuBganger- und Radfahrer:innen uber die B 51

Auslobung



Impressum

Stadt Wermelskirchen
Der Burgermeister

Telegrafenstralie 29-33
42929 Wermelskirchen

Ansprechpartner:

Amt fir Stadtentwicklung

Florian LelRke

Fon  02196.710 610

Fax  02196.710 7610

E-Mail f.lesske@wermelskirchen.de

Inhalt | Layout
ArchitekturStadtplanungStadtentwicklung (ASS)
Hamerla | Gru3-Rinck | Wegmann + Partner
Kanalstralle 28

40547 Dusseldorf

Fon: 0211.5502460

E-Mail: due@archstadt.de

Hans-Joachim Hamerla
Jens Ebener
Philipp Dompert

Wermelskirchen | Disseldorf, Februar 2025

ASS Hamerla | Gru-Rinck | Wegmann + Partner



Stadt Wermelskirchen

Aktivierung der Brache Rhombus als ,Innovationsquartier’

Mehrfachbeauftragung

Verbindung Innenstadt - Rhombusareal
fur Fuldganger- und Radfahrer:innen Uber die B 51

Inhalt

1. Uberblick

1.1 Innovationsquartier Rhombus

1.2 Verbindung Innenstadt — Rhombusareal

1.3 Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept ,Innovationsquartier Rhombus®,
Wermelskirchen und Forderantragstellung

2. Aufgabe

21 Ziele

2.2 Plangebiet

2.3 Konzept

3. Anforderungen

3.1 Anforderungen, zwingend
3.2 Weitere Rahmenbedingungen
3.3 Wainsche

4. Baukosten

Leistungsbild

5.1 Anlagen zur Auslobung
6. Verfahren und weitere Beauftragung

7. Zeitplan

ASS Hamerla | GruB-Rinck | Wegmann + Partner 3



1.1

Uberblick

Das Rhombusareal stellt aufgrund der Lage und Dimension ein herausragendes Potenzial dar,
um wichtige Akzente fir die unmittelbar angrenzende Innenstadt und die Gesamtstadt Wer-
melskirchen zu setzen. Die Aktivierung des Areals ist eine LeitmalRnahme des vom Rat der
Stadt Wermelskirchen beschlossenen ,Integrierten Entwicklungs- und Handlungskonzept Wer-
melskirchen Innenstadt 2030 und soll ein Projekt der REGIONALE 2025 Bergisches Rhein-
Land werden. Sie ist Teil des Agglomerationsprogramms des Region KéIn/Bonn e.V. und be-
findet sich im Qualifizierungsprozess der REGIONALE 2025 Bergisches RheinLand mit einem
B-Status. Angestrebt wird die Realisierung eines umwelt- und ressourcenschonenden Quar-
tiers, das einer zukunftsgerichteten und nachhaltigen Stadtentwicklung entspricht. Die Stadt
Wermelskirchen konnte Teilflachen aus dem Rhombus Areal erwerben. Mit den privaten Ei-
gentimern der Ubrigen Teilflachen des Areals konnte fur das geplante ,Innovationsquartier
Rhombus* eine kooperative Entwicklung vereinbart werden.

Innovationsquartier Rhombus

Das brachliegende Rhombusareal liegt nérdlich der Wermelskirchener Innenstadt und wird
von dieser lediglich durch die B51 getrennt. Das ,Innovationsquartier Rhombus* ist eine Teil-
flache dieses Areals und umfasst die sidliche Flache entlang der B51, direkt gegeniber der
Innenstadt (siehe Anlage 1). Der nérdliche Bereich des Areals, das ,Wohnquartier Rhombus
Park® soll durch differenzierte Wohnraumangebote sowohl die Innenstadt von Wermelskirchen
als auch das geplante ,Innovationsquartier” stiitzen.

Eine grol3e, attraktive Freiraumflache mit einem See in der Mitte des Areals soll die Teilfla-
chen verknipfen und Aufenthaltsqualitat im Freien schaffen. Im Westen des ,Innovationsquar-
tiers“ ist ein hochwertig gestalteter Platz vorgesehen, den man zu Ful3 und per Rad von der
Innenstadt Giber einen neuen Steg Uber die B 51 erreicht (siehe Anlage 2). Der Platz dient als
Verteilerebene zu den vorgesehenen Einrichtungen und Vorhaben wird Uber die etwas tiefer
liegende Promenade erschlossen. Diese Promenade verbindet und erschlie3t (in erster Linie
fur FuBganger:innen und Radfahrer:innen) den 6ffentlichen und den privaten Teil des ,Innova-
tionsquartiers Rhombus*. Im Ubergang zum zentral gelegenen Freiraum mit dem See ist ein
Aufenthaltsbereich mit einer hohen Umfeldqualitat fir die 6ffentlichen Einrichtung sowie die
Senioren- und die Gesundheitseinrichtungen vorgesehen (siehe Anlage 3).

Auf dem von der Stadt Wermelskirchen erworbenen Grundstiicksteil soll die Blindelung von
offentlichen Angeboten und Einrichtungen als ,Rhombus Campus® erfolgen. In der Mitte des
»Innovationsquartiers® ist dieser Gebaudekomplex nicht nur raumlich, sondern auch inhaltlich-
nutzungsbezogen der zentrale Baustein des Quartiers. Angestrebt wird die Errichtung einer
multifunktionalen, soziokulturellen Begegnungsstatte, die das Hallenbad sowie ein ,Haus der
Vereine” und eine ,Akademie” (Arbeitstitel) umfasst. Im Westen des Quartiers wird die Errich-
tung eines ,Innovationshauses® angestrebt, dessen Nutzungsspekirum Gewerbe, Dienstleis-
tungen und Technologie umfasst. Mit dem Innovationshaus sollen Synergien, z.B. durch Fir-
mengrindungen, zu den 6ffentlichen Nutzungen im Rhombus Campus erzeugt werden.

Auf der anderen Seite des ,Rhombus Campus*® (im Osten) ist auf der privaten Grundsticksfla-
che eine ,Seniorenpflegeinrichtung” mit Café zur Promenade, Tagespflege, 80 Betten sowie
betreutem Wohnen geplant. Ganz im Osten des Plangebiets, ebenfalls auf der privaten Fla-
che, ist ein , Turm“ mit gesundheitsorientierten Nutzungen wie Apotheke, Praxen fir Physio-
therapie und Arzte, einem Fitnessstudio und einem Café mit Dachterrasse vorgesehen.
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1.2 Verbindung Innenstadt — Rhombusareal fiir FuRganger- und Radfahrer:innen
uber die B51

Das brachliegende Rhombusareal liegt nordlich der Wermelskirchener Innenstadt und wird
von dieser lediglich durch die B51 getrennt. Diese Strale liegt gegenliber der Innenstadt und
dem Rhombusareal tiefer und stellt eine massive raumliche Zasur dar.

Die verkehrliche Erschlieung des Rhombusareals, insbesondere fur den Kfz-Verkehr, erfolgt
Uber die Wolfhagener Stral3e im Westen und die Remscheider Strale im Osten. Eine gute
OPNV-Anbindung des neuen Quartiers ist durch den in fulaufiger Entfernung liegenden Zent-
ralen Busbahnhof und eine Bushaltestelle im Norden, an der Remscheider Stralle, gegeben.

Eine optimale Erreichbarkeit aus der Innenstadt zu Fuld und per Rad besteht derzeit nicht. Sie
soll durch eine neue Verbindung von der Innenstadt zum Rhombusareal mittels eines Stegs
Uber die B 51 ermoglicht werden. Diese direkte Anbindung bietet fiir das neue Quartier wie fir
die Innenstadt und die nérdlich angrenzenden Siedlungsbereiche umfassende Synergien.

Der Steg fiihrt vom Briickenweg in der Innenstadt auf den neuen 6ffentlichen Platz im Zentrum
des ,Innovationsquartiers Rhombus®. Von dort erreicht man die angrenzende 6ffentliche Be-
gegnungsstatte ,Rhombus Campus” sowie (Uber die Promenade) die anderen Angebote im
.Innovationsquartier®. Dartiber hinaus kénnen ruhige und sichere Wege in das Wohnquartier
»,Rhombus Park“ sowie zu den nérdlich angrenzenden Siedlungsbereichen genutzt werden.

1.3 Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept
»innovationsquartier Rhombus*, Wermelskirchen und Férderantragstellung

Parallel zu dieser Mehrfachbeauftragung wird eine weitere Mehrfachbeauftragung durchge-
fuhrt, die eine stadtebaulich-architektonische Planungsstudie fiir das ,Innovationsquartier
Rhombus* mit einer architektonischen Vertiefung fiir den ,Rhombus Campus* beinhaltet.

Die weitere Planung des Stegs muss unter Berlicksichtigung des Ergebnisses hierzu erfolgen.

Fir das ,Innovationsquartier Rhombus* mit den oben genannten MaRnahmen soll bis Mitte
August 2025 ein ,Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Innovationsquartier
Rhombus, Wermelskirchen® erarbeitet werden. Hierzu dienen auch die Ergebnisse der Mehr-
fachbeauftragungen zum ,Innovationsquartier Rhombus* und zum ,Steg".

Auf dieser Grundlage sollen dann zum 30.09.2025 der Erstantrag fir eine neue Férdermalf3-
nahme ,Innovationsquartier Rhombus* bei der Bezirksregierung Kéln gestellt und der A-Status
der REGIONALE 2025 Bergisches RheinLand beantragt werden.

Fur die Verbindung Innenstadt — Rhombusareal fir FuRganger- und Radfahrer:innen uber die
B51 ist hierzu die Vorplanung der Objektplanung ,Ingenieurbauwerke® zu erstellen.
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2.1

2.2

2.3

Aufgabe

Ziele

Die Stadt Wermelskirchen strebt eine nachhaltige Entwicklung der Brache zum ,Innovations-
quartier Rhombus* als ein attraktives neues Stadtquartier mit lebendiger Nutzungsmischung,
offentlichen und privaten Nutzungen, erganzt um Wohnen, an. Das neue Quartier soll als stad-
tebaulich und architektonisch herausragendes ,Leuchtturm“-Projekt fir die Innenstadt von
Wermelskirchen entwickelt werden. Hierzu gehort eine direkte Verbindung fiir Fulganger- und
Radfahrer:innen zwischen der Innenstadt von Wermelskirchen und dem Rhombusareal mit
dem ,Innovationsquartier Rhombus*.

Vom definierten Anschlussbereich am Briickenweg soll ein ,Steg” tiber die DellmannstralRe /
BundesstralRe 51 die Innenstadt von Wermelskirchen mit einem neuen Quartiersplatz im Inno-
vationsquartier Rhombus verbinden. Fir diese Verbindung ist ein Konzept zu erarbeiten, das
eine gestalterisch und konstruktiv herausragende Losung darstellt, die dem ,prominenten®
Standort gerecht wird. Sie soll daher ein markantes Design erhalten, dass als ,Landmark* fur
das ,Innovationsquartier Rhombus* und die Stadt Wermelskirchen fungiert.

Plangebiet

Das Plangebiet fir den Steg liegt zwischen dem Brickenweg (Innenstadtseite) und der Pro-
menade im Rhombusareal. Der geplante Quartiersplatz im ,Innovationsquartier” ist einzube-
ziehen (siehe Anlage 4).

Fur die Anbindung am Brickenweg wird ein Anschlussbereich vorgegeben. Innerhalb dieses
Bereichs soll der Steg an die Nebenanlagen des Briickenwegs angebunden werden.

Die Anbindung im ,Innovationsquartier erfolgt am Quartiersplatz und ist im gesamten Bereich
des Quartiersplatzes moglich. Die Lage der Anbindung am Quartiersplatz ist abhangig von der
Konstruktion des Stegs und der Weiterfiihrung auf das Niveau des Platzes.

Konzept

Es ist eine komfortabel nutzbare und gleichzeitig wirtschaftliche Verbindung fir FuRganger-
und Radfahrer:innen, inklusive Beleuchtung und Entwasserung, zu planen, die die Dellmann-
stralle (B51) Uberwindet. Fur den ,Steg” sowie die Auftaktsituation am Briickenweg und den
Anbindungspunkt am Quartiersplatz sind auf Grund der exponierten Lage und der Bedeutung
des neuen Quartiers, gestalterisch hochwertige Loésungen zu erarbeiten.

Der Steg ist insgesamt barrierefrei zu gestalten. Der Auftakt des Stegs am Briickenweg ist so
zu planen, das eine direkte Verbindung zum Zentrum mdglich ist. Die Sichtbarkeit des Stegs
aus der Innenstadt ist herauszuarbeiten.

Die zu erarbeitende Lésung fur die Anbindung an das ,Innovationsquartier soll eine barriere-
freie Verbindung des Stegs bis auf das Niveau des Quartiersplatzes berlcksichtigen. Hierzu
sind Vorschlage zu unterbreiten.

Hinweis: Die vorhandene Bebauung auf dem Rhombusareal ist ein Relikt der Industriearchi-
tektur in Wermelskirchen. Nach Priifung sind diese Hallen insgesamt nicht zu erhalten, Denk-
malschutz besteht nicht. Lediglich die Giebelwédnde, die sogenannte ,Sheddach-Fassade®,
kénnen als Zeugnis der Wermelskirchener Industriekultur erhalten werden. Gleichzeitig hat
dies Auswirkungen auf die Anbauverbotszone zur B51, die sich damit unterschiedlich definiert.
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Anforderungen

Die nachfolgenden Anforderungen sind bei der Planung der Verbindung ,Innenstadt — Rhom-
busareal fur FuBganger- und Radfahrer:innen” zu beachten. Es wird unterschieden in Anforde-
rungen, die zwingend zu beachten und weiteren Rahmenbedingungen, die grundsatzlich zu
bericksichtigen sind. Des Weiteren werden Winsche fur die neue Verbindung formuliert.

Die Anforderungen sind in der Anlage 5 ,Bindungen und Restriktionen flir eine Verbindung
Innenstadt — Rhombusareal® im Plan dargestellt.

Anforderungen, zwingend

Die nachfolgenden Anforderungen sind zwingend zu bericksichtigen.

Hinweis:

Begriindete Abweichungen in geringem Ausmal3 von den zwingenden Anforderungen sind zu
erértern und fiihren nicht zum Ausschluss.

Steg

Zwischen der Fahrbahnoberkante der B 51 (Dellmannstral3e) und der Unterkante der Steg-
konstruktion ist eine lichte Hohe von 4,7 m einzuhalten. Die Dellmannstral3e hat unterhalb des
Quartiersplatzes, im Bereich fur den Steg ein Niveau von ca. 309,1 — 309,5 m NHN.

Die lichte Hohe von 4,7 m muss auch Uber der Freihaltezone fiir eine mogliche Stadt-
bahntrasse in der Anbauverbotszone eingehalten werden (siehe S. 8).

Die durchgangige Barrierefreiheit des Stegs und seiner Anbindungen ist zu gewahrleisten, in-
dem eine behindertengerechte Ausfiihrung gem. DIN 18040-1 geplant wird.

Die Konstruktion ist so zu planen, dass eine stérungsfreie und sichere Nutzung des Stegs
gleichzeitig durch FulRganger- und Radfahrer:innen mdéglich ist (u.a. Berlicksichtigung von Ab-
sturzsicherungen fur Radfahrer).

Die Breite der Bewegungsflache auf dem Steg darf ein lichtes MaR von 2,5 m nicht unter-
schreiten.

Fur den Steg und seine Anbindungspunkte ist ein Beleuchtungskonzept zu planen. Dabei ist
eine blendfreie Beleuchtung des Stegs gegeniiber der B 51 zu bericksichtigen.

Anbindung an den Briickenweg

Im Vorfeld der Planungen kann kein fester Anbindungspunkt am Briickenweg definiert werden.
Es wird daher ein mdglicher Anschlussbereich am Brickenweg vorgegeben, innerhalb dem
die Anbindung des Stegs an den Brickenweg erfolgen muss. Dieser ist im Plan ,Bindungen
und Restriktionen zum Steg“ (siehe Anlage 5) markiert.

Hierzu sind begrindete Abweichungen zu den definierten Anforderungen sowie alternative
Ldsungen zu einer vorzulegenden Hauptldsung unter Berlcksichtigung des dargestellten
~Anschlussbereichs Steg“ zulassig und fiihren nicht zum Ausschluss. Zu beachten ist jedoch,
dass die Befahrbarkeit des Briickenwegs im Gegenverkehr und die Befahrbarkeit fiir einen
Gelenkbus weiterhin gewahrleistet sein muss.
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Hinweis: Der Gehweg des Briickenwegs weist im Scheitelpunkt der Kurve eine Héhe von ca.
312,75 m NHN auf.

Fur die Anbindung des Stegs am Briickenweg ist eine statisch unabhangige Konstruktion zu
wahlen. Die bestehende Stitzmauer mit aufgesetzten Schallschutzelementen im Westen bzw.
die Larmschutzwand im Osten (Eigentum und Baulast: Strallen.NRW) sind dabei zu beriick-
sichtigen (siehe Anlage 8).

Anbindung an den Quartiersplatz

Der Anschluss des Stegs ist im gesamten Bereich des Quartiersplatzes maéglich (vgl. auch
Rahmenbedingungen - ,Anbindung an den Quartiersplatz®, S. 9). Die geplante Hohenlage des
Platzes von ca. 309,0 m NHN +/- 1,0 m ist zu beriicksichtigen.

Hinweis:

Die Bandbreite der Anbindungsmdglichkeiten, sowohl am Briickenweg wie auch am Quartiers-
platz, wurde so gewéhlt, dass unter Beriicksichtigung der notwendigen Barrierefreiheit des
Stegs die zwingend einzuhaltende lichte Héhe von 4,7 m (iber der Fahrbahn der B 51 gewé&hr-
leitet werden kann.

Anbauverbotszone / Umgang mit der historischen Sheddach-Fassade

Entlang der B 51 besteht eine 20 m breite Anbauverbotszone (vom Fahrbahnrand gemessen),
die zwingend zu bericksichtigen und von der Errichtung baulicher Anlagen freizuhalten ist.

Innerhalb dieser Zone sind Briickenpfeiler und Pylone (ausnahmsweise) zulassig. Hinweis:
Die weitere Planung nach der Mehrfachbeauftragung ist mit Strallen.NRW abzustimmen.

Bei Errichtung von Brickenpfeilern oder Pylonen in der Anbauverbotszone sind die Mindest-
abstande gemaf den Richtlinien fir passiven Schutz an Stra3en durch Fahrzeug-Ruckhalte-
systeme 2009 einzuhalten.

Innerhalb der Anbauverbotszone ist zu berlicksichtigen, dass derzeit geprift wird, ob eine
Stadtbahn realisiert werden kann. Hierflr ist in der Anbauverbotszone eine Breite von 4,0 m
fir eine mégliche Stadtbahntrasse freizuhalten. Diese Freihaltezone wird parallel zur Fahr-
bahn der B 51 im Abstand von ca. 0,75 m gefihrt.

Die historische Sheddach-Fassade entlang der B51 (Dellmannstral3e) hat Bestandsschutz.
Eine Erhaltung und die Integration dieser als Zeugnis der Wermelskirchener Industriekultur
erhaltenswerten und stadtbildpragenden Fassade in die geplante Bebauung ist in den Berei-
chen notwendig, wo die 0.g. Anbauverbotszone nicht eingehalten werden soll (dies betrifft die
Anbindung an den Quartiersplatz, siehe auch S. 9).

ASS Hamerla | GruB-Rinck | Wegmann + Partner 8



3.2 Weitere Rahmenbedingungen

Die nachfolgenden Rahmenbedingungen sind grundsatzlich zu bericksichtigen.

Steg

Der Steg muss fur die FulRganger- und Radfahrer:innen barrierefrei (zwingend, siehe 3.1) und
komfortabel (Linienflihrung und Breite des Stegs) nutzbar sein und gleichzeitig eine wirtschaft-
liche Losung darstellen. Die Breite des Stegs kann variieren.

Hinweis: Fiir die Kostenkalkulation wurde eine Breite von ca. 4 m fiir den Steg angenommen.
Die Konstruktion des Stegs ist insgesamt ressourcenschonend zu planen.
Es ist eine wartungsarme Konstruktion zu wahlen.

Der Steg soll ein markantes Design erhalten, dass als ,Landmark® fiir das ,Innovationsquartier
Rhombus* und die Stadt Wermelskirchen fungiert.

Anbindung an den Briickenweg

Damit der Steg von Besuchern der Innenstadt als Verbindung zum Innovationsquartier gut
wahrgenommen werden kann, ist die Sichtbarkeit der Bricke aus dem sldlichen Brickenweg
bzw. der Telegrafenstralle herauszuarbeiten.

Anbindung an den Quartiersplatz

Zur barrierefreien Anbindung des Stegs an den Quartiersplatz sind Lésungen fiir eine in den
Quartiersplatz integrierte Rampenanlage, ggf. erganzt um Treppen und Sitzstufen, aufzuzei-
gen.

Hinweis: Auf Aufziige zur barrierefreien Anbindung der Freianlagen soll aus wirtschaftlichen
Griinden méglichst verzichtet werden.

Die Nutzbarkeit des Platzes zum Aufenthalt innerhalb des Quartiers und als Verteilerebene ist
zu gewahrleisten.

Es istim Rahmen der Bearbeitung der Aufgabe zu prifen, ob eine Integration der historischen
~Sheddach-Fassade® im Bereich des Quartiersplatzes notwendig und sinnvoll ist. Bei einem
Verzicht auf die ,Sheddach-Fassade" ist die Einhaltung der 20 m breiten Anbauverbotszone
zu berlcksichtigen.

Parallel zu dieser Mehrfachbeauftragung wird eine weitere Mehrfachbeauftragung durchge-
fuhrt, die eine stadtebaulich-architektonische Planungsstudie fiir das ,Innovationsquartier
Rhombus® mit einer architektonischen Vertiefung fur den ,Rhombus Campus® beinhaltet.

Die weitere Planung des Stegs nach den durchgefihrten Mehrfachbeauftragungen muss unter
Berlicksichtigung des Ergebnisses hierzu erfolgen.

Die nachfolgenden Vorgaben hinsichtlich des Quartiersplatzes sind bei der Bearbeitung der
Aufgabe der Mehrfachbeauftragung zum ,Innovationsquartier Rhombus* zu berlicksichtigen.
Diese werden hier zur nachrichtlich zur Kenntnis gegeben:
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Quartiersplatz

Im Westen des Plangebiets ist ein hochwertig gestalteter Platz als Verteilerebene zwischen
Promenade, angrenzender Bebauung (,Rhombus Campus* und ,Innovationshaus*) und Steg
lber die B 51 zu planen.

Der Platz liegt bezogen auf die Promenade (= EG Ebene) im 1. Obergeschoss. Unter dem
Quartiersplatz kann ein Parkdeck errichtet werden.

Der Quartiersplatz ist unter Berticksichtigung der unterschiedlichen Niveaus zu planen und
barrierefrei an den Steg und die Promenade sowie an den ,Rhombus Campus* und das ,Inno-
vationshaus*® anzubinden. Zu planen sind daher Rampen und/oder Aufzlige.

Fiir die Verbindung Innenstadt — Innovationsquartier Rhombus (Steg) kann der Anbindungs-
punkt an den Quartiersplatz nur grob festgelegt werden. Der Steg (Oberkante Briickenfldche)
wird ungeféhr in einer H6he von 314,10 m NHN im Bereich der Sheddach-Fassade ankom-
men.

Damit ein tragféhiges Konzept erarbeitet werden kann, sind ggf. Anpassungen an der Lage
des Quartiersplatzes in geringem Umfang notwendig. Abweichungen in der Héhenlage des
Platzes sind im Bereich von +/- 1m mdglich, ebenso Abweichungen in der Lage und Dimen-
sion des Platzes von +/- 3m zur westlichen und/oder zur éstlichen Randbebauung (Vergrél3e-
rungen oder Verkleinerungen des Platzes gegeniiber den Vorgaben aus dem Plan ,Bindungen
und Restriktionen sind in der Summe bis maximal 3,0 m mdglich).

Das Konzept fiir den Quartiersplatz muss auch Lésungen zum Schallschutz gegendiiber der
Dellmannstral8e (B51) beinhalten (ggf. unter Einbeziehung der ,Sheddach-Fassade®).

Die Gestaltungsvorschldge zum Quartiersplatz miissen Lésungen zur Vermeidung von Uber-
hitzung beinhalten (im Sinne von MalBnahmen zum Klimaschutz und zur Anpassung an den
Klimawandel).

3.3 ,,Wiinsche*

Die nachfolgenden Wiinsche sollen bei der Erarbeitung des Konzepts berticksichtigt werden
und kénnen (konzeptabhangig) in die Planungsstudie aufgenommen werden. Das Konzept
muss aber auch ohne die Umsetzung dieser Wiinsche ,funktionieren®.

Anbindung an den Quartiersplatz

Fur eine weiter geflihrte barrierefreie Anbindung des ,Stegs” Uiber den Quartiersplatz bis auf
das Niveau der Promenade (ca. 305,0 m 4. NHN) werden Ideen gewlinscht.

Anbindung an den Briickenweg

Am Briickenweg wird gewunscht, ,kurze Wege zu ermdglichen®. Hierzu kann — in Erganzung
zu der notwendigen barrierefreien Rampe — je nach Konzept auch ein zusatzlicher Zugang vor-
gesehen werden, der dann nicht zwingend barrierefrei auszuflhren ist.
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4. Baukosten

Fur die Planung des Stegs und der Anbindung an den Quartiersplatz sind die nachfolgenden
Kostenschatzungen zu beachten:

Steg

fur einen rd. 210 m? gro3en und ca. 4 m breiten Steg, inklusive Entwasserung und Beleuch-
tung werden Baukosten eingeschéatzt von

netto, rd. 1.155.000 €

Anbindung Quartiersplatz

fur eine barrierefreie Konstruktion (z.B. Rampenanlage) vom Ende des Stegs zum Quartiers-
platz, erganzt um Treppen und Sitzstufen, inklusive Entwasserung, werden Baukosten einge-
schatzt von

netto, rd. 184.000 €

Es ist eine wirtschaftliche Lésung zu erarbeiten, die sich an den voreingeschatzten Gesamt-
kosten fiir den Steg und die Anbindungen orientiert.
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5.1

Leistungsbild

Anlagen zur Auslobung

Die nachfolgenden Anlagen werden den Planungsbiros mit der Beauftragung zur Erstellung
der Planungsstudie fir den ,Steg” zur Verfigung gestellt.

Anlage 1 Ubersichtsplan — Verbindung Innenstadt — Rhombusareal

Anlage 2 Ubersichtsplan ,Innovationsquartier Rhombus*

Anlage 3 Erschlielung Innovationsquartier Rhombus

Anlage 4 Lageplan Plangebiet Verbindung Innenstadt - Rhombusareal

Anlage 5 Bindungen und Restriktionen fiir eine Verbindung Innenstadt - Rhombusareal

Anlage 6 Stadtebauliche Studie zum Rhombus-Areal, Arbeitsgemeinschaft Stadtplanung
Zimmermann, PSP, vom 07.05.2024

Anlage 7 Vermessung/topografische Aufnahme, OBVI Fiebig, Wermelskirchen, Juli 2020,
Erganzung, Juli 2024

Anlage 8 Planunterlagen von StralRen.NRW zur Stitzmauer und Larmschutzwand, sudlich
der B 51

Anlage 9 Baugrunduntersuchung, Mull&Partner, Hagen, 15.01.2025

Anlage 10 Ablauf- und Zeitplanung GesamtmalRnahme ,Innovationsquartier Rhombus*

Planungsstudie ,,Steg“

Die Planungsstudie ist unter Beachtung der in der Auslobung formulierten Ziele, der Rahmen-
bedingungen und der Vorgaben zu erarbeiten.

Gewunscht wird ein Beitrag, der eine stadtebaulich-funktional, gestalterisch, konstruktiv-
technisch und finanziell optimierte LOsung darstellt.

Fur die Ausarbeitung und Prasentation der Planungsstudie sind geeignete Darstellungen
durch die Planungsblros zu wahlen. Hinsichtlich der vorzulegenden Ausarbeitungen sind je-
doch folgende Mindestanforderungen zu erfiillen.

e Erlauterung des Planungsstudie mit entwurfsleitender |dee und
prinzipiellen Aussagen zur Tragkonstruktion und Griindung sowie zu den
Gestaltungsmerkmalen, der Konstruktion und den Materialien

e Ubersichtsplan zur Einbindung in das Umfeld im MaRstab 1:500

e Lageplan, Schnitte (mind. Langs- und Querschnitt) und Ansichten (mind. von der B 51)
mit Berticksichtigung der Anbindungspunkte und Héhenangaben, im Malstab 1:200

- weitere Schnitte und Ansichten sowie Details soweit zum Verstandnis notwendig —
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e Beleuchtungskonzept fiir den Steg und die Anbindungen,
in geeigneter Darstellung nach Wahl

e Skizzenhafte Perspektiven, dreidimensionale Visualisierungen oder weitere
geeignete Darstellungen zur Beschreibung der Konstruktion und seiner Gestaltung
nach Wahl

e Flachenberechnung (nachvollziehbar) und Kostenschitzung in der ersten Ebene der
Kostengliederung nach DIN 276.

Hinweis: Die Pldne sind so aufzutragen, dass Norden am oberen Blattrand liegt.

6. Verfahren und weitere Beauftragung

Die Informationen zum Verfahren und der weiteren Beauftragung werden im ,Begleitdokument
zur Bekanntmachung zum Verhandlungsverfahren mit vorherigem Teilnahmewettbewerb (§§
74,17 VgV) sowie der Leistungsbeschreibung fir die ,,Verbindung Innenstadt - Rhombus-
areal fiir FuBganger- und Radfahrer:innen iiber die B 51“ dargelegt.

7. Zeitplan

Der Zeitplan fir die Durchfiihrung des Verhandlungsverfahrens ist der Dokumentation zum
Verfahren zu entnehmen (siehe oben).

Die Ablauf- und Zeitplanung fir die angestrebte Gesamtmalnahme ,Innovationsquartier
Rhombus® ist in der Anlage 10 dargestellt und wird nachrichtlich zur Kenntnis gegeben
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