NEUE FORDERMARNAHME
»INNOVATIONSQUARTIER RHOMBUS*, WERMELSKIRCHEN

am 29.09.2025, in Wermelskirchen
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Tagesordnung/Inhalte

Innovationsquartier Rhombus, Wermelskirchen

* Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

« Erstantrag zur integrierten GesamtmafRnahme
»innovationsquartier Rhombus, Wermelskirchen*
sowie Antrag zum Stadtebauinvestitionsprogramm 2026

 Abgrenzung des Fordergebiets




»innovationsquartier Rhombus - Wermelskirchen*

BESCHLUSSVORSCHLAG
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr empfiehlt dem Rat die nachfolgenden
BeschlUsse zu fassen:

1. Der Rat der Stadt Wermelskirchen beschliel3t das vorliegende ,Integrierte Stadtebauliche
Entwicklungskonzept® gemald Anlage 1 als Grundlage fur die Entwicklung des
,Innovationsquartier Rhombus"”.

2. Der Rat der Stadt Wermelskirchen bestatigt die in der Anlage 2 dargestellten Eckpunkte der
zu beantragenden Fordermallnahme, bezogen auf die Matnahmen, die Kosten und die
Finanzierung.

3. Die Abgrenzung des Fordergebiets gemald Anlage 3 fur die neue Fordermalinahme
,innovationsquartier Rhombus® wird beschlossen. Die Abgrenzung liegt innerhalb der am
10.12.2018 vom Rat der Stadt Wermelskirchen nach §142 Abs. 3 BauGB beschlossenen
Sanierungssatzung ,Wermelskirchen Innenstadt".

Die Verwaltung wird beauftragt, auf dieser Grundlage den Erstantrag zur integrierten
Gesamtmalnahme ,Innovationsquartier Rhombus, Wermelskirchen® zu stellen. Zusammen mit
diesem werden auch die Fordermittel fir die MalRnahmen Grunderwerb, Abbruch und
Aufbereitung fur die von der Stadt Wermelskirchen erworbene Flache sowie die
Planungsleistungen und Vorbereitungsmalnahmen zum Stadtebauinvestitionsprogramm 2026
beantragt.
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»Innovationsquartier Rhombus - Wermelskirchen*
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»Innovationsquartier Rhombus - Wermelskirchen
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INNOVATIONSQUARTIER RHOMBUS
MASSNAHMENKONZEPT

Grundlage: Stadtebauliches Konzept, Allmannwappner, Miinchen
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»Innovationsquartier Rhombus - Wermelskirchen*

Die MaBRnahmen im Einzelnen

Grunderwerb

Abriss, Aufbereitung

Rhombus Campus - Innovationsquartier Rhombus, Wermelskirchen
Verbindung ,,Stadtbogen Innenstadt - Rhombus Areal*

Betonung Achse Bruckenweg
von der Telegrafenstrae bis zum Steg uber die B 51

Erhaltung und Sanierung der historischen Sheddach-Fassade
Quartiersplatz

Promenade

Gestaltung des Freiraums entlang der B51

Zentraler Freiraum mit See - offentliche MaBRnahme auf privater Flache

VorbereitungsmaRBnahmen
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»Innovationsquartier Rhombus - Wermelskirchen*

Innovationsquartier Rhombus
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»Innovationsquartier Rhombus* — Beitrag zur Mehrfachbeauftragung,
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»Innovationsquartier Rhombus - Wermelskirchen

,Rhombus Campus*

Visualisierung Rhombus Campus mit Quartiersplatz, allmannwappner
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»Innovationsquartier Rhombus - Wermelskirchen*

Rhombus Campus

Entrée und multifunktionaler Veranstaltungsbereich
Hallenbad
Akademie mit VHS

Haus der Vereine

Ansicht des Rhombus Camps von der Promenade
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»Innovationsquartier Rhombus - Wermelskirchen*

Verbindung ,,Stadtbogen Innenstadt - Rhombus Areal*

Visualisierung mit Blick von der Innenstadt, imagine structure
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»Innovationsquartier Rhombus - Wermelskirchen*

Verbindung ,,Stadtbogen Innenstadt - Rhombus Areal*
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»Innovationsquartier Rhombus - Wermelskirchen*

Betonung der Achse von der TelegrafenstraBe bis zum Steg uber die B51
entlang Bruckenweg

Plan: allmannwappner Beispiel Lichtstele
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Erhaltung und Sanierung der historischen Sheddach-Fassade

»Innovationsquartier Rhombus - Wermelskirchen*
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Foto und Ansicht: allmannwappner
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»Innovationsquartier Rhombus - Wermelskirchen*

Quartiersplatz
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Plan und Visualisierung: allmannwappner
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,Wermelskirchen Innenstadt — Innovationsquartier Rhombus*

Gestaltung des Freiraums entlang der B51

Grundkonzept: ASS
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,Wermelskirchen Innenstadt — Innovationsquartier Rhombus*

Rhombus Promenade mit Terrasse zum See

Grundkonzept: ASS
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Seniorenpflegeeinrichtung
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»Innovationsquartier Rhombus - Wermelskirchen*

Zentraler Freiraum mit See
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»Innovationsquartier Rhombus - Wermelskirchen*

MaRBnahmen Dritter
Hier: Innovationshaus
Investorenprojekt, Bestandteil der offentlichen FordermalRnahme
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Visualisierung: allmannwappner
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»innovationsquartier Rhombus - Wermelskirchen*

MaRnahmen Dritter

« Seniorenpflegeeinrichtung

* Gesundheitsturm

 Wohnquartier Rhombus Park, inkl. Kita
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»innovationsquartier Rhombus - Wermelskirchen*

Handlungskonzept
Ubersicht MaRnahmen und Kosten

MaRnahmen Kosten Stand 09/2025

Gesamtkosten zuwendungsfahige
FordermafBRnahme Kosten StBauFo

brutto
Grunderwerb 770.000 € 770.000 €
Abriss, Aufbereitung 3.655.000 € 3.655.000 €
Rhombus Campus
Innovationsquartier Rhombus, Wermelskirchen 33.170.000 € 22.770.000 €
Verbindung ,,Stadtbogen Innenstadt -
Rhombus Areal 1.745.000 € 1.745.000 €
Betonung Achse Briickenweg von der
TelegrafenstraBe bis zum Steg tiber die B 51 75.000 € 75.000 €
Erhaltung und Sanierung der
historischen Sheddach-Fassade 470.000 € 470.000 €
Quartiersplatz 1.050.000 € 1.050.000 €
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»innovationsquartier Rhombus - Wermelskirchen*

Handlungskonzept
Ubersicht MaRnahmen und Kosten

Kosten Stand 09/2025

Gesamtkosten zuwendungsfiahige

MaRnahmen
FordermafRnahme
brutto

Promenade
offentliche und private MalRnahme,
Summe 1.486.000 €, davon private MalRnahme 466.000 €
offentliche MaRnahme 1.020.000 €
Gestaltung des Freiraums entlang der B51
6ffentliche und private Mallnahme,
Summe 710.000 €, davon private MalRnahme 245.000 €
offentliche MaRnahme 465.000 €
Zentraler Freiraum mit See
offentliche MaRnahme auf privater Flache 880.000 €
VorbereitungsmaRBnahmen 980.000 €
Gesamtkosten 44.280.000 €

Kosten StBauFo

1.020.000 €

465.000 €

880.000 €

980.000 €

33.880.000 €
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»innovationsquartier Rhombus - Wermelskirchen*

Handlungskonzept
Ubersicht MaRnahmen und Kosten

FordermaRnahme

Ubertrag Gesamtkosten
Erldse (abziiglich)

Zuwendungsfahige Kosten
Foérdersumme 50%
Eigenmittel der Stadt Wermelskirchen 50%

Weitere Kosten Stadt Wermelskirchen
(ohne Forderung)

Anteilsfinanzierung Hallenbad
Offentliche Parkplatze

Gesamtkosten
Summe Stadtebauférderungsmittel (angestrebt)
Gesamtkosten Stadt Wermelskirchen

44.280.000 €

10.400.000 €
1.600.000 €

16.640.000 €

28.640.000 €

Gesamtkosten zuwendungsfahige

Kosten StBauFo
und
Anteilsfinanzierung

33.880.000 €
600.000 €
33.280.000 €

16.640.000 €
16.640.000 €
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»innovationsquartier Rhombus - Wermelskirchen*

Handlungskonzept
Ubersicht MaRnahmen und Kosten

MaRnahmen Dritter

MaRnahme Projekt- Finanzierung Kosten
trager Dritter
Innovationshaus Rhombus privat priv. Investor 19.000.000 €

private MaRRnahme als Bestandteil der
offentlichen Férdermalinahme

Weitere MaRnahmen Dritter

MaRnahme Projekt- Finanzierung Kosten
trager Dritter
Seniorenpflegeinrichtung privat priv. Eigentimer
Investoren 26.000.000 €
Gesundheitsturm im Osten privat priv. Eigentimer
Investoren 17.000.000 €
Wohnquartier Rhombus, inkl. Kita privat priv. Eigentimer
Investoren 40.000.000 €
Energieversorgung Energie- Energie- 6.000.000 €
Rhombus Areal versorger versorger
mit BEW-
Férderung
Summe, brutto 89.000.000 €

Gesamtsumme MaRRnahmen Dritter 108.000.990 €
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,Wermelskirchen Innenstadt — Innovationsquartier Rhombus*

Erstantrag ,,Innovationsquartier Rhombus*

Gleichzeitig zum Erstantrag wird ein Antrag fur die ersten MaRnahmen zum
Stadtebauinvestitionsprogramm 2026 gestellt fur:

zuwendungsfahige Kosten, brutto

VorbereitungsmaBnahmen, anteilig 500.000 €
Grunderwerb
* Erwerb einer Teilflache des Innovationsquartiers

aus dem Rhombusareal, gem. Verkehrswertgutachten, inkl. Nebenkosten 770.000 €
Abbruch, Aufbereitung
» Abbruch der Gebaude und Aufbereitung der Flache innerhalb 3.655.000 €

der durch die Stadt erworbenen Teilflache des Innovationsquartiers
mit Index fur 2026 = 3.984.000 €

Planungskosten, anteilig fur die HochbaumafRnahme (KernmafBnahme)
« davon Rhombus Campus — soziokulturelle Begegnungsstatte 4.000.000 €
im Innovationsquartier - Beantragung von Planungskosten, anteilig

« davon Stellplatzebene unter dem Quartiersplatz - Beantragung von Planungskosten, anteilig 250.000 €

Freianlagen und ErschlieBung - Beantragung von Planungskosten 800.000 €
Gesamtkosten STEP 2026, zuwendungsfahig 9.975.000 €
Abzuglich Erlose aus der Vermarktung der Bauflache ,Innovationshaus” - 600.000 €
Zuwendungsfahige Kosten, brutto 9.375.000 €
Zuwendung (Fordersatz, derzeit 50%) 4.687.500 €

Eigenmittel Wermelskirchen 4.687.500 €



»innovationsquartier Rhombus - Wermelskirchen*

BESCHLUSSVORSCHLAG
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr empfiehlt dem Rat die nachfolgenden
Beschlusse zu fassen:

1. Der Rat der Stadt Wermelskirchen beschliel3t das vorliegende ,Integrierte Stadtebauliche
Entwicklungskonzept” gemall Anlage 1 als Grundlage fur die Entwicklung des
,innovationsquartier Rhombus®.

2. Der Rat der Stadt Wermelskirchen bestatigt die in der Anlage 2 dargestellten Eckpunkte der
zu beantragenden Fordermalnahme, bezogen auf die Mallnahmen, die Kosten und die
Finanzierung.

3. Die Abgrenzung des Fordergebiets gemald Anlage 3 fur die neue FordermalRnahme
,innovationsquartier Rhombus" wird beschlossen. Die Abgrenzung liegt innerhalb der am
10.12.2018 vom Rat der Stadt Wermelskirchen nach §142 Abs. 3 BauGB beschlossenen
Sanierungssatzung ,Wermelskirchen Innenstadt®.

Die Verwaltung wird beauftragt, auf dieser Grundlage den Erstantrag zur integrierten
Gesamtmalnahme ,Innovationsquartier Rhombus, Wermelskirchen® zu stellen. Zusammen mit
diesem werden auch die Fordermittel fur die MalRnahmen Grunderwerb, Abbruch und
Aufbereitung fur die von der Stadt Wermelskirchen erworbene Flache sowie die
Planungsleistungen und Vorbereitungsmaflnahmen zum Stadtebauinvestitionsprogramm 2026
beantragt.

=
i l|lstadt = TURSTADT yamerLA | 6RUSS -RINCK | WEGMANN + PARTNER
Iy | wermelskirchen
26 X




Anlage
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,Wermelskirchen Innenstadt — Innovationsquartier Rhombus*
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