104

Gemarkung Niederwermelskirchen
Flurnummer 11 -

. .. . " o Y F; 2o = p
el e 7 'E‘O& 9/ ) ply &
— :—‘ o // "4 \ ; 2
—_— ; T/ N 4
; . 'y (&
S A\ BANABN $
oV

& y ; / N X& \A 7 11 @' "
Amtliche Basiskarte (ABK)«© Amt fir;Liegenschaftskataster und Geoinformation;Rheinisch*Bergischer Kreis,
\ N, N 7 AN VA4 @\ AN B UNET 1 B NS

Stand: 6ffentliche Auslegung (September 2026)

Bebauungsplan Nr. 92
,TENTE / UNTERSTRASSE"

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN



Bebauungsplan Nr. 92 ,Tente / Unterstrafie* Textliche Festsetzungen

Stand: éffentliche Auslegung (September 2026)

Textliche Festsetzungen als schriftlicher Teil zum Bebauungsplan Nr. 92
»Feuerwehrgeratehaus Tente / UnterstraRle”

l.
1.
1.1

1.2

3.1

Planungsrechtliche Festsetzungen gemal § 9 BauGB
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)

In der Flache fiir den Gemeinbedarf ,Schule” darf die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) durch die
Grundflache der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen hochstens bis 0,6 Gberschritten
werden.

In der Flache fur den Gemeinbedarf ,Feuerwehr” darf die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) durch die
Grundflache der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen hochstens bis 0,8 dberschritten
werden.

Gebaudehdhe
Die maximalen Gebaudehdhen werden im Plangebiet wie folgt festgesetzt:
Bezugshohe aller Hohen ist Normalhohennull (NHN).

Die festgesetzte maximale Gebaudehohe (GH) entspricht dem obersten Abschluss des Gebaudes. Sie
darf ausnahmsweise Uberschritten werden durch

- Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung um 0,50 m,
- technische Aufbauten und Bristungen um 1,50 m,
- Fahrstuhliuberfahrten um 2,00 m.

Technische Aufbauten und Fahrstuhliberfahrten missen dabei um das MaR ihrer Hohe von der Aulien-
kante des darunterliegenden Geschosses zuriickgesetzt werden. Auf den Abstand zur AuRenkante des
darunterliegenden Geschosses kann verzichtet werden, sofern der Aufbau nicht der offentlichen Ver-
kehrsflache zugewandt ist.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Es wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Als abweichende Bauweise gilt die offene Bauweise
mit der MaRgabe, dass die Gebaudelangen bis 75,00 m betragen diirfen.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 und § 14 BauNVO)
Nebenanlagen
Nebenanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Davon ausgenommen sind Einfriedungen sowie Anlagen und Einrichtungen zur Entsorgung des anfal-
lenden Niederschlagswassers auch aulerhalb der Baugrenzen zulassig.

Davon ausgenommen sind Nebenanlagen, die dem ruhenden Verkehr dienen, auch innerhalb der mit ,St*
gekennzeichneten Flachen zulassig.
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4.2
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Flachen flr Stellplatze und Garagen

In den Flachen flr den Gemeinbedarf ,Feuerwehr* und ,Schule® sind Stellplatze und Garagen ausschliel3-
lich innerhalb der Gberbaubaren Flachen und in den mit ,St* gekennzeichneten Flachen zulassig.

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft und Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
und Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

Dachbegrinung

Innerhalb der Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung “Feuerwehr” sind alle Flachdach-
flachen von Hauptanlagen vollstandig mindestens extensiv zu begriinen. Die Begriinung ist zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. Von der Begriinungspflicht ausgenommen sind Dachteilflachen, die durch
technische Aufbauten in Anspruch genommen werden (z. B. Treppenhauser, Bristungen, Absturzsiche-
rungen, Aufzugstberfahrten, Luftungs- und Klimaanlagen, Brandschutzeinrichtungen usw.) und Dachteil-
flachen, die kleiner als 5 m? sind.

Eine Kombination aus Dachbegriinung und Photovoltaikanlagen ist zulassig.

Die Eingriinung hat fachgerecht durch Ansaat einer Gras-Krauter- oder Sedum-Sprossenansaat auf einer
Substratschicht von mindestens 10 cm Starke (zzgl. Drainschicht) zu erfolgen. Die Funktion der Dachbe-
grinung ist dauerhaft zu gewahrleisten und bei Verlust zu ersetzen.

Fassadenbegrinung

Innerhalb der Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr” sind die Fassaden-
flachen von Geb&uden ab einer Fassadenflache von 200 m? je Gebaude zu insgesamt mindestens 30 %
je Gebaude mit einer boden- oder wandgebundenen Fassadenbegriinung flachig zu begriinen. Technisch
notwendige Offnungen wie Tore, Turen, Fenster und Bellftungseinrichtungen bleiben bei der Flachenbe-
rechnung unbertcksichtigt.

Die Vertikalbegriinung kann mittels geeigneter Rankhilfen (Rankgitter, Ranknetze oder Seilsysteme) oder
durch selbstklimmende Pflanzen erreicht werden (s. Pflanzenliste D). Pro laufendem Meter zu begriinen-
der Vertikalflache ist eine Pflanze zu pflanzen.

Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Verlust entsprechend der Pflan-
zenliste gleichwertig zu ersetzen.

MafRnahmenflache M1

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen M1 ist eine
freiwachsende Hecke aus Strauchern und Baumen Il. Ordnung (s. Pflanzenlisten B, C), nach folgenden
MaRgaben anzulegen:

1-reihig, mit mindestens sieben Licken von ca. 2 bis 5 m Endwuchsbreite,

- seitlicher Pflanzabstand 1,5 m, Abstand von der Grenze 2 m,

- Straucher 2 x verpflanzt ohne Ballen, Mindesthéhe 60-100 cm,

- in unregelmaBiger Reihenfolge etwa alle 10 bis 20 Ifd. m je ein Baum Il. Ordnung, Heister 2 x ver-
pflanzt ohne Ballen, Hohe mindestens 150-200 cm.
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4.5
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Vor der Pflanzung ist zertifiziertes Regiosaatgut (Ursprungsgebiet 7 - Rheinisches Bergland rd. 70 %
Graser, 30 % Krauter fir Standorte ohne extreme Auspragung und regionaler Abstammung) nach Vor-
gaben des Herstellers einzusaen. Die Llcken der Hecke sollen der Sukzession berlassen werden.

Die Bepflanzung und die Gehdlze sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen.

MafRnahmenflache M2

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen M2 sind
auf rund 35 % der Flache Feldgehdlze (s. Pflanzenlisten B, C), nach folgenden MaRgaben anzulegen:

1- bis 2-reihig, mit mindestens funf Llcken von ca. 2 bis 5 m Endwuchsbreite;

- seitlicher Pflanzabstand 1,5 m, Reihenabstand 1,5 m, Abstand von der Grenze 2 m,

- Straucher 2 x verpflanzt ohne Ballen, Mindesthohe 60-100 cm;

- inunregelmaRiger Reihenfolge etwa alle 10 bis 20 Ifd. m je ein Baum II. Ordnung, verpflanzter Heister
2 x verpflanzt ohne Ballen, Hohe mindestens 150-200 cm.

Vor der Pflanzung ist zertifiziertes Regiosaatgut (Ursprungsgebiet 7 - Rheinisches Bergland rd. 70 %
Graser, 30 % Kréuter fir Standorte ohne extreme Auspragung und regionaler Abstammung) nach Vor-
gaben des Herstellers einzusaen.

Eine landwirtschaftliche Nutzung (Mahd, Beweidung z.B. mit Schafen) ist zuldssig. Eine Einfriedung mit
Stacheldraht ist zulassig. Bei Beweidung sind die Gehdlze zu schiitzen.

Die Bepflanzung und die Gehdlze sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen.

MaRnahmenflache M3

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen M3 ist
durchgangig eine freiwachsende Hecke aus Strauchern und Baumen Il. Ordnung (s. Pflanzenlisten B, C)
nach folgenden Mallgaben anzulegen:

- 2-reihig,

- Reihenabstand 1 m, seitlicher Pflanzabstand 1,5 m, Abstand von der Grenze 1,5 m,

- Straucher 2 x verpflanzt ohne Ballen, Mindesthohe 60-100 cm,

- in unregelmaRiger Reihenfolge etwa alle 10 bis 20 Ifd. m je ein Baum Il. Ordnung, Heister 2 x ver-
pflanzt ohne Ballen, Hohe mindestens 150-200 cm.

Vor der Pflanzung ist zertifiziertes Regiosaatgut (Ursprungsgebiet 7 - Rheinisches Bergland rd. 70 %
Graser, 30 % Krauter fir Standorte ohne extreme Auspragung und regionaler Abstammung) nach Vor-
gaben des Herstellers einzusaen.

Samtliche Geholze sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.
MafRnahmenflache M4

Die Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen M4 ist als extensives
Grinland anzulegen und dauerhaft zu pflegen und zu bewirtschaften. Bei der Ansaat ist zertifiziertes
Regiosaatgut (rd. 70 % Graser, 30 % Krauter fir Standorte ohne extreme Auspragung, Ursprungsgebiet
7 - Rheinisches Bergland) nach Vorgaben des Herstellers zu verwenden.



Bebauungsplan Nr. 92 ,Tente / Unterstrafie* Textliche Festsetzungen

Stand: éffentliche Auslegung (September 2026)

4.7

4.8

Auf der Flache ist maximal zweimal im Jahr eine Mahd durchzufuhren. Eine landwirtschaftliche Nutzung
(Beweidung z.B. mit Schafen) ist frihestens 5 Jahre nach Umsetzung der Bepflanzung zulassig. Die je-
weils erste Mahd eines jeden Jahres darf nicht vor dem 20. Mai stattfinden. Das Mahdgut ist nach der
Mahd umgehend abzufahren.

Auf mindestens 25 % der Flache sind Baume und Straucher in Gruppen (s. Pflanzenlisten A, B, C) in
folgenden Abstanden und Pflanzqualitaten anzupflanzen:

- seitlicher Pflanzabstand 1,5 m, Reihenabstand 1,5 m, Abstand von der Grenze 2 m,

- 80 % Straucher 2 x verpflanzt ohne Ballen, Mindesthéhe 60-100 cm,

- 20 % Baume als verpflanzter Heister 2 x verpflanzt ohne Ballen, Hohe mindestens 150-200 cm,
- in gemischten Trupps zu je 3 bis 7 Pflanzen.

Aus der Entwasserungsfunktion der Flache hervorgehende Anforderungen sind dabei zu bertcksichtigen.

Innerhalb der MaRnahmenflache M4 ist die Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser und die
Errichtung und der Betrieb damit einhergehender Anlagen (z.B. Erdbecken, unterirdische Leitungen, ab-
wasserwirtschaftliche Schacht- und Drosselbauwerke sowie sicht- und wasserdurchlassige Einfriedungen
der wasserwirtschaftlichen Anlagen) zulassig, sofern damit keine Beeintrachtigung der anzupflanzenden
Gehdlzstrukturen einhergeht. Technisch erforderliche Anlagen sind landschaftsgerecht einzubinden.
Oberirdische bauliche Anlagen sind auf das erforderliche MindestmaR zu beschrénken und gestalterisch
in die Griinflache zu integrieren.

Die Beckenflachen sind als begriinte Mulden (mit Rasen- oder Wiesenansaat) auszubilden.
MaBnahmenflache M5

Die Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen M5 ist in Erganzung
zur bestehenden Mahwiese als extensives Griinland anzulegen und dauerhaft zu pflegen und zu bewirt-
schaften. Dazu ist auf mindestens 50 % der Flache und nach Vorbereitung des Saatbettes in Streifen von
je 6,0 m Breite zertifiziertes Regiosaatgut (rd. 70 % Graser, 30 % Kréuter fir Standorte ohne extreme
Auspragung, Ursprungsgebiet 7 - Rheinisches Bergland) nach Vorgaben des Herstellers auszubringen.

Auf der Flache ist maximal zweimal im Jahr eine Mahd durchzufiihren. Eine landwirtschaftliche Nutzung
(Beweidung z.B. mit Schafen) ist frihestens 5 Jahre nach Umsetzung der Bepflanzung zulassig. Die je-
weils erste Mahd eines jeden Jahres darf nicht vor dem 20. Mai stattfinden. Das Mahdgut ist nach der
Mahd umgehend abzufahren.

Die bestehenden Graser- und Krautsaume einschlieflich Geholzen sind unverandert zu erhalten und
auszuzaunen.

Okologische Baubegleitung

Um eine Beeintrachtigung von Vorkommen des Feuersalamanders ausgehend von der Ausbreitung von
Bsal zu vermeiden, sind gemaB der Unterlage ,HygienemalRnahmen bei Gelande- und Bauarbeiten am
Gewasser oder im gewassernahen Bereich zur Verhinderung der Ausbreitung und Ubertragung von
Krankheitserregern zwischen Amphibienpopulationen® (Rheinisch-Bergischer Kreis, Stand 2022) nach-
folgende Malnahmen im Rahmen der Bauphase zur beriicksichtigen, um einer unbeabsichtigten Ver-
breitung der Krankheitserreger entgegenzuwirken:

- Teile von Maschinen oder Ausriistung (z. B. auch Schuhsohlen), die in Kontakt mit Wasser und feuch-
ter Erde waren, sollten gereinigt werden, bevor sie an einem anderen Standort eingesetzt werden.
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Dabei sollten Pflanzenrest und Erdreste von den Maschinen und aus den Reifenprofilen entfernt wer-
den.

- Zusatzlich sollte das Equipment desinfiziert werden. Es ist darauf zu achten, dass bestimmte Desin-
fektionsmittel aufgrund ihrer schadlichen Wirkung fir Gewasserorganismen nicht in Gewassernahe
oder auf unversiegelten Flachen eingesetzt werden.

- Sollte eine Desinfektion nicht mdglich sein, ist vor der Benutzung auf Durchtrockung des Equipments
zu achten.

- Bei Gelandearbeiten auch auflerhalb von gewassernahen Bereichen darf ortsfremdes Erd- oder an-
deres Verflllmaterial nur eingebracht werden, wenn das Material nicht aus einem Gebiet stammt, in
dem der fiir Feuersalamander letale Pilz Bsal nachgewiesen wurde. Entsprechende Informationen
mussen vor der Beschaffung des Materials bei der zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde erfragt
werden.

Im Rahmen von BaumalRnahmen ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Rheinisch-
Bergischen Kreises eine okologische Baubegleitung durchzufihren, die pruft und sicherstellt, dass die
MaRnahmen umgesetzt werden.

Horstbaumkartierung

Vor Beginn von Bau-, ErschlieBungs-, Rodungs-, Rdumungs- oder sonstigen MalRnahmen, von denen
Beeintrachtigungen der angrenzenden Waldflachen ausgehen kdnnen, ist eine fachgutachterliche Horst-
baumkartierung durchzufihren. Der Untersuchungsraum umfasst die an das Plangebiet angrenzenden
Waldflachen in einem Radius von 300 m um die festgesetzten Gemeinbedarfsflachen.

Die Kartierung ist unter Berticksichtigung der fur die potenziell betroffenen Vogelarten fachlich geeigneten
Erfassungszeitraume durchzuflihren und vor Beginn der jeweiligen Manahmen abzuschlieen.

Werden Horstbdume bzw. Arten festgestellt, die durch die Umsetzung des Vorhabens beeintrachtigt wer-
den kénnen, sind vor Beginn der jeweiligen MaRnahmen die aufgrund der fachgutachterlichen Bewertung
erforderlichen MalRnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten und sonstiger erheblicher Stérungen umzusetzen. Die umfasst mindestens einen Beginn der Bau-
stelle aulerhalb der Brutzeit und eine kontinuierliche Fortsetzung wahrend der Brutzeiten, um Neuan-
siedlungen zu vermeiden.

Die Durchfiihrung der MaRnahmen ist vor Beginn der jeweils betroffenen Arbeiten gegentiber der Unteren
Naturschutzbehdrde des Rheinisch-Bergischen Kreises als zustandiger Genehmigungsbehérde nachzu-
weisen.

MaRnahmen zur Minderung der sommerlichen Warmebelastung

Stellplétze, Feuerwehrzufahrten, Hofflachen, Schulhofflachen sowie sonstige befestigte Freiflachen sind
mit hellen, warmereflektierenden Belagen auszufiinren. Dunkle Asphalt- oder Pflasterbelage sind unzu-
lassig. Die Belage missen geeignet sein, die sommerliche Oberflachenerwarmung gegentber herkdmm-
lichen dunklen Belagen deutlich zu reduzieren.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Geh- und Fahrrecht

Dem Eigentimer des Grundstlicks Gemarkung Niederwermelskirchen, Flur 11, Flurstlick 104, ist inner-
halb der mit Geh- und Fahrrechten zu belastenden Flache
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- ein Geh- und Fahrrecht in einer Breite von mindestens 4,00 m zu Erreichbarkeit des Grundstiicks
zu gewahren.
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Dem Eigentlimer der Hausnummer Unterstralie 2, Gemarkung Niederwermelskirchen, Flur 11, Flurstlck
191, istinnerhalb der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flache

- ein Leitungsrecht zur Versorgung des Grundstcks,
- ein Geh- und Fahrrecht in einer Breite von mindestens 4,00 m zu Erreichbarkeit des Grundstiicks

zu gewahren.

Schutzmafnahmen vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren (§ 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB)

MaRgeblicher Aukenlarmpegel

In der Fléche fiir den Gemeinbedarf ,Schule® und ,Feuerwehr* sind bei der Errichtung, Erweiterung, An-
derung oder Nutzungsanderung von Gebauden die AulRenbauteile schutzbedirftiger Aufenthaltsraume
so auszufiihren, dass sie die Anforderungen an das gesamte Bau-Schalld@mmmal R'w,ges gemaf DIN
4109-1:2018-01 erfilllen. Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmmmale
R'w,ges der Aullenbauteile von schutzbediirftigen Raumen ergeben sich unter Beriicksichtigung der un-
terschiedlichen Raumarten und des mafgeblichen Aufenlarmpegels La (siehe Planzeichnung) wie folgt:

Raumart Erf. SchallddmmmaR
R'w,ges in dB

Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beherber- | La - 30
gungsstatten, Unterrichtsraume und ahnliche Raume

Blroraume und ahnliche Raume La-35

Fir die oben genannten Raumarten ist mindestens R'w,ges = 30 dB einzuhalten.
Ausnahmen

Ausnahmen von diesen Festsetzungen kénnen getroffen werden, sofern durch einen Sachverstandigen
nachgewiesen wird, dass schadliche Umwelteinwirkungen, erhebliche Belastigungen oder sonstige Ge-
fahren flr die schutzwurdigen Gebiete / Nutzungen z.B. durch Eigenabschirmung von Gebauden oder
durch geeignete technische Malnahmen oder besondere Beschrankungen und Vorkehrungen vermieden
werden konnen.

Entsorgung von Schmutzwasser
Bauliche Anlagen, bei denen Schmutzwasser anféllt, sind an eine kommunale Kléranlage anzuschliefen.

Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 44 Abs. 2 LWG
NRW

Das innerhalb der Gemeinbedarfsflachen anfallende Niederschlagswasser von Dachflachen und befes-
tigten AuBenflachen ist auf dem jeweiligen Grundstlck uber Versickerungsmulden tber die belebte Bo-
denzone zu versickern.
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Die Versickerungsanlagen sind entsprechend den wasserrechtlichen Anforderungen zu bemessen, her-
zustellen und dauerhaft funktionsfahig zu erhalten. Die konkrete Lage und Dimensionierung der Versi-
ckerungsmulden ist im Rahmen des Entwasserungsnachweises fir das jeweilige Baugrundstck festzu-
legen.

Die Versickerung bedarf der erforderlichen wasserrechtlichen Erlaubnis durch die Untere Wasserbe-
horde. Diese ist vor Herstellung und Inbetriebnahme der Versickerungsanlage einzuholen.

Gestalterische Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW

Fassadengestaltung

Die Fassadengestaltung hat in matten Farbtdnen zu erfolgen. Um Aufheizeffekte zu reduzieren, sind be-
vorzugt helle Farbtone zu nutzen.

Untergeordnete Bauteile, Fenster, Tiiren und sonstige Bauteile (z.B. Rinnen, Brlistungselemente) kdnnen
farblich anders gestaltet werden.

Eine Blendwirkung der Farbtone ist auszuschlieen.
Einfriedungen

In der Flache fir den Gemeinbedarf ,Feuerwehr” sind zu allen Grundstiicksgrenzen Einfriedungen aus-
schlieBlich in Form von Hecken oder Zaunen in Verbindung mit Hecken zulassig. Zaune sind mindestens
entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen einzugriinen. Die Z&une sind nur in nicht-geschlossener Aus-
fihrung zulassig (wie beispielsweise Maschendraht oder Stabgitter).

Im Bereich der Manahmenflache M4 sind Einfriedungen in Form von Stabgitterzaunen mit einer Hohe
von bis zu 1,60 m zulassig.

Im Bereich der Mafinahmenflache M5 sind Einfriedungen in Form von Stacheldrahtzaunen zulassig.

Nachrichtliche Ubernahmen gemiR § 9 Abs. 6 BauGB
Wasserschutzzone

Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzonen Il und Ill des Wasserschutzgebietes ,,Sengbach-
talsperre* gemaf Verordnung vom 31.08.2016, glltig seit 19.09.2016.

Mégliche Nutzungseinschrankungen im Plangebiet (z. B. Anforderungen an Versickerung, Ausschluss
bestimmter Anlagen) ergeben sich unmittelbar aus der Wasserschutzgebietsverordnung und sind zu be-
achten.

Hinweise
Dach- und Fassadenbegriinung

Das Dachbegriinungssubstrat muss der Richtlinie ,Richtlinien fur die Planung, Bau und Instandhaltungen
von Dachbegriinungen® der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL),
Ausgabe 2018, entsprechen.
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Bei der Ausfihrung einer Fassadenbegriinung ist die ,Richtlinie fur die Planung, Ausfiihrung und Pflege
von Fassadenbegriinungen mit Kletterpflanzen“ der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung
Landschaftsbau e.V. (FLL) zu bertcksichtigen.

Artenschutz
Bauzeitenfenster

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Fauna des Plangebietes, insbesondere zur Vermeidung von
VerstoRen gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG sind bei der Realisierung des Bauvorhabens
die nach BNatSchG allgemein vorgeschriebenen Zeitrdume zur Rodung und Baufeldraumung einzuhal-
ten. Diese liegen auBerhalb der Fortpflanzungszeiten moglicherweise betroffener Arten im Zeitraum vom
01. Oktober bis 28./29. Februar.

Um eine Besiedlung im etwaigen Storungsbereich zu vermeiden, ist die Baustelle nach Mdglichkeit vor
der Brutzeit zu beginnen und kontinuierlich fortzufiihren.

Sind die Bauzeitenbeschrankungen nicht mit dem Bauablauf vereinbar, soll Gber Kontrollen durch eine
okologische Baubegleitung ca. eine Woche vor Beginn der Rickbaumalnahmen uberprift werden, ob
aktuell genutzten Vogelniststatten oder nicht fligge Jungvdgel in Gehdlzen oder sonstigen betroffenen
Bereichen vorkommen.

Beleuchtung im Plangebiet

Zum Schutz im Umfeld britender, durchziehender oder runender Vogelarten sowie jagender Fledermaus-
arten und Insekten ist die Beleuchtung innerhalb des Wohngebietes bei Aulenbeleuchtungen auf den
privaten und offentlichen Flachen auf das notwendige Mal} zu begrenzen. Dazu sollten ausschlieBlich
warmweilse und umweltvertragliche Leuchten genutzt werden sowie abgeschirmte Leuchtentypen ohne
Abstrahlung nach oben und in die Horizontale. Auf eine Beleuchtung von Fassaden und Gehdlzen sollte
verzichtet werden, die Beleuchtungsdauer und Lichtintensitat ist auf das notwendige Mal} zu begrenzen.

Vermeidung von Vogelkollisionen

Zur Vermeidung von Vogelkollisionen mit Gebauden sind an groleren Glasfronten entsprechende
Schutzmafinahmen entsprechend der aktuellen Leitfaden und Veréffentlichen zu diesem Thema zu er-
greifen. Dies konnen beispielsweise sein:

- Vermeidung einer grofflachigen Durchsicht durch Gebaude,

- Vermeidung von stark spiegelnden Scheiben und Eckverglasungen,

- optische Unterteilung von Glasflachen mit einer GroRe von mehr als 3 m?,
- Verwendung von bedrucktem oder transluzentem Glas, sowie Strukturglas.

Schutz von Baumen, Gehdlzen und Vegetationsflachen

Die im Geltungsbereich und unmittelbar angrenzend vorhandenen Baume, Gehdlze und Vegetationsfla-
chen sind ganzjahrig zu schitzen. Dazu sind die im Malnahmenplan zum landschaftspflegerischen Fach-
beitrag dargestellten SchutzmaBnahmen flr Einzelbdume durchzufihren. Strallenbaume sind durch ei-
nen Stammschutz mindestens bis 2,5 m Hohe zu schiitzen. Die Kronentraufbereiche sonstiger Baume
sollen zzgl. 1,50 m wahrend der BaumalRnahmen durch Bauzaune geschutzt werden.

In den Arbeitsbereich von Baumaschinen bzw. in den Schwenkbereich von Arbeitsmaschinen hineinra-
gende Aste sind vorsorglich zuriickzuschneiden und die Schnittstellen fachgerecht zu versorgen.
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Aligemein sind die Zusatzlichen Technischen Vertragsbedingungen und Richtlinien fur Baumpflege und
Baumsanierung (ZTV-Baumpflege) sowie die DIN 18920 anzuwenden. Alle Arbeiten im Kronentraufbe-
reich von Baumen wie etwa mechanische Beschadigungen durch Baumaschinen, Verdichtungen des
Wurzelraums durch Befahren, zeitweise Material- oder Bodenlagerung und Einschittungen sowie Abgra-
bungen mlssen vermieden werden. Werden im Zuge der BaumaRnahmen Baumwurzeln mit einem
Durchmesser Uber 5 cm verletzt oder durchtrennt, sind die Schnittstellen z.B. mit Baumwachs ordnungs-
gemal zu versorgen.

Ausschluss von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln

Der flachige Einsatz von Dlnge- und Pflanzenschutzmitteln oder Herbiziden ist im raumlichen Geltungs-
bereich dieses Bebauungsplans unzulassig. Ein punktueller Einsatz zur Bekdmpfung von Problempflan-
zen ist nur nach vorheriger Abstimmung mit der zustandigen unteren Naturschutzbehdrde zulassig.

Umgang mit Bodendenkmalern

Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde Wermelskirchen als Untere
Denkmalbehdrde oder das LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Overath, Gut
Eichthal, Eichthal 1, Telefon 02206/9030-0, Fax 02206/9030-22, unverziiglich zu informieren. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der/die Eigentimer*in, die Person, die das Grundstlick besitzt, der/die Unterneh-
mer*in und der/die Leiter*in der Arbeiten. Bodendenkmal und Entdeckungsstéatte sind bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen (§ 16 DSchG NRW).

Kampfmittel

Hinweise auf ein konkretes Vorhandensein von Kampfmitteln im Plangebiet liegen derzeit nicht vor. Es
kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass bei Erdarbeiten Kampfmittel angetroffen werden. In die-
sem Fall sind die Arbeiten sofort einzustellen und umgehend die drtliche Ordnungsbehérde, die néchst-
gelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelrdaumdienst zu benachrichtigen.

Bodenschutz

Die Belange des Bodenschutzes insbesondere § 4 des Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind zu
beachten.

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Bei den erforderlichen Bodenbewegungen sind allgemeine BodenschutzmaBnahmen zu beachten, da sie
maoglichst erhalten, gesichert und nach Abschluss der Bauarbeiten wiederhergestellt werden sollen. Dazu
sollte die Ausflinrung der BaumaRnahmen maglichst bei trockener Witterung erfolgen, bei Beachtung der
DIN 19731 (hinsichtlich Zustandserhaltung des Bodens) und DIN 18915 (hinsichtlich Vegetationstechnik).

Verunreinigungen des Bodens durch Ole und andere Stoffe sind zu unterlassen. Die Baufahrzeuge miis-
sen zur Vermeidung von Schéaden durch Treib- oder Schmierstoffe dem aktuellen Stand der Technik ent-
sprechen. Bei Gelandeaufflllungen sind geeignete und tragfahige Boden zu verwenden, die die Versi-
ckerung des Niederschlagswassers gewahrleisten. Vor Auftrag von Oberboden ist der Untergrund tief-
grundig zu lockern. Verdrangter Boden muss bei Feststellung einer Kontamination ordnungsgemaf ent-
sorgt werden.
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Fir alle Bodenarbeiten und insbesondere deren Lagerung gelten auerdem die DIN 18 320 (Oberboden-
arbeiten) und die DIN 18 300 (Erdarbeiten). Bei Veranderungen der Gelandeoberflache ist der Oberboden
vorher abzutragen. Dieser zur Wiederverwendung vorgesehene Oberboden ist auf Lagerflachen im Ein-
griffsbereich zu lagern und am Leben zu erhalten, ohne dass Faulnisprozesse einsetzen (Mietenhdhe
max. 2 m).

Temporare Lagerflachen sind wie BaustraBen mit 35 cm Schotter auf Vliesunterlage zu befestigen und
abschlieRend komplett zurlickzubauen.

Roh- bzw. Unterboden ist getrennt von Oberboden zu lagern (Mietenhéhe max. 4 m) und méglichst wieder
im Baubereich einzubauen. Bei externer Lagerung muss der Boden entsorgt werden, falls im Nahbereich
Neophyten vorkommen. Ansonsten ist Gberschiissiger Rohboden ordnungsgemaf an anderer Stelle wie-
der einzubauen oder auf einer Bodendeponie zu entsorgen.

V. Pflanzlisten

Zertifizierte gebietseigene Gehdlze aus Vorkommensgebiet 4: Westdeutsches Bergland mit Oberrhein-
graben, auler )*

Pflanzenliste A - groBkronige Einzelbaume

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Juglans regia Walnuss )*
Quercus robur Stiel-Eiche

Pflanzenliste B — mittelkronige Einzelbdume

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Sorbus aucuparia

Pflanzenliste C — Straucher

Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina
Sambucus nigra

Feldahorn
Hainbuche
Vogelkirsche
Vogelbeere

Haselnuss
Zweigriffliger Weilkdorn
Eingriffliger Weilkdorn
Rote Heckenkirsche
Schlehe

Hundsrose

Schwarzer Holunder

Pflanzliste D - bodengebundene Vertikalbegriinung

Pflanzen mit Rankhilfe

Clematis montana
Clematis vitalba
Vitis vinifera

Bergwaldrebe
Gemeine Waldrebe
Weinrebe
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Pflanzen ohne Rankhilfe

Hedera helix Efeu
Parthenocissus tricuspidata Wilder Wein
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