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Unser Zeichen:

simone.dathe@bezreg-koeln.nrw.de Do 03.07.2024

Stadt Wermelskirchen, 53. Anderung FNP "im Ortsteil Tente / UnterstraBe”
hier: Anpassungsanfrage gem. §34 LPIG vom 04.06.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei Ubersende ich Ihnen meine Stellungnahme zu obiger Malinahme.

Die Stellungnahme aus Sicht des Tragers der Landschaftsplanung:

Der Anderungsbereich liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes "Wermelskirchen".
Fir das Plangebiet werden folgende Darstellungen und Festsetzungen getroffen.

Entwicklungsziel 1

Erhaltung einer mit naturnahen Lebensrdumen oder sonstigen natirlichen Landschaftselementen
reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft (§ 18 Abs. 1 Nr. 1 LG NRW).

Im Bereich der mit dem Entwicklungsziel 1 dargestellten Gebiete liegt das Schwergewicht der land-
schaftlichen Entwicklung in der Erhaltung der gut strukturierten, fir das Bergische Land typischen und
mit naturnahen Lebensraumen und das Landschaftsbild belebenden Elementen ausgestatteten Land-
schaft.

Das Entwicklungsziel 1 gilt fir die Gberwiegende Zahl der als schutzwiirdig ausgewiesenen Gebiete,
wobei es sich sowohl um Naturschutzgebiete, als auch um Landschaftsschutzgebiete handelt.

Das Entwicklungsziel 1 ist zur besseren Eingrenzung und Darstellung in die unter 1.1, 1.2, 1.3 und
1.5 angeflihrten Teilziele untergliedert worden.

Entwicklungsteilziel 1.3

Erhaltung der typischen, land- und forstwirtschaftlich gepragten bergischen Kulturlandschaft mit griin-
landreichen aber auch bewaldeten Hochflachen.

Dieses Entwicklungsziel bedeutet insbesondere:
- die Erhaltung der landwirtschaftlichen Produktionsflachen auf ertragreichen Standorten;

- der Verzicht auf grof3flachige Entwicklungs-, Pflege- und ErschlieBungsmallnahmen,;
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- die Erhaltung der naturraumtypischen Kulturlandschaft (Acker, Wiesen, Weiden, Mahwei-
den);

- die Erhaltung der vorhandenen Landschaft Strukturelemente (Waldchen, Gehdlzstrukturen,
Einzelbdume, Baumgruppen, Saume).

Landschaftsschutzgebiet WK 2.2-04 "Bergische Hochflache um Wermelskirchen"

Die Schutzgebietsausweisung erfolgt zur Erhaltung und Entwicklung der Kulturlandschaft fir die
Land- und Forstwirtschaft, als 6kologischer Ausgleichsraum und Iandlicher Erlebnisraum.

Im Einzelnen werden folgende Schutzzwecke festgesetzt:

- wegen der besonderen Bedeutung fir die Erholung in Natur und Landschaft sowie als landli-
cher Erlebnisraum (§ 26 Abs. 1; Ziff. 2 u. 3 BNatSchG).

- wegen der Vielfalt, Eigenart und Schdnheit oder der besonderen kulturhistorischen Bedeu-
tung der Landschaft (§ 26 Abs. 1, Ziff. 2 BNatSchG)

- zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes oder der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Na-
turglter einschlieRlich des Schutzes von Lebensstatten und Lebensraumen wildlebender Tierarten
(§ 26 Abs. 1, Ziff. 1 BNatSchG).

- zur Erhaltung und Entwicklung der typischen und vielgestaltigen land- und forstwirtschaftlich
genutzten Kulturlandschaft (§ 26 Abs. 1; Ziff. 2 BNatSchG).

- zur Erhaltung und Entwicklung von strukturierenden Landschaftselementen und der Bio-
topvielfalt in einem durch Siedlungsrdume sowie Land- und Forstwirtschaft vorgepragten Land-
schaftsraum (§ 26 Abs.1, Ziff.1 u. 2 BNatSchG).

- zur Erhaltung und zum Schutz der gemaf § 30 BNatSchG i.V. mit § 62 LG NRW geschiitz-
ten Biotope: naturnahe Quellbereiche, naturnahe FlieRgewasserbereiche (§ 26 Abs. 1; Ziff. 1
BNatSchG).

- Erhaltung eines landschaftskundlich und kulturhistorisch schutzwtirdigen Steinbruchs bei
Schdllerhof (§ 26 Abs. 1, Ziff. 2 BNatSchG)

Aufgrund der Festlegung des Anderungsbereiches als Allgemeiner Siedlungsbereich im Regionalplan
Koln, der Vorbedingungen fur die Einhaltung der Rettungszeiten und die Lagevoraussetzungen von
Feuerwachen sowie der Bebauung auf der gegenuberliegenden Stralienseite bestehen aus Sicht der
Landschaftsplanung keine grundsatzlichen Bedenken. Hinsichtlich der Standortsuche fir die Feuer-
wache sind Abstimmungen mit der unteren Naturschutzbehdrde im Vorfeld erfolgt.

Die Ubrigen von der unteren Naturschutzbehdrde zu vertretenden Belangen werden im weiteren Ver-
fahren zur Flachennutzungsplananderung und zur Aufstellung des Bebauungsplanes eingebracht

(Ansprechpartner: Herr Thiele 0 22 02/ 13 25 35)

Die Stellungnahme aus Sicht der Unteren Umweltschutzbehorde:

Mit Schreiben vom 04.06.2024 haben Sie um Stellungnahme zu dem o.g. Vorhaben gebeten.
Aus Sicht meiner Unteren Umweltschutzbehoérde ist das Vorhaben wie folgt zu beurteilen:

Wasserschutzgebiet

Die hier in Rede stehende Flache ist im FNP derzeit als Flache fir die Land- und Forstwirtschaft
ausgewiesen. Es ist beabsichtig, die Flache im Zuge einer Anderung als Flache fiir den Gemeinbedarf
und zum Teil als Wohnbauflache auszuweisen. Die Flache liegt zu ca. 2/3 innerhalb der Wasser-
schutzzone Ill der Sengbachtalsperre. Ca. 1/3 der Flache liegt in der WSZ II.

In der Wasserschutzgebietsverordnung Sengbachtalsperre sind folgende, fir das Vorhaben relevante
Regelungen getroffen:



9.

10.
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Das Darstellen von Bauflachen in Flachennutzungsplanen ist in der WSZ Il verboten. Insofern
ware die geplante Ausweisung dieser Teilflache nur dann mdglich, wenn vom meiner Unteren
Wasserbehdrde hierzu eine Befreiung nach § 5 der Verordnung erteilt wurde.

Das Darstellen von Bauflachen in Flachennutzungsplanen ist in der WSZ Ill genehmigungs-
pflichtig. Insofern ware die geplante Ausweisung dieser Teilflache nur dann mdglich, wenn
vom meiner Unteren Wasserbehérde hierzu eine Genehmigung nach § 4 der Verordnung er-
teilt wurde.

Auch fur die Errichtung von baulichen Anlagen selbst liegen in den WSZ Il und Il Verbots-
und Genehmigungstatbestande vor. Ich verweise hier auf Anlage der Schutzgebietsverord-
nung Nr. . 2. a.

Hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung liegen Verbots- und Genehmigungstatbe-
sténde vor (Anlage der Schutzgebietsverordnung Nr. |. 2.).

Fir das Errichten von Abwasserbehandlungsanlagen liegen Verbots- und Genehmigungstat-
bestande vor (Anlage der Schutzgebietsverordnung Nr. I. 4.). Hierunter fallt eine evtl. notwen-
dige Versickerungsanlage.

Fir das Errichten von Kanalen liegen Verbots- und Genehmigungstatbestande vor (Anlage
der Schutzgebietsverordnung Nr. |. 4.4).

Fir die Verwertung von mineralischen Abfallen (Recyclingbaustoffe, industrielle Nebenpro-
dukte) liegen Verbots- und Genehmigungstatbestande vor (Anlage der Schutzgebietsverord-
nung Nr. I. 5.1).

Fur die Errichtung offentlicher Verkehrsflachen liegen Verbots- und Genehmigungstatbe-
sténde vor (Anlage der Schutzgebietsverordnung Nr. IV. 1.).

Fur Erdaufschlisse liegen Verbots- und Genehmigungstatbestande vor (Anlage der Schutz-
gebietsverordnung Nr. V. 2.).

Fir Bohrungen (z.B. Geothermie) liegen Verbots- und Genehmigungstatbestande vor (Anlage
der Schutzgebietsverordnung Nr. V. 3.).

Ohne die vorliegenden Genehmigungen / Befreiungen zu den o.g. Punkten 1. und 2. kann der FNP-
Anderung nicht zugestimmt werden.

Da aber auch die Umsetzung kunftiger Baumallnahmen Genehmigungen und/oder Befreiungen be-
notigen, rate ich der Stadt Wermelskirchen dringend, sich kurzfristig mit meiner Unteren Umwelt-
schutzbehoérde hierzu abzustimmen.

(Ansprechpartner: Herr Kalweit 0 22 02/ 13 26 67)

Mit freundlichen GrifRen

Im Auftrag

gez. Zorica Cosovié



Bezirksregierung Koéin

Bezirksregierung KéIn, 50606 Kdin

Stadt Wermelskirchen
Der Birgermeister
Telegrafenstralle 29-33
42929 Wermelskirchen

Uber
Rheinisch-Bergischer Kreis
Der Landrat

Postfach 20 04 50

51434 Bergisch Gladbach

53. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Wermelskirchen im Ortsteil
,Tente/UnterstraRe”
hier: Anfrage gemaR & 34 LPIG NRW vom 04.06.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die o.g. Bauleitplanung werden keine raumordnerischen Bedenken erhoben,
wenn im weiteren Verfahren eine Vereinbarkeit der Planung mit den Zielen des
Grundwasser- und Gewasserschutzes nachgewiesen werden kann. Auf Grundlage des
derzeitigen Planungsstands kann unter der genannten Vorrausetzung eine Anpassung
an die rechtswirksamen Ziele der Raumordnung bestatigt werden.

Begriindung

Der Regionalplan Koln, TA Region Koln, legt fir den Bereich der o.g.
Flachennutzungsplandnderung einen Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) Uberlagert
mit einem Bereich zum Grundwasser- und Gewasserschutz (BGG) fest.

GemaR Ziel 1 des Regionalplans Koln sind die zeichnerisch dargestellten BGG auf
Dauer vor allen Nutzungen zu bewahren, die zu Beeintrachtigungen oder
Gefahrdungen der Gewdsser (Grundwasser und oberirdische Gewasser) und damit
ihrer Nutzbarkeit fir die 6ffentliche Wasserversorgung fithren kénnen.

Die Untere Umweltschutzbehdorde des Rheinisch-Bergischen Kreises teilt mit
Schreiben vom 03.07.2024 mit, dass die o.g. Planung zu ca. 2/3 innerhalb der
Wasserschutzzone |l der Sengbachtalsperre liegt. Ca. 1/3 der Fliche liegt in der WSZ
Il. In der Wasserschutzgebietsverordnung Sengbachtalsperre sind folgende, fiir das
Vorhaben relevante Regelungen getroffen: Eine Befreiung nach § 4 bzw. § 5 der
Verordnung kann aktuell nicht bestdtigt werden, es wird um eine kurzfristige
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Bezirksregierung Koéin

. . . . B Datum: 8.07.2024
Abstimmung mit der Unteren Umweltschutzbehtérde gebeten (vgl. beigefigte ggic2von2

Stellungnahme).

Weitere Hinweise

- im Hinblick auf das spater erforderliche Genehmigungsverfahren gemall § 6
BauGB weist mein Dezernat fur Stadtebau auf folgende Punkte hin:

e In der beigefiigten Planzeichnung (Anlage 1) fehlen die nachrichtlichen
Ubernahmen gem. § 5 Abs. 4 BauGB der Wasserschutzzonen sowie des
Landschaftsschutzgebietes. Im Entwurf der Planurkunde, auf Grundlage
dessen die Offenlage und die Beteiligung der Trager offentlicher Belange
durchgefihrt wird, sollten diese erganzt werden.

e Der Nachweis, dass die notwendigen Genehmigungen nach § 4 Abs. 1 der
Wasserschutzgebietsverordnung Sengbachtalsperre durch die zustandige
Wasserbehorde erteilt wurden, ist im Genehmigungsverfahren nach § 6
BauGB zu erbringen.

e Der Geltungsbereich der Anderung des Flichennutzungsplans befindet sich
innerhalb eines Landschaftsschutzgebiets. In der Begriindung gemaR § 5 (5)
BauGB ist zu dokumentieren, dass der Trdger der Landschaftsplanung/die
untere Naturschutzbehérde dieser Anderung des Flichennutzungsplans nicht
im Sinne des § 20 Abs. 4 LNatSchG widersprochen hat. Dies dient zur
Dokumentation der Umsetzbarkeit des Flachennutzungsplans.

Die Hinweise resultieren aus einer (iberschlagigen Sichtung der eingereichten

Unterlagen und haben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit. Eine umfassende

Prifung erfolgt erst im spateren Genehmigungsverfahren.

- Aus Sicht des Tragers der Landschaftsplanung bestehen gegen die o0.g. genannte
Planung keine grundsatzlichen Bedenken: ,Aufgrund der Festlegung des
Anderungsbereiches als Allgemeiner Siedlungsbereich im Regionalplan KélIn, der
Vorbedingungen fir die Einhaltung der Rettungszeiten und die
Lagevoraussetzungen von Feuerwachen sowie der Bebauung auf der
gegeniberliegenden Strallenseite bestehen aus Sicht der Landschaftsplanung
keine grundséatzlichen Bedenken. Hinsichtlich der Standortsuche fir die
Feuerwache sind Abstimmungen mit der unteren Naturschutzbehérde im Vorfeld
erfolgt. Die Ubrigen von der unteren Naturschutzbehorde zu vertretenden
Belangen werden im weiteren Verfahren zur Flachennutzungsplandnderung und
zur Aufstellung des Bebauungsplanes eingebracht-

Mit freundlichen GrifRRen
Im Auftrag

Simone Dathe



Wowra, B.

Von: Dathe, Simone <simone.dathe@bezreg-koeln.nrw.de>
Gesendet: Donnerstag, 8. Januar 2026 15:25

An: Wowra, B.

Betreff: [NdB] AW: Landesplanerische Anfrage zur 53. Anderung des

Flachennutzungsplans der Stadt Wermelskirchen — Nutzungsanpassung

Sehr geehrte Frau Wowra,

fiir die vorgesehene Nutzungsanpassung im Geltungsbereich der 53. Anderung des Flichennutzungsplans benétigen
sie keine erneute landesplanerische Anfrage.

Auch der aktuelle Regionalplan Koln legt fiir den Planbereich einen Allgemeinen Siedlungsbereich fest.

Ich weise jedoch erneut auf die erforderliche Vereinbarkeit der Planung mit den Zielen des Grundwasser- und
Gewadsserschutzes hin.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag
Simone Dathe

Bezirksregierung Kéln

Dezernat 32 — Regionalentwicklung und Braunkohle

Postanschrift: 50606 Koln

Besucheranschrift: Scheidtweilerstrae 4, 50933 Koln
Lieferanschrift: Zeughausstr. 2-8, 50667 Kéln
Telefon: +49 221 147 - 2310

Telefax: +49 221 147 - 2615
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Von: Wowra, B. <B.Wowra@wermelskirchen.de>

Gesendet: Donnerstag, 8. Januar 2026 14:27

An: Dathe, Simone <simone.dathe@bezreg-koeln.nrw.de>

Cc: Ufer, A. <A.Ufer@wermelskirchen.de>

Betreff: Landesplanerische Anfrage zur 53. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Wermelskirchen —
Nutzungsanpassung

Sehr geehrte Frau Dathe,

mein Anliegen betrifft Ihr Antwortschreiben vom 08.07.2024 zu unserer landesplanerischen Anfrage im Rahmen der
53. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Wermelskirchen im Ortsteil , Tente-Unterstrae®.

In Ihrem Schreiben teilten Sie uns mit, dass ,,auf Grundlage des damaligen Planungsstands unter der genannten
Voraussetzung eine Anpassung an die rechtswirksamen Ziele der Raumordnung bestatigt werden kann“.

Im weiteren Verlauf der Planung hat sich ergeben, dass eine Anpassung der vorgesehenen Nutzungen beabsichtigt
ist. Konkret soll die bislang dargestellte Wohnbauflache sowie die Gemeinbedarfsflache fir die Feuerwehr zu einer
zusammenhangenden Gemeinbedarfsflache entwickelt werden. Der Bau des Feuerwehrgeratehauses und damit die
Gemeinbedarfsnutzung fir die Feuerwehr bleiben unverandert bestehen. Anstelle der bislang vorgesehenen
Wohnbauflache im nordéstlichen Teil des Geltungsbereichs ist nunmehr die Errichtung eines Interimsgebaudes fir
eine Grundschule vorgesehen. Somit wirde sich auch diese Teilflaiche von einer Wohnbauflache zu einer
Gemeinbedarfsflache andern.

Vor diesem Hintergrund bitte ich um Auskunft, ob aufgrund der beschriebenen Nutzungsanpassung eine erneute
landesplanerische Anfrage erforderlich ist oder ob die landesplanerische Stellungnahme vom 08.07.2024 weiterhin
Bestand hat.

Als Anlage habe ich Ihnen die den Geltungsbereich mit den Nutzungen, die Sie im Rahmen |hrer Stellungnahme
genehmigt haben.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Bianca Wowra

Stadt Wermelskirchen

Amt fiur Stadtentwicklung

Sachgebiet Stadtplanung
Telegrafenstr. 29-33

42929 Wermelskirchen

E-Mail: B.Wowra@wermelskirchen.de
Tel.: 02196/710-616
www.wermelskirchen.de
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