Festsetzungen Verfahrensvermerke

MU I o Textliche Festsetzungen (gemaB § 9 BauGB, BauNVO und BauO NRW) Wird wird im weiteren Verfahren erganzt.

0,8 \Y
FD max. 15°

A - Planungsrechtliche Festsetzungen
MUla| o 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

06 VI 1.1 In den Urbanen Gebieten MU | und MU la sind Nutzungen gem. § 6a Abs. 1 und Abs. 2
\ FD max. 15° BauNVO zulassig. Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 6a Abs. 3 BauNVO sind

. & unzulassig.
%% 1.2 In dem Urbanen Gebiet MU Il sind ausschlieBlich Wohngebaude zulassig (§ 6a Abs. 2 Nr. 1

BauNVO).

). 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Y > 2.1 In den Urbanen Gebieten MU | und MU Il gilt eine GRZ von maximal 0,8, im MU la von
T . maximal 0,6(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 16 BauNVO).

0 / ; ; 3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

3.1 Im Sinne einer abweichenden Bauweise sind in den Urbanen Gebieten MU | und MU | a
Gebaudelangen tber 50 m zulassig (§ 22 Abs. 4 BauNVO). Im Urbanen Gebiet MU Il ist die
offene Bauweise zuldssig (§ 22 Abs. 1 BauNVO).

3.2 Bauliche Hauptanlagen sind nur innerhalb der ausgewiesenen Baugrenzen zulassig. Entlang
der sudlichen Geltungsbereichsgrenze besteht zudem die Ausweisung einer Baulinie (§ 23
BauNVO).

- ‘ 4. Festsetzungen nach anderen gesetzlichen Vorschriften (§ 9 Abs. 6 BauGB)

. . 4.1 Im Urbanen Gebiet sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung zulassig.

‘fﬂmﬁ’ / ] < . 4.2 Bauverbots- und Baubeschréankungszonen:

MU | a Entlang der BundesstraBe 51 gilt gem. § 9 FStrG die 20 m Anbauverbotszone und die 40 m
0.8 v . Baubeschrankungszone (gemessen vom duBeren Fahrbahnrand).
/ _ ’ Hochbauten jeglicher Art (folglich auch Werbeanlagen) in der Anbauverbotszone (20
) o A Meter vom befestigten Fahrbahnrand) sind gemal3 § 9 Abs. 1i.V.m. Abs. 6 FStrG und
. ' den Richtlinien zur Werbung an Bundesautobahnen vom 17.09.2001 aus
straBenverkehrs- und straBenrechtlicher Sicht unzuldssig. Dieses gilt auch fir
Abgrabungen und Aufschittungen groBeren Umfangs.
GemaB § 9, Abs. 2 FStrG bedirfen bauliche Anlagen der Zustimmung des
FernstraBen-Bundesamtes, wenn sie langs der Bundesautobahnen in einer Entfernung Rechtsg ru ndlagen
bis zu 100 m, gemessen vom auBeren Fahrbahnrand, errichtet, erheblich gedndert
oder anders genutzt werden. Konkrete Bauvorhaben (auch baurechtliche oder nach
anderen Vorschriften verfahrensfreie Vorhaben) sowie sémtliche Werbeanlagen
bedirfen ebenfalls der Genehmigung oder Zustimmung des
FernstraBen-Bundesamtes.
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WOlfhagener Strarge?’

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in der zuletzt
geanderten Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW.
S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.

Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 411 bis 458), in
der zuletzt geanderten Fassung.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), in der zuletzt geanderten Fassung.
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Werbeanlagen im 20 m Bereich der LandesstraBe 409 sind nicht zulassig.
Werbeanlagen innerhalb der 20 - 40 m Zone bediirfen grundsatzlich der gesonderten

N Zusti aB § 25/28 StrWG NRW der StraBenb ltung.
MaBstab 1:1.000 ustimmuing gemals 3 25/ ' er >trabenbativerwarting Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung- BauNVO)
in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), in der zuletzt geanderten Fassung.
. .o \
Zelchenerklarung gem. Planzeichenverordnung ) ) o . | Bebauungsplan Nr. 96
Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den " . . "
(gemaB § 9 Abs. 1 bis 7 BauGB und BauNVO in Verbindung mit § 9a BauGB) Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses (§ 5 | Innovat|0nsq Ual’tler RhombUS Areal
Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) |
Art der baulichen Nutzung V
- Vorentwurf -
(8§ 5 Abs. 2 Nr. 1, 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ - 101 Wasserflichen |
1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-) |
\
[ mur | 124 Urbanes Gebiet Regelungen fir die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz Hinweise
— (59 Abs. T Nr. 1 BauGB; § 6a BauNVO) (8 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB) ‘
=7 N1 i ier: Wird im weiteren Verfahren erganzt.
[Tel] 02 trasneonctrsbocen i 9 *
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) ? |
\
,5GRZ038 2.6 Grundflachenzahl, HochstmaB ) .
Sonstige Planzeichen
sV 2.8 Anzahl Vollgeschosse, Hochstmal3 |
FD . - 15.13 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des \
2.8 max. 15° 2.8 Dachform und -neigung ____I Bebauungsplans (§ 9 Abs.7 BauGB) |

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 15.14 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten,
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) des MaBes baulichen Nutzung (8 16 Abs.5 BauNVO) |

________ 35 Baugrenze
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0 3.1 offene Bauweise Hinweise, Nachrichtliche Ubernahmen, NG Va0
|
a 3.1  abweichende Bauweise Bestandsa nga ben |
Verkehrsflachen PR . 6 v /A ~ 4
u L AT sha 6 s\ \ 3 . .
(89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs.6 Baug) [T 777 Bauverbotszone nach § 9 FernstraBengesetz | x %y B W s S WA\ G Ubersichtsplan
g i 26 16 y 573 et ¥ - h M B t b‘
----- Baubeschriankungszone nach § 9 FernstraBengesetz O | ! s /[ /8 ul 8 i onne Mabsta
- 6.1  StraBenverkehrsflache
|:| geplantes Gebdude (MU II) |
E 6.2  StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen % Bestehendes Gebiude | stadt _
besonderer Zweckbestimmung wermelskirchen
E 6.3  Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Promenade Flursticksnummer | Entwurfsverfasser:
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 5 Hausnummer | I
o a a a a 64  Bereich ohne Ei d Ausfahrt (6 9 Abs. 1 Nr. 4. 11 und Liegenschaftskataster:
' ereich ohne Ein-und Ausfahrt (3 9 Abs. 1 Nr. 4,11 un 0997 m Gelandehshe Bestand " | Flurstiicke 66, 69, 467, 469, 494, 495, 521, 807, n S
Abs. 6 BauGB) 810,817, 840, 841, 842, 843, 844, 852, 898, R L ocd
Topographie 899, 900, 901, 902, 903 und in Teilen 895 der Ingenieurgesellschaft
e Flur 22, Gemarkung Dorfhonnschaft nts Ingenieurgesellschaft mbH
Grinflachen N ) ’
Flurstlick und Flursttick i vd . Sc. u
(8 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) /}3/ prstHick nd FrsTcksgrenze | ﬂ'aitseegtr?aeéeeé’s“f4236?332'5?; "
| MaRstab: 1:1.000 T 02501 2760 0 | F 02501 2760 33
I . .. . L . . - s info@nts-plan.de | www.nts-plan.de
- 9 Offentliche Gruinflache: hier Zweckbestimmung Freiraum | Nauener Siralte 72 | 14612 Falkensee
| Datum: Dezember 2025 T e nt-plan.de
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