STADT WERMELSKIRCHEN

51. Anderung des Flachennutzungsplans der
Stadt Wermelskirchen
,Wickhausen*

BEGRUNDUNG

Abb. 1: Geltungsbereich der 51. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Wermelskirchen

,Wickhausen und daraus folgenden 1. Anderung des Bebauungsplans DH Nr. 5 der Stadt Wermels-
kirchen
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Begrindung Teil A - Allgemeiner Teil

1. Gegenstand der Planung

1.1 Anlass, Ziel und Erfordernis der Planung

In Wermelskirchen herrscht seit Jahren eine hohe Nachfrage nach Wohnraum, u.a. begriindet durch
die gute Wirtschaftslage und die hohe Wohn- und Lebensqualitét.

Ein zentrales Ziel der stadtischen Wohnraumentwicklung ist die Sicherung eines vielfaltigen und
attraktiven Wohnraumangebotes im Zentralort Wermelskirchen sowie den beiden grof3ten Stadttei-
len Dabringhausen und Dhinn unter Beriicksichtigung eines schonenden und sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden und dem Naturhaushalt.

Auf Grund der nahezu vollstdndigen Lage des Ortsteils Dhiinn im Wasserschutzgebiet der GroRen
Dhiinn-Talsperre (u.a. Verbot der Darstellung neuer Bauflachen im FNP; siehe hierzu Kapitel 2.5
Gewasserschutz) sind bauliche Entwicklungen in Dhiinn fast nur noch im Rahmen der Nutzung ver-
einzelter Bauliicken moglich. Umso wichtiger ist es, die wenigen bestehenden Entwicklungsmdglich-
keiten konsequent zu nutzen.

Im Rahmen der Landesinitiative Flachenpool. NRW (inzwischen Bau.Land.Partner), die auf die Re-
vitalisierung brachliegender Flachen abzielt, wurde u.a. der Bereich des ehemaligen Geranien-
markts in Wickhausen untersucht. Im Ergebnis zeigte sich, dass sich Teilflachen des Areals grund-
satzlich fur die Entwicklung zu einem Wohnstandort eignen.

Seitens eines Grundstiickseigentimers wurde daraufhin ein Antrag auf Einleitung des Verfahrens
zur Anderung des Bebauungsplans DH Nr. 5 ,Pflanzenmarkt Wickhausen“ gestellt. Da der Flachen-
nutzungsplan der Stadt Wermelskirchen an der Stelle ein Sondergebiet darstellt, wird auch der FNP
mit der 51. Anderung parallel geandert.
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Abb. 2: Geltungsbereich Flachennutzungsplan- und Bebauungsplananderung; Abrundung der vor-

handenen Bebauung
Schragluftbild © 2017 Rheinisch-Bergischer Kreis, Amt fir Liegenschaftskataster und Geoinformation

Geplant ist eine Siedlung mit 14 Einzel- und 3 Mehrfamilienhausern. Ein Teil des Gelandes wird
entsiegelt und zukunftig als landwirtschaftliche Flache genutzt. Durch die Umnutzung der Sonder-
gebietsflache zur Wohnbauflache sowie ein Teilbereich zur gemischten Bauflache resultiert eine
Flachenentsieglung, die zusatzlich positive Auswirkungen auf Umwelt und Klima in dem Ortsteil ha-
ben wird.

Ziel der Planung ist es, die Ortslage Wickhausen sinnvoll abzurunden. Der entsprechende Bereich
ist auf der oben abgebildeten topographischen Grundkarte (Abb. 2) in Form einer roten gestrichelten
Linie dargestellt. Es sollen insgesamt 9.978 m? Flache des ehemaligen Geranienmarkts als Allge-
meines Wohngebiet (WA) und dorfliches Wohngebiet (MDW) mit notwendigen Erschliel3ungsflachen
festgesetzt werden. Etwa 5.563 m? des SO-Gebiets werden dem AuRenbereich zugefiihrt und sollen
die westlich angrenzende landwirtschaftliche Flache erganzen. Mit der ersten Anderung des Bebau-
ungsplans i. V. m. der 22. Anderung des Flachennutzungsplans werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die neue Wohnnutzung geschaffen. Gleichzeitig wird durch die angedachten
Festsetzungen eine fur den Standort vertragliche stadtebauliche Entwicklung gesichert und die 6ko-
logische Situation des Plangebiets verbessert.

1.2 Lage im Stadtgebiet, raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt siddstlich der Innenstadt von Wermelskirchen im Norden des Ortsteils Dhiinn,
das mit ca. 2.900 Einwohner/innen den drittgroRten Ortsteil Wermelskirchens bildet. Die 1. Anderung
des Bebauungsplans DH Nr. 5 umfasst die Flache des ehemaligen Geranienmarkts Wickhausen mit
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einer Grol3e von ca. 1,78 ha. Seit Einstellung des Betriebs 2013 liegt diese Flache brach. Im Gel-
tungsbereich liegen die Grundstiicke der Gemarkung Dhinn, Flur 6 und die Flurstiicke 23, 24, 318,
319, 320, 346 553, 556, sowie zum Teil 269,270und 317.

Der Planbereich grenzt im Norden und Osten an die vorhandene Bebauung der Ortslage Wickhau-
sen. Sudlich und westlich schlieen sich landwirtschaftlich genutzte Flachen und Wald an (siehe
Abb. 2).
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Abb. 3: Geltungsbereich der 51. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Wermelskirchen

,Wickhausen sowie der 1. Anderung des Bebauungsplans DH Nr. 5
Kartengrundlage Deutsche Grundkarte DGK 5 © Geobasisdaten, Vermessungs- und Katasteramt, Rheinisch-Bergischer Kreis, 2021

1.3 Ablauf des Verfahrens

Der Rat der Stadt Wermelskirchen hat in seiner Sitzung am 21.09.2020 gem. 8§ 2 Abs.1 BauGB die
Einleitung der 1. Anderung des Bebauungsplans DH Nr. 5 ,Pflanzenmarkt Wickhausen“, sowie pa-
rallel dazu die Einleitung der 51. Anderung des Flachennutzungsplans ,Wickhausen“ beschlossen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behorden und Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB hat im Zeitraum vom 14.10.2024 bis einschlie3lich
15.11.2024 stattgefunden.

2. Ubergeordnete Planungen und Rahmenbedingungen der Planung

2.1 LEP, Regionalplan, Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Der Landesentwicklungsplan (LEP) weist fir die Stadt Wermelskirchen in der zentralortlichen Glie-
derung die Funktion eines Mittelzentrums aus. Der Zentralort Dhiinn wird im LEP als Siedlungsraum
dargestellt.

-6 -
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Im Regionalplan Kdln, Teilabschnitt KoIn liegt der Planbereich am Rande eines Allgemeinen Sied-
lungsbereiches in einem Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich (AFAB) und wird durch die Dar-
stellung eines Bereiches mit Grundwasser- und Gewasserschutzfunktionen (BGG) Uberlagert.

Die Stadt Wermelskirchen hat zur 51. Anderung des Flachennutzungsplans, welche parallel zur 1.
Anderung des Bebauungsplans DH Nr. 5 aufgestellt wird, mit Schreiben vom 25.06.2019 eine An-
frage nach § 34 Landesplanungsgesetz (LPIG) gestellt. Untere Landschafts- und Wasserbehorde
haben in diesem Verfahrensschritt mit Schreiben vom 04.07.2019 erklart, dass sie keine Bedenken
gegen die geplante 51. Anderung des Flachennutzungsplans vorbringen.
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Abb. 4: Ausschnitt Landesentwicklungsplan Abb. 5: Ausschnitt Regionalplan

Kartengrundlage Abbildung 6: Topografische Karte TK 50 © Geobasisdaten Bezirksregierung Kdln, Abteilung GEObasis.nrw

Die Bezirksregierung hat mit Schreiben vom 18.07.2019 Az. 62.6-1.17.08 erklart, dass das vorlie-
gende Vorhaben, das in Zusammenarbeit mit den Eigentiimern und der Landesinitiative ,Flachen-
pool NRW* entwickelt wurde, um einen brachgefallenen Standort zu revitalisieren sowie die Entwick-
lung im Ortsteil Dhinn zu stéarken, die Ziele des BGGs nicht gefahrdet. Aus diesem Grund hélt sie
der 51. FNP-Anderung im Bereich ,Wickhausen“ und damit auch der vorgesehenen Anderung des
Bebauungsplans keine landesplanerischen Ziele entgegen.

2.2 Flachennutzungsplan

Der 1992 beschlossene Flachennutzungsplan der Stadt Wermelskirchen stellte den Planungsbe-
reich noch als landwirtschaftliche Flache dar. Anfang der 2000er Jahre wurde fir diesen Bereich
bereits eine Anderung des Flachennutzungsplans durchgefiihrt. Seit Rechtswirksamkeit dieser 22.
FNP-Anderung (02.03.2006) ist das Plangebiet als Sondergebiet ,Pflanzenmarkt“ dargestelit.

Das Verfahren zur 51. Anderung des Flachennutzungsplans sieht im Planbereich kiinftig drei Nut-
zungsarten vor: Der grof3te Anteil (ca. 56 %) wird als Wohnbauflache dargestellt; der Bereich entlang
der GemeindestralRe Wickhausen erhalt eine Darstellung als gemischte Bauflache. Gut ein Drittel
des Plangebiets werden zur landwirtschaftlichen Flache und somit wieder dem Auf3enbereich zuge-
fahrt.

Aus den nachfolgenden Planzeichnungen (Abb. 6 und 7) sind die aktuellen und die geanderte Dar-
stellung des Flachennutzungsplans im Bereich Wickhausen zu erkennen.

-7 -
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Abb. 6: aktuelle Darstellung des FNP Abb. 7: geplante Darstellung der FNP-Anderung
(schwarz: Umgrenzung Geltungsbereich FNP, (schwarz: Umgrenzung Geltungsbereich FNP,
weil3: Umgrenzung Geltungsbereich B-Plan) weil3: Umgrenzung Geltungsbereich B-Plan)
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2.3 Landschaftsplan

Der Geltungsbereich der 1. Anderung B-Plans DH Nr. 5 liegt auBerhalb des Geltungsbereichs des
Landschaftsplans. Das Plangebiet grenzt jedoch an die Landschaftsschutzgebiete ,Bergische Hoch-
flache um Wermelskirchen“ (WK 2.2-04) und ,Wickhausener Bachtalsystem* (WK 2.2-08).
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Abb. 8: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan Wermelskirchen
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2.4 Natur- und Landschaftsschutz

Natura 2000; geschutzte und schutzwirdige Biotope

Gebiete des europaischen Schutzgebietsnetzes NATURA 2000 liegen im Geltungsbereich der FNP-
und Bebauungsplananderung und seiner Umgebung nicht vor. Das nachstgelegene FFH-Gebiet
(,Dhiinn und Eifgenbach®, DE-4809-301) weist einen Abstand von mehr als 1.600 m zum Plangebiet
auf.

Gemalf der Landschaftsinformationssammlung (LINFOS) des Landes NRW existieren im Geltungs-
bereich und dessen néherer Umgebung keine gesetzlich geschiitzten Biotope gemal § 30
BNatSchG i.V. mit § 62 LG NRW.

Im Suden grenzt gemal LINFOS das schutzwirdige Biotop ,Bachtalsystem westlich von Dhinn*
(Kennung BK-4809-070; siehe Abb. 10) an den Geltungsbereich an. Das Schutzziel dieses Biotops
(Schutz, Pflege und Entwicklung naturnaher Laubwalder, naturnaher Bachabschnitte und Quellen
sowie Feuchtwiesenbachen als Lebensraum einer gebietstypischen Flora und Fauna) wird durch die
Bebauungsplananderung nicht nachteilig beeinflusst. Zwischen der geplanten Bebauung und dem
Biotop werden bisher Uberplante und versiegelte Flachen als festgesetzte Flachen fir die Landwirt-
schaft dem Aul3enbereich zugefihrt.
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Abb. 9: schutszrdige Biotope geméanR LINFOS
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2.5 Gewasserschutz

Der Planbereich liegt in der Wasserschutzzone llb der Wasserschutzgebietsverordnung Grole
Dhiinn-Talsperre vom 02.09.1985 (siehe Abb. 11). GemalR § 5 Abs. 2 Nr. 1 der Verordnung ist in
der Wasserschutzzone lIb die Darstellung weiterer Bauflachen in Flachennutzungsplanen verboten.

Eine erste Abstimmung mit der Unteren Wasserbehorde beim Rheinisch-Bergischen Kreis im Jahr
2017 hat gezeigt, dass 8 5 Abs.2 Nr. 1 der Verordnung im vorliegenden Fall nicht greift, da das
Gebiet im Flachennutzungsplan sowie im Bebauungsplan bereits als Bauflache (Sondergebiet Pflan-
zenmarkt) dargestellt ist und es sich bei der in der 41. Anderung des FNP angedachten Darstellung
als Wohngebiet (W) nicht um eine zuséatzliche Bauflachendarstellung handelt. Es sollen im Gegenteil
Teile des Sondergebiets wieder dem Auf3enbereich (landwirtschaftliche Flache) zugeflihrt werden.
Die 1. Anderung des Bebauungsplans wird aus der 41. Anderung des Flachennutzungsplans entwi-
ckelt und entspricht somit ebenfalls der Verordnung.

Das Verbot nach 8 5 Abs. 2 Nr. 3 der Wasserschutzgebietsverordnung kommt ebenfalls nicht zum
Tragen, da alle kiinftigen Neubauten im Geltungsbereich der FNP- und B-Plan-Anderung an den
vorhandenen Schmutzwasserkanal angeschlossen werden.

Ein Entwésserungskonzept erfolgt im Rahmen des weiteren Verfahrens mit der Unteren Wasserbe-
horde des Rheinisch Bergischen Kreises.

Es wird bereits an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass der Neubau und Ausbau von Wohngebau-
den in Wasserschutzzone Ilb gemafl 8 5 Abs., 1 Nr. 1, zweiter Spiegelstrich der Wasserschutzge-
bietsverordnung genehmigungspflichtig ist.

-10 -
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Abb. 10: Wasserschutzzonen der GroR3en Dhiinntalsperre
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2.6 Bodenschutz

Bodenschutz / Altlasten

Im Geltungsbereich der FNP- und Bebauungsplanéanderung liegen keine schutzwiirdigen Boden des
Geologischen Dienstes NRW (siehe nachfolgende Abbildung 12). In direkter N&he zum Plangebiet
befindet sich westlich aufgrund seiner natirlichen Bodenfruchtbarkeit ein schutzwirdiger Boden.

Die kiinftige Nutzung steht dem Schutzstatus des Bodens nicht entgegen.

Fur den FNP- und B-Plan-Anderungsbereich sind keine Altlasten bekannt. Bis zur Baugenehmigung
sind jedoch ggf. Untersuchungen hinsichtlich méglicher Bodenverunreinigungen und der Tragfahig-
keit des Bodens durchzufiihren, um ein spateres ,,Absacken® der Bodenoberflachen und damit auf-
tretende Schaden (Risse, Abplatzungen, bis hin zum statischen Versagen der Bausubstanz) an den
Wohngebauden ausschlieRen zu kdnnen.

-11 -
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Abb. 11: Schutzwurdigkeit der Boden (Geologischer Dienst NRW) 2. Auflage
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Topografie

Das Plangebiet befindet sich auf einem mittleren Hangbereich mit einer Exposition in siidlicher Rich-
tung. Das Gelande des ehemaligen Pflanzenmarktes wurde auf einer H6he von ca. 270 m NHN
terrassiert. Die Zufahrt von der Wickhauser StralRe aus steigt nach Nordosten um ca. 5 m an. Bis
zum nahen Wickhauser Bach fallt das Geléande nach Westen um ca. 10 m ab und nach Siden um
ca. 30 m.

Durch die Errichtung des Geranienmarkts wurde die urspriingliche Geléandeoberflache bereits stark
verandert. Bei nahezu der gesamten Betriebsflache handelt es sich um anthropogen tberformtes
Gelande mit gro3flachigen Anschiittungen und Terrassierungen. Aufgrund der bisherigen gewerbli-
chen Nutzung besteht ein sehr hoher Versiegelungsgrad.

Wahrend der Baurealisierung wird der Umgang mit der Topographie noch ein wesentlicher Aspekt
werden. Im Laufe der Bauleitplanung ist vor allem das Ansammeln und Versickern von Regenwasser
ein wichtiger Prifungspunkt, um Uberschwemmungen der Baugrundstiicke zu verhindern.

Denkmalschutz

In der Ortslage Wickhausen existieren derzeit weder Baudenkmale noch sind Bodendenkmaéler be-
kannt. Bei Bodeneingriffen kdnnen jedoch jederzeit archédologische Funde und Befunde auftreten.
Diese sind unverzuglich der Stadt Wermelskirchen als Untere Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt
fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, AufRenstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.
02206 / 9030-0, Fax 02206 / 9030-22) zu melden.
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2.7 Bestehendes Planungsrecht

Fur den GroRteil des Anderungsbereichs besteht seit 2006 ein rechtskréftiger Bebauungsplan (Be-
bauungsplan DH Nr. 5 ,Pflanzenmarkt Wickhausen®). Die Nutzung als Geranienmarkt wurde Anfang
2013 aufgegeben; eine Wiederaufnahme der gewerblichen Nutzung ist laut den Grundstiickseigen-
timern nicht vorgesehen. Stattdessen wird von der Stadt Wermelskirchen auf dieser Flache Pla-
nungsrecht fur Wohnbebauung zu schaffen. Die Eigentimer des Grundstiicks mochten dem

Wunsch ebenfalls nachkommen.
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Abb. 12: rechtskraftige Bebauungspléne und sonstige stadtebauliche Satzungen
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Abb. 13: aktuell }echtskraftiger Bebauungsplan DH Nr. 5 ,,Pflanzenmarkt Wickhausen*
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2.8 Ausgangssituation und ihre Rahmenbedingungen
Bestand

Innerhalb des Plangebiets befindet sich derzeit der ehemalige Geranienmarkt Wickhausens, der
2013 seinen Betriebt eingestellt hat. Aufgrund der bisherigen gewerblichen Nutzung weist die Flache
des ehemaligen Pflanzenmarktes, besonders im Bereich der Parkplatze, einen hohen Versieglungs-
grad auf. Das nordéstlich angrenzende dreigeschossige Wohngebaude der Eigentiimerfamilie bildet
dort die Grenze des Geltungsbereichs. Das Entwicklungsgebiet grenzt nérdlich an die bestehende
Wohnbebauung, westlich an einen Wald und ist allgemein durch eine landliche Lage gepragt. An
der sudlichen Grenze des Geltungsbereiches befindet sich eine bestehende Anbindung an einen
privaten Waldweg, der in den westlich gelegenen Wald fuihrt. Das Plangebiet befindet sich auf einem
mittleren Hangbereich mit einer Exposition in stdlicher Richtung. Das Gelande des ehemaligen
Pflanzenmarktes wurde auf einer Hohe von ca. 270 m NHN terrassiert. Die Zufahrt von der Wick-
hauser Straf3e aus steigt nach Nordosten um ca. 5 m an. Bis zum nahen Wickhauser Bach féllt das
Gelénde nach Westen um ca. 10 m ab und nach Siden um ca. 30 m.

Die Umgebungsstruktur weist eine offene Bauweise mit zwei- bis dreigeschossigen Einfamilienh&au-
sern auf. Vereinzelt lassen sich auch Mehrfamilienhauser finden.

ErschlielRung

Die verkehrliche Anbindung an das Plangebiet erfolgt Uber die ortshamengleiche StraRe Wickhau-
sen. Uberdrtlich ist der Ort Wickhausen (iber die LandesstralRe L409 zu erreichen. Der Stadtteil
Dhiinn befindet sudlich und die Stadt Wermelskirchen nordwestlich von Wickhausen und lassen sich
Uber die L409 erreichen.
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Die innere Erschliel3ung des Plangebiets erfolgt die Zufahrt westlich des Wohnhauses Nr. 32. Zu-
fahrt

Die nachstgelegene Bushaltestelle ,Wermelskirchen Habenichts® befindet sich nordlich aul3erhalb
der Ortschaft an einem Kreisverkehr, der die LandesstralRen L409 und L101 kreuzen lasst. Die Hal-
testelle ist fuBlaufig in 10 Minuten zu erreichen. Dort halten die Busse der Linie 261 (Wermelskirchen
Busbf / Halzenberg) und 268 (Belten / Schulzentrum Ost). Zum Zentrum der Stadt Wermelskirchen
gelangt man mittels der Busverbindung in 10 Minuten und das Schulzentrum Wermelskirchens ge-
langt man in ca. 20 Minuten. Unter Bertcksichtigung aller Linien mit ihren jeweiligen Taktfolgen ist
das Plangebiet maRig an den OPNV angebunden.

Nahversorgungsmaoglichkeiten und Dienstleistungen des taglichen Bedarfs sind in den ndheren um-
liegenden Ortsteilen nicht zu finden. Auch hier befindet sich das nachste Nahversorgungszentrum
im rund 5,5 km entfernten Wermelskirchen. Lediglich der Ortsteil Dhiinn verfugt Gber einen kleinen
Frischmarkt.

In der ndheren Umgebung im Umkreis von 500 m befinden sich weder Spiel noch Sportanlagen.
Diese sind in den gréf3eren Ortsteilen angesiedelt. Jedoch bietet Wickhausen gute Mdglichkeiten far
Wander- und Spaziergange in den umliegenden Waldgebieten.

2.9 Prufung von Planungsalternativen

Eine Planungsalternative auf Ebene des Bebauungsplanes béte lediglich die Uberlegung, den ge-
samten Bereich des ehemaligen Pflanzenmarkts als landwirtschaftliche Flache darzustellen. Eine
solche Nutzung ware jedoch hinsichtlich der Aufwendungen (insbesondere Kosten fir Abriss, Rick-
bau) nicht rentierlich und wiirde somit letztlich nicht umgesetzt werden. Aus stadtebaulicher Sicht
wird diese Variante der Nachnutzung des Pflanzenmarkts ebenfalls als nicht zielgerichtet angese-
hen, da sich hier eine der wenigen Mdglichkeiten im Ortsteil Dhiinn ergibt, mit denen ressourcen-
schonend eine angemessene Erweiterung eines Wohngebiets vorgenommen werden kann. Zudem
ist die Bausubstanz des leerstehenden Pflanzenmarktes in einem sehr schlechten Zustand, sodass
ein Abriss und Neubau unausweichlich wirde und auch dieser Aufwand hinsichtlich anderer Nut-
zungsalternativen nicht rentierlich wirden.

Im Falle einer Null-Variante (Beibehaltung der Festsetzung als Sondergebiet Pflanzenmarkt) steht
zu erwarten, dass die aktuelle Situation (u.a. leerstehende groR3flachige Gewachshauser) bestehen
bleibt, da die Eigentimer kein Interesse an der Wiederaufnahme der ehemaligen Nutzung haben
und auch das Betreiben eines Pflanzenmarktes durch Dritte duf3erst unwahrscheinlich ist. Aus stad-
tebaulicher Sicht weist die Null-Variante die gleichen Defizite auf wie die alternative Darstellung des
gesamten Areals als landwirtschaftliche Flache (s.o0.).

Aus den vorgenannten Griinden kommen aus Sicht der Stadt Wermelskirchen keine Planalternati-
ven zum Tragen.

3. Stadtebauliches Konzept

Um der hohen Nachfrage an Wohnraum in und im Umkreis von Wermelskirchen nachzukommen,
sind auf dem Plangebiet verschiedene Gebaudetypen vorgesehen. Die Eingrenzung der Bautypolo-
gien auf Uberwiegend Einzelh&user dient dazu, sich in Dichte und Bauweise der umliegenden Be-
bauung einzugliedern. Mit der Planung sollen insbesondere junge Familien angesprochen werden,
um somit die demographische Entwicklung positiv beeinflussen zu kénnen. Da der Geltungsbereich
des Bauvorhabens eine starke topographische Entwicklung aufweist, gilt es, bewusst mit Gebaude-
héhen und -positionen umzugehen.
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Stadtebauliche Konkretisierungen werden im Verlauf des Verfahrens zur 1. Anderung des Bebau-
ungsplans DH 05 Pflanzenmarkt Wickhausen weiterentwickelt.

4. Ver- und Entsorgung

Trinkwasserversorgung:

Die Trinkwasserversorgung soll tiber Anschliisse an das bestehende Versorgungsnetz in Wickhau-
sen erfolgen.

Abwasser- und Niederschlagswasserentsorgung:

Bisherige Entwasserungskonzeption:

Heute wird der Bereich des ehemaligen Geranienmarktes im Trennsystem entwassert. Das
Schmutzwasser wird Uber die stadtische Schmutzwasserkanalisation in der 6ffentlichen StralRe der
Klaranlage Dhiinn zugeleitet.

Niederschlagswasser, dass auf den Dachflachen anfallt wird Uber die sidlich angrenzenden Teich-
anlagen geleitet. (Gewasser-Nr. 682-23) Im Zuge der Bebauungsplanaufstellung im Jahr 2004
wurde ein Erdwall am oberen Teich errichtet, um diesen vom sidlich anstromenden Wickhausener
Bach zu trennen. Das Stauvolumen reicht derzeit fur ein 5-jahriges Regenereignis aus.

Fur das schwach belastete Niederschlagswasser der Stellplatze und der Zufahrt wurde das Wasser
vorbehandelt in Form einer Versickerung Uber stidlich gelegene unbefestigte Boden mit 20cm Schot-
terasen beseitigt.

Belastetes Wasser von bitumindsen Flachen wurden gesammelt und in einer Sickermulde mit 20cm
belebter Bodenzone versickert. Bei nicht mdglicher Versickerung ist das Wasser in ein Gewasser
mit Bodenfilterbecken einzuleiten.

Stark belastetes Niederschlagswasser, im Bereich des Aufstellplatzes des Tankzuges zur Betan-
kung des Heizoltankes, wurde in die stadtische Kanalisation eingeleitet.

Geplante Entwasserungskonzeption:

Im Allgemeinen soll die Planflache weiterhin im Trennsystem entwassert werden.

Das hausliche Abwasser ist Uiber entsprechende Abwasseranlagen in die bestehende Schmutzwas-
serkanalisation in Wickhausen zu leiten.

Die bestehende Entwéasserung soll auch fir die aktuelle Planung Anwendung finden. Dazu wird ein
Konzept zur Beseitigung des Niederschlagswassers erstellt. In diesem Zusammenhang sind ausrei-
chende, aussagekraftige Durchlassigkeitsbeiwerte (ber Bodenuntersuchungen zu ermitteln. Auch
ein hydrogeologisches Gutachten zu Uberpriifung der Versickerungsfahigkeit der Béden wird ange-
strebt. In der nachfolgenden Darstellung ist erkennbar, dass mit der aktuellen Bebauung im Falle
von Starkregenereignissen leichte bis mittelschwere Uberschwemmungen auf Teilstiicke des Plan-
gebiets auftreten. Aufgrund einer deutlichen Entsiegelung des Gebiets ist davon auszugehen, dass
sich die Versickerung im Gebiet verbessern wird, Dies wird durch ein entsprechendes Gutachten im
Laufe des Bebauungsplanverfahrens Uberpruft.

-16 -



Begriindung zur 51. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Wermelskirchen ,Wickhausen*

><< 10 cm
%< 10 cn

10 bis < 30 cm
30 bis < 50 cm
150 bis < 100 cn
.100 bis < 200 cm
' .200 bis < 400 cm

.:-: 400 cm

Abb. 15: Darstellung der Wasserhtéhen bei Starkregenereignissen
Kartengrundlage © Geobasis NRW 2025

Aufgrund der Lage in einem Wasserschutzgebiet sind fur den Bau von Wohnh&usern, Straf3en und
Abwasserkanélen fiir das Plangebiet wasserrechtliche Antrdge gem. 888, 9 und 10 WHG bei der
Unteren Wasserbehorde zu stellen. Dazu regte das Umweltamt in seiner Stellungnahme fur die Fla-
chennutzungsplananderung an die Details der Bebauung friihzeitig abzustimmen um die Genehmi-
gungsfahigkeit der Einzelvorhaben gewahrleisten zu kénnen.

Strom

Fur die Versorgung des Gebietes werden Anschliisse an das vorhandene Netz mit der erforderlichen
Zahl an Trafostationen vorgesehen. Die Ausstattung mit Photovoltaikanlagen auf Dachflachen wird
zuséatzlich eine anteilige Eigenstromversorgung der Grundstiicke der Eigentimer*innen / Bewoh-
ner*innen gewabhrleisten.

5. Auswirkungen der Planung
Artenschutz-

Fur das Plangebiet wurde 2020 ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Stufe | von der Firma ,Oko-
plan — Bredemann und Fehrmann® aus Essen erstellt. Auf Grundlage einer Ortsbegehung und unter
Beriicksichtigung vorhandener Daten wurde eine Potenzialanalyse zur Einstufung der Lebens-
raumeignung fur planungsrelevante Arten durchgefihrt. Fur Arten, fir die ein Vorkommen im Wirk-
raum des Vorhabens nicht ausgeschlossen werden kann, wurde gepruft, inwieweit unter Beruck-
sichtigung der projektspezifischen Wirkfaktoren eine artenschutzrechtlich relevante Betroffenheit
maglich ist.

Reptilien:

Im Rahmen der Artenschutzpriifung (Stufe 1) konnte ein Vorkommen von Zauneidechsen im Bereich
eines Vegetationsstreifens (Brombeere) zunachst nicht ausgeschlossen werden. Bei einer erneuten
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Begehung Mitte April konnten jedoch keine Zauneidechsen festgestellt werden; ein Vorkommen ist
daher nicht zu erwarten.

Vogel:

Abbruch- und Rodungsarbeiten sollen grundsatzlich auf3erhalb der Vogelbrut- und Aufzuchtzeit
durchgefuhrt werden.

Sollte hiervon im Einzelfall abgewichen werden muissen, so ist kurz vor Entfernung durch biologi-
sches Fachpersonal auf ein aktives Brutgeschehen zu lUberprifen. Bei Vorhandensein von Nestern
mit Eiern oder nicht fliggen Jungvogeln ist das Vorhaben aufzuschieben.

Flederméause:

Im Plangebiet befindet sich ein seit lAngerer Zeit leerstehendes Wohngebaude. Fassadennischen
und beschadigte Fenster stellen potenzielle Quartiers- und Einflugpotenziale fir Fledermé&use dar.
Bei einer Ausflugkontrolle im April 2020 wurden kurz hach Sonnenuntergang zwei Flederméause be-
obachtet, die aus einem Fassadenloch ausflogen. Bei einer weiteren Kontrolle im Mai wurden keine
Flederméause mehr beobachtet. Nach der zweiten Ausflugkontrolle wurden alle erreichbaren Spalten
und Nischen nochmals ausgeleuchtet und anschlie3end verschlossen.

Im Rahmen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags wird abschlieRend empfohlen, nach Realisie-
rung des Bauvorhabens insgesamt vier Fledermausquartiere sowie eine Nisthohle fur Kleinvdgel an
den Gebauden zu installieren.

6. Hinweise zum Umweltbericht:

Der Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplans DH Nr. 5 wird als Bestandteil dieser Be-
grindung im Laufe des weiteren Verfahrens erstellt. Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung erfolgt in
Anlehnung an die Methode LUDWIG (1990) im Hinblick auf den Biotopwert der Flachen. Eine zu-
satzliche Bewertung von Eingriffen in das Bodenpotential z.B. nach der ,Methode Oberberg® wird
nicht vorgenommen, da die komplette Gelandeoberflache des Plangebietes infolge von Terrassie-
rungen im Vorfeld der heutigen Nutzungen bereits veréndert wurde.

Wermelskirchen, den 07.05.2025
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1.1

Umweltbericht

Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB sind im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB im Rahmen einer
Umweltprifung zu bericksichtigen. Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 zuletzt geandert am 20. Dezember 2023 stellt die
rechtliche Grundlage fur die Durchfihrung der Umweltprifung dar.

Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und
allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des
Bauleitplanes in angemessener Weise verlangt werden kann.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur 51. Anderung des Flachennutzungsplans
~Wickhausen“ wird der vorliegende Umweltbericht als Ergebnis der Umweltprifung und
zentraler Bestandteil der Begrindung erstellt. Zusammenfassend werden darin die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet,
wozu frei verfigbare Daten (z.B. Fachinformationssysteme im Internet), von der Stadt
Wermelskirchen zur Verfiigung gestellte Unterlagen sowie Fachgutachten (z.B. Artenschutz)
herangezogen worden sind.

Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu bericksichtigen. Die sich daraus
ableitenden notwendigen Malinahmen zum Schutz und zur Sicherung der einzelnen
Umweltbelange sollen in den nachgelagerten Planungen und Zulassungsverfahren
bertcksichtigt werden. Dieses bezieht sich im vorliegenden Fall auf den Bebauungsplan Nr.
DH 5 ,Wickhausen®, dessen Aufstellung im Parallelverfahren zur 51. FNP-Anderung
durchgefihrt wird.

Die erforderlichen Bestandteile des Umweltberichtes richten sich nach § 2 Abs. 4 und den §§
2a und 4c sowie Anlage 1 des BauGB.

1.1.1 Belange des Umweltschutzes

Nachfolgend werden die zu betrachtenden Belange des Umweltschutzes gemaR § 1 Abs. 7
Punkt a-j BauGB aufgelistet. Sofern eine Relevanz einzelner Belange im Hinblick auf die 51.
FNP-Anderungder Stadt Wermelskirchen von vorneherein ausgeschlossen werden kann,
wird nachfolgend darauf hingewiesen.

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen lhnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt.

b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes.

Im Plangebiet sowie in der Umgebung liegen keine Natura 2000-Gebiete.

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiter.
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e) Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern.

Die Entsorgung der Abfélle und Abwéasser wird (iber die kommunale Entsorgung und den
Anschluss an das Kanalnetz sichergestellt.

f) Die Nutzung erneuerbarer Energien, insbesondere auch im Zusammenhang mit der
Warmeversorgung von Gebauden, sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie.

g) Die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts sowie die Darstellungen in Warmeplanen
und die Entscheidungen uber die Ausweisung als Gebiet zum Neu- oder Ausbau von
Warmenetzen oder als Wasserstoffnetzausbaugebiet gemalR § 26 des
Warmeplanungsgesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

Der Larmaktionsplan (2024) hat keine Bedeutung fiir die Neuplanung.

h) Die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfullung von Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden.

Angaben zur Luftqualitdt liegen nicht vor. Ein Luftreinhalteplan fiir Wermelskirchen liegt im
Regierungsbezirk Kéin nicht vor.

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a bis d.

j) Unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetztes [Storfalle /
Gefahrstoffe], die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Flachennutzungsplan
zulassigen Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die
Belange nach den Buchstaben a bis d und i. Immissionsschutzrechts.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb des Wirkbereichs von Stérfallbetrieben.

1.1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der 51. FNP-Anderung

Die Stadt Wermelskirchen beabsichtigt, nach Aufgabe der gewerblichen Nutzung des
ehemaligen Geranienmarktes im Jahr 2013 die Anderung des Sonderbaugebietes
(Pflanzenmarkt) in ein herkdmmliches Wohngebiet.
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Derzeit rechtswirksamer FNP 51. FNP-Anderung mit neuen Darstellungen
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Abb. 1:

Um dieses Ziel zu erreichen, wurden bereits im Rahmen der Landesinitiative
.Flachenpool.NRW* (inzwischen ,Bau.Land.Partner), die auf die Revitalisierung
brachliegender Flachen abzielt, u.a. der Bereich des ehemaligen Geranienmarkts untersucht.
Im Ergebnis zeigte sich, dass sich Teilflachen des Areals grundsatzlich fir die Entwicklung
zu einem Wohngebiet eignen. Der vom Flachenpool.NRW erstellte erste Vorentwurf
(Anlage3) fir das Baugebiet sieht ca. 15 bis 20 neu u schaffende Wohneinheiten in Form
von zehn Einfamilienhdusern sowie einem 2- bis 3-geschossigen Mehrfamilienhaus vor. Die
neuen Nutzungen im ca. 1,85 ha groRen Areal sehen Wohnbaufliche W (ca. 55%),
gemischte Bauflache M (ca. 10%) und landwirtschaftliche Flache/Ausgleichsflache (ca. 35%)
vor.

Der Geltungsbereich der 51. Flachennutzungsplananderung ist - unter Einbeziehung des
Wohngrundstiickes im Norden - deckungsgleich mit dem Plangebiet der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. DH 5 ,Wickhausen®, der im Parallelverfahren zur 51. FNP-Anderung zur
aufgestellt werden soll.

1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes

Gemal der Anlage 1 (Nr. 1 b) zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB sind im Umweltbericht die
in Fachplanen und Fachgesetzen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die flr den
Bauleitplan von Bedeutung sind, und die Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange im
Verfahren berucksichtigt wurden, darzulegen.

1.2.1 Fachplane

Aus Fachplanen kénnen ggf. konkrete raumliche Zielsetzungen flir das jeweilige Plangebiet
entnommen werden.
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Regionalplan

Der Regionalplan, Teilabschnitt Region Kéln, weist den Anderungsbereich, der stidwestlich
aullerhalb des Allgemeinen Siedlungsbereiches liegt, als Allgemeinen Freiraum- und
Agrarbereich (AFAB) aus. Westlich und sudlich angrenzend an den Anderungsbereich stellt
der Regionalplan einen Waldbereich dar, der von einem Bereich zum Schutz der Landschaft
und landschaftsorientierten Erholung Uberlagert ist. Alle Flachen werden auf3erdem von der
Darstellung der Freiraumfunktion Grundwasser- und Gewasserschutz (BGG) Uberlagert.
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Abb. 2  Ausschnitt aus Regionalplan mit Kennzeichnung der Lage des Plangebietes

Die damit getroffenen Festlegungen entsprechen nicht dem Vorhaben des Bebauungsplans
Nr. DH 5 ,Wickhausen®“. Durch die im Parallelverfahren durchzufiinrende 51. Anderung des
Flachennutzungsplans kann gewahrleistet werden, dass die Planung den Zielen der
Raumordnung gem. § 1 Abs. 4 BauGB entspricht.

Im Textteil des Regionalplans wird im Kapitel D.2.1, Ziel 6 festgelegt, dass sich bei
Uberlagerungen von BGG und AFAB die Ziele fir diese Bereiche den vorrangigen Zielen fir
Bereich mit Grundwasser- und Gewasserschutzfunktion unterzuordnen haben. Bei
auftretenden Konflikten zwischen den unterschiedlichen Nutz- und Schutzfunktionen soll das
Kooperationsprinzip zur Anwendung kommen. Die Untere Wasserbehdrde des Rheinisch-
Bergischen Kreises weist in dem Zusammenhang darauf hin, dass fur das bestehende
Sondergebiet (Pflanzenmarkt) bereits eine Bebauung in Form der ausgeflihrten
Gewachshauser zuldssig war und Einwande gegen die geplante Anderung des FNP nicht
erhoben werden.

Bereits im Juni 2019 wurde zur 51. Anderung des Flachennutzungsplans seitens der
Stadtverwaltung eine landesplanerische Anfrage gem. § 34 LPIG gestellt. Mit dem Schreiben
vom 18.07.2019 wurde seitens der Bezirksregierung Koln bestétigt, dass die geplante 51.

Seite 7



Umweltbericht zur 51. Anderung des Flachennutzungsplans ,Wickhausen*

FNP-Anderung in der vorliegenden Fassung den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung entspricht.

Gemal der Stellungnahme der Bezirksregierung Kéln vom Juli 2019 ist davon auszugehen,
dass das vorliegende Vorhaben, das in Zusammenarbeit mit den Eigentimern der
Landesinitiative ,Flachenpool NRW* entwickelt wurde, um einen brachgefallenen Standort zu
revitalisieren sowie die Entwicklung im Ortsteil Dhinn zu starken, die Ziele des BGG’s nicht
gefdhrden. Somit werden der geplanten Anderung des Flachennutzungsplans keine
landesplanerischen Ziele entgegengehalten.

Bebauungsplan

Fir den uberwiegenden Teil des FNP-Anderungsbereichs besteht seit 2006 der
rechtskraftige Bebauungsplan Nr. DH 5 ,Pflanzenmarkt Wickhausen®. Seit 2013 wurde die
Nutzung als Geranienmarkt aufgegeben. Zur Schaffung des Planungsrechts fir die geplante
Wohnbebauung (W) ist die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. DH 5 ,Wickhausen®
erforderlich, die nicht aus dem rechtsglltigen Flachennutzungsplan mit Darstellung
Sondergebiet (SO) entwickelt werde kann. Dadurch wird die 51. Anderung des
Flachennutzungsplans veranlasst.
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Abb. 3 Aktuell rechtskréftigef éebéuungsplan DH 5 ,Pflanzenmarkt Wickhausen*

. s

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt ganz Uberwiegend nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplans des
Rheinisch Bergischen Kreises im Teil ,Wermelskirchen* (06/2016). Ausnahmen bilden nur
das Grundstuck Wickhausen Nr. 24 (von 2. Erganzungssatzung ,Wickhausen® Uberlagert) an
der nérdlichen Grenze sowie die aulerste slidwestliche Ecke jenseits eines Weges. Dort
wird mit dem Satzungsbeschluss der im Parallelverfahren aufzustellenden 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. DH 51 ,Wickhausen® der Landschaftsplan hinter den Bebauungsplan
zurUcktreten.
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Umweltbericht zur 51. Anderung des Flachennutzungsplans ,Wickhausen*

Gemal der Festsetzungskarte werden fir den gesamten Geltungsbereich einschlieRlich
des Grundstlicks Wickhausen Nr. 24 keine Schutzfestsetzungen getroffen.

An den Geltungsbereich grenzt im Westen und im Slden das Landschaftsschutzgebiet L
2.2-08 ,Wickhausener Bachtalsystem® an. Die Schutzgebietsausweisung erfolgt zur
Erhaltung und Entwicklung der naturnahen Hangwalder mit den eingelagerten unverbauten
Quellen und Quellsiefen als Lebensraume einer gebietstypischen Flora und Fauna sowie des
landschaftsraumtypisch ausgepragten Biotopkomplexes. Nordwestlich angrenzend an das
Plangebiet ist das Landschaftsschutzgebiet L 2.2-04 ,Bergische Hochflachen um
Wermelskirchen“ festgesetzt. Hier erfolgt die Schutzgebietsausweisung zur Erhaltung und
Entwicklung der Kulturlandschaft fir die Land- und Forstwirtschaft, als 0Okologischer
Ausgleichsraum und landlicher Erlebnisraum.

In der Entwicklungskarte ist im Plangebiet nur fiir das (bebaute) Grundstiick Wickhausen
24 das Entwicklungsteilziel 1.1.3 ,Erhaltung bergische Landschaft* dargestellt, das zur
Erhaltung der typischen, land- und forstwirtschaftlich gepragten bergischen Kulturlandschaft
mit grinlandreichen aber auch bewaldeten Hochflichen ausgewiesen ist. Das
Entwicklungsteilziel 1.1.3 ist in Landschaftsbereichen dargestellt, deren Bdden eine hohe
Ertragsfahigkeit aufweisen und die fir die landwirtschaftliche Nutzung erhalten werden
sollen. Flachen mit dem Entwicklungsteilziel 1.1.3 schlieBen direkt nordwestlich an das
Plangebiet an. Sudwestlich grenzt im Verlauf des Wickhauser Bachtals das Plangebiet direkt
an Flachen mit dem Entwicklungsteilziel 1.1.1 an.

Das Entwicklungsteilziel 1.1.1 ist in Landschaftsbereichen mit schutzwirdigen Biotopen
dargestellt. Ziele sind u.a. die Erhaltung und Entwicklung von Gewassersystemen mit
Auenlandschaft in den Hangbereichen und Siefentdlern zur ,GroRen Dhinntalsperre®.

\

Festsetzungskarte Entwicklungskarte

2208

ﬁ 1.1.1

Abb. 4 Ausschnitt aus dem Landschaftsplan ,Wermelskirchen® mit
Kennzeichnung des Geltungsbereichs der 51. FNP-Anderung

Fachinformationssystem des LANUV

Grol¥flachig betrachtet befindet sich das Plangebiet im Naturpark Bergisches Land.

Innerhalb der 300m-Schutzzone ist kein FFH-Gebiet vorhanden.
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Umweltbericht zur 51. Anderung des Flachennutzungsplans ,Wickhausen*

Das Plangebiet beinhaltet keine Flachen des Biotopverbundes NRW. Siidwestlich grenzt
die Biotopverbundflache ,Quellsiefen westlich Dhinn“ mit der LANUV-Objektkennung VB-K-
4809-004 an.

Das Plangebiet beinhaltet keine Flachen des Biotopkatasters NRW. Deckungsgleich mit
der zuvor genannten Biotopverbundflache grenzt sidwestlich die Biotopkatasterflache
.Bachtalsystem westlich von Dhinn“ mit der Kennung BK-4809-070 an.

/ R LA

=

© Geobasis NRW 2016, © GeoBasis-DE / BKG 2016

Abb. 5 Ausschnitt aus der Karte der schutzwiirdigen Biotope in NRW mit Biotopverbund
(blau) und Biotopkataster (griin) - ohne Mal3stab

1.2.2 Fachgesetze

1.3

Darlber hinaus ist den gesetzlichen Grundlagen wie z.B. dem Baugesetzbuch, dem
Landesnaturschutzgesetz und dem Denkmalschutzgesetz Rechnung zu tragen.

Eine ausflhrliche Darstellung dieser Gesetze mit deren Berlicksichtigung im Planverfahren
erfolgt im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. DH5 ,Wickhausen®, der im
Parallelverfahren aufgestellt wird.

Die Malnahmen zur Erreichung der Umweltschutzziele werden in diesem
Bebauungsplanverfahren geregelt.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) sowie Bewertung der
Erheblichkeit der Umweltauswirkungen (Auswirkungsprognose)

1.3.

1 Flachenverbrauch

Ausgangssituation (Basisszenario)

Der rund 18.500 gm groRe Geltungsbereich der 51. Anderung des Flachennutzungsplans
~Wickhausen stellt fast ausschlieRlich Sondergebiet dar. Lediglich ein Grundsttick mit einem
Wohnhaus an der Stralle Wickhausen Nr. 24 am nérdlichen Rand des Geltungsbereiches ist
als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.
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Umweltbericht zur 51. Anderung des Flachennutzungsplans ,Wickhausen*

Bewertung der Planung (Auswirkungsprognose)

Es sollen insgesamt 12.285 gm Flache des ehemaligen Geranienmarkts in Wohnbauflache
(W) bzw. gemischte Bauflache (M) umgewandelt werden, etwa 6.225 gm des SO-Gebiets
werden dem Auflienbereich zugeflihrt (Darstellung als landwirtschaftliche Flache).

Durch die Umwandlung des Sondergebietes in Wohnbauflache werden keine neuen Flachen
verbraucht. Die bisherige gewerbliche Nutzung als Pflanzenmarkt mit grof3flachigen
Gewachshausern wurde 2013 eingestellt und soll nach Auskunft der Eigentiimer nicht wieder
aufgenommen werden. Daher ist der Geltungsbereich als ungenutzte Bauflache zu
betrachten und nach Untersuchungen im Rahmen der Landesinitiative ,Flachenpool. NRW*
(inzwischen Bau.Land.Partner) zur Entwicklung zu einem Wohngebiet auch grundsatzlich
geeignet. Das bisher im Aulenbereich gem. § 35 BauGB liegende Wohngrundstlck
Wickhausen Nr. 24 ist durch eine Erganzungssatzung Uberlagert und verursacht an dieser
Stelle keinen neuen Flachenverbrauch.

Insgesamt sind keine erheblichen negativen Auswirkungen durch die 51. Anderung
des Flachennutzungsplans in Bezug auf den Flachenverbrauch zu erwarten.

1.3.2 Landschaft / Ortsbild

Ausgangssituation (Basisszenario)

Der Geltungsbereich der 51. Flachennutzungsplananderung umfasst im Wesentlichen die
weitgehend Uberbaute und versiegelte Betriebsflache des ehemaligen Pflanzenmarktes
sowie die bebauten Grundstiicke Wickhausen 24 und 32. Das Plangebiet wird im Osten mit
einer Zufahrt von der StralRe ,Wickhausen® aus erschlossen.

Der Bereich befindet sich im dstlichen Teil des Stadtgebietes von Wermelskirchen am
sudwestlichen Rand des Ortsteils Wickhausen. Der in landlicher Umgebung liegende Ortsteil
ist hauptsachlich durch eine lockere Bebauung mit Einfamilienhdusern und kleineren
Gewerbeflachen gepragt, wozu auch der zweigeschossige Ziegelbau ,Wickhausen® 32 mit
dem ortsbildpragenden Schornstein (wurde inzwischen abgerissen) zahlt. Der Pflanzenmarkt
mit dem grof¥flachigen Gewachshauskomplex liegt auf einer terrassierten, weitgehend
ebenen Flache ca. 5 m unterhalb der dstlichen Zufahrt ,Wickhausen* am Rand der Ortslage.
Nach Aufgabe der gewerblichen Nutzung haben sich aufllerhalb der Gewachshaus-,
ErschlieBungs- und Parkflachen Grinlandbrachen sowie Uberwiegend undurchdringliche
BrombeergeblUsche und Pioniergehdlzbestande entwickelt.

Die Umgebung der freien Landschaft wird aus Grinland- und Waldflachen an den Hangen
des Wickhauser Bachtals gebildet. Der Bach verlauft sidwestlich des Plangebietes etwa 30
m tiefer. Die Talsohle weist teilweise noch offene Bereiche und Relikte einer friiher typischen
Wiesen- und Teichnutzung auf.

Bewertung der Planung (Auswirkungsprognose)

Die 51. Flachennutzungsplananderung bereitet im dstlichen Teil des Geltungsbereichs eine
Wohnbauflache (W) fir ca. 15 bis 20 Wohneinheiten vor. Das Bestandhaus ,Wickhausen* 32
wird Bestandteil eines Mischgebietes (M). Ca. 1/3 des Geltungsbereiches im Westen wird als
Flache fur die Landwirtschaft / Ausgleichsflache dargestellt.

Die im westlichen Plangebiet dargestellten Flachen fur die Landwirtschaft greifen die
Entwicklungsziele des Landschaftsplans auf und es wird ein harmonischer Ubergang
zwischen geplanter Bebauung und unbebautem Aul3enbereich gewahrleistet.
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Umweltbericht zur 51. Anderung des Flachennutzungsplans ,Wickhausen*

Am geplanten Ortsrand stellen Grinfestsetzungen in der im Parallelverfahren
durchzufihrenden 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. DH 51 ,Wickhausen“ eine
angemessene Einbindung des Plangebietes in die freie Landschaft sicher.

Insgesamt kann festgestellt werden, dass keine erheblichen negativen Auswirkungen
auf das Landschafts- bzw. Ortsbildbild zu erwarten sind.

1.3.3 Mensch, Gesundheit, Bevolkerung

Freizeit und Erholung

Ausgangssituation (Basisszenario)

Das Plangebiet ist flr Freizeit und Erholungszwecke ohne Bedeutung, da es nur private
Grundstucksflachen umfasst. Aulderhalb entlang der Plangebietsgrenze im Sidosten verlauft
ein einspuriger Forstweg in Richtung Bachtal. Dieser zweigt von der Verlangerung der von
Norden kommenden Stra’e ,Wickhausen® in Verlangerung der Grundstliickszufahrt zum
Haus Nr. 36 ab.

Bewertung der Planung (Auswirkungsprognose)

Der an das Plangebiet im Stdosten angrenzende 6ffentlich zugangliche Forstweg, der auch
fur Freizeit- und Erholungszwecke nutzbar ist, wird durch die Planung nicht berihrt und bleibt
weiterhin  6ffentlich  zuganglich. Der Forstweg kann zukinftig auch fir die
Feierabenderholung der Anwohner des neuen Wohngebietes genutzt werden. Die Sicherung
erfolgt auf der Ebene des Bebauungsplans.

Durch die Umsetzung der Planung ergeben sich keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf Freizeit und Erholung.

Larm

Ausgangssituation (Basisszenario)

Nordéstlich des Plangebietes verlauft die L 409. Sie verbindet Wickhausen mit der B 506 im
Siden der Innenstadt von Wermelskirchen. Der Streckenabschnitt ist durch Kurven in dem
bergigen Gelande attraktiv fur den Motorradverkehr, woraus auch eine gewisse
Larmbelastung resultiert.

Bewertung der Planung (Auswirkungsprognose)

Im Rahmen des Larmaktionsplans (2024) wurde z.B. die Larmbelastung der stdlicher an der
L 409 liegenden Ortsdurchfahrt Halzenberg untersucht. Fiir Wickhausen liegen keine Daten
vor. Aufgrund der Entfernung des Plangebietes von der L 409 und die relative Tieflage ist die
Larmbelastung im Vergleich mit anderen Ortslagen als geringer einzustufen.

Durch die Umsetzung der Planung ergeben sich keine erheblichen negativen
Auswirkungen durch Larm.

Verkehr

Ausgangssituation (Basisszenario)

Das Plangebiet wird Uber die GemeindestraRe Wickhausen an das ortliche und Uber die
Landstralle L 409 an das Uberortliche Strallennetz angebunden. Die uber die L 409
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Umweltbericht zur 51. Anderung des Flachennutzungsplans ,Wickhausen*

verlaufende Buslinie 261 verbindet den Ortsteil Dhinn mit der Wermelskirchener Innenstadt.
Die Haltestelle Habenichts liegt ca. 400 m vom Plangebiet entfernt.

Bewertung der Planung (Auswirkungsprognose)

Daten zur Entwicklung des zuklnftig zu erwartenden Verkehrsaufkommens liegen zur Zeit
noch nicht vor. Aussagen zur inneren ErschlieBung des Plangebiets kénnen erst im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens getroffen werden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die ErschlieBung gesichert und die Planung
umsetzbar ist.

Kampfmittel

Zurzeit liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmittel im Plangebiet der 51.
Flachennutzungsplananderung vor.

Geologische Gegebenheiten (Erdbeben)

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 0 (keine Untergrundklasse).

Altlasten

Uber das Vorkommen von Altlasten im Plangebiet haben sich bisher keine Hinweise
ergeben.

Starkregen und Hochwasser

Nach Angaben aus dem Geoportal des Bundes und der Lander kénnen sich gemanR der
Starkregengefahrenhinweiskarte NRW bei einem extremen Ereignis (hN=90mm/gm/h) an der
nordlichen Kante des Gewachshauskomplexes grofiere Wasserhéhen von 1 bis max. 2 m
(dunkelblau) einstellen. Kleinflachiger waren auch innerhalb der Gewachshausflachen sowie
in der Nahe der vorhandenen Bebauung von ,Wickhausen® Nr. 24 und 32 geringere
Wasserhéhen von 0,1 bis 0,3 m (hellblau) bis zu 1 m (mittelblau) mdglich.

Durch die kunftige Teilentsiegelung der Flache kann davon ausgegangen werden, dass sich
die Gefahr von Uberflutungen durch Starkregen verringert.
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.:-: 400 cm

© Bundesamt flr Kartographie und Geodasie 2022, Datenquellen:
http://sg.geodatenzentrum.de/web_public/Datenquellen_TopPlus_Open.pdf

Abb. 6 Ausschnitt aus der Starkregengefahrenhinweiskarte NRW
bei einem extremen Ereignis (ohne Mal3stab)

Der Geltungsbereich liegt gemal® der Hochwassergefahrenkarte von NRW in keinem
Uberschwemmungsgebiet.

Zusammenfassende Bewertung der Auswirkungen auf den Menschen
Insgesamt kann festgestellt werden, dass erhebliche negative Auswirkungen auf den

Menschen und seine Gesundheit durch die 51. Flachennutzungsplananderung nicht zu
erwarten sind.

1.3.4 Klima/Luft

Ausgangssituation (Basisszenario)

Dem Fachinformationssystem Klimaatlas NRW kann enthommen werden, dass das
Plangebiet mit dem ehemaligen Pflanzenmarkt sowie der angrenzenden Bebauung dem
Klimatop ,Gewerbe-, Industrieklima (offen)* (grau) zuzuordnen ist. Aus klimatischer Sicht
stellt das Gewerbegebiet einen Lastraum dar. Gepragt ist der Bereich durch Warmeinseln,
einen verringerten Luftaustausch mit bioklimatischen und lufthygienischen Belastungen. Den
Klima- und Luftfunktionen kommt daher eine geringe Bedeutung zu.

Die angrenzenden Siedlungsflachen von Wickhausen sind als Klimatop ,Vorstadtklima®
(beige) dargestellt. Bei diesem Klimatoptyp ist hier charakteristisch, dass der Ortsrand im
unmittelbaren Einflussbereich des Freilands steht und dadurch gunstige bioklimatische
Verhaltnisse aufweist. Das Klima am Ortsrand zeichnet sich durch eine leichte Dampfung der
Klimaelemente Temperatur, Feuchte, Wind und Strahlung aus. Die Windgeschwindigkeit ist
dabei niedriger als im Freiland, aber héher als in der Innenstadt.
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Umweltbericht zur 51. Anderung des Flachennutzungsplans ,Wickhausen*

© Bundesamt fir Kartographie und Geodésie_(BKG 2024)
Fachdaten: LANUV

Abb. 7 Klimatopkarte (Ausschnitt ohne Mal3stab)

Der angrenzende Aulienbereich ist je nach Struktur dem ,Freilandklima®“ (blau), oder
~Waldklima“ (dunkelgriin) zugeordnet.

Da in den ungestérten Freilandbereichen in den Nachtstunden bei geeigneter Wetterlage
Kaltluftmassen gebildet werden, besitzen diese eine sehr hohe Ausgleichsfunktion fiir die
belasteteren bebauten Bereiche. Die Waldflachen stellen aufgrund der sehr geringen
thermischen und  bioklimatischen  Belastungen wertvolle  Regenerations- und
Erholungsraume dar.

Hinsichtlich der lufthygienischen Situation liegen fir das Plangebiet keine Daten vor. Die
nachstgelegene Luftmessstation des LANUV liegt rund 15 km nordwestlich an der
Diltgenstaler Strale in Solingen. Weitere befinden sich sudwestlich auf Leverkusener
Stadtgebiet (Gustav-Heinemann-Straflte 19 km, Manforter StralRe, 20 km).

Bewertung der Planung (Auswirkungsprognose)

Durch die Darstellungen der Flachennutzungsplananderung wird der aktuell als klimatischer
Lastraum eingestufte Bereich mit dem Klimatop ,Gewerbegebiet® dann durch die glinstigeren
Klimatope ,Vorstadtklima“ und ,Freilandklima“ gepragt sein.

Unter diesen Voraussetzungen ist eine klimatische Beeintrachtigung der Umgebung auf
keinen Fall zu beflrchten.

Negative Auswirkungen auf die Lufthygiene sind durch das Bauvorhaben ebenfalls nicht zu
erwarten.

Die Umsetzung der 51. Flachennutzungsplandnderung verursacht insgesamt keine
erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft.
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1.3.5 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (Artenschutz)

Natur und Landschaft — Eingriffsregelung

Ausangssituation (Basisszenario)

Die Flachen des Geltungsbereichs der 51. Flachennutzungsplananderung liegen auf3erhalb
des gemal § 35 BauGB zu betrachtenden Aul3enbereichs, der im westlichen Bereich mit der
Schutzfestsetzungen als Landschaftsschutzgebiete angrenzt (s. Abb. 4). Im LSG befindet
sich angrenzend an die sudwestlichen Ecke des Plangebietes gemal® LINFOS das
schutzwirdige Biotop ,Bachtalsystem westlich von Dhinn“(s. Abb. 5).

Der Geltungsbereich des rechtsgiltigen Flachennutzungsplans liegt daher im bebauten
Innenbereich. Er wird Uberwiegend als ,Sondergebiet® dargestellt. Nur die Flache des
Grundstiicks Wickhausen Nr. 24 ist als ,Flache fur die Landwirtschaft® dargestellt.

Bewertung der Planung (Auswirkungsprognose)

Es erfolgen keine Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne der §§ 30 bis 32 des
Landesnaturschutzgesetzes von Nordrhein-Westfalen bzw. der §§ 14 bis 16 des
Bundesnaturschutzgesetzes. Eine Kompensationspflicht gemal Eingriffsregelung, kommt
nicht zum Tragen.

Die Schutzziele des Landschaftsplans und des schutzwirdigen Biotops (s. Kap. 1.2.1)
werden durch die Flachennutzungsplananderung nicht nachteilig beeinflusst, da ca. 1/3 des
Geltungsbereichs im Westen als Flache fir die Landwirtschaft wieder dem Freiraum
zugefihrt wird.

Tiere und Pflanzen

Ausangssituation (Basisszenario)

Um mogliche, fir Tiere und Pflanzen nach den Artenschutzbestimmungen gemaf
Bundesnaturschutzgesetz § 44 Abs. (1) Abs. 1 bis 3 BNatSchG verfahrenskritische Konflikte
auszuschlieBen, wurde frihzeitig ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Stufe |) zum
Bauvorhaben ,Wickhausen 32 in Wermelskirchen erstellt (OKOPLAN, Bredemann und
Fehrmann, April 2020). Erganzend wurde durch dieselben Gutachter eine Okologische
Baubegleitung mit értlichen Untersuchungen (Juni 2020) durchgefihrt.

Betrachtet wurden planungsrelevante Arten der Artengruppen Fledermause, Végel und
Reptilien im Fall von Eingriffen in die Bestandsgebaude (Gewachshauser, Wickhausen Nr.
32).

Im Rahmen der Bearbeitung der beiden Gutachten kann die Ausldésung von
Verbotstatbestanden gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG ausgeschlossen werden. Es
wurden bereits 2020 alle Gebaudedéffnungen nach Ausflugskontrollen gebaudebewohnender
Vogel- und Fledermausarten verschlossen, um eine zwischenzeitliche Wiederbesiedelung zu
verhindern.

Bewertung der Planung (Auswirkungsprognose)

Fir die 51. Anderung des Flachennutzungsplans werden verfahrenskritische
Verbotstatbestdande gemal § 44(1) Abs. 1 bis 3 BNatSchG nicht erfiillt. Zum Nachweis
wurden 2020 fachgutachterlich ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag sowie eine
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Okologische Baubegleitung zum geplanten Bauvorhaben erstellt. Danach kann im Zuge der
im Parallelverfahren aufzustellenden 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. DH 51
~Wickhausen® durch die Anwendung von Vermeidungsmaflinahmen wie Bauzeitenregelung
und agf. Okologische Baubegleitung/Besatzkontrollen  die  Auslésung  von
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden i.S. v. § 44 Abs. 1 BNatschG ausgeschlossen
werden.

Insgesamt kann festgestellt werden, dass erhebliche negative Auswirkungen auf Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt infolge der 51. Flachennutzungsplananderung nicht
zu erwarten sind.

1.3.6 Boden

Ausgangssituation (Basisszenario)

Der Geltungsbereich der 51. Flachennutzungsplananderung erstreckt sich auf
Siedlungsflachen. Aufgrund der bisherigen, ganz Uberwiegend gewerblichen Nutzung
besteht ein sehr hoher Versiegelungsgrad und das Relief ist terrassiert. Auch der Boden ist
nutzungsbedingt komplett anthropogen tUberformt und in seiner Bodenfunktion sehr stark
eingeschrankt.

© Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie 2024, Datenquellen:

https://sg.geodatenzentrum.de/web_public/gdz/datenquellen/Datenquellen_
TopPlusOpen.html

Abb. 8 Uberlagerung von Bodenkarte von NRW 1:50.000 und Ubersicht zur Bodenkarten
von NRW 1:5.000 mit Lage des Plangebietes (Ausschnitt ohne Mal3stab)

Urspriinglich steht im Plangebiet gemall der Bodenkarte 1:50.000 von NRW (s. auch
Bodeninformationssystem des geologischen Dienstes) als Bodentyp Braunerde an. Auf3er an
der Ecke im sudwestlichen Randbereich handelt es sich ganz Uberwiegend um fir die
Landwirtschaft geringwertige Béden (Wertzahlen der Bodenschatzung 20 bis 35) mit mittlerer
nutzbarer Feldkapazitat. Nur im Stdwesten liegen mittelwertige Béden (Wertzahlen der
Bodenschatzung 30 bis 45) mit hoher nutzbarer Feldkapazitat vor.

Zur Versickerung sind die Bdden im 2-Meter-Raum ungeeignet, es sind Mulden Rigolen-
Systeme und eine Bewirtschaftung mit gedrosselter Ableitung mdglich.
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Natirliche Bodenverhaltnisse sind allenfalls am duf3eren sidlichen und westlichen Rand des
Plangebietes noch in Resten vorhandenen.

Schutzwirdige Béden (griin) wurden gemaf Auswertung vom 10.11.201 erst au3erhalb des
Plangebietes festgestellt. .

Bewertung der Planung (Auswirkungsprognose)

Die 51. Anderung des Flachennutzungsplans fiihrt zu einer Inanspruchnahme von bereits
anthropogen Uberformten Béden. Durch die geplante Ausweisung von Wohnbauflachen (W)
und Mischgebiet (M) kommt es nicht zu neuen Eingriffen in das Schutzgut Boden. Durch die
geplanten Nutzungen als landwirtschaftliche Flache/Ausgleichsflache im westlichen
Plangebiet (ca. 35%) kdnnen die Bodenverhaltnisse stark verbessert werden, wenn auch die
Herstellung der urspruinglichen Bodenfunktionen nicht mdéglich ist.

Der Schutzanspruch von Mutterboden bei Baumaflinahmen ist tGiber das BauGB geregelt und
wird als Hinweise im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. DH 51
"Wickhausen" aufgenommen.

Die Umsetzung der 51. Flachennutzungsplandnderung verursacht insgesamt keine
erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden.

1.3.7 Wasser

Ausgangssituation (Basisszenario)

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone Il B im Wasserschutzgebiet der Grofien
Dhiinn-Talsperre vom 02.09.2985. Es gelten die in der ,Ordnungsbehérdlichen Verordnung
zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes flr die Gewasser im Einzugsgebiet der Grolien
Dhinn-Talsperre des Wupperverbandes® aufgefiihrten Genehmigungspflichten, Verbote und
Duldungspflichten. GemaR § 5 Abs. 2 Nr. 1 der Wasserschutzgebietsverordnung ist in der
Wasserschutzzone Ilb die Darstellung weiterer Bauflachen in Flachennutzungsplanen
verboten.

Innerhalb des Geltungsbereiches der 51. Flachennutzungsplananderung befinden sich keine
Flie3- oder Stillgewasser. Sudwestlich verlauft der Wickhauser Bach etwa 30 m tiefer
gelegen als das Plangebiet.

Der Geltungsbereich liegt gemal® der Hochwassergefahrenkarte von NRW in keinem
Uberschwemmungsgebiet.

Geothermie-Bohrungen kdénnen potentiell negative Auswirkungen auf das Grundwasser
haben. Daten zum Grundwasser liegen zur Zeit nicht vor.

Bodenuntersuchungen zur Versickerung von Niederschlagswasser und zum Grundwasser
werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erstellt.

Bewertung der Planung (Auswirkungsprognose)

Da das Gebiet im FNP bereits als Bauflache (Sondergebiet Pflanzenmarkt) dargestellt ist
und es sich bei der geplanten Anderung in Wohnbauflache (W) nicht um eine zusatzliche
Bauflachendarstellung handelt, greift das Bebauungsverbot gemalR § 5 Abs. 2 Nr. 1
Wasserschutzgebietsverordnung nicht. Es sollen im Gegenteil Bereiche des Sondergebiets
wieder dem AuRenbereich (landwirtschaftliche Flache / Ausgleichsflache) zugeflhrt werden.

Durch die Festsetzung von MaRnahmen zur Ableitung und Behandlung von
Niederschlagswasser im Zuge der im Parallelverfahren durchzufiilhrenden 1. Anderung des
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Bebauungsplans Nr. DH 51 ,Wickhausen® soll der Eintrag von Schadstoffen in den
Wickhauser Bach und in die Trinkwassertalsperre wirksam verhindert werden.

Geothermie-Bohrungen von mehr als 5 m Tiefe sind genehmigungspflichtig, da sie potentiell
negative Auswirkungen auf das Grundwasser haben kénnen. Falls im Zuge des
Bebauungsplanverfahrens aufgrund durchzufihrender Prifungen zu Geothermie-Bohrungen
Beeintrachtigungen des Grundwassers zu erwarten waren, sollen alternative Heizsysteme
festgesetzt werden.

Alle kiinftigen Neubauten im Geltungsbereich der FNP-Anderung sollen an den vorhandenen
Schmutzwasserkanal angeschlossen werden.

Die 51. Anderung des Flichennutzungsplans verursacht insgesamt keine erheblichen
nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser.

1.3.8 Kultur- und Sachguter

Ausgangssituation (Basisszenario)

Uber Bodendenkmaler im Plangebiet ist nichts bekannt. Auch existieren in der Ortslage
Wickhausen derzeit keine Baudenkmale

Zu den Sachguitern im Plangebiet zahlen Gebaude, Verkehrsinfrastruktur sowie alle Anlagen
der Ver- und Entsorgung, wie Gas-, Wasser-, Telekommunikations- und Stromleitungen.

Bewertung der Planung (Auswirkungsprognose)

Die Umsetzung der 51. Flachennutzungsplananderung fuhrt nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht zum Verlust eines schiitzenswerten Bodendenkmals. Bei Bodeneingriffen kénnen
jedoch jederzeit archaologische Funde und Befunde auftreten. Ein vorsorglicher Hinweis auf
der Planurkunde der im Parallelverfahren aufzustellenden 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. DH 51 ,Wickhausen® soll sicherstellen, dass bei Erdarbeiten auftretende Funde gemaR
den Vorgaben des Denkmalschutzgesetzes (DSchG NRW) zu sichern und zu melden sind.

Die 51. Flachennutzungsplandnderung verursacht insgesamt keine erheblichen
nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter.

1.3.9 Wechselbeziehungen

...zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, c und d
(Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Menschen,
Kultur- und Sachgiter) (gem. BauGB § 1 Absatz 6 Nummer 7 i)

Ausgangssituation (Basisszenario)

In der folgenden Tabelle werden zur Ubersicht zusammenfassend fir jedes Schutzgut die
Wechselwirkungen zu anderen Schutzgitern genannt, wobei vor allem allgemeine
Funktionen und Wirkungen benannt werden.

Seite 19



Umweltbericht zur 51. Anderung des Flachennutzungsplans ,Wickhausen*

Tab.1 Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern

Schutzgut/ Wechselwirkung mit anderen Schutzgiitern
Schutzgutfunktion
o Flachenverbrauch e Das Landschafts- und Ortsbild steht in engem Zusammenhang mit der Nutzung
der Flachen

e Die Wohn- und Wohnumfeldfunktion sowie die Freizeit- und
Erholungsfunktion sind unmittelbar an die Verfiigbarkeit von Fldchen
gebunden

Flachen zur Produktion (Landwirtschaft, Wald)

Abhingigkeit der klimatischen Funktion von den Eigenschaften der Flachen
Flachen als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen

Eigenschaften des Bodens stehen in Abhéngigkeit mit der Flichennutzung und
dem Fléchenverbrauch

¢ Die hydrologischen Verhéltnisse sind an die Nutzung der Flachen gebunden

e Landschaft / Ortsbild e Menschliche Tétigkeiten beeinflussen das Landschafts- und Ortsbild
o Klimatische Verhiltnisse, Vegetationsstrukturen, Bodenverhaltnisse und
hydrologische Gegebenheiten priagen das Landschafts- und Ortsbild

e Mensch e Es sind Wechselwirkungen zu allen Schutzgiitern vorhanden

e Klima / Luft e Geldndeklima in seiner klimaphysiologischen Bedeutung fiir den Menschen
e Geliandeklima als Standortfaktor fiir Vegetation und Tierwelt
e Abhingigkeit von Bodenrelief und Vegetation/Nutzung

e Tiere / Pflanzen e Abhingigkeit der Tierwelt von der Lebensraumausstattung (Vegetation,
Biotopvernetzung, Boden, Klima, Wasser)

o Spezifische Tierarten als Indikator fiir die Lebensraumfunktion von
Biotoptypen

e Abhingigkeit der Vegetation von den Standorteigenschaften Boden, Klima,
Wasser und der Nutzung durch den Menschen

e Boden e Okologische Bodeneigenschaften sind abhiingig von den geologischen,
geomorphologischen, hydrogeologischen, vegetationskundlichen und
klimatischen Verhiltnissen

e Boden als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen

e Geomorphologische Eigenschaften prégen das Landschaftsbild

e Boden in seiner Bedeutung fiir den Wasserhaushalt (Grundwasserneubildung,
Retentionsfunktion, Grundwasserschutz)

e Boden als anthropogener Schadstofftriger (Altlasten) mit potenziellen
negativen Wirkungen auf den Menschen

e Wasser e Gewisser pragen das Landschaftsbild

e Wasser als Voraussetzung allen Lebens (Mensch, Tiere, Pflanzen u. a.)

e Abhingigkeit der Grundwasserneubildung von klimatischen, boden- und
vegetationskundlichen bzw. nutzungsbezogenen Faktoren

¢ Grundwasserschutzfunktion, abhéngig von der Grundwasserneubildung und
der Filterfunktion des Bodens

e Grundwasser als Transportmedium fiir Schadstoffe im Wirkgefiige Wasser-
Mensch

e Gewisser als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen

Bewertung der Planung (Auswirkungsprognose)

Es ist davon auszugehen, dass Uber die allgemein bekannten Zusammenhange zwischen
den Schutzgitern hinaus im Plangebiet keine besonderen Wechselwirkungen vorhanden
sind.

Durch die 51. Flachennutzungsplananderung ergeben sich eher positive Auswirkungen auf
die zukinftig als landwirtschaftliche Flache dargestellten Bereiche im Westen und damit auf
die daraus resultierenden Wechselwirkungen (weniger Versiegelung, bessere
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Bodenfunktion, grélReres Wasserriickhaltung, hoéhere Grundwasserneubildung) in
gegenseitiger positiver Verstarkung.

Durch die Umsetzung der 51. Flachennutzungsplandnderung sind erhebliche sich
negativ verstirkende Wechselwirkungen zwischen einzelnen Schutzgiitern nicht zu
erwarten.

1.4 Weitere umweltrelevante Parameter

1.4.1 Einsatz erneuerbarer Energien/Energieeffizienz

Gemal § 1a (5) BauGB (Klimaschutzklausel) soll den Erfordernissen des Klimaschutzes
sowohl durch MafRnahmen, die dem Klimaschutz dienen als auch durch Mallnahmen, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Diese koénnen bei der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. DH 51
~Wickhausen“ im Parallelverfahren durch die Festsetzung entsprechender Ma3nahmen (z.B.
Photovoltaikanlagen auf Gebauden) vorbereitet werden.

1.4.2 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete

Gemal Anlage 1 BauGB (zu § 2 Absatz 4 und den §§ 2a und 4c) Halbsatz 2 b) ff) sind
kumulative Wirkungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
Beriicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise
betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von naturlichen
Ressourcen zu berucksichtigen.

Im vorliegenden Fall sind im Umfeld des Plangebietes keine weiteren Planungen bekannt,
von denen Wirkungen auf den betroffenen Planungsraum ausgehen.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen im Rahmen der Kumulierung mit den
Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete liegen nicht vor.

1.4.3 Baubedingte Beeintrachtigungen

Baubedingte Beeintrachtigungen werden durch die parallel aufzustellende 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. DH 51 ,Wickhausen® vorbereitet. Sie ergeben sich wahrend des
Baubetriebes beispielsweise durch die Bauflachenfreimachung, temporare Befestigung und
Versiegelungen von Flachen, Eingriffe in den Untergrund, Boden- und Materiallagerung,
Baustellenlarm, Staube, Beeintrachtigung durch den Transport von Bauteilen, insbesondere
in Form von Schwertransporten, sowie fiir das Landschaftsbild in Form hoher Baukrane.

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nachbarschaft von Wohnbebauungen sowie der freien
Landschaft des unbebauten Aufienbereichs, sodass die temporare Beeintrachtigung durch
Larm und Staub teilweise als erheblich eingestuft werden kénnten.

Alle erforderlichen Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensationsmal3nahmen werden auf
der Ebene der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. DH 51 ,Wickhausen“ geregelt.

Erhebliche baubedingte Beeintrachtigungen der Umwelt durch die Umsetzung der 51.
Anderung des Flachennutzungsplans sind nicht zu erwarten.
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1.4.4 Sachgerechter Umgang mit Abfallen

Der Umgang mit baubedingten Abfallen und Abwasser wird durch die parallel aufzustellende
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. DH 51 ,Wickhausen* geregelt. Diese sind
grundsatzlich gemal den gesetzlichen Vorgaben fachgerecht zu entsorgen oder einer
Behandlung zuzufiihren.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen aufgrund des Umgangs mit Abféllen sind
durch die Umsetzung der 51. Anderung des Flichennutzungsplans nicht zu erwarten.

1.5 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfihrung der 51. Flachennutzungsplananderung gilt die aktuelle baurechtliche
Situation auf der Grundlage des rechtskraftigen Flachennutzungsplans. Es bliebe bei dem
heutigen Zustand, wonach eine Sondernutzung flir den Grofiteil des Plangebietes moglich
ware. Da die bisherige Nutzung als Pflanzenmarkt seit einigen Jahren aufgegeben wurde
und auch nicht wieder aufgenommen werden soll, wirde die Flache weiter brachfallen. Die
Teilflachen im Norden (Grundstick Wickhausen 24 mit Wohnhaus) und im Osten
(Grundstlck Wickhausen 32 mit Gewerbegebaude) blieben faktisch unverandert.

Bei einer unveranderten planungsrechtlichen Situation bleiben die Auswirkungen auf
die einzelnen Schutzgiiter sowie auch die Wechselwirkungen zunachst unverandert,
falls die 51. Flachennutzungsplandanderung nicht umgesetzt wiirde.

1.6  MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

1.6.1 Flachenverbrauch

Mit der Umsetzung der 51. Anderung des Flachennutzungsplans werden insgesamt 12.285
gm Flache des ehemaligen Geranienmarkts (Sondergebiet SO) in Wohnbauflache (W) bzw.
gemischte Bauflache (M) umgewandelt werden, etwa 6.225 gm des SO-Gebiets werden dem
Aufienbereich zugefuhrt (Darstellung als landwirtschaftliche Flache).

In der Okobilanz entsteht durch die Verkleinerung des Innenbereichs méglicherweise ein
Uberschuss. Der Nachweis wird im Rahmen des Landschaftspflegerischen Begleitplans zur
parallel aufzustellenden 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. DH 51 ,Wickhausen“ erbracht.
Da kein Flachenverbrauch stattfindet, sind keine MaRnahmen zur Vermeidung,
Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich erforderlich.

Insgesamt sind keine erheblichen negativen Auswirkungen durch die 51. Anderung
des Flachennutzungsplans in Bezug auf den Flachenverbrauch zu erwarten.

1.6.2 Landschaft / Ortsbild

Mit der MaRRgabe, dass Eingriffe in das Landschafts- bzw. Ortsbild vermieden bzw. minimiert
werden sollen, werden Art, Mal3 und Hohe der neugeplanten Bebauung in der parallel
aufzustellenden 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. DH 51 ,Wickhausen“ festgesetzt.
Dabei wird sichergestellt, dass sich die geplante Wohnbebauung hinsichtlich der
Bebauungsdichte und -héhe an die bestehende Ortslage anpasst.
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Die im westlichen Plangebiet dargestellten Flachen fir die Landwirtschaft greifen die
Entwicklungsziele des Landschaftsplans auf und bericksichtigen die Schutzziele fir die
angrenzenden schutzwiirdigen Biotope. Es wird ein harmonischer Ubergang zwischen
geplanter Bebauung und unbebautem Auflienbereich gewahrleistet.

In der parallel aufzustellenden 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. DH 51 ,Wickhausen*
werden Malinahmen zur Gestaltung und Pflege der landwirtschaftlichen Flachen sowie ggf.
KompensationsmalRnahmen festgesetzt. Festsetzungen zu Gehodlzpflanzungen am
geplanten Ortsrand sollen eine angemessene Einbindung des Plangebietes in die freie
Landschaft sicherstellen.

1.6.3 Mensch, Gesundheit, Bevolkerung

Freizeit und Erholung

Die vorhandene Wegeinfrastruktur des angrenzenden Aul3enbereichs bleibt vom Plangebiet
aus gut erreichbar und kann auch zukiinftig fir die Freizeit und wohnortnahe Erholung
genutzt werden. MalRnahmen fiir die Freizeit und Erholung sind nicht erforderlich.

Larm

Nordéstlich des Plangebietes verlauft die L 409. Der Streckenabschnitt ist durch Kurven in
dem bergigen Gelande attraktiv fir den Motorradverkehr, woraus auch eine gewisse
Larmbelastung resultiert. Fir Wickhausen liegen jedoch keine Daten vor. Aussagen zur
tatsachlichen Larmbelastung und méglichen Gegenmalinahmen miussten erst im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens getroffen werden.

Verkehr

Das Plangebiet ist tiber die Gemeindestralle Wickhausen an das Stra3ennetz (L 409) und
durch die Haltestelle Habenichts in ca. 400 m Entfernung an den o6ffentlichen
Personennahverkehr angebunden.

Daten zur Entwicklung des zuklnftig zu erwartenden Verkehrsaufkommens liegen zur Zeit
noch nicht vor. Aussagen zur inneren ErschlieBung des Plangebiets kdnnen erst im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens getroffen werden.

Kampfmittel

Zurzeit liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmittel im Plangebiet vor.
Uber den Umgang mit mdglichen Kampfmittelfunden z.B. bei Erdarbeiten erfolgt ein
entsprechender Hinweis auf der Planurkunde der im Parallelverfahren aufzustellenden 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr. DH 51 ,Wickhausen®.

Geologische Gegebenheiten (Erdbeben)

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 0 (keine Untergrundklasse) gemaf’ der
.Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen® der Bundesrepublik
Deutschland.

Es erfolgt ein entsprechender Hinweis auf der Planurkunde der im Parallelverfahren
aufzustellenden 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. DH 51 ,Wickhausen®.
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Altlasten

Uber das Vorkommen von Altlasten im Plangebiet haben sich bisher keine Hinweise ergeben.
Sollten im Rahmen der parallel aufzustellenden 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. DH 5
+~Wickhausen“ bei Bodenuntersuchungen Befunde zu Altlasten auftreten, erfolgt eine
Regelung im Bebauungsplan- bzw. nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren.

Starkregen und Hochwasser

Der Geltungsbereich liegt gemals der Hochwassergefahrenkarte von NRW in keinem
Uberschwemmungsgebiet. GemaR der Starkregengefahrenhinweiskarte NRW kénnen bei
einem extremen Ereignis im Randbereich vorhandener Gebaude kleinflachig Wasserhdhen
von 1 bis max. 2 m auftreten. Erforderliche MaRnahmen zur Beseitigung und Versickerung
von Niederschlagswasser sollen im Rahmen der parallelen Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. DH 5 ,Wickhausen® geregelt werden.

1.6.4 Klima/Luft

Die Dichte der neugeplanten Wohnbauflachen und damit der Grad der Neuversiegelung wird
durch die Festsetzungen der im Parallelverfahren aufzustellenden 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. DH 5 ,Wickhausen® begrenzt. Daneben wird durch die Ausweisung
einer groRen Grinflache im westlichen Drittel des Geltungsbereichs eine klima- und
lufthygienisch sehr wirksame Malnahme zur Tragen kommen. Weitere klima- und
lufthygienisch wirksame MalRnahmen werden durch Festsetzungen z.B. zu Anpflanzungen
oder VersickerungsmalRnahmen im Bebauungsplan geregelt.

1.6.5 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (Artenschutz)

Natur und Landschaft - Eingriffsregelung

Da der Geltungsbereich bereits durch rechtsgultige Bebauungsplane Uberlagert ist, erfolgen
keine Eingriffe in Natur und Landschaft. Eine Kompensationspflicht geman Eingriffsregelung,
kommt nicht zum Tragen.

Die Schutzziele des Landschaftsplans und des schutzwirdigen Biotops werden durch die
Flachennutzungsplananderung nicht nachteilig beeinflusst, da ca. 1/3 des Geltungsbereichs
im Westen als Flache flir die Landwirtschaft wieder dem Freiraum zugeflihrt wird. Eine
Ausgestaltung der Griinfestsetzungen erfolgt in der parallel aufzustellenden 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. DH 5 ,Wickhausen®.

Fauna

Zum Artenschutz erfolgen textliche Hinweise auf der Planurkunde der parallel
aufzustellenden 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. DH 5  Wickhausen®
(Bauzeitenbeschrankungen, ggf. erneute Besatzprifung). Allgemeine Mallnahmen zum
Vogelschlag und zur Beleuchtung werden als Hinweise in den Bebauungsplan
aufgenommen.

1.6.6 Boden

Die Planung im bereits genutzten Siedlungsbereich, der durch die rechtsgiiltige
vorbereitende und verbindliche Bauleitplanung bereits Uberlagert ist und bereits stark
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anthropogen Uberformt wurde, entspricht dem sparsamen und schonenden Umgang mit
Grund und Boden im Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB. Dieses tragt zur Vermeidung neuer
Eingriffe im unbelasteten Auf3enbereich bei.

Die Schutzanspriiche von Mutterboden bei Baumalinahmen werden bei Festsetzungen und

Hinweisen in der parallel aufzustellenden 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. DH 5
~Wickhausen® bertcksichtigt.

1.6.7 Wasser

Im Rahmen der im Parallelverfahren aufzustellenden 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.
DH 5 ,Wickhausen“ soll ein Entwasserungskonzept erstellt werden. Es wird dabei
angestrebt, Niederschlagswasser wieder dem Naturhaushalt (etwa durch Versickerung)
zuzufihren, den Ereignissen des Klimawandels zu begegnen und das Kanalnetz zu
entlasten. Dabei soll durch die Festsetzung von Ma3nahmen zur Ableitung und Behandlung
von Niederschlagswasser der Eintrag von Schadstoffen in den Wickhauser Bach und in die
Trinkwassertalsperre wirksam verhindert werden.

Geothermie-Bohrungen von mehr als 5 m Tiefe sind genehmigungspflichtig, da sie potentiell
negative Auswirkungen auf das Grundwasser haben kdénnen. Falls im Zuge des
Bebauungsplanverfahrens aufgrund durchzufihrender Prifungen zu Geothermie-Bohrungen
Beeintrachtigungen des Grundwassers zu erwarten waren, sollen alternative Heizsysteme
festgesetzt werden.

Alle kiinftigen Neubauten im Geltungsbereich der FNP-Anderung sollen an den vorhandenen

Schmutzwasserkanal angeschlossen werden. Bodenuntersuchungen zur Versickerung von
Niederschlagswasser und zum  Grundwasser  werden im Rahmen  des
Bebauungsplanverfahrens erstellt.

1.6.8 Kultur- und Sachguter

Uber Bodendenkmalfunde ist nichts bekannt. Ein vorsorglicher Hinweis auf der Planurkunde
der im Parallelverfahren aufzustellenden 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. DH 51
~Wickhausen® soll sicherstellen, dass bei Erdarbeiten auftretende Funde gemafR den
Vorgaben des Denkmalschutzgesetzes (DSchG NRW) zu sichern und zu melden sind.

1.6.9 Wechselwirkungen

Zur Vermeidung von mdglichen, jedoch nicht erheblichen negativen Auswirkungen auf die
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgltern dienen die zu den einzelnen
Umweltbelangen genannten Malinahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich.

Zum derzeitigen Stand Kenntnisstand ist nicht von kumulativen Wirkungen auszugehen.

1.7 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Bei Nichtdurchfihrung der 51. Flachennutzungsplanadnderung gilt die aktuelle baurechtliche
Situation auf der Grundlage des rechtskraftigen Flachennutzungsplans. Es bliebe bei dem
heutigen Zustand, wonach eine Sondernutzung fir den Grolteil des Plangebietes moglich
ware. Da die bisherige Nutzung als Pflanzenmarkt seit einigen Jahren aufgegeben wurde
und auch nicht wieder aufgenommen werden soll, wirde die Flache weiter brachfallen. Die
Teilflachen im Norden (Grundstick Wickhausen 24 mit Wohnhaus) und im Osten
(Grundstiick Wickhausen 32 mit Gebaude) blieben faktisch unverandert.
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Es ist daher zielfiihrend, das Verfahren zur 51. Anderung des Flachennutzungsplans und im
Parallelverfahren die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. DH 51 ,Wickhausen®
durchzufihren. Zur Anderung des Planungsrechts besteht fiir die Nutzungsanderung der
brachgefallenen Flachen des Sondergebietes zur Schaffung bendtigter Wohnbauflachen hier
ansonsten keine anderweitige Planungsmadglichkeit.

Bei einer unveranderten planungsrechtlichen Situation bleiben die Auswirkungen auf
die einzelnen Schutzgiiter sowie auch die Wechselwirkungen zunachst unverandert,
falls die 51. Flachennutzungsplananderung nicht umgesetzt wiirde.

1.8 Zusatzliche Angaben

1.8.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich zum jetzigen Planungsstand
nicht ergeben. Es liegen geeignete Grundlagen zur Beurteilung der Umweltvertraglichkeit der
Planung vor.

1.8.2 MaBnahmen zur Uberwachung der planungsbedingten, erheblichen
Umweltauswirkungen

Gemal § 4c BauGB sind erhebliche Umweltauswirkungen zu tGberwachen, die aufgrund der
Durchfiihrung von Bauleitplanen eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalRnahmen zur
Abhilfe zu ergreifen. Unvorhergesehen sind Auswirkungen, wenn sie nach Art und/oder
Intensitat nicht bereits Gegenstand der Abwagung waren. Sie kénnen sich ergeben durch

e eine falsche Umsetzung eines Planes,
e eine unsichere Prognose oder
e unvorhersehbare Wirkungen.

Ziel der Umweltiiberwachung ist also die Prifung durch die Stadt Wermelskirchen als Trager
der Planungshoheit, ob bei der Durchfihrung der Planung Umweltauswirkungen eintreten,
die bei den Prognosen in der Erstellung des Umweltberichtes nicht bzw. nicht in der
entsprechenden Auspragung ermittelt worden sind.

Es sind aktuell keine Monitoring-Malinahmen vorgesehen.

Spatestens 5 Jahre nach Rechtskraft der 51. Anderung des Flachennutzungsplans bzw. des
im Parallelverfahren aufzustellenden 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. DH 51
,Wickhausen* wird dann eine Uberpriifung der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen
empfohlen.

1.9 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Wermelskirchen verfolgt mit der 51. Anderung des Flachennutzungsplans und der
parallelen Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. DH 51 ,Wickhausen“ das
Ziel, eine brachliegende Sondergebietsflache (Pflanzenmarkt) zu revitalisieren und die
Errichtung eines kleinen Wohnquartiers mit Sicherung vorhandener gemischter Bauflachen
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planerisch vorzubereiten. Die Ortslage Wickhausen soll durch eine groRRzlgige Grinflache,
die ca. 1/3 des Plangebietes am westlichen und sudlichen Ortsrand einnimmt, sinnvoll
abgerundet werden.

Es wurden fiir die einzelnen Umweltbelange jeweils folgende Betroffenheiten durch
die Planung festgestellt:

Flachenverbrauch —nicht erheblich

Es sollen insgesamt 12.285 gm Flache des ehemaligen Geranienmarkts in Wohnbauflache
(W) bzw. gemischte Bauflache (M) umgewandelt werden, etwa 6.225 gm des SO-Gebiets
werden dem Aufenbereich zugefuhrt (Darstellung als landwirtschaftliche Flache).

Das bisher im Aulenbereich gem. § 35 BauGB liegende Wohngrundstiick Wickhausen Nr.
24 ist durch eine Erganzungssatzung Uberlagert und verursacht an dieser Stelle keinen
neuen Flachenverbrauch. Es finden keine Eingriffe in Natur und Landschaft statt, die einen
Kompensationsbedarf auf Flachen aul3erhalb des Plangebietes erforderlich machen.

Landschafts- bzw. Ortsbild — nicht erheblich

Es werden in der parallel aufzustellenden 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. DH 51
Wickhausen* Art, Malk und Hohe der neugeplanten Wohnbebauung festgelegt um
sicherzustellen, dass die zukiinftige Bebauung sich in das Wohnumfeld eingliedert.

Die im westlichen Plangebiet dargestellten grofziigig bemessenen Flachen fir die
Landwirtschaft greifen die Entwicklungsziele des Landschaftsplans auf und berlcksichtigen
die Schutzziele fir die angrenzenden schutzwirdigen Biotope. Durch landschaftsgerechte
Griinfestsetzungen am Ortsrand wird ein harmonischer Ubergang zwischen geplanter
Bebauung und der freien Landschaft gewahrleistet.

Mensch, Gesundheit, Bevolkerung — nicht erheblich

Die Freizeit- und Erholungsfunktion ist nicht betroffen. Die fullaufigen Verbindungen an
vorhandene Straflen und Forstwege aul3erhalb des Plangebietes bleiben erhalten.

Es ist moglicherweise eine Vorbelastung durch Ldrm vorhanden, die durch Motorradverkehr
auf der nahegelegenen L 409 verursacht wird. Aussagen zur tatsachlichen Larmbelastung
und mogliche Gegenmalnahmen missten erst im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
getroffen werden.

Die Auswirkungen auf den Verkehr sind vertraglich in Bezug auf die vorhandene Anbindung
an das ortliche und Uberdrtliche Straflennetz sowie den offentlichen Personennahverkehr.
Daten zur Entwicklung des zukiinftig zu erwartenden Verkehrsaufkommens liegen zur Zeit
noch nicht vor.

Infolge der Beachtung von Vorschriften zu Kampfmitteln, Geologischen Gegebenheiten
(Erdbeben), kbnnen negative Auswirkungen so weit als méglich gemindert oder vermieden
werden.

Gefahren durch Altlasten bzw. Altablagerungen, Hochwasser sind nicht bekannt. Gefahren
durch Starkregen kénnen im Rahmen der Aufstellung eines Entwasserungskonzeptes
vermieden werden.

Klima/Luft — nicht erheblich

Durch die Planung wird der aktuell als klimatischer Lastraum eingestufte Bereich mit dem
Klimatop ,Gewerbegebiet® dann durch die glnstigeren Klimatope ,Vorstadtklima“ und
JFreilandklima® gepragt sein. Unter diesen Voraussetzungen ist eine klimatische
Beeintrachtigung der Umgebung auf keinen Fall zu befirchten.
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Negative Auswirkungen auf die Lufthygiene sind durch das Bauvorhaben ebenfalls nicht zu
erwarten.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (Artenschutz) — nicht erheblich

Infolgedessen dass der Geltungsbereich keine Flachen im unbebauten AuRenbereich
Uberlagert, werden keine kompensationspflichtigen Eingriffe in Natur und Landschaft
ausgelost.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte hinsichtlich geschitzter Vogel- und
Fledermausarten wird durch die Anwendung von Maflnahmen (Bauzeitenregelung,
Okologische Baubegleitung) wahrend der Baumalnahmen die Auslésung von
verfahrenskritischen Verbotstatbestanden gemaR $ 44 Bundesnaturschutzgesetz verhindert.
Durch die Anwendung konkreter MalRnahmen bei der Umsetzung (z.B. gegen
Lichtemissionen bei Auflenbeleuchtung) werden anlagebedingte artenschutzrechtliche
Konflikte dauerhaft vermieden.

Boden — nicht erheblich

Die Planung fihrt zu einer Inanspruchnahme von bereits anthropogen liberformten Béden.
Schutzwirdige Boéden wurden erst aullerhalb des Plangebietes festgestellt. Durch die
geplante Ausweisung von Wohnbauflachen (W) und Mischgebiet (M) kommt es somit nicht
zu neuen Eingriffen in das Schutzgut Boden. Durch die geplanten Nutzungen als
landwirtschaftliche Flache/Ausgleichsflache im westlichen Plangebiet (ca. 35%) und
Festsetzungen zu sonstigen unversiegelten (Grin-)Flachen kénnen die Bodenverhaltnisse
stark verbessert werden, wenn auch die Herstellung der urspriinglichen Bodenfunktionen
nicht moglich ist.

Die Schutzanspriiche von Mutterboden bei BaumaRnahmen werden bei Festsetzungen und
Hinweisen im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. DH 51 ,Wickhausen*
allgemein berucksichtigt. Bei der beabsichtigten Verwendung von Recyclingmaterial sind die
Bestimmungen der Ersatzbaustoffverordnung einzuhalten.

Wasser - nicht erheblich

Die Planung flhrt insbesondere nicht zu einer Neuinanspruchnahme von unversiegelten
Flachen, die naturgemal eine Bedeutung fir die Grundwasserneubildungsrate haben. Tiefe
Geothermiebohrungen mit mdglichen Auswirkungen auf das Grundwasser sind
entsprechend auf Zulassigkeit zu prufen.

Zum Schutz des Wickhauser Baches und des Trinkwassers in der Wasserschutzzone 1l b im
Einzugsgebiet der Dhinntalsperre wird ein Entwasserungskonzept zu der im
Parallelverfahren aufzustellenden 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. DH 51
~Wickhausen® erstellt. Danach werden Malnahmen zur Vermeidung und Minderung
negativer festgesetzt, um den Eintrag von Schadstoffen in die Gewésser zu vermeiden,
Niederschlagswasser wieder dem Naturhaushalt (etwa durch Versickerung) zuzuflihren, den
Ereignissen des Klimawandels zu begegnen und das Kanalnetz zu entlasten. Das gesamte
Plangebiet einschliellich der neuen Gebaude wird an das bestehende Kanalnetz
angeschlossen.

Kultur- und Sachgiiter — nicht erheblich

Bei der Durchfiihrung der Planung kommt es zur Anderung der Infrastruktur (z.B. Leitungen).
Ansonsten ist Uber Kultur- und Sachguter, insbesondere Bodendenkméler im Plangebiet zur
Zeit nichts bekannt. Ein vorsorglicher Hinweis auf der Planurkunde der im Parallelverfahren
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aufzustellenden 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. DH 51 ,Wickhausen* soll
sicherstellen, dass bei Erdarbeiten auftretende Funde gesichert werden.

Wechselbeziehungen — nicht erheblich

Das Ausmall von planungsbedingten Veranderungen ist bei den einzelnen Schutzgitern
beschrieben und die Erheblichkeit bewertet. Erhebliche negative kumulative Auswirkungen
zwischen den Schutzgitern im Geltungsbereich oder grenziiberschreitend dariber hinaus
sind nicht bekannt bzw. zu erwarten.

Natura 2000-Gebiete — nicht betroffen

Im Plangebiet sowie in der Umgebung liegen keine Natura 2000-Gebiete.

Umgang mit Abféillen und Abwiéssern — nicht betroffen

Die Entsorgung der Abféalle und Abwasser wird Uber die kommunale Entsorgung und den
Anschluss an das Kanalnetz sichergestellt.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie — nicht betroffen

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll durch Ma3nahmen, die dem Klimaschutz und
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Diese kdnnen bei der
Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. DH 51 ,Wickhausen* im
Parallelverfahren  durch  die  Festsetzung entsprechender = Mallnahmen (z.B.
Photovoltaikanlagen auf Gebauden) vorbereitet werden.

Landschaftsplan — nicht betroffen

Das Plangebiet liegt auferhalb des Geltungsbereiches eines gemaly Landschaftsplan
festgesetzten Landschaftsschutzgebietes. Ein einzelnes Grundstlick (Wickhausen 24) liegt
aktuell ohne Festsetzungen im Geltungsbereich des Landschaftsplans, wobei jedoch eine
Uberlagerung durch die 2. Erganzungssatzung ,Wickhausen® vorliegt.

Sonstige Plane — nicht betroffen

Der Larmaktionsplan (2024) hat keine Relevanz fir die Neuplanung, da die Ortslage
Wickhausen nicht untersucht wurde. Ein Luftreinhalteplan fir Wermelskirchen liegt im
Regierungsbezirk KoIn nicht vor.

Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat — nicht betroffen

Angaben zur Luftqualitat liegen nicht vor (in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung
zur Erfullung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht Gberschritten werden).
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Protokoll zur 6kologischen Baubegleitung

1. Ausflugkontrolle Fledermause (09.04.2020)

Teilnehmer:
«  Markus Bucher
(Okoplan - Essen), dkologische Baubegleitung

+ Nadine Schroder
(Okoplan - Essen), dkologische Baubegleitung

Anlass:

Gebdudebewohnende Fledermausarten konnten aufgrund der Spalten
und Nischen im Bereich des Daches, der Traufe und der Fassade nicht
ausgeschlossen werden.

Wetter:
sonnig, nachts 7,5°C und tags 19,4°C

- Verwendete Hilfsmittel: Taschenlampe, Batlogger

«  Die Ausflugkontrolle am Gebdude erfolge eine Stunde vor
Sonnenuntergang und wurde eine Stunde nach Sonnenunter-
gang beendet.

- Eine Positionierung der Mitarbeiter erfolgte so, dass alle Gebdu-
deseiten gut einsehbar sind.

« Das Gebdude wurde zusdtzlich auf ein- und ausfliegende Vogel
kontrolliert

«  Wahrend des Sonnenuntergangs iiberflogen bereits wenige
Fledermaduse das Untersuchungsgebiet in Richtung des siid-
oOstlich anschliefenden Waldgebietes.

«  An der Siidwestseite des Gebaudes wurden kurz nach dem
Sonnenuntergang zwei Fledermduse beobachtet, die aus einem
Fassadenloch ausflogen.

Sonstiges:

Die verzeichneten Laute der Tiere wurden im Nachgang ausgewertet. Es
handelt sich bei den ausfliegenden und iiberfliegenden Tieren um
Zwergfledermaduse (Pipistrellus pipistrellus).
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Kontrolle auf Zauneidechsen (19.04.2020)

Teilnehmer:
«  Markus Bucher
(Okoplan - Essen), 6kologische Baubegleitung

Anlass:
Kontrolle eines Vegetationsstreifens auf tatsachliches Vorkommen der
Zauneidechse (Lacerta agilis)

Wetter:
sonnig, nachts 5,4°C und tags 16,3°C

«  Der Vegetationsstreifen aus iiberwiegend Brombeere war in
einem unbelaubten Zustand und gut einsehbar.

«  Zauneidechsen wurden nicht festgestellt; Ein Vorkommen ist
nicht zu erwarten.

2. Ausflugkontrolle Fledermause (27.05.2020)

Teilnehmer:
«  Markus Bucher
(Okoplan - Essen) dkologische Baubegleitung

« Nadine Schroder
(Okoplan - Essen) dkologische Baubegleitung

- Herr Paas, Auftraggeber
Anlass:
Zweite Ausflugkontrolle fiir gebdudebewohnende Fledermduse mit

besonderem Augenmerk auf den Bereich, in dem der Ausflug zum ersten
Termin verzeichnet wurde

Wetter:
sonnig, nachts 7,1°C und tags 22,8°C
«  Verwendete Hilfsmittel: Taschenlampe, Batlogger

«  Die Ausflugkontrolle am Gebdude erfolge eine Stunde vor
Sonnenuntergang und wurde eine Stunde nach Sonnenunter-
gang beendet.

« Eine Positionierung der Mitarbeiter erfolgte so, dass alle Gebdu-
deseiten gut einsehbar sind.

« Das Gebdude wurde zusdtzlich auf ein- und ausfliegende Vogel
kontrolliert

«  Zwei Fledermaduse iiberflogen wdhrend des Sonnenuntergangs
das Gebaude in Richtung des Waldes

«  Aus dem Gebdude flogen keine Fledermduse aus
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«  Eine Kohlmeise (Parus major) flog in der Zeit des Sonnenunter-
gangs in eine Fassadennische und bezog ihr Nachtquartier

«  Nach der Ausflugkontrolle wurden die erreichbaren Spalten und
Nischen nochmals ausgeleuchtet und danach verschlossen; der
Bereich, in dem die Kohlmeise Quartier bezog wurde grof3raumig
ausgespart

Sonstiges:
Nach Realisierung des Bauvorhabens sind insgesamt vier Fledermaus-

quartiere an den Gebduden zu installieren sowie eine Nisthohle fiir
Kleinvogel.

Essen, 30.06.2020 Nadine Schroder
(B. Sc. Geographie)
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Verschlossene Nische an der Westfassade.

Die Spaltoffnungen im Dachgeschoss wurden verschlossen.
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’

Verschliefung eines beschddigten Fensters an der Siidfassade.

D

Grofe Einflug6ffnung eines beschddigten Fensters wurde verschlossen.



