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AUSGANGSSITUATION

Die Stadt Wermelskirchen, im Nordosten des Rheinisch-Bergischen-Kreises
gelegen, verfiigt mit ihrer Nahe zum Oberzentrum Koéln, der tber die Al
sehr guten Anbindung an das Uberregionale StraRennetz, der Lage ,im
Grinen® und an der Balkantrasse und einer Vielzahl an mittelstandischen
Unternehmen (liber eine gute Ausgangssituation, um sich im Wettbewerb der
Kommunen und Regionen zu behaupten.

Mit dem ,Integrierten Entwicklungs- und Handlungskonzept Wermelskirchen
Zentrum 2030 (IEHK) als Bestandteil des ,Interkommunalen, integrierten
Entwicklungs- und Handlungskonzepts Burscheid | Wermelskirchen 2030"
(IKEHK) wird eine zukunftsorientierte und nachhaltige Entwicklungsperspek-
tive fiir die nachsten Jahre erarbeitet. Es entsteht ein ressortiibergreifendes
Werk, das ein breites Spektrum an Themen behandelt. Durch die integrierte
Betrachtung und Bewertung der stadtentwicklungsrelevanten Sektoren und
hieraus abgeleitet der MaRnahmen sollen Synergien bewirkt werden, die eine
nachhaltige Entwicklung Wermelskirchens und der Region initiieren. Das
IEHK zeigt realisierbare Perspektiven auf und ist der Handlungsrahmen fir
eine mittelfristige Entwicklung der Stadt Wermelskirchen, insbesondere fiir
die Innenstadt. Durch die interkommunale Zusammenarbeit mit der Stadt
Burscheid sollen die MaRnahmen einen Mehrwert erzielen, der finanzielle
und raumliche Ressourcen spart und ihre Effektivitat und Bedeutung stei-
gert.

Das IEHK stellt auch die Grundlage fiir die Beantragung von Fordermitteln
dar. Fordermoglichkeiten bestehen lber die Stadtebauforderung, aber auch
Uber eine Bandbreite weiterer Férderzugadnge, die aus dem Entwicklungskon-
zept abgeleitet und im Handlungskonzept aufgefiihrt sind. Darliber hinaus
umfasst das Handlungskonzept InvestorenmaRnahmen und weitere MaRnah-
men Dritter.
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ABLAUF UND PARTIZIPATION

Je intensiver die Akteure vor Ort in die Erarbeitung des Handlungskonzepts
einbezogen werden, desto ausgewogener wird es!

Die AuBensicht des Gutachters kann nur ein Teil des Konzepts sein - die
Institutionen, Vereine, Initiativen, Politikerlnnen, engagierte Einzelpersonen
sind der gleichwertige andere Part.

Die empirischen Aussagen der am Partizipationsprozess Beteiligten werden
im Laufe des Verfahrens analysiert und mit den fachlichen Aussagen ver-
zahnt. Probleme, teilweise L6sungen, Ideen, immer bezogen auf den inte-
grierten Ansatz innerhalb der Stadt, und - wo mdglich - als raumliches oder
inhaltliches Kriterium der interkommunalen Zusammenarbeit interpretiert,
machen die Kommunikation aus.

Sie ist zur Bewaltigung der 6konomischen, 6kologischen, (inter-)kulturellen,
sozialen, verkehrlichen Belange und Herausforderungen zu verstetigen.

Das IEHK beinhaltet einzelne MaRnahmen, denen die Zustandigkeit, der
Fordergeber, der Zeitraum der Realisierung, die Kostenschdatzung und die
Prioritat zugeordnet sind. Sie finden sich in einem mittelfristig angelegten
MaRnahmenprogramm, das ein Werkbuch fiir die strategische Ausrichtung
der Stadtentwicklung Wermelskirchens und die Grundlage fiir die Haushalts-
planung ist.

Mit einer Bewilligung der Fordermittel ist ein erster Schritt getan. Damit ver-
bunden ist die planerische und inhaltliche Konkretisierung jeder EinzelmaR-
nahme mit der Kostenberechnung. Voraussetzung sind die entsprechende
Diskussion und Beschlussfassung in den politischen Gremien und die Erorte-
rungen mit den Blrgerinnen.

Dieser Partizipationsprozess soll fortgesetzt und noch verstarkt werden -
Workshops, Veranstaltungen, online - Abstimmungen; es bestehen unter-
schiedliche Mdglichkeiten der Beteiligung - kommunal und interkommunal.
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CHANCEN

Ein Vorteil Wermelskirchens liegt in der guten Verkehrsanbindung in Rich-
tung Koéln und Dortmund Uber die Autobahn A1 und lber die A3 in Nord-
Sid-Richtung nach Dusseldorf und Frankfurt a.M.

Chancen in konkretes Handelnh umzusetzen, bedarf einer gewissen Sicher-
heit in der Analyse der Fakten. Auch wenn diese in erster Linie auf eine Prog-
nose hinauslaufen - wie bei der Bevolkerungsentwicklung.

Der aktuelle Trend der Bevolkerungsentwicklung ist positiv. Im Zeitraum von
1995 bis 2016 ist die Bevolkerung von 37.123 auf 34.638 Einwohnerlnnen
zuriickgegangen. Dies entspricht einem Riickgang von rd. 7 %. Im Vergleich
zum Land Nordrhein-Westfalen (+/- 0 %) und zum Rheinisch-Bergischen-Kreis
(+4,5 %) zeigt sich eine negative Entwicklung.

Die Zahl der Geburten stieg in den letzten 10 Jahren tendenziell, ebenso
aber die Zahl der Sterbefille. In der jingeren Vergangenheit, d.h. ab dem
Jahr 2015, zeigt sich bei der Bevolkerungsentwicklung in Wermelskirchen
aber ein positiver Trend beim Wanderungssaldo, bedingt durch die Fliicht-
lingszuwanderung mit einem Wachstum von rd. 40 Personen im Jahr 2015
und mehr als 140 Personen im Jahr 2016.

In der Innenstadt stehen neben Baullicken in teilweise stadtebaulich unge-
ordneten Quartieren sowie ungenutzten Gebauden insgesamt untergenutz-
te Areale zur Nachverdichtung zur Verfligung. Das ist eine Chance wie ein
Defizit. Flichenpotenziale fiir eine zentrale Entwicklung existieren auf dem
Rhombus-Gelande, im Eich | Schwanenviertel | im Katt-Quartier und in der
nordlichen Innenstadt.

Besonders ,Rhombus” ist ein hoch interessanter Standort in der Innenstadt
und kann mit einer Entwicklung zu einer Hochschul-Dependance oder einem
Technologiezentrum zu einem Highlight fiir Wermelskirchen und die Region
werden.

Das Zentrum ist der kommerzielle wie kulturelle Nucleus der Stadt. Es hat
eine groRe Akzeptanz bei der Bevolkerung, auch wenn die Topografie teil-
weise beschwerliche Wege zur Folge hat. Allerdings ist die Einkaufszone in
der Telegrafenstrale und der Kdlner StraRe dringend zu vitalisieren - auch
optisch.

10
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Die TelegrafenstraRe, die Kolner StraRe, die Obere Remscheider Strale, die
Carl-Leverkus-StraRe und die StraRe Eich bilden den zentralen Versorgungs-
bereich. Sie bieten mit einer Mischung aus Filialisten und inhabergefiihrten
Geschiften alle Waren des taglichen wie mittelfristigen Bedarfs.

Das Erscheinungsbild ist in der gesamten Stadt historisch weitgehend ge-
pragt durch das ,Bergische Haus“. Dessen Baugeschichte macht den beson-
deren Wert in der Region aus - darauf ist bei einer Neubebauung deutlich
mehr Ricksicht zu nehmen. Dann lasst sich Baukultur auch touristisch und
damit wirtschaftlich besser vermarkten.

11



Ausgepragte Griinflichen ragen bis an die Grenzen des zentralen Versor-
gungsbereichs im Norden wie im Siden. Damit ist Naherholung ohne lange
Wege in reizvollen Bereichen maoglich. Integrierte Sportflachen sorgen fir
Bewegung und Ausgleich.

Wermelskirchens Innenstadt hat eine Reihe von Platzen. Einige, allerdings
durch Verkehr belastet, werden gastronomisch genutzt, andere sind ,zuge-
staltet” - sie haben wenig Aufenthaltsqualitat aber die Chance zur Entwick-
lung.

Wermelskirchen ist auRerst ,aktiv in Musik”. Rund um dieses kulturell so
wichtige Thema sind besondere Orte fiir Veranstaltungen | Konzerte zur Ver-
fliigung zu stellen, und z. B. Synergien auch mit Einzelhandel und Gastrono-
mie auszuloten. Im Besonderen ist dieses Thema als Highlight fiir die Region
- zusammen mit Burscheid - zu entwickeln.

12



DEFIZITE

Neben den zahlreich vorhandenen Chancen, Potenzialen und den daraus
resultierenden Entwicklungsperspektiven sind einige Defizite vorhanden,
denen mit nachhaltig wirksamen Angeboten und Planungen zu begegnen ist.

Es existieren bauliche, funktionale und gestalterische Defizite, die sich
bereits in den Stadteingdangen darstellen. Sie sind nicht definiert oder unge-
ordnet. Vielfach unproportionierte, schlechte Reklame, ungepflegte Gebdaude
und brachliegende Flachen lassen raumliche und gestalterische Irritationen
in den Entrées zur Innenstadt zuriick. Es entsteht teilweise der Eindruck
einer etwas veralteten Stadt.

Dieser wird unterstiitzt durch Leerstande im Einzelhandel. Angebote und
ihre Prasentation entsprechen teilweise nicht mehr aktuellen Anforderun-
gen. Es fehlen Angebote fiir Jugendliche. Den Leerstanden wie der teilweise
unattraktiven Selbstdarstellung des Einzelhandels ist durch ein intensiv und
fortgesetzt agierendes City- und Leerstandsmanagement gegenzusteuern.

Die Auswirkungen des demografischen Wandels sind natiirlich auch in
Wermelskirchen spiirbar. Die Bevolkerung wird alter, bunter und schrumpf-
te bis 2014. Seitdem zeigt sich ein positiver Trend beim Wanderungssaldo
bedingt durch die Fliichtlingszuwanderung. Die Bevdlkerungsentwicklung ist
besonders abhdangig vom Umfang vorhandener Wohnbauflachenpotenziale,
ihrer Eignung flr unterschiedliche Nutzergruppen sowie ihrer Verfiigbarkeit.
Wohnflachenbedarfe der ortsansdssigen Bevolkerung sind zu befriedigen
und Wohnraum fiir Zuzug ist zur Verfiigung zu stellen. In Wermelskirchen
fehlen innenstadtnahe, barrierefreie Wohnungen und besonders preiswerter
(Miet-)Wohnraum.

Die erarbeitete Prognose zur Bevolkerungs- und Wohnraumentwicklung
kommt zu dem Schluss:

Die Angebote, die zur Verfligung stehen, reichen in ihrer heutigen Form
nicht aus, wenn sich die Stadt Wermelskirchen nachhaltig, d.h. in vertragli-
chem MaRe, entwickeln mochte und damit den Anspriichen der ansdssigen
Bevolkerung und in untergeordneter GroRenordnung auch der potenziellen
Zuwanderer gerecht werden will.

13
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Es fehlen besonders Bauland fiir junge Familien mit Kindern, fiir Paare und
Singles, fiir Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf, barrierefreie
Wohnungen und in erster Linie Flachen fir preiswerten (Miet-) Wohnraum.
Ergdnzende Wohnbauflachen sind notwendig, um diese Angebote zu schaf-
fen.

(Vertiefende Aussagen siehe Kapitel ,Bevolkerungs- und Wohnraumentwick-
lung®)

Der demografische Wandel wirkt sich auch auf den Kommerz im Zentrum
aus: eine dlter werdende Bevolkerung achtet starker auf die Qualitat als die
Quantitat der Angebote. Hinzu kommt der zunehmende Onlinehandel. Eine
Renaissance der Innenstadt und ihrer Angebote kann nur in einer rdumlichen
Konzentration und Aufwertung bestehen.

14



Daneben sind Kultur- und Freizeitangebote zunehmend wichtig und nicht
mehr nur weiche Standortfaktoren. Qualifizierte Arbeitskrafte suchen ein
anspruchsvolles, stadtisches Umfeld und lassen sich damit umso leichter
anwerben. Hier hat die Stadt gute Grundlagen besonders im Bereich der Mu-
sik, um ihr Profil in der Region zu scharfen. Dieses Thema kann und sollte
wesentlich starker beworben werden. Die vorhandenen, touristisch interes-
santen Anziehungspunkte sind (weiter) auszubauen (s. IKEHK Tourismus).

Die meisten Pldtze in der Innenstadt laden nicht zum Aufenthalt ein. Entwe-
der sind sie von Verkehr umflossen oder zugestellt. Angrenzende Gastrono-
mie kann sie nicht nutzen. Sie sind gestalterisch aufzuwerten und nutzbar
zu machen.

Das Erscheinungsbild der Gebadude in der Innenstadt ist teilweise vernachlas-
sigt; aber es ist ein wichtiger Faktor der Identitdat und auch der Identifikation
der Biirgerinnen. Hierzu hat Wermelskirchen bereits einige Untersuchungen
beauftragt. Uber Informationsveranstaltungen und Broschiiren ist der Bevél-
kerung der Wert von Baukultur nahezubringen, denn sie ist eine Aufgabe der
gesamten Stadtgesellschaft.

Die Mobilitat, der Verkehr sind das Riickgrat der Region oder sollen zu die-
sem werden. Die fehlende Bahnanbindung kann durch die oftmals verstopfte
Autobahn A1 nicht kompensiert werden. Hier sind innovative und nachhalti-
ge Losungen zu finden, die auf einen breiten, regionalen Konsens treffen.

Das nordlich der B 51 brachliegende, innerstdadtische Rhombus-Areal ist mit
einer die Innenstadt stlitzenden Nutzung zu entwickeln. Dieses Areal stellt
ein immens groRes Defizit in seiner jetzigen ,Verfassung“ dar - hat aber
auch groRe Entwicklungschancen.

Von zwei Seiten, Nord und Siid, wachsen ausgedehnte Griinflichen bis an
das Zentrum heran. Diese naturrdumliche Naherholungs- und Freizeitqualitat
ist funktional und gestalterisch zu erhdhen und starker erlebbar zu machen.

15
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GRUNDLAGEN UND PERSPEKTIVEN

Das ,Integrierte Entwicklungs- und Handlungskonzept Wermelskirchen In-
nenstadt 2030“ (IEHK) ist ein Bestandteil des ,Interkommunalen, integrierten
Entwicklungs- und Handlungskonzepts Burscheid | Wermelskirchen 2030
(IKEHK).

Die im IEHK genannten Grundlagen und Perspektiven zu den Themen

Demografischer Wandel | Bevolkerungs- und Wohnraumentwicklung
Wirtschaft | Gewerbe

Mobilitat

Energie und Klimaschutz

Vitales Zentrum - Einzelhandel, Aufenthaltsqualitdt | Imagesteigerung
Kultur

Baukultur - Stadtebau und Architektur

Bildung und Soziales

Tourismus | Freizeit | Naherholung
werden im IKEHK ausfuihrlich behandelt, da sie beide Stadte und ihre Vernet-
zung betreffen, hier werden sie in der jeweiligen Quintessenz genannt.

Die daraus resultierenden Leitprojekte und MaRnahmen fiir Wermelskirchen
werden im folgenden IEHK detailliert behandelt und im Masterplan verortet.

19



BEVOLKERUNGS- UND WOHNRAUMENTWICKLUNG

Grundlagen

Die Bevolkerungsentwicklung einer Kommune wird bestimmt durch die
natirliche Bevolkerungsentwicklung, d.h. Geburten und Sterbefalle, und
durch Wanderungsbewegungen, d.h. Zu- und Abwanderungen. Diese Fakto-
ren pragen auch die Situation der Stadt Wermelskirchen erheblich, indem sie
Auswirkungen auf das gesellschaftliche Leben und die Infrastruktur nach sich
ziehen.

Im Zeitraum von 1995 bis 2016 ist die Bevolkerung im Stadtgebiet von Wer-
melskirchen von 37.123 auf 34.638 Einwohnerinnen zurlickgegangen. Dies
entspricht einem Riickgang von rd. 7 %. Im Vergleich zum Land Nordrhein-
Westfalen (+/- 0 %) und zum Rheinisch-Bergischen-Kreis (+4,5 %) zeigt sich
eine negativere Entwicklung. Die Zahl der Geburten stieg in den letzten 10
Jahren, ebenso aber die Zahl der Sterbefalle. In der jliingeren Vergangenheit,
d.h. ab dem Jahr 2015, zeigte sich bei der Bevolkerungsentwicklung in Wer-
melskirchen aber ein positiver Trend beim Wanderungssaldo, bedingt durch
die Fliichtlingszuwanderung mit einem Wachstum von rd. 40 Personen im Jahr
2015 und mehr als 140 Personen im Jahr 2016.

Bevolkerung 2016 35.506
- davon Hauptwohnsitze (IT.NRW) 34.638
- davon Nebenwohnsitze (Einwohnermeldeamt) 868
Wohneinheiten 2016 17.039
HaushaltsgroRe 2016 (Einwohnerln/Wohneinheit) 2,084

In Wermelskirchen lebten 2016 35.506 Einwohnerlnnen, davon 34.638 mit
Haupt- und 868 mit Nebenwohnsitz. Bundesweit existiert der Trend einer
deutlich schrumpfenden, gleichzeitig aber alternden und durch Zuwanderun-
gen aus dem Ausland heterogeneren Bevolkerungsstruktur - bekannt durch
die Schlagworte ,weniger, dlter, bunter*.

20



Die Bertelsmann-Stiftung stellt bis 2030 einen Riickgang der Einwohnerzahl
Wermelskirchens um ca. 7,0 % dar. IT.NRW hingegen weist im selben Zeitraum
sogar einen Bevolkerungsriickgang von fast 10,0 % aus.

2012 34.660 100%
2015 34.638 100%

2020 30.318 -3,81% | 33.570 -3,14%
2030 31.187 -9,96% | 32.200 -7,10%

Perspektiven

Die Rahmenbedingungen fir die Entwicklung der Bevélkerung und damit
auch des Wohnungsmarkts sind in den einzelnen Kommunen im Rheinisch-
Bergischen-Kreis sehr unterschiedlich. Die Entwicklungen und Bedarfe fiir die
ndchsten Jahren kénnen nicht, wie bei den Prognosen von IT.NRW und der
Bertelsmann-Stiftung, auf der Basis einer Trendfortschreibung der Werte aus
den vorangangenen Jahren ermittelt werden. Der zukiinftige Wohnraumbedarf
hdngt von spezifischen Faktoren wie der GroRe und Anzahl der Haushalte,
dem individuellen Wohnflachenanspruch (Alters- und Sozialstruktur), den vor-
handenen Wohnbauflachenpotenzialen und ihrer Verfligbarkeit und Eignung
fur die unterschiedlichen Nachfragegruppen (Wohnungsteilmarkte) ab. Fiir die
Stadt Wermelskirchen wurde deshalb ein spezifisches Modell (,Zielmodell®)
erstellt, in dem die Bedarfe der Stadt mit den Siedlungspotenzialen bis zum
Jahr 2030 verschnitten wurden.

Voraussetzung fir eine nachhaltige Siedlungsentwicklung ist, dass die verfiig-
baren Flachenpotenziale den Wohnraumbedarf der Wermelskirchener Bevol-
kerung decken und zudem ausreichend Wohnraum fiir Zuziige zur Verfligung
steht. Nach dem Zielmodell kénnen und sollen bis zum Jahr 2030 823 Wohn-
einheiten in Wermelskirchen umgesetzt werden.

21



Umzusetzende Wohnraumpotenziale bis 2030 823
davon: Bedarf zur Verbesserung des Wanderungssaldos* 418
davon: ,Mindestbedarf* bis 2030 405

(Eigenbedarf der Bevolkerung Wermelskirchens
abziiglich Uberhang Neubedarf)

Eigenbedarf bis 2030 812
- Nachholbedarf (50 %) 188
- Ersatzbedarf 391
- Auflockerungsbedarf 233
Uberhang Neubedarf (50 %) bis 2030 -407

* = mit einer noch positiveren Entwicklung als die angenommenen +36 Einwohnerlnnen pro Jahr,

die zur Berechnung des ,Mindestbedarfs” angesetzt wurden

Die 823 Wohneinheiten gehen liber den ,Mindestbedarf* von 405 Wohneinhei-
ten hinaus. Der Wohnraumbedarf bis 2030 (,Mindestbedarf) setzt sich zu-
sammen aus der Deckung der Bedarfe der bereits in Wermelskirchen ansassi-
gen Bevolkerung (Eigenbedarf) und der Annahme einer negativen natiirlichen
Bevolkerungsentwicklung und einer positiven Wanderungsbilanz (Neubedarf).

Zielvorgabe:  ca. 8 2 O zusatzliche

Wohneinheiten bis 2030

Die ca. 820 Wohneinheiten, die bis 2030 geschaffen werden kénnen, liegen
auf Flachen, die in Bebauungsplanen, im Flachennutzungsplan oder im Ge-
bietsentwicklungsplan | Regionalplan fiir eine Wohnnutzung vorgesehen sind.

Von 2016 bis zum Jahr 2030 (14 Jahre) kdnnen insgesamt ca. 820 Wohnein-
heiten geschaffen werden. Es ist zu erwarten, dass die Bevolkerungszahl in
der Stadt Wermelskirchen von 35.506 Einwohnerlnnen im Jahr 2016 auf rund
35.100 Einwohnerlnnen im Jahr 2030 zurlickgeht. Die Bevodlkerung wiirde
dann in 14 Jahren um 418 Einwohnerlnnen, d.h. um ca. 1,2 % oder 30 Einwoh-
nerinnen pro Jahr, schrumpfen. Diese Entwicklung ist gegeniiber den amtli-
chen Statistiken von IT.NRW und der Bertelsmann-Stiftung ein sehr moderar-
ter Riickgang.

22



Bevolkerung 2030, Zielzahl 35.100
(RECHNERISCH: 35.088)

- davon Hauptwohnsitze 34.220

- davon Nebenwohnsitze 858
HaushaltsgroRe 2030 (Einwohnerln/Wohneinheit) 2,055
Verdanderung Bevéolkerung gegeniiber 2016 (Einwohnerlnnen) -418
Verdanderung Bevélkerung gegeniiber 2016 -1,18 %
Jahrliche Abnahme Einwohnerlinnen von 2016 bis 2030 ca. 30

Eine Wohnungsnachfrage war in Wermelskirchen in den letzten Jahren vorhan-
den. Von 2013 bis 2017 konnten jahrlich zwischen 30 und 60 Wohneinheiten
realisiert werden. Zukinftig missen jedes Jahr zwischen 50 und 70 Wohnun-
gen gebaut werden, um gentigend Wohnungen fir die 35.100 Einwohnerln-
nen in 2030 bereitstellen zu kénnen.

Wohnungsneubau

50 - 70 Wohneinheiten

pro Jahr bis 2030

Es missen Instrumente zum Einsatz gebracht werden, die diese Flichen mo-
bilisieren, um den zukiinftigen Bedarf von jahrlich 50 bis 70 zu realisierenden
Wohneinheiten decken zu kénnen. Diese GroRenordnung ist notwendig, um
die Bedarfe zu decken und damit eine nachhaltige Siedlungsflachenentwick-
lung in der Stadt Wermelskirchen betreiben zu kdnnen. Deshalb moéchte die
Stadt kommunales Baulandmanagement einfiihren.
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Dem Zielmodell wird die Annahme zugrunde gelegt, dass die Stadt Wermels-
kirchen aufgrund ihrer (weiteren) Attraktivitatssteigerung bis zum Jahr 2030
die Voraussetzungen fiir zusdtzliche Zuwanderungen schaffen kann. Eine ist,
dass neben Ein- und Zweifamilienhausern verstarkt Angebote fiir andere Woh-
nungsteilmarkte mit dem libergeordneten Ziel eines differenzierten Wohn-
raumangebots fir alle Teilmarkte und fir unterschiedliche Nutzergruppen
geschaffen werden wie: barrierefrei erschlossene Wohnungen, Wohnungen fir
Singles, Alleinerziehende und Senioren, Wohnungen fiir Paare, die sich kleine
Wohnungen wiinschen und Wohnangebote fiir Personengruppen mit besonde-
rem Wohnraumbedarf. Es besteht vor allem ein Bedarf an preiswertem Wohn-
raum, der in der jlingeren Vergangenheit nur in untergeordneter GroRenord-
nung realisiert werden konnte.

Das Ziel einer nachhaltigen Entwicklung kann nur erreicht werden, wenn jun-
ge Familien an Wermelskirchen gebunden und Angebote fiir junge Familien
mit Kindern in integrierten Lagen geschaffen werden. Diese setzen voraus,
dass im Nahbereich der Wohnungen auch die wesentlichen sozialen Infra-
struktureinrichtungen wie Schulen, Kindergarten etc. vorhanden sind. Ziel
muss es sein, die Infrastruktur nicht zu tGberstrapazieren, sie aber kontinuier-
lich auszulasten.

Im Rahmen einer grundsatzlichen Standortbewertung hat sich gezeigt, dass
im Ortsteil Wermelskirchen alle Wohnbaupotenziale ausgeschopft werden
missen, um die notwendigen Wohnangebote schaffen zu kénnen. Der zweite
zu stitzende und mit zusatzlichen Angeboten zu erganzende Hauptwohn-
standort im Wermelskirchener Stadtgebiet ist der Ortsteil Dabringhausen.
Auch hier ist eine Mischung an Wohnraumangeboten unterschiedlicher Gro-
Renordnungen und Formen zwingend erforderlich. Die Schaffung von Wohn-
raum auRerhalb dieser raumlichen Entwicklungsschwerpunkte sollte fiir die
Deckung des Eigenbedarfs moglich sein. Bauliche Entwicklungen dartiber
hinaus sollten jedoch nur sehr behutsam erfolgen.
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Die dargelegte, positivere Entwicklung der Bevolkerung Wermelskirchens

im Vergleich zu den Prognosen von IT.NRW und der Bertelsmann-Stiftung
wird zusammenfassend als notwendig und vertrdaglich angesehen. Dies gilt
besonders im Hinblick auf die Auslastung der bestehenden Infrastrukturein-
richtungen und der bedarfsorientierten Schaffung von Angeboten an Schulen,
Kindergdrten, Versorgungseinrichtungen etc. Wenn es gelingt, die angespro-
chenen Ziele zu erreichen, hat die Stadt Wermelskirchen alle Voraussetzun-
gen, eine nachhaltige Siedlungsentwicklung betreiben zu kénnen und ihre
Funktion als Mittelzentrum weiter zu starken.

Sie wird zudem priifen, ob Uber die im ,Integrierten Entwicklungs- und Hand-
lungskonzept Wermelskirchen Innenstadt 2030 definierte Zielzahl fiir die
Bevolkerungsentwicklung bis 2030 hinaus, die Vision einer Stadt mit 40.000
Einwohnerlnnen vertrdglich abgebildet werden kann und soll. Hierzu hat die
Stadt Wermelskirchen (u.a.) einen Zukunftsausschuss einberufen.

Uber die Stadtgrenze von Wermelskirchen hinaus soll das Thema ,Nachhaltige
und interkommunal abgestimmte Bevolkerungs- und Wohnraumentwicklung*
auch Bestandteil der interkommunalen und regionalen Kooperation werden.
Damit sollen ein differenziertes Wohnraumangebot fiir alle Teilmarkte und
unterschiedliche Nutzergruppen geschaffen, eine aktive und nachhaltige
Wohnraumentwicklung betrieben und dadurch Synergien fir die interkommu-
nale Zusammenarbeit genutzt und kommunales Baulandmanagement umge-
setzt werden. Die Details werden im ,Interkommunalen, integrierten Enwick-
lungs- und Handlungskonzept Burscheid | Wermelskirchen® erldutert.
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WIRTSCHAFT | GEWERBE

Grundlagen

Die Stadt Wermelskirchen hat durch ihre Lage 30 Kilometer nordostlich des
Oberzentrums Koln und mit einer guten Verkehrsanbindung tiber die Auto-
bahn ATl in Richtung Kéln und Dortmund und Uber die nahegelegene A3 in
Richtung Dusseldorf | Oberhausen und Frankfurt Standortvorteile gegeniiber
vielen Kommunen in Raumen, die fern von Autobahnen oder BundesstralRen
liegen. Uber die Autobahnen sind die Flughdfen Kéln | Bonn und Dusseldorf
in weniger als einer Stunde erreichbar. Insgesamt stellt sich die Anbindung
mit dem motorisierten Individualverkehr (MIV) sehr gut dar. Im Bereich des
offentlichen Personennahverkehrs (OPNV) - insbesondere fiir Pendlerinnen,
die den OPNV als Alternative zum MIV nutzen moéchten - sind Defizite vorhan-
den. Die nachstgelegenen Bahnhofe in Remscheid und Leverkusen bringen die
Menschen nicht dazu (zumindest fir langere Strecken, z.B. in die Oberzentren
mit einer hohen Arbeitsplatzzentralitat), auf den PKW zu verzichten und auf
offentliche Verkehrsmittel umzusteigen.

Die Wirtschaftsstruktur der Stadt ist gekennzeichnet durch einen Unterneh-
mensmix mit einer Vielzahl an kleinen und mittelstandischen Unternehmen
(KMU-Struktur), mehreren Rollen- und Maschinenbauunternehmen und der
deutschlandweit bekannten Firma OBI, die ihren Stammsitz in Wermelskirchen
hat'. Der Beschaftigungsanteil im tertidren (Dienstleistungs-) Sektor liegt mit
74,3% im Jahr 2016 Uber den Werten fir den Rheinisch-Bergischen Kreis mit
72,2% und fiur das Land Nordrhein-Westfalen mit 72,1%. Demgegeniiber ist
der Anteil der Beschaftigten im sekundaren Sektor (Produzierendes Gewer-
be) ca. 2% geringer als bei den Werten von Kreis und Bundesland. Auch die
Beschaftigungsquote liegt mit 59,7% oberhalb der Prozentwerte vom Kreis mit
56,1% und vom Land Nordrhein-Westfalen mit 54,5%?.

Aktuell gibt es im Stadtgebiet mit der Flache ,Hoferhof Ost“ ein Gewerbefla-
chenpotenzial mit einer GroRe von ca. 3,8 ha.

1 Quelle: Website Stadt Wermelskirchen, http://www.wermelskirchen.de/wirtschaft/wirtschafts
standort/
2 Quelle: vgl. Bertelsmann-Stiftung, Wegweise-Kommune, Sozialbericht 2016, S. 4

26



Das Gewerbeflachenkonzept des Rheinisch-Bergischen Kreises weist aus, dass
im Kreisgebiet bis 2035 ein zusatzlicher Flachenbedarf von 140 ha fir Gewer-
be und Industrie erforderlich ist, davon 98 ha Gewerbe- und 42 ha Industrie-
flachen. Demgegeniiber stehen Flachenreserven, d.h. Flachen, die zur freien
Entwicklung und Vermarktung verbleiben, von 85 ha. Auch auf diesen Flachen
bestehen noch umweltrelevante Bindungen, technische Restriktionen oder He-
rausforderungen wie fehlende Verkaufsbereitschaft seitens des Eigentiimers3.
Fakt ist: im Rheinisch-Bergischen Kreis und auch in der Stadt Wermelskirchen
gibt es einen (deutlichen) Mangel an Gewerbe- und Industrieflachen!

Perspektiven

Im Zuge der Globalisierung verlagern sich Strukturen und Prozesse, die vor-
mals jeder fiir sich zu l6sen versucht hat, auf eine hohere Ebene. Es braucht
Kooperation und Abstimmung, es gilt, regional zusammenzuarbeiten an-
statt kommunales Kirchturmdenken durchzusetzen und Probleme gemein-
sam anstatt auf Kosten der Nachbarn zu l6sen. Aus diesem Grund schaut

die Stadt Wermelskirchen iber ihre Stadtgrenzen hinweg. Als Mitglied der
Rheinisch-Bergischen Wirtschaftsforderungsgesellschaft biindeln die Kommu-
nen Bergisch-Gladbach, Burscheid, Kiirten, Leichlingen, Odenthal, Overath,
Rosrath und Wermelskirchen ihre Kompetenzen und bieten Dienstleistungen,
beispielsweise in den Bereichen Existenzgriindung, Gewerbeflachenservice,
Kompetenzfeldentwicklung und Standortmarketing an.

Dariber hinaus bestehen bereits erste (regionale) Kooperationen, die die
Herausforderung der knappen Gewerbeflachenpotenziale adressieren. Am so-
genannten ,Gleisdreieck” streben die Stadte Wermelskirchen, Remscheid und
Hickeswagen eine Zusammenarbeit an, um ein interkommunales Gewerbege-
biet mit einer Flache von ca. 35 ha zu realisieren.

3 vgl. Rheinisch-Bergischer Kreis 2016: Ergebnisdokumentation Gewerbeflachenkonzept, S. 3-4
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Potenzielle Gewerbeflachenstandorte in der Region Burscheid | Wermelskirchen
ASS auf Grundlage der Daten der beiden Kommunen

Die Herausforderung, Gewerbe- und Industrieflaichen zu schaffen, ergibt, dass
interkommunale und sogar regionale Kooperationen notwendig sind, aber
auch hilfreich sein kénnen, um im Wettbewerb der Regionen zu bestehen.
Die Zusammenarbeit der Kommunen Burscheid und Wermelskirchen auf der
Grundlage des IKEHK Burscheid | Wermelskirchen 2030 eroffnet vielfaltige
Chancen. Als Pendant zu der Flache am ,Gleisdreieck” wird an der westlichen
Stadtgrenze eine Kooperation mit der Stadt Burscheid zum Thema ,Arbeiten
und Wohnen“ am Standort der Alten Ziegelei und des ehemaligen Bahnhofs in
Hilgen an der Balkantrasse angestrebt. Die Stadt Wermelskirchen hat dem-
nach ein starkes Interesse daran, mit ihren Nachbarkommunen nicht nur in
den Dialog zu treten, sondern Projekte auch zielgerichtet umzusetzen.
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Nachfolgend aufgefiihrt sind Leitprojekte und MaRnahmen, die sich nicht
allein auf die Stadt Wermelskirchen, sondern auf die gesamte Region
Burscheid | Wermelskirchen beziehen. Sie sind an dieser Stelle nachrichtlich
aufgenommen und werden im gemeinsamen interkommunalen Konzept der
beiden Stadte im Detail erlautert. Angestrebt wird eine verstarkte interkom-
munale Zusammenarbeit mit dem Ziel einer zukunftsweisenden Gewerbe- und
Industrieflichenentwicklung:

(Gemeinsame) Ausweisung und ErschlieRung neuer (branchenspezifischer,

zukunftsfahiger) Gewerbe-, Technologie- und Industriegebiete priifen
Bedarfe ermitteln

Flachenpotenziale prifen

Gunstige Standortbedingungen im Verhaltnis zu den Ballungsraumen

schaffen, ausbauen
geringere Baulandpreise als in den Ballungsrdumen
regionale, branchenspezifische Zusammenarbeit

gute Verkehrsanbindung

Angebote und Anreize fiur qualifizierte Mitarbeiterlnnen schaffen, ausbauen
familienfreundliche Arbeitsplatze
Kultur in der Innenstadt
Naherholungsangebote
Bildungsangebot gesamt

(Gemeinsame) Imagewerbung und offensives Standortmarketing betreiben

Eine nachhaltige positive (Wirtschafts-) Entwicklung der Region Burscheid |
Wermelskirchen und damit der Stadt Wermelskirchen kann nur dann funktio-
nieren, wenn neben der Gewerbe- und Industrieentwicklung weitere Sektoren,
wie die Starkung der Zentren, der touristischen Entwicklung, der Kultur, der
Freizeitangebote etc. ausgebaut werden, die die Region stiitzen.
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MOBILITAT

Grundlagen

Die bereits mehrfach dargelegte gute Anbindung Wermelskirchens an die
Oberzentren Koéln und Wuppertal tiber die Autobahn AT ist ein wesentlicher
Standortfaktor fiir die Stadt. Zusammen mit der Lage ,im Griinen“, im Uber-
gang zum landlichen Raum, ist die Dominanz des motorisierten Individual-
verkehrs (MIV) - d.h. konkret die Nutzung des Pkws - duBerst stark. Hinzu
kommt die seit 1983 fehlende Bahnanbindung und die Notwendigkeit, aus
vielen Ortsteilen zunachst zum neuen Wermelskirchener Busbahnhof und
dann zum Hauptbahnhof Remscheid, zum Bahnhof Remscheid-Lennep oder
zu den Bahnhofen Leverkusen-Opladen und Leverkusen-Mitte fahren zu mus-
sen. Dieser Mangel kann, z.B. durch den verstarkten Einsatz von (Schnell- und
Biirger-) Bussen, reduziert werden, 16st die Herausforderungen im Bereich der
Mobilitat aber nicht allumfassend. Vor allem zu den Spitzenstunden stehen
neben den Pkws auch die Busse (notgedrungen) im Stau. Deshalb sind hierzu
zukinftig innovative Lésungen zu finden!

Die Innenstadt konnte mit der Fertigstellung der nordlich des Zentrums
verlaufenden B51 deutlich entlastet werden. Im Zuge dessen wurden u.a. die
TelegrafenstralRe, die Kolner StraRe, die Obere Remscheider Strake umge-
baut. Hierfiir konnte die Stadt Fordermittel akquirieren. Im IEHK 2030 fiir die
Wermelskirchener Innenstadt werden daher die Bereiche betrachtet, die noch
nicht Gegenstand der UmbaumalRnahmen waren, wie die Thomas-Mann-StraRe
und die Remscheider StraRe. Die Thomas-Mann-StraRe stellt eine wichti-

ge Verbindung vom Busbahnhof zum Zentrum mit der Telegrafen- und der
Carl-Leverkus-StraRe dar. Gleichzeitig wird die Balkantrasse liber die Thomas-
Mann-StralRe gefiihrt. Aus diesem Grund wird angeregt, den StraRenraum
einschlieRlich der Nebenanlagen umzugestalten.

In der Wermelskirchener Innenstadt ist der Platz fir ruhenden Verkehr Vor-
aussetzung dafiir, dass die Menschen, die nicht im direkten Zentrum wohnen,
die Moglichkeit haben, Einrichtungen im zentralen Versorgungsbereich um
die TelegrafenstraRe aufzusuchen. Nach Angabe des Planungsbiiros VIA aus
dem Jahr 2016 verfiigt das Zentrum lber 532 6ffentliche Parkpladtze, von
denen 349 (66%) zeitlich befristet sind. AuRerdem gibt es 105 weitere Park-
platze im StraRenraum und 251 private Stellpldtze (Kunden- | Mitarbeiter-
oder sonstige private Stellplatze).
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Verkehrsinfrastruktur

Der Radverkehr ist, bedingt durch die Balkantrasse, die im Wermelskirchener
Stadtgebiet Uiber StadtstraRen gefiihrt wird, in Wermelskirchen schon heute,
aber auch zukiinftig von besonderer Bedeutung fiir das Mobilitatsverhalten.
Der Nachteil fir den Radfahrer und die Radfahrerin besteht darin, die friithere
Bahntrasse, die von Opladen nach Remscheid fiihrte, verlassen zu miissen.
Gleichzeitig birgt die Routenfiihrung das Potenzial, das Umfeld der Telegra-
fenstralRe und damit das Wermelskirchener Zentrum zu tangieren. Grundsatz-
lich wird die Balkantrasse und die mit ihr verbundene Moglichkeit, ohne groRe
Anstrengung die Ziele im Umfeld, aber auch in der Region (bis nach Koln)
erreichen zu kénnen, von der Bevolkerung sehr positiv bewertet. Zdhlungen
an der Balkantrasse zeigen, dass die Zahl der Radfahrerinnen von Juli 2015
bis Juli 2017 um fast 4.400 (!) auf mehr als 16.700 pro Monat angestiegen

ist (Quelle: Stadt Wermelskirchen). Gerade am Wochenende wird die Trasse
besonders stark befahren. In Verbindung mit der weiter rasant steigenden
Nutzung von E-Bikes kann die Trasse, bei einer entsprechenden Verbreiterung
und in der Vernetzung mit anderen Verkehrstragern, zu einem Pfund fiir die
Stadt und die gesamte Region werden.
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Perspektiven

Das Thema Mobilitat zeigt besonders anschaulich, dass die in der Vergan-
genheit mit Fordermitteln in der Wermelskirchener Innenstadt umgesetzten
verkehrlichen MaRnahmen eine Grundlage fiir die kommunale Entwicklung
bilden kdnnen, aber perspektivisch nicht ausreichen werden, um im Wett-
bewerb mit anderen Regionen - sei es bei der Wahl des Wohnstandorts, des
Arbeitsorts oder als touristisches Ziel - bestehen zu kdnnen. Stattdessen ist
fir die Stadt Wermelskirchen, neben der Fortschreibung des innerstadtischen
Verkehrskonzepts aus dem Jahr 2003 und ergdanzenden baulichen (Verkehrs-)
MaRnahmen in der Innenstadt Nord mit der Umgestaltung der Thomas-Mann-
StraRe, der Remscheider StraRe und der Errichtung einer P&R-Anlage an der
BahnhofstraRe, vor allem die interkommunale und sogar die regionale (Mo-
bilitdts-) Perspektive wichtig. Durch sie kdnnen die verschiedenen Verkehrs-
trager zusammenhdngend betrachtet und daraus eine auf die Bedirfnisse
der Region zugeschnittene Losung abgeleitet werden. Die Balkantrasse kann
zuklinftig verbindendes Element und Riickgrat fiir die Region werden - eben
eine Perlenkette mit der Trasse als Kette und den (besonderen) Standorten/
Einrichtungen/ Zielen als Perlen in der Region!

Nachfolgend sind interkommunale und regionale Leitprojekte | MaRnahmen
dargelegt, die das Thema Mobilitdt adressieren, wie beispielsweise die Erstel-
lung einer Machbarkeitsstudie mit dem Thema ,Neue Mobilitdt in der Region®.
Sie werden im Detail im ,Interkommunalen, integrierten Entwicklungs- und
Handlungskonzept Burscheid | Wermelskirchen 2030“ erldutert und werden
an dieser Stelle nachrichtlich aufgefiihrt.
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Neue Mobilitdt in der Region -Verbesserung der Mobilitdt in der Region und

leistungsfahige Anbindung an die Rheinschiene sowie an Remscheid |
Wuppertal

Erstellung einer Machbarkeitsstudie

Balkantrasse als regionales Verkehrsband fiir den Alltags- und Tourismus-

Radverkehr ausbauen und qualifizieren
Verbreiterung der Trasse auf 4,00 m
Verkniipfung der Balkantrasse mit anderen Verkehrsarten
Schaffung weiterer Rast- und Infopldtze
Optimierung des Beleuchtungs- und Beschilderungskonzepts
Anbindungen verbessern und Verkniipfungen starken

Perlen entlang der Balkantrasse

Destinationen entlang der Balkantrasse ausbauen und qualifizieren - zur

Perlenkette mit regionaler Bedeutung verdichten, wie
der Jugendfreizeitplatz,

das Rhombus-Areal als Hochschul- und Technologiequartier (oder als

Innovations- oder als weitere Alternative als Innenstadtquartier),
das AJZ Bahndamm,
das Generationenquartier Weyersbusch,
das Hupptal oder
die Blirgerhduser

in Wermelskirchen, aber auch
der Kinder- und Jugend-Hotspot Megafon,
das Hausder Kultur(en) mit
dem Luchtenberg-Richartz-Park und
der Innenstadtpark West

in Burscheid.
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ENERGIE UND KLIMASCHUTZ

Grundlagen

Die Zukunftsfahigkeit der Stadt Wermelskirchen soll gerade mit den Umwal-
zungen durch den demografischen Wandel, die wirtschaftlichen und finanziel-
len Herausforderungen und den Klimawandel sichergestellt werden. Energie-
wende und Klimaschutz sind dabei zwei besonders wichtige Bestandteile.

Die Sicherung und ein verantwortungsvoller Umgang mit unserer Umwelt
miissen bei allen Vorhaben politisch und in der Gesellschaft diskutiert wer-
den. Besonders herauszuheben ist dabei die Reduzierung von Kohlenstoffdi-
oxid und des Energieverbrauchs sowie ein anderes Mobilitdtsverhalten.

In diesem Zusammenhang sind tradierte Verhaltensweisen der Stadtgesell-
schaft zu hinterfragen und ein anderes Vorgehen lber gute, informative
Offentlichkeitsarbeit zu motivieren.

Nachstehend beispielhaft einige Mdglichkeiten des Engagements im Rahmen
des Klimaschutzes:

Ein Fachbeirat Klimaschutz kann als Bindeglied zwischen Kommune und
Wirtschaft dienen

Ein Qualitaitsmanagement ist flr bauliche und sonstige Vorhaben
zustandig

Einrichtung einer Leitstelle Klimaschutz (Bergische Energie und Wasser
GmbH)

Einrichtung eines Beratungszentrums ,Energieeffizienz“, z. B. bei einer
Gebdudemodernisierung

Bildung von Netzwerken zum Thema
Aktivitdaten Uber die Stadtgrenze hinaus
Kooperation mit Wirtschaftsunternehmen

Mobilitatsmanagement einrichten

Offentlichkeitsarbeit darauf ausrichten

Im Bemiihen um eine nachhaltige Stadtentwicklung sind die genannten Aktivi-
tdten ein Teil eines Klimaschutzkonzepts.
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VITALES ZENTRUM - EINZELHANDEL,
AUFENTHALTSQUALITAT | IMAGESTEIGERUNG

Grundlagen

Die Vielfalt von Dienstleistungen, Gastronomie, Einzelhandel und Kulturange-
boten ist ausschlaggebend fiir die Vitalitdt und Attraktivitat einer Innenstadt.
Gleichzeitig sind Aufenthaltsqualitdt und Image malRgebliche Faktoren dafiir,
sich auch unabhdngig von gezielt gesuchten Angeboten in einer Innenstadt
aufzuhalten. Durch die Kombination von beidem entstehen Begegnungsorte
fur die Stadtgesellschaft, die Kommunikation und Platz zum Verweilen bieten.

Im System der zentralen Orte Ubernimmt die Stadt Wermelskirchen die Funk-
tion eines Mittelzentrums und deckt den gehobenen, periodischen Bedarf der
Bevolkerung. Der Konkurrenzdruck durch die Oberzentren Koln, Dusseldorf
und Wuppertal und die Vielzahl an Mittelzentren im nahen Umfeld (Leverku-
sen, Solingen, Remscheid und Bergisch Gladbach), aber auch des Nachbarorts
Burscheid, wird bei der Betrachtung der Einzelhandelskennziffern deutlich.
Nach der Industrie- und Handelskammer Koln und auf Basis der Werte der MB
Research GmbH und CIMA Beratung + Management GmbH / BBE Handelsbe-
ratung GmbH lag der Wert fir den Kaufkraft-Index in Wermelskirchen im Jahr
2017 bei 104,8. Der Wert sagt aus, dass das einzelhandelsrelevante Einkom-
men der Wermelskirchener Bevolkerung leicht tiber dem Bundesdurchschnitt
(100) liegt. Im Gegensatz zum Kaufkraft-Index liegt die Umsatzkennziffer fir
Wermelskirchen im Jahr 2017 mit 79,1 deutlich unterhalb des Bundesdurch-
schnitts. Die Zentralitatskennziffer zeigt das Verhdltnis von Kaufkraft-Index
und Umsatzkennziffer. Sie gibt den Kaufkraftzu- und -abfluss einer Stadt
wieder. Liegt die Umsatzkennziffer des Einzelhandels unter der einzelhan-
delsrelevanten Kaufkraft, dann entsteht in einer Stadt weniger Umsatz als
man (theoretisch) an Geld ausgeben kénnte - oder: ein deutlicher Teil der
Kaufkraft wird nicht in Wermelskirchen gebunden, sondern in den Nachbar-
kommunen oder den benachbarten Mittelzentren umgesetzt. Dies wird in der
Stadt Wermelskirchen mit einer Zentralitatskennziffer von 75,5 deutlich.

Im Vergleich zu anderen, ausgewdhlten Kommunen in der Region wird er-

sichtlich, dass die Stadt Leverkusen - ebenfalls als Mittelzentrum eingestuft,
aber mit ca. 165.000 Einwohnerlnnen mehr als 4,5-mal so groR wie die Stadt
Wermelskirchen - eine Zentralititskennziffer von deutlich tiber 100 aufweist.
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Dass der Vergleich mit der Stadt Leverkusen daher schwierig ist, tduscht nicht
dartber hinweg, dass die Zentralitaitskennziffer von Wermelskirchen deutlich
unterhalb des Bundesdurchschnitts und auch unter der Kennziffer fiir die
deutlich kleinere Nachbarstadt Burscheid liegt. Folglich gilt es, einzelhan-
delsrelevante Angebote insbesondere in innerstadtischen Lagen und nicht
,auf der Griinen Wiese“ auszubauen und auch mit den Nachbarkommunen
abzustimmen. Im Einzelhandelsgutachten der CIMA Beratung + Management
GmbH aus dem Jahr 2014 wird dargestellt, dass sich nur 22% des Verkaufs-
flachenanteils in der Innenstadt von Wermelskirchen befinden. Der zuneh-
mende Onlinehandel, aber auch Projekte wie das Designer Outlet Center
(DOC) in Remscheid erschweren die Umsatzbildung in Wermelskirchen zu-
satzlich. Die geplante Ansiedlung des Vollsortimenters HIT in Ergdnzung zum
Discounter Norma gilt als ein erster Schritt, das Nahversorgungsangebot am
Loches-Platz, im Zentrum von Wermelskirchen, zu starken.

EZH-Kauf- Kaufkraft- EZH-Umsatz Umsatz- Zentralitats-

kraft (in Mio. Index (in Mio. €) kennziffer kennziffer

€) (D=100) D=100 D=100
Wermelskirchen 239,0 104,8 160,00 79,1 75,5
2017
Leverkusen 1.100,0 101,1 1.051,8 109,0 107,8
2017
Bergisch Gladbach 843,7 114,0 722,5 110,1 96,6
2017
Leichlingen 209,4 112,9 109,7 66,7 59,1
2017
Burscheid 126,1 104,3 104,0 96,9 92,9
2017

Einzelhandelskennziffern 2017 im Vergleich
Quelle: Darstellung ASS nach den Industrie- und Handelskammern Koéln: Einzelhandelszentralitat 2017

37



Erdgeschossnutzungen im zentralen Versorgungsbereich

Das Einzelhandelsgutachten zeigt auch, dass 88% der Kunden, die in Wer-
melskirchen einkaufen, vor Ort wohnen. In den Expertengesprachen, die im
Prozess der Erarbeitung des IEHKs stattfanden, wurden von den Beteiligten
besonders das vielseitige Einzelhandelsangebot mit einer guten Mischung aus
traditionsreichen, inhabergefiihrten Geschaften und Ketten und die raumliche
Konzentration der Einkaufsmaoglichkeiten auf das Dreieck TelegrafenstraRe,
Kolner StraRe und Obere Remscheider StraRe (mit der Méglichkeit zum Rund-
lauf) gelobt.

Im Marz 2018 wurde eine Kartierung der Erdgeschossnutzungen im zentralen
Versorgungsbereich durchgefiihrt (siehe oben). In der TelegrafenstraRe iber-
wiegen die Dienstleistungsnutzungen. Am Knoten Briickenweg | Eich | Tele-
grafenstraRe | Kélner Stralke und am ,Markt“ finden sich raumlich konzentriert
Gastronomiebetriebe, ebenso an der Einmiindung Obere WaldstraRe | Eich. An
der Kolner StraRe und am 6stlichen Ende der TelegrafenstraRe liegen vorwie-
gend Einzelhandelsbetriebe, wohingegen es in der Altstadt auch Wohnnutzun-
gen in den Erdgeschossen gibt. In den zentralen Bereichen gibt es nur einen
groReren Leerstand zwischen Telegrafen- und Oberer Remscheider StraRe.
Kleinteilige Leerstande haufen sich dagegen in der Eich.
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Perspektiven

Die Innenstadt von Wermelskirchen ist das Herz der Stadt und muss
zukunftssicher aufgestellt werden. Die Telegrafenstrale, die Kélner
Strale, die Obere Remscheider StraRe, der Briickenweg, die StraRe
Eich, das ,Bligeleisen” und der Markt konnten mit dem Umbau gestal-
terisch aufgewertet werden. Die Innenstadt hat hierdurch an Aufent-
haltsqualitat gewonnen. Das Einzelhandelsangebot in der Innenstadt
ist zu sichern und auszubauen. Im Zuge dessen sind auch einheitliche
Offnungszeiten anzustreben, um dem rasant wachsenden Onlinehan-
del entgegenzutreten. Die Spezialisierung in bestimmten Bereichen,
wie auf gastronomische Spezialititen und Feinkost ermdglicht es, sich

von der breiten Masse abzuheben. Veranstaltungen und Aktionen, z.B.

in Ergdnzung zum Wochenmarkt, konnen dariiber hinaus Leben in die
Innenstadt bringen.

Zur Innenstadt zdhlt auch das Rhombus-Areal, das in prinzipiell glins-
tiger Lage durch die B51 vom HauptfuRgangerbereich abgeschnitten
ist. Auch hier sind, in Abstimmung mit den Beteiligten, Lésungen zu
finden, wie diese hochattraktive Flache zukiinftig einer innerstadti-
schen Nutzung zugefiihrt werden kann.

Zudem sind die weiteren (an das Zentrum angrenzenden) Nutzun-
gen und Raume (AJZ, Umfeld Loches-Platz, Innenstadt-Nord, Eich |
Schwanenviertel, Hiupptal etc.) zu qualifizieren und Verknipfungen
von Innenstadt und Freibereichen zu schaffen. Auch die Starkung der
Nahversorgung in Dabringhausen und Dhiinn ist zentraler Bestandteil
der Zukunftssicherung. Diese beiden wichtigen Ortsteile der Stadt
Wermelskirchen sind zu erhalten und zu starken. Dafiir sind die ent-
sprechenden Infrastruktureinrichtungen und Angebote zu sichern und
Zu erweitern.

Interkommunale oder regionale Kooperationen kénnen und sollen
zum Thema ,Baukultur: identitatsstiftend und attraktivitatssteigernd”
stattfinden (im Detail s. ,Interkommunales, integriertes Entwicklungs-
und Handlungskonzept Burscheid | Wermelskirchen 2030%). Das
Erscheinungsbild in den beiden Innenstdadten und den Ortsteilen soll
aufgewertet werden, z.B. unterstiitzt durch Fassadenprogramme und
Gestaltungsleitlinien oder -handbiicher (s. Kapitel Baukultur - Stad-
tebau und Architektur) und durch Verfligungsfonds zur kurzfristigen
und unbulrokratischen Forderung von kleinen Projekten, MaRnahmen
und Aktionen, die der Offentlichkeit und dem 6ffentlichen Raum zu
Gute kommen.
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KULTUR SN

Grundlagen

Sei es die Kattwinkel’sche Fabrik, das AJZ, die Kulturinitiative Haus Eifgen,
das Film Eck, das Juca, die Musikschule, das Sinfonieorchester, die Chore, die
Blasorchester etc. etc., das Spektrum an Kultureinrichtungen ist riesig, beson-
ders im Bereich Musik. Es wird ausfihrlich im Interkommunalen, integrierten
Entwicklungs- und Handlungskonzept Burscheid | Wermelskirchen“ (IKEHK)
beschrieben.

Erkennbar ist, dass die Kulturschaffenden in erster Linie Uber ihr besonde-
res, haufig ehrenamtliches Engagement die Aktivitaten nicht nur am Leben
erhalten, sondern auch weiter entwickeln. Ebenso erkennbar ist, nach vielen
Recherchen, dass jede(r) fur sich arbeitet und die vielen Aktionen und Veran-
staltungen meistens individuell umgesetzt werden. Es fehlt ein Kulturentwick-
lungsplan als Dach, der auch liber den effizienten Einsatz von finanziellen
Mitteln fir festzulegende Zielgruppen Auskunft gibt und es fehlte so etwas
wie ein Kulturrat, der kontinuierlich alle Kulturschaffenden an einen Tisch
holt, um Ideen zu finden, Synergien auszuloten, ein Alleinstellungsmerkmal
in der Region zu entwickeln.

Perspektiven

,Fehlte®, weil sich etwas bewegt und eine Kulturkonferenz im o.g. Sinn statt-
gefunden hat. Sie soll kontinuierlich terminiert werden. Da gerade im Bereich
Musik eine besonders qualitdtvolle Ausgangsbasis vorhanden ist (wie in
Burscheid auch), ist vertiefend zu liberlegen, wie man dieses Thema in die Re-
gion und dariiber hinaus trdagt. Einmal um seiner selbst willen, zum anderen,
um Wermelskirchen weithin bekannt zu machen und damit Kulturtouristen
anzulocken und, besonders wichtig, die Stadtgesellschaft zu binden und das
Miteinander unterschiedlicher gesellschaftlicher Gruppen zu starken.

Ein mittelfristig angelegter, interkommunaler Kulturentwicklungsplan, ein
interkommunales Kulturmanagement und ein alle 3 Monate tagender Kultur-
rat sind die Impulse fiir eine weiterhin qualitatvolle Kultur, die weit iber die
Region hinausstrahlt.
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BAUKULTUR

Grundlagen

Ein authentisches Erscheinungsbild, schone Hauser, o6ffentliche Raume, die
zum Verweilen einladen, schaffen Identitat und die Identifikation der Blirge-
rinnen mit ihrer Stadt. AuRerdem provoziert es touristisches Interesse und
damit Wirtschaftsforderung.

Wermelskirchen ist ein Teil des ,Bergischen Lands*. Es hat eine grofe Anzahl
von Denkmalern in der Innenstadt, die den eigenen Stil des ,Bergischen Hau-
ses“ und damit die stadtebauliche und architektonische Genese in Einzelge-
bauden und Ensembles verantwortungsvoll dokumentiert.

Aber auch hier wurde, besonders im Zentrum, willkiirlicher Umbau, vorrangig
im Erdgeschoss, betrieben und proportional, teilweise sehr gefiihllos, Neubau
integriert. Die Einmaligkeit wird zur Austauschbarkeit.

Perspektiven

Das muss sich wieder dndern! Es haben bereits detaillierte Untersuchungen
zu den in unterschiedlichen Zeitschichten entstandenen Gebauden und En-
sembles stattgefunden.

Diese Untersuchungen werden vertieft und mit Gestaltungsleitlinien zur
jeweiligen Epoche versehen. Sie kdnnen auch in einem Gestaltungshandbuch
weiter ausgearbeitet werden. Dies kann zur qualitdatvollen Bauberatung heran-
gezogen werden.

Informationsveranstaltungen, Workshops, Ortsbesichtigungen, evtl. ein Preis
fur vorbildhafte Gestaltung - Alt- oder Neubau -, die Griindung eines Gestal-
tungsbeirats sind MaRnahmen der Qualitats- und Bewusstseinssteigerung.
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BILDUNG | SOZIALES

Grundlagen

... fur alle Alters- und Sozialgruppen. Verantwortungsbewusstes stadtisches
Handeln muss Beides im Fokus seiner Betrachtungen zur Stadtentwicklung
haben.

Angesichts des demografischen Wandels nimmt die Bedeutung von Bildung,
Uber die schulische Bildung hinaus, zu. Lebenslanges Lernen ist das Motto,
besonders auch vor dem Hintergrund, dass wir uns auf eine Wissensgesell-
schaft hin bewegen.

Wermelskirchen wird diesem Anspruch, dieser Herausforderung grundsatzlich
gerecht. Ein breites Angebot an Schulformen fiir alle Bildungsniveaus wird als
ein fundamentaler Standortfaktor verstanden, den Wermelskirchen mit der
Ansiedlung einer Hochschul-Dependance weiter untermauern mochte.

Die kulturelle Bildung, besonders im Bereich Musik, hat einen hohen Stellen-
wert. Ein Thema, das Menschen zusammenbringt und -halt.

Die radikale, schnelle Veranderung im Bildungswesen, verstarkt durch die
zunehmende Digitalisierung, provoziert abwechslungsreiche Angebote an
unterschiedlichen Lernorten und (AuRen-)Raumen, die es ermdglichen, vielfal-
tige Lernformen zu erfahren.

Besonders wichtig ist in dem Zusammenhang die Kooperation mit der Wirt-
schaft, um Ausbildungsplatze anzubieten und auch hier dem Fachkrafteman-
gel zu begegnen.
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Perspektiven

Es ist selbstverstandlich, dass die Interessen und Bedirfnisse, insbesondere
von Kindern und Jugendlichen, alten Menschen, Migranten und Menschen
mit Behinderung einzubinden sind. Dazu ist es notwendig, die bisher prakti-
zierten Planungs- und Beteiligungsformen auf Chancengleichheit zu prifen
und weiter zu entwickeln. Eine systematische, kontinuierliche Erhebung ihrer
Winsche und Bedarfe sowie ihre Unterstlitzung bei der Interessenartikulation
sind wesentliche Voraussetzungen.

Im Ergebnis sollten neben Angeboten fiir Jedermann zielgruppenspezifische
Angebote stehen: offentliche Einrichtungen, Wohnraum, Kultur-, Freizeit- und
Bildungsangebote, die den besonderen Bedirfnissen ihrer Nachfragerlnnen
Rechnung tragen.

Eine besondere Bereicherung des Bildungsangebots sind die Musikschulen in
Burscheid und Wermelskirchen und die vielen Musikvereine - sie sind unbe-
dingt zu starken.

Um zukiinftig nachhaltige Strukturen zu schaffen, sollten bei der Realisierung
von Wohnbebauung | -gebieten Angebote fiir unterschiedliche Nachfrage-
rinnen vorgehalten werden. Die Objektkonzeptionen sind mit flexiblen und
multifunktionalen Grundrissen umzusetzen, die dem Lebenszyklus angepasst
werden kdnnen.

Sonderformen wie Mehrgenerationenwohnen, betreutes Wohnen, Wohnen fir
Alleinerziehende sind zu priifen und zu entwickeln.

Nachbarschaftshilfe und Ehrenamt sind im Rahmen einer dlter werdenden
Gesellschaft nicht mehr weg zu denken.

Beides ist z. B. Uber eine Ehrenamtsborse zielfuhrend zu starken.
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TOURISMUS | FREIZEIT | NAHERHOLUNG

Grundlagen

Zuhause bleiben - Deutschland entdecken - der Klimawandel hilft dabei. Die
Ubernachtungszahlen dokumentieren diesen Trend - ca. 48 % der deutschen
Urlauberinnen blieben in den letzten 3 Jahren im Heimatland. Das betrifft
auch Jugendliche, die wieder verstarkt wandern.

Wermelskirchen liegt im Naturpark ,Bergisches Land“. Es konnte seine Kultur-
landschaft weitgehend erhalten. Wald, Freiraum, Talsperren und historische
Stadtkerne, gepragt durch sichtbare Fachwerkfassaden und den ,Bergischen
Dreiklang®, Schiefer, weile Fenster und griine Fensterldden, schaffen ein indi-
viduelles Erscheinungsbild mit vielen touristischen Reizen.

Zahlreiche Rad- und Wanderwege, Sehenswiirdigkeiten wie die Miithlen kom-
plettieren bereits vorhandene Angebote.

Hinzu kommt auferdem ein auffallend vielfaltiges, qualitatvolles, kulturelles
Angebot, besonders im Bereich Musik, das als Alleinstellungsmerkmal heraus-
gearbeitet werden und den Kulturtourismus starken sollte. All* das sind gute
Voraussetzungen, um den Tourismussektor auszubauen und wirtschaftlich
viel intensiver zu nutzen.

Perspektiven

Um genau herauszufinden, welche Zielgruppen mittelfristig mit welchem
Angebot bedient werden sollen, ist ein interkommunales Tourismuskonzept
(zusammen mit Burscheid) zu erarbeiten.

Darin kdnnen die Uiber die Region hinaus bekannten Highlights wie der Alten-
berger Dom, die drittgroRte Trinkwassertalsperre Deutschlands, die Dhiinn-
talsperre und SchloR Burg mit weiteren Angeboten und weniger bekannte
Attraktionen hervorgehoben werden.

Eine interkommunale Zusammenarbeit mit Burscheid bildet die Grundlage fur
eine wirksame touristische Entwicklung. Sie verhindert unnétige Konkurrenz
und schafft einen ausgeglichenen und effizienten Einsatz finanzieller Mittel.

Ein professionelles Tourismusmanagement beider Kommunen, eine gemein-
same Tourismusstrategie, z. B. in der symbiotischen Vernetzung mit Kultur-
angeboten, schafft einen vollig neuen Zweig der Wirtschaftsforderung.
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Grinstrukturen
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INTEGRIERTES ENTWICKLUNGSKONZEPT
WERMELSKIRCHEN INNENSTADT 2030

Die Attraktivitat von Wermelskirchen liegt einmal in der Einbettung in die Kultur-
landschaft des Bergischen Landes, in seinem stadtebaulich-architektonischen Er-
scheinungsbild im Stil des ,Bergischen Hauses“ und einer hohen Lebensqualitat, u.a.
gestitzt durch kulturelle und Bildungsangebote. Aber es gibt auch Defizite in der
Stadtentwicklung - sie sollen durch ein integriertes Konzept weitestgehend reduziert
werden.

In den Prozess der Erarbeitung des IEHKs wurden die 6rtlichen Akteure, Expertinnen
und Experten besonders eingebunden. Diese konzertierte Aktion soll in den Jahren
der Umsetzung stabilisiert und weitergefiihrt werden.

Leitbild

Aus den Expertengesprachen und dem Perspektiven-Workshop wurde das Leitbild
L2Zukunftsorientiert Leben, Wohnen und Arbeiten in Wermelskirchen - Synergien
nutzen, Begegnung ermdoglichen, Erscheinungsbild aufwerten“ entwickelt. Die Stadt
mochte sich als attraktiver Wohn- und Arbeitsort im Agglomerationsraum des Ober-
zentrums Koln (weiter) etablieren. Hierzu sollen, z.B. auf dem Rhombus-Geldande
oder im Generationenquartier Weyersbusch, gemischte Quartiere entstehen, in
denen Synergien entwickelt und genutzt werden kdnnen. Begegnungsmaglichkeiten
im Freiraum, auf Platzen und in neuen sozio-kulturellen Begegnungsstatten- in den
Biirgerhdusern, in der Quartiersbegegnungsstatte in der ehemaligen Polizei - viele
Orte, viele Moglichkeiten der Urbanitat in der Innenstadt. Weiterhin soll das Erschei-
nungsbild der Gebaude und des 6ffentlichen Raums tber bauliche MaBnahmen der
Stadt, aber auch durch Privateigentiimerinnen aufgewertet werden, z.B. liber das
Fassadenprogramm.

Die Ergebnisse der Gesprache mit den Akteuren liegen als separates Dokument
,Handlungsbedarf | Ziele | Perspektiven - Ergebnisse & Empfehlungen | Grundlage
Expertengesprdache” vor. Die Ausarbeitung diente als Grundlage fiir den Perspekti-
ven-Workshop.

Im Rahmen der interkommunalen Kooperation mit der Stadt Burscheid wird die
Vision in einen gréReren raumlichen und inhaltlichen Zusammenhang gesetzt. Die
MaRnahmen in Wermelskirchen und Burscheid sollen als ,Perlen in der Region® ent-
wickelt werden. Sie werden lber eine Kette - die Balkantrasse - zusammengehalten
und entfalten damit einen Mehrwert, der lber eine rein kommunale Betrachtung
weit hinausgeht.
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In unterschiedlichen Sektoren, weitergehenden Untersuchungen und daraus resul-
tierenden Zielen und Perspektiven wurden konkrete MaRnahmen formuliert. Sie
wurden besonders auf ihre Vernetzung und damit die gesamtstadtische Wirksamkeit
gepruft.

Die damit verfolgte Strategie soll der Kommune helfen, bei einem engen finanziellen
Korsett inhaltlich umfassend, finanziell effizient und verantwortungsvoll, Wermels-
kirchen als lebendige Stadt fiir die Zukunft zu stabilisieren und innovativ weiterzu-
entwickeln.

Dabei sind in der Interaktion auch interkommunal mit der Stadt Burscheid

die Folgen der demografischen Umwalzungen
die Wahrung und Steigerung der Lebensqualitat
die Verbesserung, ein Umdenken in der Mobilitat
die nachhaltige Siedlungsentwicklung und

die Erwirtschaftung der Zukunftsfahigkeit

als komplexe Aufgaben in den kommenden 10 Jahren zu l6sen. Dies mit hohen
Qualitatsanspriichen, durch interdisziplindares Agieren - auch in der Administration -
und mit Hilfe des biirgerschaftlichen Engagements.Im Detail sind es

die Starkung der Zentralitdt, die Stabilisierung des Einzelhandels, durch
zusatzliche Angebote die Vielfalt, Gastronomie, Kultur zu erhéhen

zusatzliche Wohnraumangebote im und in der Nahe des Zentrums zu schaffen
die Aufenthaltsqualitadt in der Innenstadt zu verbessern

die Identifikation durch Baukultur zu stiitzen

die stadtebauliche Neuordnung von Quartieren vorzunehmen

die Aktivierung von Flachenpotenzialen und untergenutzten oder
brachliegenden Immobilien voranzubringen.

Materielle und immaterielle, 6ffentliche und private MaBnahmen werden helfen, eine
nachhaltige Entwicklung zu erreichen. Aber erst die Verzahnung der MaRnahmen
mit unterschiedlicher Bedeutung bietet eine Plattform mit groRer Breitenwirkung.

Die fiir die Aktivierung des Zentrums wichtigen, folgenden MaRnahmen sollen die
Stadt wirtschaftlich starken, Wohngebiete aufwerten und mit der Innenstadt verbin-
den, die Lebens- und Aufenthaltsqualitat verbessern und das Stadtbild qualifizieren.
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HOCHSCHUL- UND TECHNOLOGIE-
QUARTIER RHOMBUS

Ungefahr 3 ha untergenutzte Flache, unmittelbar am Zentrum liegend, ,nur®
getrennt durch die B51: das Rhombus-Areal. Pradestiniert fiir eine Entwick-
lung, die die Innenstadt starkt und langfristig stiitzt, z.B. als Hochschul und
Technologiequartier. Uber eine innovativ gestaltete FuRganger- und Radfahr-
erbriicke, die die Zasur der B 51 Uiberwindet, werden ca. 41.000 m? Brutto-
geschossflache Hochschul- und Technologieflache an das Zentrum angebun-
den.

Ein vorgelagerter o6ffentlicher Platz, dessen hdhere Lage zur Remscheider
Strale mit Hilfe von weitldufigen, einladenden Treppenanlagen und barriere-
armen Rampen Uberwunden wird, ist ein weiteres Bindeglied auch zwischen
nordlich angrenzender Wohnbebauung, dem Hochschul- und Technologie-
quartier und dem Zentrum.

Eine barrierefreie Anbindung ist westlich wie 6stlich des querliegenden
Gebduderiegels gegeben. Vier- bis flinfgeschossige Gebdaude dokumentieren
den stdadtebaulich dominanten Standort und beinhalten sowohl Lehr- und
Forschungsraume und solche fiir Technologiefirmen wie in den Oberge-
schossen Wohnungen fiir das Lehrpersonal und Studierende. Eine Tiefgarage
nimmt die notwendigen Stellplatze auf.

Die Grundstiicke und Gebaude des zu beanspruchenden Areals sind in
Privatbesitz. Die Stadt will Beides erwerben. Im Vorfeld sind eine Altlastenun-
tersuchung und ein Verkehrswertgutachten zu erstellen. Saimtliche Gebaude
sind abzureiRen. Die endgiiltige Architektur und Einordnung in das Stadtge-
fuge kann Uber einen stadtebaulich | architektonischen Wettbewerb erfolgen.

Eine Variante kann sich ergeben, wenn der
ostliche Teil der Bestandsbauten erhalten
werden muss.
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INNOVATIONSQUARTIER RHOMBUS
Alternative

In diesem gleichwertigen Fall bestimmen die Entwicklung des Areals Nutzun-
gen wie Technologie, Forschung, Dienstleistung und Wohnen - wenn sich
eine Hochschule (Dependance) nicht realisieren lassen sollte.

Wieder angebunden an das Zentrum Uber eine attraktive Bricke fiir FuRgan-
gerlnnen und Radfahrerlnnen werden die Nutzungen in kammartig angeord-
neten, zwei- bis max. viergeschossigen Wolkenbiigeln untergebracht. Am
Ostlichen und westlichen Auftakt befinden sich jeweils Dienstleistungen und
Biros. Nordlich tiber einen 6ffentlichen Platz verbunden, kénnen 3-bis 5-ge-
schossige Gebadude fiir Wohnungen etabliert werden.

Ostlich bildet ein barrierefreier Vorplatz das Entrée in das Quartier, westlich
befindet sich ein niveaugleicher Anschluss an die Wolfhagener StraRe.

Eine Tiefgarage unter dem Gebiet |6st den Stellplatzbedarf.

Auch bei dieser Alternative will die Stadt die Grundstiicke und Gebaude er-
werben, abreifen und die Flache in Ganze entwickeln (lassen).
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INNENSTADTQUARTIER RHOMBUS
Alternative

In dieser Alternative, die eine Mischung von Dienstleistung, sozialen Ein-
richtungen und Wohnungen ermoglichen soll, wird die Dichte der Bauk&rper
durch Grinflachen gelockert. Es bleibt bei der Anzahl der Geschosse und der
verkehrlichen Anbindung sowie der Attraktivitat des Quartiers durch die An-
ordnung, Gestaltung und GroRe des 6ffentlichen Raums. Stellplatze werden
in einer Tiefgarage untergebracht.

Auch bei dieser Alternative will die Stadt die Grundstiicke und Gebéaude er-
werben, abreifen und die Flache in Ganze entwickeln (lassen).







BURGERHAUSER:
GUTE STUBE DER STADT

Grundriss Erdgeschoss

Ein besonders anspruchsvoller Auftritt und Empfang im Stadteingang gelingt
den Biirgerhdusern auf dem kleinen Loches-Platz. Dieser ruft allerdings nach
einer attraktiveren Gestaltung und damit einem schoneren Umfeld fir die
zwei Gebaude. Sie reprasentieren in auffalliger Architektur des ,Bergischen
Hauses® die Baukultur der Region. Das beispielhafte duRere Erscheinungsbild
der unter Denkmalschutz stehenden Gebadude wird komplettiert durch einen
hochwertigen Innenausbau.

Beides ist jedoch stark sanierungsbedirftig.

Die noch darin beheimatete Musikschule soll im Jahr 2024 in das Generatio-
nenquartier Weyersbusch umziehen. Das macht den Weg frei, die Biirgerhau-
ser zur guten Stube der Stadt umzubauen.

Empfange, Trauungen, Lesungen, Kurse, Vortrage, kleine Konzerte und Aus-
stellungen sind moglich, wie auch die partielle Inanspruchnahme durch ein
Kultur- | Tourismusbiiro oder Vereine. Die Aufwertung der Gebdude, auch
durch eine barrierefreie ErschlieRung, zieht die der unmittelbaren Umge-
bung nach sich: ein offener Stadtplatz bildet zusammen mit den Blirgerhau-
sern ein siidwestliches Entrée in die Innenstadt.
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Grundriss Obergeschoss
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QUARTIERSBEGEGNUNGSSTATTE:
BERATUNG, FRAKTIONEN UND VERWALTUNG

Es ist absehbar, dass das Wermelskirchener Rathaus bald in neuem Glanz
erstrahlt. Die Sanierung des gegeniiber vom Haupteingang des Rathauses
liegenden, ehemaligen Polizeigebaudes ist als nachste MaBRnahme ,fallig®,
seine energetische Ertlichtigung inkl. Sanierung der Fassaden sowie die bar-
rierefreie ErschlieRung mit einem Aufzug sind die wichtigsten Aufgaben.

Das Erdgeschoss, bis auf die Raume der Fraktionen und Teile des Unterge-
schosses sollen als Quartiersbegegnungsstatte mit einem Beratungspool -
samtliche relevanten Vereine und Institutionen zur Information, Integration
und Inklusion - umgebaut werden. Die Beratung fiir Wohnungslose, Schuld-
nerlnnen, Verbraucherlnnen, das Integrationsbiiro, die Freiwilligenborse etc.
soll Rat- und Hilfesuchenden an einem Ort zur Verfligung stehen und lange
Wege vermeiden, auRerdem Synergien fiir das Zentrum bewirken.

Das Obergeschoss und Teile des Untergeschosses werden der Verwaltung
zugeordnet.

Die neue Attraktivitat der Gebdude lasst zwangslaufig Riickfragen zur Ge-
staltung und barrierefreien ErschlieRung der AuRenanlagen aufkommen.
Letztere ist nicht iberall gegeben. Zu beiden Inhalten ist ein Konzept zu
erarbeiten.

Die (bauordnungsrechtlich) notwendige Anzahl der Stellpldtze ist unterzu-
bringen.

Die Umnutzung des Erdgeschosses (ohne Fraktionsraume) und von Teilen
des Untergeschosses, die neue Fassade und die Realisierung des Aufzugs
sollen mit Stadtebauférderungsmitteln erfolgen.
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GENERATIONENQUARTIER WEYERSBUSCH:
BILDUNG, KULTUR, AKTIONEN

Bereits jetzt muss sich die Stadt Gedanken machen, was aus den ehem.
Hauptschulgebduden wird, wenn die dort bislang provisorisch untergebrach-
te Sekundarschule in ihren Neubau zieht, der in den nachsten Jahren errich-
tet wird.

Was passiert mit der Flache im Stiden, die von der Grundschule freigezogen
wurde? Dies ist die daran anschlieRende Frage.

Die Losungsmaoglichkeiten kénnen so aussehen:

Das gesamte Quartier wird ein attraktiver Anlaufpunkt flr unterschiedliche
Generationen mit den Schwerpunkten Bildung, Kultur, Aktionen.
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—"" Vereine unii\cg o
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VHS
Musikschule
Vereine
Stadtarchiv

Kletterwande

In die umzunutzenden Gebadude ziehen in den Bauteil A das
Stadtarchiv und die Ausstellung zur Stadtgeschichte, in der
Verantwortung des Geschichtsvereins.

Den Bauteil B sollen die VHS, Vereine und weitere soziale Insti-
tutionen libernehmen und den Bauteil D die Musikschule.

Bauteil C kann als coworking spaces, Arbeitsplatze fiir Allein-
erziehende, mit Kindergartenangebot, home office-Platze fir
web-designer etc. unter der Regie der Stadt vermarktet oder
als PrivatmaRnahme realisiert werden.

Die Bauteile A - D sind in einem guten baulichen Zustand.

Unter energetischen Gesichtspunkten sind im Bauteil B die
Ertlichtigung der Fassade zu priifen und es sind liberwiegend
neue Fenster und Sonnenschutz zu montieren.
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Das direkte Umfeld ist mit mehr Aufenthaltsqualitat auszustatten. Hier ist
ein barrierefreier Platz anzulegen. Wo mdglich, sind die notwendigen Stell-
pldtze zu integrieren.

Die genannten Intentionen lassen sich unter dem Thema ,Zentralisierung
von sozio-kulturellen und Angeboten zur kulturellen Bildung um einen neu-
en Platz fiur die Stadtgesellschaft“ zusammenfassen. Sie sollen mit Hilfe von
Stadtebaufordermitteln realisiert werden. Ausnahme ist die Umnutzung des
Bauteils C, die von Dritten | Investoren realisiert werden soll.

Wahrend der nordliche, bebaute Teil des gesamten Areals der (kulturellen)
Bildung und im Bauteil C modernen Arbeitsplatzangeboten vorbehalten ist,
wird der mittlere, kulturellen Veranstaltungen zugedacht.

Unter Vorgaben der Topografie kann eine Freilichtblihne fiir Veranstal-
tungen, Konzerte, Theater geplant und z. B. von der Musikschule genutzt
werden.

Dieser Bereich, wie auch der sidlich angrenzende, werden von einem Larm-
schutzwall umfangen, in den Holzcontainer zur Materiallagerung eingelas-
sen oder Sitzflachen modelliert werden.

Der stidliche Teil des Quartiers ist Sport und Spiel vorbehalten. Wie sich
Aktionsflachen, Kletterwdande etc. konkret einbinden lassen, ist in einem
detaillierten Konzept zu kldaren. Zur Ubernahme der Kosten kénnen Dritte
eingebunden werden.
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DAS HUPPTAL: SPORT, SPIEL,
(ENT-)SPANNUNG IN DER INNENSTADT

Wie ein langer Finger ragt das Hiipptal, durch das der Wermelskirchener Bach,
genannt Huppbach, flieRt, in das Zentrum - {iber eine Lange von ca. 1 km, in
nord-sudlicher Richtung. Es hat mit seiner Wald- und Freifliche einen hohen
Naherholungswert.

Den Auftakt in der nordlich liegenden Innenstadt bildet ein ca. 1.500 m?
groRer Platz, der als Treffpunkt, Einstieg in die gesamte Relaxbastion und fir
kleine Veranstaltungen geeignet ist.

Areale zur Bewegung fiir alle Generationen, Minigolf im Gemiise- und Krau-
tergarten, damit gleichzeitig ein auRerschulischer Lernort (das Gymnasium
grenzt unmittelbar an), minden im Stdosten in ein Sportzentrum, in das ein
Ersatzneubau eines Hallenbads, eingebettet in einen attraktiv gestalteten
Landschaftsraum, integriert wird.

Notwendige Stellpldatze befinden sich in einer Anlage, die mit Platanendadchern
verschattet wird.

Um das angrenzende Wohngebiet im Slidwesten nicht durch Verkehr zu be-
lasten, soll eine neue StraRenanbindung von der Dhiinner StraRe, der L 409,
erfolgen.

Im auRersten Siidosten grenzen Eifgen - das ehemalige Freibad und die unter
Denkmalschutz stehenden Gebdude des ehemaligen Wasserwerks und des
ehemaligen Maschinistenhauses an.

Diese insgesamt groRe Bedeutung des gesamten Areals fiir die Stadtgesell-
schaft und die Region in puncto Sport, Naherholung | Gesundheit soll sich
darin wiederfinden, dass es zusammen mit der Wiederbelebung des Bereichs
,Eifgen® durch Tourismus, Bildung, Unternehmenskultur als Regionaleprojekt
angemeldet wird.

AuRerdem wird fiir die Realisierung des Hallenbads eine Forderung durch das
Bundesprogramm ,Sanierung kommunaler Einrichtungen in den Bereichen
Sport, Jugend und Kultur” angestrebt. Dazu gehort auch die geplante verkehr-
liche Anbindung (Details siehe S. 71).
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EIFGEN: TOURISMUS, BILDUNG,
UNTERNEHMENSKULTUR

So wie das Entrée des Hiipptals im Norden Leben erwartet und zulassen soll,
ist am siidlichen Ende im Eifgen in dem Gebadude des ehemaligen Freibads
und denen des unter Denkmalschutz stehenden ehemaligen Wasserwerks
wie Maschinistenwohnhauses (beide Gebadude sind stark sanierungsbediirf-
tig) geplant, in ruhigerer Atmosphdre innovative Angebote fiir neue Ziel-
gruppen im Arbeitsleben und Gesundheits- wie Sportbereich zu schaffen.

Ein Investor hat vor, das Ensemble in einer ganzheitlichen Lésung nutzbar
zu machen fur Unternehmen, die als start ups, Projektteams, Firmen mit
tempordren Spitzen im Flachenbedarf agieren und Arbeitsplatze fiir Alleiner-
ziehende mit Kinderbetreuung schaffen. Coworking spaces, social meeting
points, auRerschulische Lernorte fir Schiiler und Studierende sind nur einige
Kriterien weiterer Nutzungen, ebenso Tagungen. In duRerst reizvoller Umge-
bung kénnen innovative Impulse, auRerschulische Bildung und neue Unter-
nehmensstrukturen synergetisch vernetzt werden und ein Ort von regionaler
Bedeutung geschaffen werden.

Beherbergungsmadglichkeiten in den Denkmalern stiitzen die Angebote.

Die Nutzungen stehen den Freizeit- und Tourismusaktivitaten im Eifgen
nicht entgegen. Einige start ups oder freischaffende coworker kénnen diese
Aspekte mit ihren Leistungen bedienen.

Zudem ergeben sich Synergien mit dem Haus Eifgen, das seit mehreren
Jahren fiir seine privatinitiierten Musikhighlights weit in die Region hinein
bekannt ist. Es kann | sollte als Veranstaltungszentrum ertiichtigt werden.

Es ist zu prifen, ob die regionale Wirkung der Nutzungen in erhaltenen
Denkmadlern und gepflegtem, neu angelegten, 6ffentlichen Raum ein Modell
ist, das sich im Zusammenhang mit dem gesamten Hupptal als Regionale-
Projekt deklarieren lasst.
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JUGENDFREIZEITPLATZ

Die Stadt Wermelskirchen ist bemiiht, den Kindern und Jugendlichen die fir
sie (lebens-)notwendigen Sport- und Aufenthaltsflichen zur Verfligung zu
stellen, auch um ihre Bindung an die Stadt zu erhéhen. Eines dieser Areale
ist der Jugendfreizeitplatz unmittelbar an der Balkantrasse - und lber diese
erreichbar - gelegen. Daruber ist er auch an die Innenstadt angebunden.

Das Konzept fiir Spiel und Sport beinhaltet eine Skateflache und ein multi-
funktionales Aktionsfeld.

Eine differenzierte Ausleuchtung wie eine den Raum fassende Begriinung
schaffen Atmosphare.

Die Realisierung des Projekts soll mit Stadtebaufordermitteln und der finan-
ziellen Unterstltzung Dritter geschehen.

Am Rand ist eine Raststation des ADFC vorgesehen.
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EIN RUPPIGER ORT
AM RANDE DER INNENSTADT

... das AJZ Bahndamm!

Uber Jahre hinweg hat sich hier ein Freiraum fiir alle entwickelt, die auf
Punk, Heavy, Rock, Hardcore etc. stehen. Das AJZ ist nicht bekannt - es ist
international beriihmt fiir seine Veranstaltungen und ihre Atmosphare und
soll an seinem Standort gesichert werden.

Er ist Gber die B 51 gut zu erreichen, von der Innenstadt fihrt eine FuR-
gangerbriicke dorthin. Sie soll an das Parkhaus angebunden werden. Das
Umfeld soll aufgewertet werden, ohne dem AJZ seine Originalitat und damit
Identitdt zu nehmen.

Der bestehende Larmschutzwall wird durch eine Wand ersetzt, um mehr
AuRenraum zu erhalten. Die Skatingbahn wird in den Jugendfreizeitplatz
Lverlegt®.

Der groRte Teil der an das Haupthaus angebauten Halle wird abgerissen - er
ist nicht sanierungsfahig.

AN

Auf dieser neuen Fldache wird seitens der Stadt unter finanzieller Beteiligung
Dritter ein Parkhaus mit ca. 80 Platzen errichtet, um das Zentrum vom Park-
druck zu befreien.

Das Dach des Parkhauses ist als Aufenthaltsflache geplant. Zum Relaxen, fiir
Zuhorerlnnen, Zuschauerlnnen bei Veranstaltungen, Lesungen des AJZ auf
dem Platz.

me
!

.
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ALTSTADT: EIN ORT MIT ATMOSPHARE

Intakte, meist liebevoll gepflegte Hauser, verbunden lber zahlreiche klei-
ne Gassen, haufig mit qualitdtvoller Gastronomie, kennzeichnen in vielen
Stadten die Atmosphdre einer Altstadt. So ist das Geflige auch in Wermels-
kirchen, inmitten steht eine Kirche.

Zur Betonung und nachhaltigen Verbesserung des Gesamtambientes und der
Nutzungen sollen der Kirchplatz und angrenzende und davon abgehende
Gassen neu gepflastert und barrierefrei gestaltet werden. Eine gute, unauf-
wandige Beleuchtung hebt den individuellen Charakter der Bebauung hervor.

Zur Erhaltung und Verbesserung des Erscheinungsbilds kann das Fassaden-
programm (Stadtebauforderung) in Anspruch genommen werden.

Die Attraktivierung des Uber Jahrhunderte gewachsenen Bereichs ist mit
Stadtebaufordermitteln im Einklang mit den Anliegerinnen und Eigentiime-
rinnen moglich.

Der ,Carl-Leverkus-Platz” soll mehr Aufenthaltsqualitat erhalten. Die Stein-
blocke werden durch Sitzstufen ersetzt. Der Platz kann dann auch als Biihne
fir kleine, nicht storende Veranstaltungen und Themenmadrkte genutzt wer-
den. Die Parkplatze bleiben erhalten.
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WOHNEN IM KATT-QUARTIER

Wermelskirchen braucht Wohnraum.

Eine der schonsten Wohnsituationen in Wermelskirchen liegt im Katt-Quar-
tier an der Jorgensgasse - es ist der Blick in die weite Landschaft des ,Bergi-
schen Landes”, der sie so reizvoll macht und die Nahe zum Zentrum.

Momentan ist die Flache untergenutzt und die darauf stehenden Gebaude
sind sanierungsbediirftig.

Die Terrassierung des Areals, die topografische Situation, lassen eine inter-
essante Architektur mit maximal 3-geschossigen Wohngebduden mit ca. 35
Wohneinheiten und die Unterbringung des ruhenden Verkehrs in Tiefgara-
gen zu. Dadurch ergeben sich weitraumige Freiflachen, die liber ihre Gestal-
tung zu Spiel und Kommunikation einladen.

Die im sidostlichen Teil des Areals liegende Kindertagesstatte kann erhal-
ten bleiben -alternativ ist auch Wohnen mdglich. Die Realisierung erfolgt als
PrivatmalRnahme.
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EICH | SCHWANENVIERTEL:
STABILISIERUNG DURCH DIFFERENZIERTE
WOHNRAUMANGEBOTE UND SOZIALE INFRASTRUKTUR

Die Stadt Wermelskirchen braucht, um sich stabilisieren und entwickeln zu
kénnen, Wohnraum fiir die ansassige Bevolkerung wie notwendigen Zuzug.
Besonders in der Innenstadt sind Bauliicken wie Flachen in Quartieren auf
erganzenden Wohnungsbau zu eruieren.

Ein Viertel, in dem differenzierte Wohnraumangebote fiir unterschiedliche
Interessenten realisiert werden konnen, ist das Schwanenviertel. Verkettete
Einzelhduser, Doppelhduser, mehrgeschossige Solitdre bis zu verdichtetem
Geschosswohnungsbau lassen fiur unterschiedliche Nutzergruppen und
Portemonnaies Vielfalt im Angebot zu. Kleine Platze ermodglichen Aufenthalt
und Kommunikation - letzteres auch in Gemeinschaftsraumen bei mehrge-
schossigen Gebaduden, in denen zudem Serviceeinrichtungen fir altere oder
alleinerziehende Menschen untergebracht sind.

Hierzu sind detaillierte, stadtebaulich und architektonisch qualitatvolle Kon-
zepte zu entwickeln und in konzertierter Aktion zwischen offentlicher Hand,
Investoren und Eigentiimerlnnen umzusetzen.
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SCHWANENPLATZ: UMBAU ZUM
MULTIFUNKTIONALEN STADTPLATZ

Einer der vielen Pldtze in der Innenstadt, die im Alltag kaum genutzt werden
(kénnen), da sie in ihrer ,Uber“-Gestaltung wenig Aufenthaltsméglichkeiten
und -qualitat bieten, ist der Schwanenplatz. Hier parken ,willkiirlich* verteilt
Autos und eine lange, eingemauerte Achse, gedacht zur Unterstlitzung einer
besonderen Blick- und Wegebeziehung, verkleinert ihn. Ein Platz ist ein Platz,
wenn er als Raum durch eine Randbebauung mindestens an drei Seiten
definiert wird. Das ist nur auf der westlichen Seite, rudimentar und durch ein
veraltet wirkendes Gebaude, der Fall.

An dieser Stelle kann eine attraktive, erweiterte Neubebauung den Platz fas-
sen. Die Beseitigung der gemauerten Passage und eine zusammengezogene
Flache zum Parken der Autos, mit einer Einrahmung des gesamten Platzes
durch Baume, und SchlieRen der nordéstlichen Bebauung in der sidostlichen
Spitze geben dem Platz Halt und eine eindeutige ldentitat.

Die im Norden an das Hotel ,Zum Schwanen® grenzende, tiefer liegende Fla-
che wird Uber eine Treppe an den Platz angebunden. Sie wird nutzbar, z. B.
fiir AuRengastronomie, wenn die Bepflanzung bereinigt und qualifiziert wird.

Die terrassierten Pflanzebenen zwischen und seitlich der nordlichen Trep-
pen, die zur Strale ,Schwanen” fiihren, bleiben erhalten.

Der Platz ist weiterhin und besser flr die Kirmes geeignet.

" Schwanen-
schule
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INNENSTADT NORD: STADTQUARTIER
MIT HISTORIE UND QUALITAT

Besonders die Thomas-Mann-StraRe ist in ihrem westlichen Abschnitt beid-
seitig durch eine geschlossene Bebauung mit einheitlicher Bauflucht gekenn-
zeichnet. lhre vorrangig aus der Griinderzeit stammenden Gebdude zeugen
von ihrer besonderen Geschichte. Allerdings sind sie teilweise ungepflegt
und im Erdgeschoss willkiirlich, ohne Riicksicht auf die Gestaltung der Ober-
geschosse, Uberformt.

Zusammen mit der Neugestaltung der StraRe soll ein beidseitiger Schutz-
streifen fur Radfahrerlnnen abmarkiert werden, ebenso an der Remscheider
StraRe sidlich der B51. Diese MaRnahmen kdnnen lber das Férderpro-
gramm FORi-komStra geférdert werden.

Mit Hilfe eines Fassadenprogramms (Stadtebauforderung) und Gestaltungs-
leitlinien sollen die Eigentlimerlnnen bei einer Renovierung, respektive Neu-
gestaltung der Fassaden unterstiitzt werden.

Das Umfeld des ehemaligen Bahnhofs ist desolat oder es existieren unterge-
nutzte Flachen, die Potenzial fiir eine Dienstleistung | Wohnbebauung haben.

Vom Busbahnhof bis zur Unterfiihrung ist es duRerst unattraktiv. Es sollten
intensive Anstrengungen unternommen werden, auf die Nutzung und Ge-
staltung dieser Flachen Einfluss zu nehmen. Ein Kiosk mit kleinem Vorplatz,
sonstige auRengastronomische Angebote auf neu ausgebautem, kleinen
Platz erleichtern das Warten auf den Bus.

Fir eine Bebauung wenig geeignete Grundstiicke eignen sich immer noch als
P-& R-Flache oder zum Abstellen von Fahrradern. Die angestrebte Ertlchti-
gung einer P & R-Anlage an der Bahhofstrale kann mit Mitteln des Zweckver-
bandes Nahverkehr Rheinland (NVR) geférdert werden.

Grinflachen sollten neu, durchaus pflegeleicht, gestaltet werden.

Insgesamt ist diesem Stadtquartier - auch ein Eingang in die Stadt - mehr
Aufmerksamkeit zu schenken! Uber detaillierte Konzepte sind die Flachen |
Grundstiicke aufzuwerten.
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UMSETZUNG

Ein Werkbuch

Das ,Integrierte Entwicklungs- und Handlungskonzept Wermelskirchen
Innenstadt 2030" (IEHK) ist ein Werkbuch fiir die Stadtentwicklung bis zum
Jahr 2030. Die Stadt Wermelskirchen gibt sich damit besonders fiir die
Innenstadt ein Spektrum an vernetzten Leitprojekten und MaRnahmen, um
sich fir die Zukunft und ihre Anforderungen fit zu machen.

Es sind materielle wie immaterielle Vorhaben. Die baulichen Maknahmen fin-
den ihre Verortung im Masterplan. Andere konnen Priifauftrage, die Koordi-

nierung oder Erstellung von Gutachten und | oder Planungen oder Aktionen

sein.

Forderzugange

Die Stadt Wermelskirchen kann das Konzept finanziell nicht mit eigenen Mit-
teln realisieren. Als Hauptfoérderzugang wird die Stadtebauférderung ange-
strebt. Hierfirr soll ein Grundférderantrag fir einen mittelfristigen Zeitraum
gestellt werden. Aufgrund des groRen Umfangs des Programms wurde der
Umsetzungszeitraum in zwei Stufen eingeteilt.

Die erste Stufe reicht von 2019 bis 2025, die zweite Stufe von 2026 bis
2030. Hierdurch werden auch die Prioritdten gesetzt. Die ersten StartermaR-
nahmen sollen bereits fir das Stadtebauférderprogramm 2019 zur Umset-
zung beantragt werden.

Einzelne MaRnahmen, wie die Aktivierung der Brache Rhombus als Hoch-
schul- und Technologiequartier oder als Innovationsquartier oder als Innen-
stadtquartier, die ganzheitliche Entwicklung des Huipptals, einschlieRlich
MaRnahmen im Bereich Eifgen (Tourismus, Bildung, Unternehmenskultur)
und das Generationenquartier Weyersbusch mit Angeboten fiir Bildung,
Kultur und Aktionen sollen (auch) zur Regionale 2025 angemeldet werden.
Fir den Ersatzneubau des Hallenbads wird eine Férderung durch das Bun-
desprogramm ,Sanierung kommunaler Einrichtungen in den Bereichen Sport,
Jugend und Kultur® angestrebt. Dazu gehort auch die Anbindung des Hallen-
bads und des Sportzentrums an die L409. Das Gesamtprogramm enthalt des
Weiteren Fordermalnahmen fiir verkehrswichtige StraBen in kommunaler
Zustandigkeit (angestrebte Forderung Fori-kom-Stra und Fori-kom-Nah), wie
den Umbau der Thomas-Mann-Strale (West) und der Remscheider StraRe
(stidl. B51) und FérdermaRnahmen fiir den OPNV (EntflechtG), wie die Errich-
tung einer P&R-Anlage an der Bahnhofstrale.
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MaRnahmenubersicht und Programm

In der folgenden MaRnahmenubersicht werden den einzelnen MaRnahmen
Kosten, Zustandigkeiten | Trager, Forderzugdnge | die Finanzierung und der
Zeitrahmen zur Umsetzung zugeordnet.

Die Forderzugdnge sind mit ihren Fordersatzen (z.B. Stadtebauforderung
70%, der Eigenanteil der Stadt betragt dann 30%) aufgefiihrt. MaRgeblich fir
die Forderung sind die ,zuwendungsfahigen Kosten®. Diese enthalten nicht
die Einnahmen, die im Fordergebiet entstehen, z.B. bei maRnahmenbezoge-
nen Grundstiicksverkaufen, die vorlaufigen KAG-Beitrage und nicht-forder-
fahige Aufwendungen (z.B. fiir Parkpldtze). Bei MaRnahmen zur Aktivierung
von Alt-Standorten werden die Ausgaben ermittelt und hiervon die zu erzie-
lenden Erlése abgezogen. Diese ,unrentierlichen® Kosten stellen dann die
zuwendungsfahigen Kosten dar.

Die einzelnen Projekte stellen keinen dauerhaften status quo dar. Die Rah-
menbedingungen zur Realisierung kdnnen sich andern. Die Sachstande sind
dann zu aktualisieren sowie in den politischen Gremien wie mit der Birger-
schaft zu diskutieren.

Projektvolumen

Das IEHK kann Wirkungen wie ein Strukturférderprogramm entfalten. Fiir die
Realisierung des Gesamtprogramms wurden Kosten von rd. 72,5 Mio €
ermittelt. Hiervon entfallen auf die 1. Stufe von 2019 bis 2025

rd. 49,0 Mio € und auf die 2. Stufe von 2026 bis 2030 rd. 23,5 Mio €.
Dariiber hinaus werden durch Investitionen fiir ,MaRnahmen Dritter”, dazu
zdhlen auch weitere 6ffentliche Trager und besonders Privat- und Investoren-
malnahmen, in der Folge der Umsetzung der FérdermaRnahmen des IEHKs
von rd. 155 Mio € innerhalb des Zeitraums von 2020 bis 2030 erwartet.
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Integriertes Entwicklungs- und Handlungskonzept Wermelskirchen Innenstadt 2030

UBERSICHT: MASSNAHMEN, KOSTEN, UMSETZUNGSZEITRAUME
1. STUFE: 2019 - 2025

MalRnahme Kosten Umsetzungs-
(brutto, in €) zeitraum
A Offentliche Raume (StraRen, Wege, Plitze, Parkan-
lagen)
A.1  Jugendfreizeitplatz 748.818 2019-2020
A.2  Hupptal: Der Auftakt 1.773.000 2023-2025
B Hochbau sowie dazugehorige AuBenanlagen und
ErschlieBung
B.1 Birgerhauser: Gute Stube der Stadt 7.835.000 2025
B.2  Quartiersbegegnungsstatte: 5.268.000 2020-2021
Beratung, Fraktionen und Verwaltung
B.3  Hipptal: Sport, Spiel, (Ent-)Spannung in der Innen- 13.609.000 2020-2021
stadt, Hallenbad
B.5.1 Generationenquartier 2.394.000 2024

Weyersbusch: Bildung, Kultur, Aktionen — Zentralisie-
rung von sozio-kulturellen und Kulturbildungs-Angebo-
ten um einen neuen Platz fiir die Stadtgesellschaft

C Aktivierung der Brache Rhombus

C.1 Hochschul- und Technologiequartier Rhombus™: 1. + 15.893.000 2022-2024
2. Baustufe
(Gesamtflache)

D Fassadenprogramm und Verfiigungsfonds

D.1 Erscheinungsbild in der Wermelskirchener Innenstadt 300.000 2020-2025
aufwerten

D.2  Verfugungsfonds zur Vitalisierung des Zentrums 100.000 2020-2025

E Projektsteuerung, Koordination,

Offentlichkeitsarbeit, Erscheinungsbild, Verfii-
gungsfonds, Planungskonzepte

E.1 Interaktive Prozesse, Projektsteuerung, Koordination, 420.000 2019-2025
Offentlichkeitsarbeit

E.2  Citymanagement inkl. 110.000 2020-2022
Leerstandsmanagement

E3 Quartiersmanagement inkl. Aktivierung von 65.000 2019-2021
Potenzialen und untergenutzten Flachen

E.4  Vorbereitende MalRnahmen und Planungen zur 180.000 2019-2021

Aktivierung der Brache Rhombus und Steuerung und
Koordination des Prozesses bis zur Umsetzung

E.5 Stadtebaulicher Wettbewerb mit Ideenleistungen fiir 135.000 2020-2021
Architektur und Freiraum Rhombus Areal
E.6  Fassadenprgramm und Verfigungsfonds — 118.000 2019-2025

Programme, Richtlinien, Beratung und Kimmerer
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GESAMTKOSTEN

davon Erlése (Rhombus)

davon Eigenmittel Stadt /
MalRnahmen ohne Forderung

Zuwendungsfahige Kosten
(Stadtebauférderung)

davon Stadtebauférderung (70%)
davon Eigenanteil Stadt (30%)

Zuwendungsfahige Kosten
(Bundesprogramm)

davon Bundesprogramm ,Sanierung
kommunaler Einrichtungen in den Bereichen
Sport, Jugend und Kultur* (90%)

davon Eigenanteil Stadt (10%)

Summe Kosten Stadt
Eigenanteile Férdermalinahmen und Mafinahmen ohne
Forderung

MaRnahmen Dritter (auch ,,6ffentlicher Hand“ und Privat-/
InvestorenmaRnahmen)

die im Zusammenhang mit dem ,Integrierten Entwicklungs- und
Handlungskonzept Wermelskirchen Innenstadt 2030“ stehen

F.1

F.2

F.3

F.4

F.5

F.6

Generationenquartier Weyersbusch: Bildung,
Kultur, Aktionen

Umbau Bauteil C: start-ups und coworking /
Seminarzentrum

Hochschul- und Technologiequartier Rhombus®
(siehe auch C.1)

Innenstadt Nord:
Stadtquartier mit Historie und Qualitat
(siehe auch A5)

Eich / Schwanenviertel:
Stabilisierung durch differenzierte
Wohnraumangebote und soziale Infrastruktur

Wohnen im KATT-Quartier und KiTa

Eifgen: Tourismus, Bildung,
Unternehmenskultur

SUMME 2020 - 2030, rd.

' Alternative: Innovationsquartier Rhombus

Alternative: Innenstadtquartier Rhombus

ca. 48.956.000
1.900.000
1.804.000

ca. 32.543.000

ca. 22.780.000
ca. 9.763.000

12.709.000

11.438.100

1.270.900
ca. 12.837.900

2020-2030

2.127.000

108.000.000

13.500.000

15.000.000

7.000.000

9.000.000

155.000.000

63.500.000
49.000.000



Integriertes Entwicklungs- und Handlungskonzept Wermelskirchen Innenstadt 2030

UBERSICHT: MASSNAHMEN, KOSTEN, UMSETZUNGSZEITRAUME

2. STUFE: 2026 - 2030

MalRnahme Kosten Umsetzungs-
(brutto, in €) zeitraum

A Offentliche Raume (StraRen, Wege, Plitze,
Parkanlagen)

A.3  Altstadt: Ein Ort mit Atmosphare 1.140.000 2026-2030
2. Stufe

A4  Schwanenplatz 1.885.000 2026-2030
2. Stufe

A.5 Innenstadt Nord: Stadtquartier mit Historie und 3.120.900 2026-2030
Qualitat 2. Stufe

A.6.1 Generationenquartier 4.241.000 2026-2030
Weyersbusch: Bildung, Kultur, Aktionen — 2. Stufe

Aulenanlagen Bihnenbereich und Multifunkti-
onsflache mit Erschlieung

B Hochbau sowie dazugehorige
AuBenanlagen und ErschlieBung

B.4  Ein ruppiger Ort am Rande der Innenstadt - 3.411.000 2026-2030
AJZ 2. Stufe

B.5 Generationenquartier 9.781.000 2026-2030
Weyersbusch: Bildung, Kultur, Aktionen 2. Stufe

— Zentralisierung von sozio-kulturellen und
Kulturbildungs-Angeboten um einen neuen
Platz fir die Stadtgesellschaft
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GESAMTKOSTEN
davon KAG-Beitrage

davon Beteiligung Dritter

davon Eigenmittel Stadt /
Malnahmen ohne Fdrderung

Zuwendungsfahige Kosten
(gesamt)

Zuwendungsfahige Kosten
(Stadtebauférderung)

davon Stadtebauférderung (70%)
davon Eigenanteil Stadt (30% bzw. 15%)

davon Eigenanteil Kirchengemeinde
(15%)

Zuwendungsfahige Kosten (F6Ri-Nah)
davon Foérderung (75%)
davon Eigenanteil Stadt (25%)
Zuwendungsfahige Kosten (FoRi-komStra)
davon Foérderung (65%)
davon Eigenanteil Stadt (35%)
Zuwendungsfahige Kosten (§ 12 OPNVG)
davon Foérderung (90%)
davon Eigenanteil Stadt (10%)
Summe Kosten Stadt

Eigenanteile Férdermafnahmen und Mafinahmen ohne
Forderung

MaRnahmen Dritter (auch ,,6ffentlicher Hand“ und Privat-/

InvestorenmaRnahmen)

die im Zusammenhang mit dem Integrierten Entwicklungs- und
Handlungskonzept Wermelskirchen Innenstadt 2030 stehen

SUMME 2020 - 2030, rd.
Einzelaufstellung siehe Stufe 1/S. 95

ca. 23.579.000
1.234.000
200.000
3.807.000

ca. 18.338.000

ca. 17.722.000

ca. 12.405.000
ca. 5.249.000
67.500

120.400
90.300
30.100

274.600

178.490
96.110
221.000
198.900

22.100
ca. 9.204.000

2020-2030

155.000.000
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Integriertes Entwicklungs- und Handlungskonzept Wermelskirchen Innenstadt 2030

MASSNAHMENUBERSICHT ZUR UMSETZUNG:

Kosten, Zustandigkeit | Trager, Forderzugange | Finanzierung, Zeitrahmen je MaBnahme

MaRnahme

A  Offentliche Rdume (StraRen,

Wege, Platze, Parkanlagen)
A1 Jugendfreizeitplatz

Baufeld herrichten

Auflenanlagen
Skateflache
Multifunktionsflache
Stauwasserkanal

Baunebenkosten
SUMME

Zuwendungsfahige Kosten (1. Stufe)
(Stadtebauforderung)

davon Stadtebauforderung (70%)
davon Eigenanteil Stadt (30%)

Summe Kosten Stadt
Eigenanteile FérdermaRnahmen
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Kosten
Grundlagen

Kosten-
berechnung
LNDSKT
s.0.

s.0.

S.0.

S.0.

Kosten
brutto

91.832

95.048

287.821

110.837

58.986

104.294
748.818
748.818

524173
224.645
224.645

Zustandigkeit,
Trager der MalR3-
nahme

Stadt
Wermelskirchen

Stadt
Wermelskirchen

Stadt
Wermelskirchen

Stadt
Wermelskirchen

Stadt
Wermelskirchen

Forderpro-
gramm /
Finanzierung

StBauFé

StBauFo

StBauFo

StBauFo

StBauFo

Umsetzungs-
zeitraum

2019-2020



MaRnahme Kosten Zustandigkeit, Forderpro- Umsetzungs-

Grundlagen Kosten Trager der MalR3- gramm / zeitraum
brutto nahme Finanzierung
inkl. NK
A.2  Hipptal: Der Auftakt Regionale 2023-2025
2025
Rampen, Treppen, Platz etc. 1500 m? x 685.000 Stadt StBauFo6
320 €/m? Wermelskirchen
Parken 500 m? x 179.000 Stadt Stadt
250 €/m? Wermelskirchen
offentliche Toilettenanlage psch. 143.000 Stadt StBauFo6
Wermelskirchen
Trafostation verlagern psch. 71.000 Stadt StBauFo6
Wermelskirchen
Wasserplatz, mit Wasserlauf 80 m x 74.000 Stadt StBauFo
650 €/m? Wermelskirchen
Bewegung fiir alle Gererationen 2600 m? x 371.000 Stadt StBauFo6
100 €/m? Wermelskirchen
Wege qualifizieren 500 m? x 107.000 Stadt StBauFo6
150 €/m? Wermelskirchen
Freiflachen aufwerten psch. 143.000 Stadt StBauFo
Wermelskirchen
SUMME 1.773.000
davon Stadt / 179.000
MaRnahmen ohne Férderung
Zuwendungsfahige Kosten (1. Stufe) 1.594.000
(Stadtebaufdérderung)
davon Stadtebauférderung (70%) 1.115.800
davon Eigenanteil Stadt (30%) 478.200
Summe Kosten Stadt 657.200

Eigenanteile FérdermalRnahmen und MalRnahmen ohne Férderung
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MaRnahme

A.3  Altstadt: Ein Ort mit Atmosphare
A.3.1 Siidliche Altstadt

Umgestaltung der Wege in der sudlichen
Altstadt

A.3.2 Kirchplatz

Neugestaltung Kirchplatz

A.3.3 Carl-Leverkus-Platz

Umgestaltung des Carl-Leverkus-
Platzes

Errichtung von 8 Parkstéanden

SUMME
davon KAG-Beitrage Stidliche Altstadt

davon Stadt /
MaRnahmen ohne Férderung

Zuwendun%sfahlge Kosten (2. Stufe)
Stadtebauférderung)

davon Stadtebauforderung (70%)

davon Eigenanteil Stadt (30 % bzw.
15% Kirchplatz)

Eigenanteil Kirchengemeinde (15 %)

Summe Kosten Stadt

Kosten
Grundlagen

780 m? x
350 €/m?

900 m? x
350 €/m?

500 m? x
350 €/m?

100 m? x
350 €/m?

Eigenanteile FérdermalRnahmen und MalRnahmen ohne Férderung
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Baukosten
brutto
inkl. BNK

390.000

450.000

250.000

50.000

1.140.000
195.000
50.000

895.000

626.500
201.000

67.500
251.000

Zustandigkeit,
Trager der Mal3-
nahme

Stadt
Wermelskirchen

Stadt
Wermelskirchen,
ev. Kirchengem.

Stadt
Wermelskirchen

Stadt
Wermelskirchen

Forderpro- Umsetzungs-
gramm / zeitraum
Finanzierung

2026-2030
2. Stufe
StBauFo
StBauFo
StBauFo
Stadt



MaRnahme

A4

Schwanenplatz

Abbruch Rampe

Boden Rampe entsorgen

Platz errichten, inkl. Unterbau

Platz errichten, ohne Unterbau

Platz am Hotel anpassen

Treppe zum Hotel

SUMME

Zuwendungsfahige Kosten (2. Stufe)

(Stadtebauférderung)

davon Stadtebauférderung (70%)
davon Eigenanteil Stadt (30%)

Summe Kosten Stadt

Eigenanteile FérdermaRnahmen

Kosten
Grundlagen

psch.
2500 t x
12 €/t

1.100 m? x
300 €/m?

4.650 m? x
160 €/m?

400 m? x
300 €/m?

180 m? x
250 €/m?

Kosten
brutto
inkl. NK

71.000

43.000

471.000

1.062.000

171.000

67.000
1.885.000

1.885.000
1.319.500
565.500
565.500

Zustandigkeit,
Trager der Mal3-
nahme

Stadt
Wermelskirchen

Stadt
Wermelskirchen

Stadt
Wermelskirchen

Stadt
Wermelskirchen

Stadt
Wermelskirchen

Stadt
Wermelskirchen

Forderpro-
gramm /
Finanzierung

StBauFé

StBauFé

StBauFé

StBauFo

StBauFo

StBauFo

Umsetzungs-
zeitraum

2026-2030
2. Stufe
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MaRnahme Kosten
Grundlagen
A.5 Innenstadt Nord: Stadtquartier mit
Historie und Qualitat
A.5.1 Thomas-Mann-StraBe (West)
Umgestaltung der StralRe, inkl. 2475 m? x
Entwasserung, Beleuchtung, Begriinung 340 €/m?
Schutzstreifen fir Radfahrer, beidseitig 525 m? x
230 €/m?
Parkplatze errichten 400 m? x
230 €/m?
A.5.2 Remscheider StraBe (sudl. B 51)
Umgestaltung der Nebenanlagen, inkl. 1.125 m? x
Beleuchtung, Begriinung 400 €/m?
Umgestaltung der StralRe, inkl. 585 m? x
Entwasserung, Beleuchtung, Begriinung 224 €/m?
Schutzstreifen fir Radfahrer, beidseitig 360 m? x
230 €/m?
Parkplatze errichten 130 m? x
230 €/m?
A.5.3 Bahnunterfiihrung
Aufwertung Bahnunterfiihrung mit 200 m2 x
Treppen, Mauern, Beleuchtung 300 €/m?
A.5.4 Platz an der Bahnunterfiihrung
Errichtung eines offentlichen Platzes fir 450 m? x
Aufenthalt 300 €/m?
Grunderwerb 450 m? x
235 €/m?
A.5.5 P&R-Anlage an der BahnhofstralRe
Errichtung einer P&R-Anlage 620 m? x
250 €/m?
Freiflachen aufwerten 200 m2 x
40 €/m?
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Kosten
brutto
inkl. NK

1.202.000

172.000

131.000

642.600

187.100

118.000

43.000

86.000

193.000

114.200

221.000

11.000

Zustandigkeit,
Trager der Mal3-
nahme

Stadt
Wermelskirchen

Stadt
Wermelskirchen

Stadt
Wermelskirchen

Stadt
Wermelskirchen

Stadt
Wermelskirchen

Stadt
Wermelskirchen

Stadt
Wermelskirchen

Stadt
Wermelskirchen

Stadt
Wermelskirchen

Stadt
Wermelskirchen

Stadt
Wermelskirchen

Stadt
Wermelskirchen

Forderpro-
gramm /
Finanzierung

StBauFo
FORi-Nah

Stadt

StBauFo
FORi-komStra

FORi-komStra

Stadt

StBauFo

StBauFo

StBauFo

NVR
§ 12 OPNVG

StBauFé

Umsetzungs-
zeitraum

2026-2030
2. Stufe



MaRnahme

SUMME (A.5)
davon KAG-Beitrage Thomas-Mann-
StralRe (Fahrbahn und Nebenanlagen)

davon KAG-Beitrage Thomas-Mann-
StralRe (Schutzstreifen)

davon KAG-Beitrage Thomas-Mann-
Stral3e (Parkplatze)

davon KAG-Beitrage Remscheider
StralRe (Nebenanlagen)

davon KAG-Beitrage Remscheider
StraRe (Fahrbahn und Schutzstreifen)

davon KAG-Beitrage Remscheider
StralRe (Parkplatze)

davon Eigenmittel Stadt /
MaRnahmen ohne Férderung

Zuwendun%sfahlge Kosten (2. Stufe)
Stadtebauférderung)

davon Stadtebauférderung (70%)

davon Eigenanteil Stadt (30%)
Zuwendungsfahige Kosten (F6Ri-Nah)

davon Foérderung (75%)

davon Eigenanteil Stadt (25%)
Zuwendungsfahige Kosten (FoRi-komStra)

davon Foérderung (65%)

davon Eigenanteil Stadt (35%)
Zuwendungsfahige Kosten (§ 12 OPNVG)

davon Foérderung (90%)

davon Eigenanteil Stadt (10%)
Summe Kosten Stadt

Eigenanteile Férdermalinahmen und Malinahmen ohne
Forderung

Kosten

Grundlagen Kosten

brutto
inkl. NK

3.120.900

549.000

51.600

65.500

321.300

30.500

21.500

87.000

1.378.500

964.950
413.550
120.400
90.300
30.100
274.600
178.490
96.110
221.000
198.900
22.100
648.860

Zustandigkeit,
Trager der Mal3-
nahme

Forderpro- Umsetzungs-
gramm / zeitraum
Finanzierung
2026-2030
2. Stufe
StBauFo6
FORi-Nah
Stadt
StBauFo

FORi-komStra
Stadt

Stadt
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MafRnahme Kosten
Grundlagen

A.6  Generationenquartier
Weyersbusch: Bildung, Kultur,
Aktionen
— siehe auch B5 —

A.6.1 AuBenanlagen Biihnenbereich und
Multifunktionsflache mit ErschlieBung

Buhnenbereich: 4.200 m? x
Rampen, Treppen, Platz, Wall 280 €/m?
Multifunktionsbereich: 5.800 m? x
Aktionsflache, Kletteranlage, Wall, etc. 230 €/m?
Stellplatzanlage West (sozio-kulturelle 2.000 m? x
Nutzungen, Veranstaltungen, Freizeit/ 230 €/m?
Aktionen-Flache)
SUMME

Zuwendungsfahige Kosten (2. Stufe)
(Stadtebauférderung)

davon Stadtebauférderung (70%)
davon Eigenanteil Stadt (30%)

Summe Kosten Stadt
Eigenanteile Férdermalinahmen
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Kosten
brutto
inkl. NK

1.679.000

1.905.000

657.000

4.241.000
4.241.000

2.968.700
1.272.300
1.272.300

Zustandigkeit,
Trager der Mal3-
nahme

Stadt
Wermelskirchen

Stadt
Wermelskirchen

Stadt
Wermelskirchen

Forderpro-
gramm /
Finanzierung

StBauFo

StBauFé

StBauFo

Umsetzungs-
zeitraum

2026-2030
2. Stufe

2026-2030

2026-2030

2026-2030



MaRnahme Kosten Zustandigkeit, Forderpro- Umsetzungs-

Grundlagen Kosten Trager der Mal3- gramm / zeitraum
brutto nahme Finanzierung
inkl. NK
B Hochbau und zugehorige
AuRenanlagen
B.1  Birgerhauser: Gute Stube der 2025
Stadtgesellschaft
Umbau Biirgerhauser 1.090 m? x 6.486.000 Stadt StBauFo6
4.000 €/m? Wermelskirchen
Aufzug 446.000 Stadt StBauFo
Wermelskirchen
Ausstattung 149.000 Stadt StBauFo6
Wermelskirchen
Umgestaltung Umfeld Burgerhauser 1.650 m? x 754.000 Stadt StBauFo6
320 €/m? Wermelskirchen
SUMME 7.835.000
Zuwendungsfahige Kosten (1. Stufe) 7.835.000
(Stadtebaufdérderung)
davon Stadtebauférderung (70%) 5.484.500
davon Eigenanteil Stadt (30%) 2.350.500
Summe Kosten Stadt 2.350.500

Eigenanteile Férdermalinahmen
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MafRnahme

B.2

Quartiersbegegnungsstatte:
Beratung, Fraktionen und
Verwaltung (ehem. Polizei)

barrierefreie Erschlielung des Gebaudes
energetische Ertlichtigung der Fassade
energetische Sanierung Fensterflachen

Umgestaltung zur Quartiersbegegnungs-
statte (Teilflache von ca. 500 m? im EG
und ca. 1770 m?im UG)

Umgestaltung des OG und einer
Teilflache des EG und UG fir Fraktionen
und die Verwaltung

Ausstattung Quartiersbegegnungsstatte
Umgestaltung Rathauspassage

Umgestaltung Stellplatzanlage
(notwendige Stellplatze fur die Quartiers-
begegnungsstatte)

SUMME

davon Stadt /
MaRnahmen ohne Fdrderung

Zuwendungsfahige Kosten (1. Stufe)
(Stadtebauforderung)

davon Stadtebauférderung (70%)
davon Eigenanteil Stadt (30%)

Summe Kosten Stadt
Eigenanteile Férdermalnahmen und MalRnahmen ohne
Foérderung
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Kosten
Grundlagen

980 m? x
957 €/m?

680 m? x
1.300 €/m?

975 m? x
500 €/m?

1.800 m? x
330 €/m?

460 m? x
230 €/m?

Kosten
brutto
inkl. NK

298.000

1.395.000

238.000

1.315.000

725.000

298.000

848.000

151.000

5.268.000
725.000

4.543.000

3.180.100
1.362.900
2.087.900

Zustandigkeit,
Trager der MaR-
nahme

Stadt
Wermelskirchen

Stadt
Wermelskirchen

Stadt
Wermelskirchen

Stadt
Wermelskirchen

Stadt
Wermelskirchen

Stadt
Wermelskirchen

Stadt
Wermelskirchen

Stadt
Wermelskirchen

Forderpro-
gramm /
Finanzierung

StBauFo

StBauFo

StBauFo

StBauFo

Stadt

StBauFé

StBauFé

StBauFé

Umsetzungs-
zeitraum

2020-2021



MaRnahme Kosten
Grundlagen
B.3  Hiipptal: Sport, Spiel,
(Ent-)Spannung in der Innenstadt,
Hallenbad
Ersatzneubau Hallenbad Neubau-
Das Bad fiir alle Generationen und Kultu- rOSter)_ It.
i ; ; : ng. Biro
ren: inklusiv und integrativ WSP (brutto
Kostengruppen 300 und 400 (Bauwerk), inkl BNK)
500 (AuBenanlagen), 600 (Ausstattung),  10.867.000 €
700 (Baunebenkosten) Vergleichs-
berechnung
mit BKI Neu-
bau 2018
3.200 m? x
3.384 €/m?
Errichtung Parkplatz fur Sport- und 4020 m? x
Freizeitbereich 200 €/m?
davon 30 notwendige Stellplatze fur 1050 m? x
das Hallenbad 200 €/m?
davon 90 weitere Parkplatze 3150 m? x
200 €/m?
Anbindung Hallenbad und Sportzentrum 4.500 m? x
an L 409 240 €/m?
SUMME

davon Stadt /
MaRnahmen ohne Férderung

Zuwendungsfahige Kosten?
(Bundesprogramm)

davon Bundesprogramm ,Sanierung
kommunaler Einrichtungen in den Berei-
chen Sport, Jugend und Kultur” (90%)’

davon Eigenanteil Stadt (10%)
Summe Kosten Stadt

Eigenanteile Férdermalnahmen und MalRnahmen ohne
Foérderung

' Fordersatz bei Kommunen mit ,Haushaltsnotlage® 90 %
,Grundsatz® zur Férderung, Fordersatz 45 %

Kosten
brutto
inkl. NK

10.867.000

1.200.000

300.000

900.000

1.542.000

13.609.000
900.000

12.709.000

11.438.100

1.270.900
2.170.900

Zustandigkeit,
Trager der Mal3-

nahme

Stadt

Wermelskirchen

Stadt

Wermelskirchen

Stadt

Wermelskirchen

Stadt

Wermelskirchen

Strallen.NRW

Forderpro- Umsetzungs-
gramm / zeitraum
Finanzierung
2020-2021

1. Anmeldung zum Bundespro-
gramm ,Sanierung kommunaler
Einrichtungen in den Bereichen
Sport, Jugend und Kultur®
(2019)

2. Falls keine Bewilligung:
Anmeldung zum Stadtebau-
forderprogramm

S.0.

Stadt

1. Anmeldung zum Bundespro-
gramm ,Sanierung kommunaler
Einrichtungen in den Bereichen
Sport, Jugend und Kultur*
(2019)

2. Falls keine Bewilligung:
Anmeldung zum Stadtebau-
forderprorgramm

2 Falls keine Bewilligung durch das Bundesprogramm ,Sanierung kommunaler Einrichtungen in den Bereichen Sport, Jugend und Kultur” erfolgt,

Anmeldung zum Stadtebauférderprogramm, dann

Stadtebauférderung (70%)
Eigenanteil Stadt (30%)

8.896.300

3.812.700
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MaRRnahme Kosten Zustandigkeit, Forderpro- Umsetzungs-

Grundlagen Kosten Trager der Mal3- gramm / zeitraum
brutto nahme Finanzierung
inkl. NK
B.4  Ein ruppiger Ort am Rande der 2026-2030
Innenstadt - AJZ 2. Stufe
Parkpallette
Errichtung einer Parkpalette, 79 x 2.115.000 Stadt ]
5 Parkdecks mit 79 Platzen 18.000 € Wermelskirchen
davon Stadt Wermelskirchen 1.915.000 Stadt
davon Anteilsfinanzierung durch Dritte 200.000 Dritte
(vorlaufig)
Eventterrasse
Eventterrasse auf Parkdeck errichten psch. 937.000 Stadt StBauFo
Wermelskirchen
Ausstattung Eventterrasse psch. 223.000 Stadt StBauFo6
Wermelskirchen
Schallschutzmal3nahmen 700 m x Stadt StBauFo6
600 €/m 62.000 Wermelskirchen
Briickenanbindung herstellen 10 m? x Stadt StBauFo6
5.000 €/m? 74.000 Wermelskirchen
SUMME 3.411.000
davon Stadt / 1.915.000
MaRnahmen ohne Férderung
davon Anteilsfinanzierung durch Dritte 200.000
(vorlaufig)
Zuwendungsfahige Kosten (2. Stufe) 1.296.000
(Stadtebauférderung)
davon Stadtebauférderung (70%) 907.200
davon Eigenanteil Stadt (30%) 388.800
Summe Kosten Stadt 2.303.800
Eigenanteile FérdermalRnahmen und MalRnahmen ohne
Foérderung
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MalRnahme

B.5 Generationenquartier

Kosten
Grundlagen

Weyersbusch: Bildung, Kultur, Aktionen

B.5.1 Zentralisierung von sozio-kulturellen und Kulturbildungs-
Angeboten um einen neuen Platz fiir die Stadtgesellschaft

Umbau Bauteil A:
Stadtgeschichte, Museum, Bibliothek

Umbau Bauteil B:
Volkshochschule, Haus der Vereine und
weitere soziale Funktionen, Stadtarchiv

Umbau Bauteil C:
start-ups und coworking /
Seminarzentrum

Umbau Bauteil D:
Musikalische und kulturelle Begegnung

Schlief3en des Toilettengangs
und barrierefreier Anschluss an Bauteil D
B.5.2 AuBenanlagen zum ,sozio-kulturellen

Angebot“

ErschlieBungsanlagen, Platze
Stellplatze
Grinanlagen

GESAMTSUMME
SUMME 1. Stufe

Zuwendun%sfahlge Kosten (1. Stufe)
Stadtebauférderung)

davon Stadtebauférderung (70%)
davon Eigenanteil Stadt (30%)
Summe Kosten Stadt (1. Stufe)
SUMME 2. Stufe

davon Stadt /
MaRnahmen ohne Forderung

Zuwendungsfahige Kosten (2. Stufe)
(Stadtebauforderung)

davon Stadtebauforderung (70%)
davon Eigenanteil Stadt (30%)
Summe Kosten Stadt (2. Stufe)

Eigenanteile FérdermaRnahmen und MaRnahmen ohne
Forderung

1.180 m? x
1.000 €/m?

3.470 m? x
1.200 €/m?

1.410 m? x
1.000 €/m?

100 m? x
500 €/m? +
150.000

3.500 m? x
280 €/m?

900 m? x
230 €/m?

2.400 m? x
40 €/m?

Zustandigkeit,
Kosten Trager der Mal3-
brutto nahme
inkl. NK
1.755.000 Stadt Stadt

Wermelskirchen

6.194.000 Stadt
Wermelskirchen

StBauFo

“«

siehe unter ,MaRnahmen Dritter

2.097.000 Stadt StBauFo
Wermelskirchen

297.000 Stadt StBauFo
Wermelskirchen

1.399.000 Stadt StBauFo
Wermelskirchen

296.000 Stadt StBauFo
Wermelskirchen

137.000 Stadt StBauFo

Wermelskirchen
12.175.000
2.394.000
2.394.000

1.675.800
718.200
718.200

9.781.000

1.755.000

8.026.000

5.618.200
2.407.800
4.162.800

Forderpro-
gramm /
Finanzierung

Umsetzungs-
zeitraum

tiw. 2024

tiw. 2026-2030
2. Stufe
2026-2030

2. Stufe

2026-2030
2. Stufe

2024

2024

2026-2030
2. Stufe

2026-2030
2. Stufe

2026-2030
2. Stufe
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MaRnahme Kosten

Grundlagen
noch B.5
Investitionen Dritter (auch ,,6ffentliche Hand“)
und InvestorenmaRnahmen
Umbau Bauteil C: 1.430 m? x
start-ups und coworking / 1.000 €/m?

Seminarzentrum

Summe, rd.

108

Zustandigkeit,
Kosten Trager der Mal3-
brutto nahme

inkl. NK

2.127.000 Private
Malnahme

2.127.000

Forderpro-
gramm /
Finanzierung

Private
Maflnahme

Umsetzungs-
zeitraum

2026-2030
2. Stufe



MaRnahme

c Aktivierung der Brache
Rhombus

C.1  Hochschul- und Technologie-
quartier Rhombus: 1. + 2. Bauab-
schnitt
(Gesamtflache)

Grunderwerb und Herrichtung
(Abbruch/Aufbereitung/Entsorgung)

ErschlieBung

davon Rhombusplatz
davon Rhombusforum
davon Rhombussteg
davon Treppe

davon Rampe

Vermarktung, Bebauungsplan,
Sanierungsplan, Vermessung, etc.

Zwischensumme Kosten
Erlése 1. Bauabschnitt
Erlose 2. Bauabschnitt

Zwischensumme Erlose

Zuwendungsfahige Kosten, rd.
(Stadtebauforderung)

davon Stadtebauférderung (70%)
davon Eigenanteil Stadt (30%)

Summe Kosten Stadt
Eigenanteile Férdermalinahmen

Kosten
Grundlagen

2.600 m?x
320 €/m?

8.100 m? x
290 €/m?

300 m? x
2800 €/m?

1.280 m?x
260 €/m?

psch.

Kosten brutto
inkl. NK

8.462.000

6.931.000

1.188.000

3.354.000

1.200.000

475.000
714.000
500.000

15.893.000
-1.000.000
-900.000
-1.900.000
14.000.000

9.800.000
4.200.000
4.200.000

Zustandigkeit,
Trager der Mal3-
nahme

Stadt
Wermelskirchen

Forderpro-
gramm /
Finanzierung

Regionale
2025
StBauFo6

Umsetzungs-
zeitraum

2022-2024
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MaRnahme Kosten

Grundlagen
noch C.1
Investitionen Dritter (auch ,,6ffentliche Hand“)
und InvestorenmaBnahmen
Errichtung Hochbauten Instituts- und 20.500 m? x
Laborgeb&ude sowie Technologie 2030 €/m?
(KG 300+400)
Ausstattung Hochbauten Instituts- und 20.500 m*x
Laborgeb&ude sowie Technologie 120 €/m?
(KG 600)
Errichtung Hochbauten Dienstleistungen/  20.500 m? x
Biro (KG 300+400) 1320 €/m?
Ausstattung Hochbauten 20.500 m?x
Dienstleistungen/Biiro (KG 600) 40 €/m?
Auflenanlagen inkl. Entwasserung, 2.000 m?x
Beleuchtung, Begriinung 340 €/m?
Summe, rd.
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Kosten brutto
inkl. NK

61.900.000

3.700.000

40.300.000

1.200.000

1.000.000

108.000.000

Zustandigkeit,
Trager der Mal3-
nahme

Forderpro-
gramm /
Finanzierung

Umsetzungs-
zeitraum

ab 2023



MaRnahme Kosten

Grundlagen
C.1.1 Variante:
Hochschul- und Technologiequar-
tier Rhombus: 1. Bauabschnitt
(westliche Teilflache)
Grunderwerb und Herrichtung
(Abbruch/Aufbereitung/Entsorgung)
Erschlie3ung
davon Rhombusforum 7.700 m? x
290 €/m?
davon Rhombussteg 300 m? x
2800 €/m?
davon Treppe 1.280 m2 x
260 €/m?
davon Rampe psch.
Vermarktung, Bebauungsplan,
Sanierungsplan, Vermessung, etc.
Zwischensumme Kosten
Erlése 1. Bauabschnitt
Zwischensumme Erlose
Zuwendungsfahige Kosten, rd.
(Stadtebauforderung)
davon Stadtebauférderung (70%)
davon Eigenanteil Stadt (30%)
Summe Kosten Stadt
Eigenanteile Férdermalinahmen
Investitionen Dritter (auch ,,6ffentliche Hand“)
und InvestorenmaBnahmen
Errichtung Hochbauten Instituts- und 17.000 m? x
Laborgeb&ude sowie Technologie 2030 €/m?
(KG 300+400)
Ausstattung Hochbauten Instituts- und 17.000 m3x
Laborgeb&ude sowie Technologie 120 €/m?
(KG 600)
Errichtung Hochbauten Dienstleistungen/  17.000 m? x
Biiro (KG 300+400) 1320 €/m?
Ausstattung Hochbauten 17.000 m3x
Dienstleistungen/Biiro (KG 600) 40 €/m?
Aulenanlagen inkl. Entwésserung, 1.700 m? x
Beleuchtung, Begriinung 340 €/m?
Summe, rd.

Kosten brutto
inkl. NK

6.491.000

5.577.000

3.189.000

1.200.000

475.000
714.000
500.000

12.568.000
-1.000.000
-1.000.000
11.600.000

8.120.000
3.480.000
3.480.000

51.300.000

3.000.000

33.400.000

1.000.000

800.000

89.500.000

Zustandigkeit,
Trager der Mal3-
nahme

Stadt
Wermelskirchen

Forderpro-
gramm /
Finanzierung

Regionale
2025
StBauFo

Umsetzungs-
zeitraum

2022-2024

ab 2023

111



MaRnahme Kosten
Grundlagen
Alternative:
C.1.A Innovationsquartier Rhombus
(Gesamtflache)
Grunderwerb und Herrichtung
(Abbruch/Aufbereitung/Entsorgung)
ErschlieBung
davon Rhombusplatz 3.350 m? x
320 €/m?
davon Rhombusachse 7.000 m? x
290 €/m?
davon Rhombussteg 240 m? x
2800 €/m?
Vermarktung, Bebauungsplan,
Sanierungsplan, Vermessung, etc.
Zwischensumme Kosten
Erlése Vermarktung Bauflachen
50% Technologie, Dienstleistungen, Biro  10.750 m? x
125 €/m?
50 % Wohnen, Mischnutzung 10.750 m? x
235 €/m?
Mittelwert 21.500 m? x
180 €/m?

Summe Erlose

Zuwendungsfahige Kosten, rd.
(Stadtebauférderung)

davon Stadtebauforderung (70%)
davon Eigenanteil Stadt (30%)

Summe Kosten Stadt
Eigenanteile FérdermaRnahmen
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Kosten brutto
inkl. NK

8.462.000

5.389.000

1.531.000

2.899.000

960.000
500.000

14.351.000
3.870.000

-3.870.000
10.481.000

7.336.700
3.144.300
3.144.300

Zustandigkeit, Forderpro- Umsetzungs-
Trager der Maf3- gramm / zeitraum
nahme Finanzierung
Stadt Regionale 2022-2024
Wermelskirchen 2025
StBauF6



MaRnahme

Investitionen Dritter (auch ,,6ffentliche Hand*)
und InvestorenmaBnahmen

Errichtung Hochbauten Instituts- und
Laborgebaude sowie Technologie
(KG 300+400)

Ausstattung Hochbauten Instituts- und
Laborgebaude sowie Technologie
(KG 600)

Errichtung Blirogebaude (KG 300+400)

Ausstattung Burogebaude (KG 600)

Errichtung Wohnbauten (KG 300+400)

AuBenanlagen inkl. Entwasserung,
Beleuchtung, Begriinung

Summe, rd.

Kosten
Grundlagen

9.100 m? x
2030 €/m?

9.100 m3x
120 €/m?

11.000 m? x
1320 €/m?

11.000 m?x
40 €/m?

6.000 m? x
860 €/m?

9.000 m? x
340 €/m?

Kosten brutto
inkl. NK

27.500.000

1.600.000

21.600.000

700.000

7.700.000

4.400.000

63.500.000

Zustandigkeit,
Trager der Maf3-
nahme

Forderpro-
gramm /
Finanzierung

Umsetzungs-
zeitraum

ab 2023
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MaRnahme

Alternative:

C.1.B Innenstadtquartier Rhombus
(Gesamtflache)

Grunderwerb und Herrichtung
(Abbruch/Aufbereitung/Entsorgung)
ErschlieBung

davon Rhombusplatz

davon Rhombusachse

davon Rhombussteg
Vermarktung, Bebauungsplan,
Sanierungsplan, Vermessung, etc.

Zwischensumme Kosten

Erlése Vermarktung Wohnbauflachen

Summe Erlose

Zuwendungsfahige Kosten, rd.
(Stadtebaufdérderung)

davon Stadtebauforderung (70%)
davon Eigenanteil Stadt (30%)

Summe Kosten Stadt
Eigenanteile FérdermaRnahmen

Kosten
Grundlagen

3350 m? x
320 €/m?

7000 m? x
290 €/m?

240 m? x
2800 €/m?

Boris,
stdl. B51

21.500 m? x

235 €/m?

Kosten brutto
inkl. NK

8.462.000

5.389.000

1.531.000

2.899.000

960.000
500.000

14.351.000
-5.053.000

-5.053.000
9.300.000

6.510.000
2.790.000
2.790.000

Zustandigkeit,
Trager der Maf3-
nahme

Stadt
Wermelskirchen

Forderpro-
gramm /
Finanzierung

Regionale
2025
StBauFo

Umsetzungs-
zeitraum

2022-2024



MaRnahme

Investitionen Dritter (auch ,,6ffentliche Hand*)
und InvestorenmaRnahmen

Errichtung Blirogebaude (KG 300+400)
Ausstattung Burogebaude (KG 600)
Errichtung Wohnbauten (KG 300+400)
Errichtung Wohnbauten mit mehr als

15 % Mischnutzung (KG 300+400)

Ausstattung Wohnbauten mit mehr als
15 % Mischnutzung

AuBenanlagen inkl. Entwasserung,
Beleuchtung, Begriinung

Summe, rd.

Kosten
Grundlagen

6.000 m? x
1320 €/m?

6.000 m?x
40 €/m?

6.000 m? x
860 €/m?

14.500 m? x
1.130 €/m?

14.500 m? x
8 €/m?

9.000 m? x
340 €/m?

Kosten brutto
inkl. NK

11.800.000

400.000

7.700.000

24.400.000

200.000

4.400.000

49.000.000

Zustandigkeit,
Trager der Maf3-
nahme

Forderpro-
gramm /
Finanzierung

Umsetzungs-
zeitraum

ab 2023
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MaRnahme

D Fassadenprogramm und
Verfliigungsfonds

D.1  Erscheinungsbild in der Wermels-

kirchener Innenstadt aufwerten

D.1.1 Auflage eines Fassadenprogramm,

zuwendungsfahiger Anteil (gesamtes
Fassadenprogramm = 600.000 €)

D.1.2 Richtlinien, Gestaltungsleitlinien,

Beratung
SUMME

Zuwendungsfahige Kosten (1. Stufe)
(Stadtebauforderung)

davon StBauFd (70%)
davon Eigenanteil Stadt (30%)

Summe Kosten Stadt
Eigenanteile Férdermalinahmen

D.2  Verfiigungsfonds zur Vitalisierung
des Zentrums
D.2.1  Einrichtung eines Verfligungsfonds,

zuwendungsfahiger Anteil (gesamter
Verfuigungsfonds =200.000 €)

D.2.2 Richtlinien, Beratung
SUMME

Zuwendungsfahige Kosten (1. Stufe)
(Stadtebaufdérderung)

davon StBauFd (70%)
davon Eigenanteil Stadt (30%)

Summe Kosten Stadt
Eigenanteile Férdermalinahmen
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Kosten

Grundlagen Kosten

brutto
inkl. NK

300.000

siehe E.6

300.000
300.000

210.000

90.000
90.000

100.000 €

siehe E.6
100.000
100.000

70.000
30.000
30.000

Zustandigkeit,
Trager der Mal3-
nahme

Stadt
Wermelskirchen

Stadt
Wermelskirchen

Forderpro-
gramm /
Finanzierung

StBauFo

StBauFé

Umsetzungs-
zeitraum

2020-2025

2020-2025



MaRnahme

E Projektsteuerung, Koordination,

Offentlichkeitsarbeit, Erscheinungsbild,
Verfiigungsfonds, Planungskonzepte

E.1 Interaktive Prozesse, Projekt-
steuerung, Koordination,
Offentlichkeitsarbeit

E1.1  Projektsteuerung, Koordination und
interaktive Prozesse

E1.2 Betreuung der Férdermalinahme,
Kosten- und Finanzierungsverfolgung

E1.3  Sektorale Fachgutachten und
Erhebungen (z.B. Larm, 6kologische
Bewertung), erganzende
Planungskonzepte

E1.4  Offentlichkeitsarbeit

E1.5 Sachkosten (z.B. Druckkosten, Plakate,
Flyer usw.)

SUMME

Zuwendungsfahige Kosten (1. Stufe)
(Stadtebauférderung)

davon StBauF6 (70%)
davon Eigenanteil Stadt (30%)

Summe Kosten Stadt
Eigenanteile Férdermalinahmen

E.2 Citymanagement inkl.

Leerstandsmanagement

E2.1  Leerstandsmanagement und Vitalisierung
des Zentrums

E2.2 Citymanagement Zentrum

Wermelskirchen

SUMME

Zuwendung?sfahlge Kosten (1. Stufe)
(Stadtebauférderung)

davon StBauF6 (70%)
davon Eigenanteil Stadt (30%)

Summe Kosten Stadt
Eigenanteile FérdermaRnahmen

Kosten
Grundlagen Kosten
brutto
inkl. BNK

5 Jahre a 180.000
36.000

5 Jahre & 110.000
22.000

60.000

5 Jahre & 40.000
8.000

30.000

420.000

420.000

294.000

126.000

126.000

2 Jahre a 50.000
25.000

3 Jahre a 60.000
20.000

110.000

110.000

77.000

33.000

33.000

Zustandigkeit,
Trager der Mal3-
nahme

Stadt
Wermelskirchen

Stadt
Wermelskirchen

Stadt
Wermelskirchen

Stadt
Wermelskirchen

Stadt
Wermelskirchen

Stadt
Wermelskirchen

Stadt
Wermelskirchen

Forderpro-
gramm /
Finanzierung

StBauFo

StBauF6

StBauFo

StBauFo

StBauFo6

StBauFo6

StBauFo

Umsetzungs-
zeitraum

2019-2025

2020-2021

2020-2022
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MalRnahme

E.3 Quartiersmanagement inkl.
Aktivierung von Potenzialen und
untergenutzten Flachen

E3.1 Innenstadt Nord
Quartiersentwicklung zum Stadtquartier
mit Historie und Qualitat

E3.2 Eich | Schwanenviertel
Quartiersentwicklung mit den
Schwerpunkten Wohnen und soziale
Infrastruktur

SUMME

Zuwendungsfahige Kosten (1. Stufe)
(Stadtebauférderung)

davon StBauF6 (70%)
davon Eigenanteil Stadt (30%)

Summe Kosten Stadt
Eigenanteile FérdermaRnahmen

Kosten
Grundlagen

3 Jahre a
15.000

2 Jahre a
10.000

E4 Vorbereitende MaBnahmen und Planungen
zur Aktivierung der Brache Rhombus und
Steuerung und Koordination des Prozesses bis

zur Umsetzung

Gutachten zu Altlasten und kontami-
nierten Materialien und zum Bodenma-
nagement, Wertgutachten, 6kologische
Untersuchungen, Artenschutz und weitere
Fachgutachten, z.B. Larm

Vorbereitende Planungsleistungen

Wirtschaftlichkeitsbeurteilung mit Kosten-
und Finanzierungskonzept

Steuerung und Koordination

SUMME

Zuwendungsfahige Kosten (1. Stufe)
(Stadtebauférderung)

davon StBauFo (70%)
davon Eigenanteil Stadt (30%)

Summe Kosten Stadt
Eigenanteile FérdermaRnahmen
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2,5 Jahre &
10.000

Kosten
brutto
inkl. BNK

45.000

20.000

65.000
65.000

45.500
19.500
19.500

103.000

35.000

17.000

25.000

180.000
180.000

126.000
54.000
54.000

Zustandigkeit,
Trager der Mal3-
nahme

Stadt
Wermelskirchen

Stadt
Wermelskirchen

Stadt
Wermelskirchen

Stadt
Wermelskirchen

Stadt
Wermelskirchen

Stadt
Wermelskirchen

Forderpro- Umsetzungs-
gramm / zeitraum
Finanzierung

StBauFo 2019-2021

StBauFo 2020-2021
2019-2021

StBauFo

StBauFo

StBauFo

StBauFo



MalRnahme

E.5 Stadtebaulicher Wettbewerb mit
Ideenleistungen fiir Architektur
und Freiraum Rhombus Areal

(nach der Nutzungsentscheidung)
SUMME

Zuwendungsfahige Kosten (1. Stufe)
(Stadtebauférderung)

davon StBauF6 (70%)
davon Eigenanteil Stadt (30%)

Summe Kosten Stadt
Eigenanteile FérdermaRnahmen

E.6 Fassadenprgramm und
Verfiigungsfonds —

Programme, Richtlinien, Beratung

E6.1  Ersterfassung und Erarbeitung von
Richtlinien zum Fassadenprogramm

sowie Gestaltungsleitlinien

E6.2  Erstellung des Programms und
Erarbeitung von Richtlinien zum

Verfligungsfonds

E6.3 Kummerer und fachliche Beratung

zum Fassadenprogramm und
Verfugungsfonds sowie Bauberatung zum
Fassadenprgramm

SUMME

Zuwendungsfahige Kosten (1. Stufe)
(Stadtebauférderung)

davon StBauF6 (70%)
davon Eigenanteil Stadt (30%)

Summe Kosten Stadt
Eigenanteile FérdermaRnahmen

Kosten
Grundlagen

Kosten
brutto
inkl. BNK

135.000
135.000

94.500
40.500
40.500

35.000

8.000

75.000

118.000
118.000

82.600
35.400
35.400

Zustandigkeit, Forderpro- Umsetzungs-

Trager der MaR3- gramm / zeitraum
nahme Finanzierung

Stadt StBauFo6 2020-2021
Wermelskirchen
Stadt StBauFo 2019
Wermelskirchen
Stadt StBauFo6 2019
Wermelskirchen
Stadt StBauFo 2020-2025

Wermelskirchen
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MalRnahme Kosten

F.1

F.2

F.3

F.4

F.5

F.6

Grundlagen

MaRnahmen Dritter (auch
,,offentlicher Hand“ und Privat-/
InvestorenmaBnahmen)

die im Zusammenhang mit dem Integrierten
Entwicklungs- und Handlungskonzept
Wermelskirchen Innenstadt 2030 stehen

Generationenquartier Weyersbusch:
Bildung, Kultur, Aktionen

Umbau Bauteil C:
start-ups und coworking / Seminarzentrum

Hochschul- und Technologiequartier Rhombus'
(siehe auch C.1)

Innenstadt Nord:
Stadtquartier mit Historie und Qualitat
(siehe auch A5)

Eich / Schwanenviertel:
Stabilisierung durch differenzierte
Wohnraumangebote und soziale Infrastruktur

Wohnen im KATT-Quartier und KiTa

Eifgen: Tourismus, Bildung,
Unternehmenskultur

SUMME 2020 - 2030, rd.

' Alternative: Innovationsquartier Rhombus

Alternative: Innenstadtquartier Rhombus

120

Kosten brutto
inkl. BNK

2.127.000

108.000.000

13.500.000

15.000.000

7.000.000

9.000.000

155.000.000

63.500.000
49.000.000

Zustandigkeit,
Trager der Mal3-
nahme

Forderpro-
gramm /
Finanzierung

Umsetzungs-
zeitraum

2020-2030
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ABBILDUNGSVERZEICHNIS

Soweit nicht anders vermerkt, stammen die Abbildungen vom Biiro
ArchitekturStadtplanungStadtentwicklung Hamerla | GruR-Rinck | Wegmann +

Partner.

Seite

43 Adam Mgrk; 2009; Offene, flexibel nutzbare Raume bilden den Rahmen
fur interdisziplindres Lernen;
https://www.db-bauzeitung.de/wp-content/uploads/6/3/632619-
336x448.jpg
Zugriff am 11.01.2019

54 oben: Hannah Bichay; 2013; Uniterrassen;
Koeber landschaftsarchitektur; Uniterrassen Ulm;
https://koeber-la.de/project/universitatsterassen/
Zugriff am 11.01.2019
unten links: krischerfotografie; 0.D.; Wolkenbiigel Diisseldorf -
Art-Invest;
https://www.art-invest.de/projekt/wolkenbuegel/
Zugriff am 11.01.2019
unten rechts: Blaser Architekten; 0.D.; The Circle at Ziirich Airport;
http://blaserarchitekten.com/web/de/content/circle-z%C3%BCrich-airport-
z%C3%BCrich
Zugriff am 11.02.2019

56 DISSING+WEITLING architecture; 0.D.; At just over 13 feet wide, the Cycle
Snake allows faster riders going both directions to pass slower cargo
bikes;
https://www.wired.com/2014/08/copenhagens-new-bike-skyway-makes-
commuting-look-fun/
Zugriff am 11.01.2019

57 The Circle Convention Centre Zurich Airport; 0.D.; Ziirichs zweites

Stadtzentrum,;
https://www.thecircleconventioncentre.ch/lage/?lang=de
Zugriff am 11.01.2019

58 CM Immobilien; 2013; Erpho-Eck soll das neue Quartier heiRen, das auf
dem derzeitigen Gelande der Firma Winkhaus am Bohlweg geplant ist.
Das Konzept wurde auf einer Bargerversammlung vorgestellt;
https://www.wn.de/Muenster/2013/12/1395773-250-neue-Wohnungen-
am-Bohlweg-Lebhaftes-Interesse-an-geplantem-Erpho-Eck
Zugriff am 11.01.2019

60 ganz oben: Stadt Wermelskirchen

62 Mitte: Zoe Fitzgerald; finsbury avenue square; 2009;
https://www.flickr.com/photos/27965774@N00/3198447671
Zugriff am 11.01.2019
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66

71

71

72

74

unten: Sebastien Wierinck; 2012; BenchMark C, Spuiplein, Den Haag
(Olanda);

https://www.pinterest.de/pin/265853184228322475/

Zugriff am 11.01.2019

Hauser & Partner; 2015; Einladende Gestaltung der Begegnungsstatte
Coop Letzipark;
https://www.hauser-partner.ch/de/projekte/einladende-gestaltung-der-
begegnungsstaette

Zugriff am 11.01.2019

links: Gergely Kukucska; 0.D.; Waldkirche playground;
https://za.pinterest.com/pin/844002786392641666/?Ip=true
Zugriff am 11.01.2019

Mitte: Jacopo Gennari Feslikenian; 2016; Into the Wild;
https://www.archdaily.com/794732/into-the-wild-openfabric
Zugriff am 11.01.2019

rechts:
http://bungalowclassic.tumblr.com/post/88666571565
Zugriff am 11.01.2019

oben links: 0.V.; 2002; Osaka City University Media Centre;
Spens, Michael, Modern Landscape; S. 107

Mitte links: Hélene Binet; 2014; Diana, Princess of Wales Memorial
Fountain;
https://i2.wp.com/decorathing.com/wp-content/uploads/2017/09/
landscape-architecture-3214.jpg?fit=1080%2C1381&ssl=1

Zugriff am 11.01.2019

Mitte rechts: JMD design; 2006; Sarah Redfern Park Minto;
https://jmddesign.com.au/projects/minto-integrated-housing/
Zugriff am 11.01.2019

unten: Philippe Ruault; 0.D.; Wading pool,
https://archspeech.com/en/article/les-bains-de-docks-by-ateliers-jean-
nouvel

Zugriff am 11.01.2019

oben: Kulturinitiative Wermelskirchen e.V.; 0.D.; Damals wie heute:
Freizeitangebote fiur ,Touristen, Familien, Gesellschaften und Vereine aus
Wermelskirchen und den Nachbarstadten®;
https://kultin-wk.de/de/haus-eifgen/kultur-und-vereinshaus-haus-eifgen/
Zugriff am 11.01.2019

Mitte: Stadt Wermelskirchen
unten links: ebd.

LNDSKT; 2018; Jugendfreizeitpark Wermelskirchen - Vorentwurfworkshop;
S. 10
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77

79

79

81

83

86

124

links: Krahnstéver & Wolf; 2004; Parkhausfassade, Zoo Leipzig;
https://www.krahnstoever-wolf.de/referenzen/bauen-mit-bambus/
parkhausfassade-zoo-leipzig/

Zugriff am 11.01.2019

Mitte: Goldbeck; 0.D.; Parkhaus Justizverwaltung, Wiesbaden; Planen und
Bauen fur offentliche Auftraggeber - einfach, schnell, sicher, S. 20;
https://www.goldbeck.de/fileadmin/Redaktion/Downloads/Prospekte/
Dokumente/OEffentliche_Hand.pdf

Zugriff am 11.01.2019

rechts: Roland Halbe; 2003; Adidas Factory Outlet;
https://www.world-architects.com/en/wulf-architekten-stuttgart/project/
adidas-factory-outlet

Zugriff am 11.01.2019

Mitte: Dirk-Andre Betz; 2015; Hildesheim | Welterbeband;
http://www.studiodl.com/projekte/stadtraum/hildesheim-welterbeband.
html

Zugriff am 11.01.2019

unten links: ebd.

unten rechts: licht | raum | stadt | planung; 2016; Referenzbilder
Akzentuierung Gassen Altstadt Memmingen; Lichtmasterplan Waldbrél, S.
78

Adrien Williams; 2016; o.T.;
https://www.dezeen.com/2016/07/25/acdf-architecture-blanche-chalet-
quebec-holiday-home-cantilevered-living-room/

Zugriff am 11.01.2019

links: Rathscheck Schiefer; 0.D.; Einfamilienhaus im Schieferlook;
http://www.dach.de/eindeckung/schiefer/schiefer-und-holz-eine-faszinie-
rende-kombination-10911/

Zugriff am 14.12.2018

Mitte: Katsuhisa Kida; 2008; Oxley Woods in Milton Keynes -
preiswert und energiesparend; DBZ 11/2008, S. 44

rechts: Rathscheck Schiefer; 2016; Neubau eines Geschaftshauses in
Waldbrol; bau beratung architektur 11/2016, S. 19

links: J. Tiainen; 2002; AuRencafé des bekanntesten Jazzrestaurants
Helsinki; Bauwelt 07/2002, S. 23

Mitte: ebd.









